ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 233 K
Detaljplan for

HALMSTAD 2:8 (del av), Masen

Halmstad

Byggnadskontoret 12 december 2007

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
[llustrationsplan

Behovsbeddmning av miljébeddémning
Sarskilt utlatande

Minnesanteckningar fran samradsmate

Tillgangligt pad byggnadskontoret finns ocksa:
Fastighetsagarforteckning
Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter samrad tillkommer
sarskilt utlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara végledande vid tolkningen av
planen. For genomforandebeskrivningen galler pa motsvarande sétt att den
inte har ndgon egen rattsverkan.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2005-10-18 § 298 uppdragit at byggnadsnamnden att
uppratta detaljplan for Sédra infarten. Byggnadsnamnden éverlamnade 2005-
11-09 8§ 424 uppdraget till byggnadskontoret.

Ett genomforande av Sodra infarten innebér att en ny forbindelse, parallell
med Vastkustbanan, skapas mellan vag 117 och hamnen. Leden ansluter till
E6/E20 i en ny trafikplats och &r en del i kommunens arbete att knyta vag-,
jarnvégs- och sjotrafik ndrmare varandra.



Rambdll Sverige AB har i detaljplanearbetet med Sédra infarten upprattat en
riskanalys. | riskanalysen har risksituationen for den intilliggande
bostadsbebyggelsen konstaterats. Analysen visar att vissa atgarder kravs for
att kunna skydda bebyggelsen pa Ostra stranden fran buller och eventuella
olyckor med farligt gods.

Befintligt stickspar fran bangarden for trafik till hamnen foreslas forlangas
over Vastervallvagen. Detta innebar att inom Masens stugomrade behover 12
stugor narmast jarnvdgen flyttas till ett annat ldge 1 anslutning till
fritidshusomradet. Avstandet mellan Kv Masen och Vastkustbanan/Sodra
infarten ar idag litet, fritidshusen som ligger narmast jarnvagen ligger pa ett
avstand av ca 15 meter fran sparen. Enligt raddningstjanstens riktlinjer bor
det inte finnas nagra byggnader inom 25 meter fran vag eller jarnvag dar
farligt gods transporteras.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fritidshusomradet Masen berdrs av planlaggningen for Sodra infarten och for
att kunna skydda fritidshusen mot buller och eventuella olyckor med farligt
gods maste 12 stugor narmast jarnvagen flyttas.

Nytt lage for de 12 fritidsstugorna foreslas soder om fritidshusomradet
Masen. Flyttningen av stugorna kréaver andring av detaljplan da marken idag
ar planlagd for natur och parkering.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Lagar om miljdbedémningar av planer och program

Nar kommunen paborjar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att
bedéma vilken paverkan de foreslagna forandringarna kommer att ha pa
miljon. Enligt de lagar som galler fér miljobeddmningar av planer och
program (Miljobalken 6 kap 11-18 och 22 88) ska kommunen genomfora en
fullstdndig miljébeddémning for alla detaljplaner och planprogram som kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Som stod for kommunens
stéllningstagande om planens/programmets genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan gors en s.k. behovsbeddmning. Om
behovsbedémningen visar pa att de foreslagna forandringarna innebéar en
betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Stallningstagande
Byggnadskontoret har studerat vilken miljopaverkan de i detaljplanen
foreslagna forandringarna kan fa och med hanvisning till resultatet av
genomgangen i “Behovsbeddmning av miljébedomning, till detaljplan for
Halmstad 2:8 del av, Ostra Stranden, Halmstad”, upprattad 2007-06-20,
bedomer byggnadskontoret att de forandringar som foreslas inte kommer att



medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors hélsa och sakerhet
eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser och att en
miljobeddmning darfor inte kommer att upprattas.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ar belaget inom Ostra stranden ca 3 km fran Halmstad centrum.
Planomradet gransar i norr till stugomrddet Masen och i Oster till
Vastervallvagen. | soder gransar omradet till fastigheterna langs Norra
Badvagen som bland annat utgors av studentbostader. Planomradet omfattar
ca 1,6 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Halmstad 2:8 &gs av Halmstad kommun. Marken inom
stugomradet 4gs av Kolonistugeféreningen Masen.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Ostra stranden &r antagen av kommunfullmaktige i
december 1995. Kvarteret Masen anges i dversiktsplanen fér kolonistugor.
Sodra infarten ingdr i Oversiktsplanen och forvantas minska
genomfartstrafiken genom fritidshusomradet.

Gallande detaljplaner
For omradet galler detaljplan 353 och 867. Detaljplanen 353 vann laga kraft
1960-06-17 och anger anvandningen natur. Detaljplan 867 vann laga kraft
1994-04-20 och anger anvandningen natur och parkering. Omradet Masen
omfattas av detaljplan 814 laga kraft vunnen 1990-03-21. Genomfdrande-
tiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

Riksintressen och 6vriga sarskilda intressen

Séarskilda hushallningsbestammelser
Hela kust- och strandzonen kring Halmstad omfattas av 4 kap. 2 §
miljobalken och ar darmed i sin helhet av riksintresse for omradets natur-
och kulturvarden. Inom omradet ska sarskild hansyn tas till turismens och
friluftslivets intressen vid exploatering.

Riksintresse for friluftslivet

Fritidshusbebyggelsen pa sydvéstra sidan Vastkustbanan ingar i riksintresse
for friluftsliv (3 kap. 6 § miljobalken) omfattande Laholmsbukten, vars
framsta varden bestar i mojligheterna till bad, batsport m m.



Kommunala beslut i 6vrigt

Uppdrag

Ekohandlingsplan 2004-2007

| augusti 1994 beslutade kommunfullmaktige att Halmstad skulle bli en
ekokommun. | ekohandlingsplanen finns visioner och mal om bland annat
miljéanpassade transportsatt och energisnalt byggande. Syftet med
ekohandlingsplanen for ekokommunen Halmstad &r att driva pa utvecklingen
av det hallbara samhallet.

Handikappolitiskt program

Kommunens  handikappolitiska ~ program  innebar att i alla
planeringssammanhang ska stor omsorg &gnas at att astadkomma god
tillganglighet for alla brukare.

Byggnadsndamnden gav 2007-03-21 § 123 byggnadskontoret i uppdrag att
andra detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet &r i huvudsak plan men sluttar ner mot gang- och
cykelvagen i omradet Ostra del. Vegetationen i Ostra delen bestar av tallar
och gréasytor. | omradets vastra del ar vegetationen nagot titare och bestar
framst av tall och till vis del bjork och sly. Parkeringsytorna inom
planomradet ar hardgjorda.

Befintlig vegetation bor sa langt det ar mojligt bevaras for att omradets
karaktar ska behallas. Inom vissa delar av omrddet kravs marklov for
tradfallning.

Geotekniska forhallanden

Fornlamningar

Nagon geoteknisk undersokning har ej genomforts.

Nagra kanda fornlamningar finns ej inom planomradet.

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Stugomrade

Stugomradet Masen omfattar ca 180 stugor. Stugomradet praglas av lummiga
tradgardstappor med frukttrad och prydnadsbuskar. Stugféreningen har ocksa
gemensam servicebyggnad innehallande foreningslokal, forrad, toaletter



m m. Gallande detaljplan for stugomradet medger att det pa varje tomt far
uppforas en huvudbyggnad med en yta pa hogst 50 kvm.

Foreslagen markanvandning

| forslaget till detaljplan foreslas markanvéandningen andras fran natur och
parkering till bostader/fritidsstugor. | den ostra delen av omradet foreslas 7
stugor placeras och i den vastra delen 5 stugor. Genom att forlanga befintliga
vagar inom omradet tillgangliggors de nya stugorna. En friyta for lek och
bollspel foreslas mellan omradets entré och stugorna i dstra delen. Plats for
atervinningsstation foreslas i anslutning till entrén. | detaljplanen anges att
marken endast far bebyggas med uthus. Omradet sydvast om stugorna utgor
allman plats, natur, inom vilken gang- och cykelvagen ligger.

Detaljplanen medger att en huvudbyggnad pa hogst 50 kvm far uppforas pa
varje tomt. Minsta tomtstorlek ar 250 kvm. Hogsta byggnadshéjd begrénsas
till 3,0 meter. Huvudbyggnader far ej forlaggas pa mindre inbordes avstand
an 6 meter. Omradet far ej delas i flera fastigheter.

For att omradets karaktar skall bibehdllas bor eventuella nybyggnader i
huvudsak vara utformade som de ursprungliga stugtyperna. Som
vaggmaterial skall efterstrdvas trd, forslagsvis ribbpanel. Taklutningen
foreslas folja lutningen pa ursprungliga stugor. Takasen skall ligga langs
stugans langfasad.

Gator och trafik

Infart till stugomradet sker fran Norra Badvégen via Julstormsgattet. Vastra
parkeringsplatsen nas idag via Stalverksgatan och den dstra parkeringsplasen
via Julstormsgattet. Inom stugomradet ar vagarna 4-5 meter breda vilket dven
forslas i foreliggande planforslag. Motortrafik inom stugomradet tillats e;j.

Tillganglighet

Gang- och cykelvag

Kollektivtrafik

Parkering

Gang- och cykelvigen som forbinder Ostra stranden med centrum leder idag
genom planomradet. | detaljplaneforslaget justeras gang- och cykelvégens
strackning nagot i den vastra delen och hamnar darmed inom allméan
platsmark.

Ostra stranden trafikeras av linje 63 som géar mellan centrum och Ostra
stranden. Narmsta hallplats &r belagen vid stugomradet Knipan.

Parkering finns idag anlagd utmed Sommarvagen pa allméan platsmark.
Parkeringsplatserna anvands framst som gastparkering till stugomradet samt
av badgaster pa Ostra stranden. Fér Masens stugagare finns parkering anlagd
inom stugomradet i anslutning till omradets entré vid Sommarvégen.



Storningar

Befintlig parkering belagen véster om entrén foreslas tillforas stugomradet
och fungera som géstparkering. Marken som idag utgor parkering 6ster om
omradets entré tas i ansprak for stugor och lekyta.

Sodra infarten medfor ett okat buller for fritidsbostaderna vid Ostra stranden.
Bullret far en annan karaktar jamfort med storningarna fran jarnvagen idag.
For att kunna skydda fritidshusen mot buller och eventuella olyckor med
farligt gods behover raden med stugor ndrmast jarnvagen flyttas for att
mojliggora for bullerskydd i detta lage.

Bullerskyddet foreslas utgoras av en vall med en hojd pa ca 2 meter dver
Vastkustbanans spar. Bullervallen placeras sa ndra jarnvagssparet som
mojligt for att vara ndra bullerkdllan och déarmed ge den mest effektiva
bullerdampningen. Det omrade dar bullerskyddet foreslas placeras ingar i
detaljplanen for Sodra infarten.

Nérheten till Vastervallvdgen kan ge upphov till buller fér de stugor som
foreslas placeras narmast véagen. Trafiken pa Vastervallvagen bedéms dock
minska genom Sddra Infartens tillkomst. For att gallande riktvarden for
buller (55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad och 70 dBA maximalniva
vid uteplats i anslutning till bostad) skall klaras foreslas befintlig bullervall i
omradets sodra del foreslas forlangas vasterut.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Avfall

Vatten- och spillvattenledningar for de nya stugorna forutsétts bli anslutet till
de privata va-ledningarna som finns utbyggda inom stugomradet Masen.
Ledningsnatet kommer sdledes ej att inga i den allméanna anlaggningen.
Befintlig ledning i foreslaget u-omrade skall sékerstéllas med ledningsrétt.

Avfallshantering sker i samrad med HEM, Halmstad Energi och Milj6.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret

Eva-Lena Torudd Tekniska kontoret

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Evert Winnberg Stadskontoret

Johan Thein Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anna Olausson

Stadsarkitekt Planarkitekt



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 233 K
Detaljplan for

HALMSTAD 2:8 (del av), Mésen
Halmstad

Byggnadskontoret 12 december 2007

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande

Detaljplaneforslaget har uppréttats i1 6verensstammelse med vad plan- och bygglagen , PBL 5
kap 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfélle att ta del av planforslaget foreligger
endast vid samradstillfallet.

Planen beddms inte medfdra nagon betydande paverkan pa miljon, halsan, sakerheten eller
hushallningen med mark och vatten varfor en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.

Tidplan

Samradsbeslut av byggnadsnamnden juni 2007
Antagande av byggnadsndamnden december 2007
Laga kraft (tidigast) januari 2008

Under forutsattning att eventuella besvar mot detaljplanen kan l6sas kan ovanstaende tidplan
gélla.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgoras av omrade for allman plats natur samt
kvartersmark for bostader/fritidsstugor. Halmstad kommun ar markégare till Halmstad 2:8.
Huvudmannaskap

Halmstad kommun ar huvudman fér den allménna platsmarken.



Avtal

Ett avtal om flytt av byggnaderna skall upprattas med stugforeningen. Avtalet skall ocksa
godkannas av varje agare till byggnaderna. Avtalet skall vara upprattat nar planen antages.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget beror Halmstad 2:8 (del av). Kvartersmark om ca 1 ha foreslas tillforas
Halmstad 2:42.

Vatten- och spillvattenledningar for de nya stugorna forutsatts bli anslutet till de privata va-
ledningarna som finns utbyggda inom stugomradet Masen. Ledningsnatet kommer saledes ej

att inga i den allmanna anlaggningen. Befintlig ledning i foreslaget u-omrade skall
sékerstéllas med ledningsrétt.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsekonomi

Kostnaderna for planen och dess genomforande skall belasta projektet Sodra infarten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret
Eva-Lena Torudd Tekniska kontoret
Carl-Ake Agne Tekniska kontoret
Johan Thein Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anna Olausson

Stadsarkitekt Planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

till detaljplan for
HALMSTAD 2:8 (del av) , Masen

Halmstad

20 juni 2007 Byggnadsnamnden




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fritidshusomradet Mésen berors av planlaggningen for Sodra infarten och for att kunna skydda
fritidshusen mot buller och eventuella olyckor med farligt gods maste 12 stugor narmast jarnvagen
flyttas. Nytt lage for de 12 fritidsstugorna foreslas soder om fritidshusomradet Masen. Flyttningen
av stugorna kraver andring av detaljplan da marken ar planlagd for natur och parkering.

STALLNINGSTAGANDE

Med hénvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret att de forandringar
och restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pa
miljon, manniskors hélsa och sakerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och
att en miljobedomning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning i huvudsak gjord enligt kriterierna i f6rord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgang av kriterierna.




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Paverkan pa plan-

Paverkan pa plan-

omradet idag omradet efter antagen
detaljplan
Stor Liten | Stor Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markan- X I gdllande detaljplan anges om-

vandning radet for natur och parkering.

Oversiktsplan X x | Forslaget ar forenligt med over-
siktsplanens intentioner.

Internationella X x | Inga internationella konventio-

konventioner ner finns utpekade inom pla-
nomradet.

Miljobalkens 3-4 kap. X x | Foreslagen anvandning strider

Grundldaggande be- inte mot Miljébalkens 3 kap om

stimmelser for hus- hushallning med markomraden

hallning med mark

och vatten

Miljoblken 7 kap. X x | Planomradet omfattar inte nag-

Naturreservat, ra skyddade omraden utpeka-

biotopsskydd, de i Miljobalkens 7 kap.

strandskydd etc

Byggnads- eller X x |Inga kdnda fornminnen finns

fornminnen inom omradet.

Landskapsbild X Delar av vegetationen som ut-
gors av tall kommer tas i an-
sprak vid placering av stugor-
na.

Miljokvalitetsnormer X x | Det bedoms inte finnas risk for

- kvaveoxider overskridande av miljokvali-

- partiklar tetsnormer inom planomradet.

- 0zon

Storningar Trafiken pa Vastervallvagen kan

- buller ge upphov till bullerstorningar

- lukt « for stugor beldgna narmast va-

x | gen. Befintlig skyddsvall fore-
slds forlangas vasterut for att
klara gdllande riktvarden for
buller.

Fororenad mark X x | Inga verksamheter som
paverkar marken negativt be-
drivs eller har bedrivits pa plat-
sen.

Olycksrisker X x | Foreligger ej.

Byggnadskontoret
Mattias Bjellvi Anna Olausson

Stadsarkitekt

Planarkitekt
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Halmstad

Minnesanteckningar fran samradsmote

Detaljplan for
Halmstad 2:8 (del av), Masen
Halmstad

Dag: | Torsdagen den 16 augusti 2007 KI. 17.30

Plats: | Byggnadsnamndens sessionssal, Radhuset

Samradsunderlag: | Detaljplan godkénd for samrad av Byggnadsnamnden 2007-

06-20 § 287

Néarvarande: | Halmstads kommun;

Gunilla Andersson (Byggnadsnamndens ordférande)
Mattias Bjellvi (Byggnadskontoret)

Anna Olausson (Byggnadskontoret)

Tommy Andersson (Fastighetskontoret)

Boende/intressenter enligt bifogad lista var 21 narvarande.

INLEDNING

Gunilla Andersson halsade alla valkomna till samradsmote for detalj-
plan for Masens stugomrade. Mattias Bjellvi informerade om detalj-
planens formella handldggning. Anna Olausson redovisade planforsla-
get och dess konsekvenser.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES

Placering av gadngvagar:

Stdrningar:

Fragan stalldes om det ar majligt att placera gangvéagen pa andra sidan
om de fem foreslagna stugorna istéllet for mellan de befintliga och f6-
reslagna stugorna som detaljplaneforslaget redovisar. Viktigt att vagen
emellan dréneras.

Fragan stalldes ocksa angaende gangvagen i syddstra delen av omra-
det och om det & mojligt att flytta pa den ledning som ligger dar.

Storningar fran gokartbanan forekommer. Fragan stélldes om den ska
flyttas eller om det finns mojlighet till bullerskydd.

Vad det géller bullret fran gokartbanan borde det finnas en ekonomisk



overenskommelse med fastighetsdgaren om vem som bekostar vallen.

Da det géller de narliggande studentbostaderna sa ar det mycket brak
och brottslighet samt storningar fran musik. Det kanske &r mojligt att
skapa ett nytt omrade likt Varet istéllet. Det finns sékert ett stort in-
tresse for ett nytt stugomrade.

Representant for studentbostédderna framforde att en massiv upprust-
ning har skett med bl a. bredband. En vicevérd har anstéllts och att det
nu &r bra ordning.

Tidplan och genomférande:
Fragan stalldes om nar planen beraknas vara klar och flytten kan pa-
borjas samt vad som kommer att finnas pa respektive tomt. Det borde
vara béttre villkor an nar stugor flyttades forra gangen.

Det hoga ytterstaketet bor flyttas eller ocksa sattas upp ett nytt. Det

bor traffas en dverenskommelse med stugféreningen om vem som ska
ta kostnaden.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anna Olausson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 233 K

Detaljplan for

HALMSTAD 2:8 (del av), Masen
Halmstad

Byggnadskontoret 12 december 2007

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet har handlagts som enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen
PBL 5 kap. 28 8. Tillfalle att ta del av planforslaget foreligger endast i samrads-
tillfallet.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 20 juni 2007 genomforts under tiden
2007-07-05—2007-08-31. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har
beretts tillféalle att yttra sig genom att fullstandiga handlingar dversants till dem.
Berdrda sakégare har inbjudits till samradsmote i Radhuset den 16 augusti 2007.
Minnesanteckningar fran samradsmotet bifogas utlatandet.

Synpunkter som framfordes vid samradsmotet den 16 augusti 2007 har foranlett

andring av placering av angoringsvag for foreslagna stugor i norra delen av
omradet. Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig.

Yttranden har inkommit fran:

Léansstyrelsen TeliaSonera
Lantméaterimyndigheten Kulturmiljé Halland

Tekniska kontoret Miljo- och halsoskyddsnamnden
Halmstad Energi och Miljo AB Raddningstjansten

E.ON Gas Sverige AB Kommunstyrelsen/stadskontoret
E.ON Elnét Sverige AB Masens Ekonomiska Forening
Kommunala Handikappradet Ester-Marie och Bjorn Inganas
Banverket Iris Bokvist

Anita Johansson och Peter Johansson



YTTRANDE FRAN KOMMUNALA OCH STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen  framfoér  att  angdringsvdgarna  kan  markeras  med
egenskapsbeteckning i likhet med redovisning av andra anlédggningar inom
planomradet. | 6vrigt utan erinran.

Kommentar:
Angoringsvagarna har markerats med egenskapsbeteckning.

Tekniska kontoret
Tekniska kontoret framfor i sitt yttrande att genomférandebeskrivningen
kompletteras med foljande: Vatten och spillvattenledningar for de nya stugorna
forutsatts bli anslutet till de privata va-ledningarna som finns utbyggda inom
stugomradet Masen. Ledningsnatet kommer saledes inte inga i den allmanna
anlaggningen. Befintlig ledning i foreslaget u-omrade skall sékerstallas med
ledningsratt.

Kommentar:
Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats enligt Tekniska kontorets
synpunkter.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden framfor att dagvattenproblem kan finnas vid lagt
beldgna omraden nara havet vilket bor beaktas i plandrendet. Miljo- och
hélsoskyddsnamnden tillstyrker andrat anvandningssétt for detaljplanen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Kulturmiljé Halland

Kulturmilj6 Halland framfor i sitt yttrande att de hus som &r aktuella for flyttning
hor till den kategori fritidshus, sma aldre trahus fran 1930-50-tal med omgivande
dldre uppvixta tradgardar, som gor Ostra stranden till ett for Halmstad
kulturhistoriskt véardefullt omrade. Detaljplanen medfor att husen bevaras. Flytten
medfor dock att de é&ldre tradgardarna med gammaldags frukttrad och
tradgardsvaxter till viss del forloras. Det blir troligen en positiv forandring for de
aktuella byggnaderna och de som ska vistas i husen att flyttas fran jarnvagen varfor
Kulturmiljo Halland inte har nagot att invanda mot planen.

Kommentar:
En del av stugorna kommer att flyttas och en del stugégare har valt att bygga nytt.
Eftersom en bullervall kommer att placeras dar stugorna idag ar belagna kommer,
som Kulturmiljo Halland skriver, dven tradgardarna med gammaldags frukttrad
att forsvinna.



Halmstad Energi och Miljé AB

Halmstad Energi och Miljo6 AB framfor att inom det sydostra planerade
stugomradet finns bl a en hogspanningsledning som maste flyttas till naturomradet.
Kostnaden for detta samt nya elserviser till de 12 flyttade stugorna kommer enligt
samrad med Ola Martinsson pa Tekniska kontoret att bekostas av Sodra infarten-
projektet.

Kommentar:
Informationen noteras.

TeliaSonera

Banverket

TeliaSonera framfor att de har kablar inom planomradet. Dwg-fil har bifogats
yttrandet. Med hansyn till dessa kablar har TeliaSonera inget mer att erinra mot
detaljplanen.

Kommentar:
Planforslaget berdr kablar tillhérande TeliaSonera. Viss omlaggning av ledningar
kan bli aktuell och gors da i samrad med ledningséagaren.

Banverket ser positivt pa forslaget som innebar en flyttning av fritidshus som idag
ligger ndra Vastkustbanan. Enligt planforslaget kommer avstandet att bli ca 250
meter. Banverket rekommenderar att riktvardena for god miljokvalitet angivna i
Banverkets i samarbete med Naturvardsverket framtagna “’Buller och vibrationer
fran sparbunden linjetrafik’” uppnas. | 6vrigt har Banverket inget att erinra.

Kommentar:

En riskanalys har uppréttats i samband med detaljplanearbetet for S6dra infarten.
Riskanalysen visar att vissa atgarder kravs for att kunna skydda den intilliggande
bostadsbebyggelsen fran bland annat buller. Da stugorna narmast jarnvagen
flyttas mojliggors det for bullerskydd i detta lage.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Masens ekonomiska forening, framfor féljande synpunkter:

- att tomtstorleken skall vara minst 335 kvm, vilket & medelvérdet for de
nuvarande tomterna som flyttas.

- att detaljplanen antages enligt bilagan som bifogats yttrandet.

- att hojdforhallandena anpassas sa att den nuvarande yttre stugraden pa omradet
Masen samt de i detaljplanen placerade tomterna undviker Gversvamningar,
samt att detaljplanen foreskriver dranering inom detaljplaneomradet.

- att gronomradet som angransar till detaljplanen mot gc-vagen planeras pa ett
sadant satt att omradet kan hallas vardat samt att insynsskydd mot gc-véagen
etableras.

- att foreningen utéver de 12 foreslagna tomterna ager ratt till ytterligare tva
tomter enligt forslaget som bifogats yttrandet.



- att foreningen i Gvrigt inom detaljplaneomradet &ger ratt att anordna parkering,
lekytor samt atervinningsanlaggning mm.
- atti dvrigt tillstyrka detaljplanen.

Kommentar:

For att fa enhetliga planbestammelser éver Masens stugomrade anges i forslaget
till detaljplan minsta tomtstorlek till 250 kvm vilket & samma som i gallande
detaljplan. Medelvéardet for storleken pa foreslagna tomter ligger dock pa 360 kvm.

Angaende ytterligare tva tomter gérs bedéomningen att det ej &r mojligt pa grund av
att tomten som foreningen foreslar pa egen mark ligger pa prickmark i gallande
plan, vilket innebar att marken ej far bebyggas. Dessutom skulle tomten bli ca 225
kvm vilket &r mindre &n de 250 kvm som &r den minsta tomtstorleken som
detaljplanen foreskriver. Vad det galler den sydostra delen av omradet sa krévs
det, p& grund av att befintlig ledning i marken ska vara tillganglig, att gangvagen
placeras mellan befintliga och foreslagna stugor vilket gor det svart att placera
ytterligare en tomt pa denna plats. Parkeringen placeras lampligast pd vastra
sidan om omradets entré for att kunna nyttja befintlig parkeringsyta. Efter
onskemal vid samradsmatet har angoringsvagen i den véastra delen placerats soder
om foreslagna stugor istallet for mellan féreslagna och befintliga stugor.

Infor flytt av stugorna kommer markférhallandena att studeras narmare.

Gronomradet kommer att skétas pad samma satt som andra gronomraden skots
idag. Staket, liknande det befintliga, kommer att uppféras i samband med flytten av
stugorna.

Foreningen dger ratt att anordna parkering, lekytor etc. inom det omrade som
anges for detta i detaljplanen.

Iris Bokvist, stuga 175 Masen, framfor att nar bullervallen gors mot
Vastervallsvagen pa grund av att stugorna flyttas pa Masen har Iris Bokvist
onskemal om att bullervallen fortsétter sa langt det gar forbi stuga nr 175, garna
utanfor bullerstaketet. Bullret ar véldigt stérande da den tunga trafiken har okat.

Kommentar:
| samband med uppforandet av bullerskydd far detta studeras narmare.
Onskemalet om bullervall vidarebefordras till fastighetskontoret.

Ester-Marie och Bjorn Inganas, framfor foljande synpunkter:

I samband med flyttningen av stugorna maste en noggrann undersokning av
markforhallandena goras. Redan under den gangna sommaren har det visat sig att
de stugor som ligger nédrmast den nya delen har haft problem med for hogt
grundvatten. Formodligen sd gor den gamla véagbanken att vattnet inte kan
forsvinna bort. Detta maste atgardas for att inte problemen ska bli an varre.



Ljudet fran gokartbanan stor boende i stugomradet och Ester-Marie och Bjorn
Inganas stéller fragan om det i samband med flytten av stugorna ocksa gar att gora
en bulleravskarmning eller ta bort gokartbanan.

Den viktigaste delen som Ester-Marie och Bjérn Inganas vill patala ar de problem
med barackerna som har byggts upp i omradet. Flertalet pa Masen ar familjer med
barn och det &r trakigt och irriterande med bus och hdga ljud som kommer fran
hyresgasterna pa omradet. Det ar dessutom vanligt att polisen maste rycka ut till
omradet. Nar barackerna byggdes sa lovades det att det var tillfalligt och att
barackerna skulle rivas efter 5 ar. Nu tycks kommunen har forandrat detta utan att
synpunkter har kunnat lamnas vilket Ester-Marie och Bjorn Inganas anser trakigt.
Deras forslag ar att istallet for barackerna sa gors ett nytt omrade likt Varet dar
barnfamiljer kan finnas som kan passa béattre ihop med befolkningen i ovrigt pa
omradet. Det finns bevisligen behov av tomtmark for stugor.

Kommentar:
Infor flytt av stugorna kommer markférhallandena att studeras narmare.

Omradet kring gokartbanan berdrs av planlaggningen for Sodra infarten och
diskussioner pagar om gokartbanans framtid i detta lage. Bulleravskarmning mot
gokartbanan ar darmed ej aktuellt i nuléget.

Diskussioner har inletts mellan &garna till barackerna och Masens ekonomiska
forening angaende problemen som uppkommit i omradet.

Anita Johansson och Peter Johansson, stuga 9 Masen, framfor i sitt yttrande att
de 12 stugor som maste flyttas bor forlaggas till omradet véster om fritidsomradet,
d v s ndrmast Gokartbanan. Detta bl a for att inte stora den befintliga gang- och
cykelvagen till centrum. Traden soder om omradet skyddar bade mot lukt och vind
fran hamnen, mer an de trad vaster om omradet, darfor vill Anita Johansson och
Peter Johansson inte att dessa maste huggas ner. Dessutom anses byggandet av en
ny lekplats sléseri med kommunens pengar. Den befintliga lekplatsen anvénds inte
fullt ut da grannar klagat pa ovasen. Dessutom antas manga foraldrar inte lata
barnen leka sa nara omradets utgang.

Kommentar:

Foreslagen placering av stugorna i anslutning till stugomradets entré har bedémts
som mest lamplig. Att placera stugor narmare gokartbanan anses olampligt och
har darmed inte utgjort ett alternativ till placering. 1 kommunens Oversiktsplan
anges omradet mellan gokartbanan och stugomradet som gronstrak, viktigt for en
sammanhangande struktur. Omradet kring gokartbanan berors dessutom av
planlaggningen for Sodra infarten och gokartbanans framtid i detta lage
diskuteras.

Planforslaget innebar inte att samtliga trad ska huggas ner, men for att mojliggora
en placering av stugorna kravs det att en del trad tas bort. Befintlig vegetation bor
dock sa langt det & mojligt bevaras for att omradets karaktar ska behallas. En
bestammelse har inforts i detaljplanen som anger att marklov kravs for



tradfallning. Omradet sdder om de foreslagna stugorna anges som naturomrade dit
gang- och cykelvagen kommer att dras om.

Vad det galler omradet for lek &r det ett onskemal fran Masens ekonomiska
forening att ge utrymme for detta i detaljplanen. Forslaget ar att det ska finnas en
yta for bollspel och dylikt for de lite storre barnen. Kommunen kommer darmed
inte att anlagga en lekplats har.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Kommunstyrelsen/stadskontoret
E.ON Gas Sverige AB
E.ON ElInét Sverige AB
Kommunala Handikappradet
Lantmaterimyndigheten
Raddningstjansten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen har andrats pa nedanstdende punkter:

- Plankartan har kompletterats med en bestammelse om att omradet ej far delas i
flera fastigheter.

- Angoringsvagen i den norra delen av planomradet har placerats pa sodra sidan om
foreslagna stugor.

- Plankartan har kompletteras med ett omrade dar marken endast far bebyggas med
uthus. Avsikten ar att placera en atervinningsstation inom detta omrade.

Forslag till beslut:

Byggnadsnamnden foreslds godkanna upprattat sarskilt utlatande samt anta
planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Sakagare som framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats;

Anita Johansson, Allégatan 24, 260 61 Hyllinge

Peter Johansson, Bélarp 109, 312 92 Laholm

Ester-Marie och Bjorn Inganas, Hanger, 331 94 Varnamo

Iris Bokvist, Karlsrovagen 3, 333 93 Skeppshult

Masens ekonomiska férening, c/o Conny Carlsson, Mellangatan 7, 334 32 Anderstorp
Lena Gustafsson, Trastvagen 12, 447 31 Vargarda

Ella Gotharsson, Gjutaregrand 2, 332 31 Gislaved

Maj-Lis Sundh, Stationsallén 5 A, 332 30 Gislaved

Bilagges utlatandet: Minnesanteckningar fran samradsmate



Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anna Olausson
Stadsarkitekt Planarkitekt



UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 12 december 2007 § 537 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for HALMSTAD 2:8 (del av), MASEN, Martin Luther, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning dr E 233 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 20 december 2008.

Lansstyrelsen har den 3 januari 2008 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Planen har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 10 januari 2008.

Byggnadskontoret den 11 januari 2008.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaiterienh.
MBK, nybyggn.kartor
Bygglov och adm.

Planavd.

Planhandldggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



