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DETALJPLAN FOR UVEKULL NORRA 2:26, 2:53
och 2:187 I SMALANDSSTENAR,
GISLAVEDS KOMMUN, JONKOPINGS LAN

PLANBESKRIVNING

1. HANDLINGAR

Planbeskrivning med illustrationer
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Hlustrationskarta

Plankarta med bestimmelser

2. PLANENSSYFTE OCHHUVUDDRAG

Planen har utarbetats for att tillmotesgd tvd onskemal. Dels att ge Tage &
Soner Byggnads AB mojlighet att bygga ett flerbostadshus i tre viningar
med inredd vind varvid byggratten behover fordubblas p& Uvekull Norra
2:53. Dels att avsatta mark for en géng- och cykelvig lings Nissastigen i
centrala Smélandsstenar. Utfarten for Uvekull Norra 2:53 flyttas darvid
frdn Nissastigen till Malmgatan respektive Torggatan.

Den aktuella byggnationen strider mot gallande plan varfor en planindring
kravs.



Planomrédet ligger mitt i centrum av Smalandsstenar och begriansas i
oster av Nissastigen, RV 26, samt tre stycken handelsfastigheter, och i
norr av bostads- och handelsfastigheterna Uvekull Norra 2:72 och 2:75.
Uvekull Norra 2:72 dr under ombyggnad. I vaster gransar planomréadet
till fastigheten Uvekull Norra 2:221 (Vardcentralen) och i soder till

Fastigheten som skall exploateras, Uvekull Norra 2:53, dgs av KB

Ovriga markégoforhallanden i omradet framgar av bifogad fastighets-
forteckning med tillhérande karta. De fastigheter som upptas i

Planomrédet omfattar fastigheterna Uvekull Norra 2:26, 2:53 och 2:187

Ett program for en ny éversiktsplan for Smélandsstenar - Skeppshult har
upprattats och kommunfullmiktige beslutade att anta programmet
1987-09-24. Arbetet med fordjupad 6versiktsplan har dock inte paborjats
dnnu. Enligt riktlinjer i den kommunomfattande oversiktsplanen 1990-

"Cykeltrafiken p& Nissastigen &r utsatt och bér sd l&ngt mojligt separeras

"Bostadsbyggandet prioriteras i centrum och Fraktiskt taget alla kvarter
ortdtning. Bebyggelsen bor
variera frdn 2 - 4 vaningar, beroende pa laget. 4 vaningar kan bara

vara aktuellti de mest centrala delarna och forutsitter stor omsorg

3. PLANDATA
3.1 LAGET
Torggatan och Torghuset.
3.2 MARKAGOFORHALLANDEN
Dalsgérd Smélandsstenar.
forteckningen anses berérda av detaljplanen.
3.3 AREAL
samt en mindre del av 2:221 och 2:141 och har en areal pé ca 0,7 ha.
4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
4.1 OVERSIKTSPLAN
06-14 skall centrumplan 1987-09-24 gélla for det aktuella omradet.
4.2 CENTRUMPLAN
I centrumplan fér Smélandsstenar, antagen 1987-09-24 anges:
fran biltrafiken”.
i omrddet kan bli aktuella for sanering eller
vid utformningen av bebyggelsen.”
4.3 DETALJPLAN

For fastigheterna Uvekull Norra 2:26 och 2:53 géller detaljplan faststalld
1972-11-16. Fastigheterna &r i planen avsedda for bostads- och
handelsandamal. Hogsta tilltna byggnadshéjd ar 10,2 meter (3
vaningar). Storsta tilldtna byggnadsarea i gillande plan for Uvekull
Norra 2:53 4r ca 250 m2.

De bada fastigheterna 2:26 och 2:53 undantogs fran faststillelse d& ovriga
delar av kvarteret planindrades 1988.
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4.4

4.5

For fastigheten Uvekull Norra 2:187 giller detaljplan faststalld 1988-05-
20. Planen ér avsedd for bostads-och handelsindama3li 3 vaningar.

Fastigheterna har varit foremal for ett flertal olika exploateringsprojekt
som diskuterats de senaste &ren. Planarbete har ocks& paboérjats vid flera
tillfallen men av olika anledningar aldrig fullfoljts. :

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Den aktuella fastigheten redovisas med 10 lagenheter i det kommunala
bostadsforsérjningsprogrammet 1990 - 1994 antaget 1990-10-23.

KOMMUNALA BESLUTIOVRIGT

Byggnadsndmnden beslutade 1988-10-26:

att under forutsdttning att avtal tecknas om Flanavgift sé uppdrages
J

till stadsarkitektkontoret att dndra detaljplanen for rubricerade
fastigheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1
5.1.1

5.1.2

5.1.3

NATUR
Mark och vegetation

Planomrédet utgéres av i stort sett plan mark. Den centrala delen av
Uvekull Norra 2:53 ligger dock ca en meter under gatuniva.

Den obebyggda delen av omrédet bestir av asfalterade parkeringsytor
samt grus- och grasytor. Inom planomrédet finns endast ett mindre antal
trad. Dessa bor 1 storsta mojliga utstrackning bevaras.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning har ej utférts inom planomradet. Erforderlig
geoteknisk undersokning skall utféras av byggherren fore bygglovgiv-
ning. 1987 utférde VIAK AB i Goteborg en geoteknisk undersokning for
vardcentralens tillbyggnad (Uvekull Norra 2:221). Undersokningen visar
att jorden i ytan bestod av 0,2 m mylla och ddrunder av silt och siltig sand.
Silten och sanden ar fast lagrad. Vattenytan stod 3,0-3,5 m under
markytan i de skruvborrade hélen.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom kvarteret finns inga byggnadsminnen eller nu kanda fornldamningar.



5.2
5.2.1

5.2.2

5.2.3

BEBYGGELSE
Uvekull Norra 2:26

Pa fastigheten Uvekull Norra 2:26, i hérnet av Torggatan / Norra
Nissastigen ligger ett affars- och bostadshus i tre vaningar. I gatuplanet
ligger postlokal, 2 affarslokaler och en pizzeria. P4 forsta vaningen finns
tandvérdslokaler som for narvarande stir tomma men som fastighets-
dgaren avser att bygga om till bostdder. De tv& bostadsviningarna
rymmer 14 lagenheter. ;
Huset ér frin 60-talet och beraknas vara kvar. Planforslaget innebéar en
mindre utékning av byggratten for fastigheten,vilket innebar méjlighet
att bygga till pizzerian med en inglasad veranda.

I norra och véstra delen av tomten 4r ca 20 parkeringsplatser lordnings-
stallda samt fyra stycken gatuparkeringar.Ovrig mark utgérs av grasytor.

Uvekull Norra 2:53

Fastigheten Uvekull Norra 2:53 rymmer ett aldre enfamiljshus i 2
vaningar. I husets bottenvaning ligger en frisorsalong. Fastigheten har
utfart mot Nissastigen. I tradgirden finns, forutom ett storre
garage/uthus, flera for miljén vardefulla trad. Husen kommer att rivas for
att lamna plats &t det nya huset. Planforslaget innebar att tidigare
byggratt utokas. En ny byggnad kan uppforas mot Nissastigen i fastig-
hetens hela langd. Byggnaden kan dessutom forses med en vinkel in mot
girden. Géngforbindelsen mellan gatan och garden skall dock
uppréatthéllas dven om byggnaden uppfors i tomtgrans. Byggnaden kan
uppféras i tre vdningar varvid vind far inredas.

John Lindau arkitektkontor i Halmstad har arbetat fram ett forslag med
11 nya ldgenheter och en kontorslokal pd ca 530 m2 Huset byggs i tre
vaningar och med indragen vind/etagevining mot Nissastigen samt i en
och tva vaningar mot gérdssidan.

Bostader skall anordnas sa att storningarna fran Nissastigen blir s& sma
som mojligt. Se aven nedan under buller. Samtliga lagenheter skall vara
genomgéende. Sovrum skall ej forliggas mot Nissastigen. Likasa skall
balkonger foretriddesvis anordnas pa gardssidan.

De lokaler som &r belédgna i gatuplanet mot Nissastigen skall anvandas
for affarsverksamhet eller kontor. Handel med skrymmande varor ar dock
oldmpligt med hédnsyn till trafiksituationen

Uvekull Norra 2:187

Fastigheten Uvekull Norra 2:187 innehéller 8 lidgenheter i de &vre

vaningarna. Bottenvéningen innehéller en tygaffiar samt en storre lokal,
som tidigare anvéants som banklokal.

Fastigheten deltager i plandndringen p& grund av utfarten till
Malmgatan.

gg/!

:
-



5.2.4 Service

5.3

5.4
5.4.1

Omradet ligger bra till ur servicesynpunkt. P4 fastigheten intill ligger
Vérdcentralen med bl a barnmorska, distriktsskoterska, folktandvard ete.
Vid Mariagérdens servicehus, ca 200 m vésterut, finns en dagcentral som
bl a kan erbjuda harvard, fotvérd, matservering ete.

Nérmaste ldg- och mellanstadieskola, Villstadsskolan, ligger utmed S.
Langgatan ca 200 m soder om planomradet. Till hogstadieskolan,
Nordinskolan, 4r det ca 700 m.

Bank samt ovrig kommersiell service, butiker, restauranger, torghandel
etc. liggerindra anslutning till omradet.

FRIYTOR

Befintlig och planerad bebyggelse bildar en skyddande mur mot
omgivande gator. En éppen gard sparas mot vister. Den samlade gronytan
pé ca 1200 m? som darmed bildas kan med fordel samutnyttjas mellan
fastigheterna. Totalt skall uteplatsernas samman-lagda storiek ligga éver
10m*/lagenhet och uppta minst 20% av den obebyggda delen av
fastigheten. Med uteplats avses hir mark som ar lordningsstélld och
utrustad for utevistelse samt rimligt avgrinsade grasmattor dvs inte
parkering, gangytor, plantering etc. Omradets centrala lage, den hoga
exploateringen, trafiken och de begransade friytorna stéller stora krav pa
kvalite och omsorg om utemiljon. Vaxtligheten skall vara rumsbildande,
ge ld, skugga och skonhet. Ute-platserna skall vara mangsidigt
anvéndbara och ha god solbelysning

TRAFIK
GATOR

Trafiken pa omgivande gator 4r av en ritt stor omfattning. Vid 1982 &rs
trafikrakning uppmattes for Torggatan 850 -1 000 fordon / dygn. 1985
uppmattes for N. Nissastigen ca 9 300 fordon / dygn. For att uppné
naturvirdsverkets riktviarden for god miljokvalitet avseende
végtrafikbuller (30 dBA inomhus i lagenheter) bor den byggnad som
gransar mot Nissastigen forses med forstarkt ljudisolering i fasader /
fonster. Av trafiksikerhetsskdl har utfarterna for fastigheterna
begrinsats till Torggatan och Malmgatan (dvs utfartsforbud pad RV 26
Nissastigen). En utfart p4 Nissastigen skulle innebara utfart éver den nya
gang-och cykelvigen vilket inte ar lampligt.

For att reglera utfarten har en gemensamhetsanldggning lagts in §ver
fastigheterna. Genomfarten skall géras s& besvarlig att ta sig igenom, att
man inte tar den som smitvag. Exempelvis kan farthinder eller dylikt
sdttas upp mitt i kvarteret. En enkelriktning av gemensamhets-
anldggningen kan ocksé vara en losning.

/.



5.4.2 Gang och cykeltrafik

Cykeltrafiken pd N. Nissastigen separeras fran biltrafiken. Cykelvagens
lage redovisas pd plankartan och illustrationskartan.
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5.4.3 Parkering och angéring

Befintlig parkering. I den vistra delen av planomrddet finns en
asfalterad parkeringsyta med plats for ca 30 bilar. Dessutom finns 4 p-
platser ldngs Torggatan.

Parkeringsbehovet uppgar till ca 20 platser for Uvekull Norra 2:53, ca
30 platser for Uvekull Norra 2:26 och 27 platser for Uvekull Norra 2:187
= 77 p-platser.

Totalt redovisas 84 p-platser i planforslaget, 20 platser tillhér Uvekull
Norra 2:26 och 20 platser tillhér Uvekull Norra 2:53, ytterligare 4
parkeringsplatser utgérs av gatuparkering pi Torggatan.

Vid ombyggnad p4 fastigheten Uvekull Norra 2:26 skall hédnsyn tas till att
tomten redan ar bebyggd. Behovet av friytor gér att endast 20 p-platser
kan ordnas pa egen fastighet. Ovrig parkering anses 1ost som besoks-
parkering pa torget och Torggatan. Angéring med distributionsfordon till
centrumlokaler skall kunna ske éver parkeringen eftersom ingen utfart
tilldts mot Nissastigen

5.5 TEKNISK FORSORJNING
5.5.1 VATTEN OCH AVLOPP

Vatten, spill- och dagvatten ansluts liampligast till befintliga ledningar i
Nissastigen.

552 VARME

En egen virmeanldggning for byggnaden kommer att byggas. Alternativt
kan en anslutning till ortens gasnit bli aktuellt,



5.5.3

5.54

EL

Enligt Sydkraft AB som ar eldistributorer kan omradets elforsorjning
tillgodoses med befintliga anldggningar.

TELE
Vid byggnation skall kabelanvisning begaras. Televerket har kabelstrak i
trottoaren utmed Nissastigen. P4 fastigheten Uvekull Norra 2:53 i

griansen mot Uvekull Norra 2:26 gér anslutande ledningar in till bostad
respektive uthus.

MILJOKONSEKVENSER

6.2

6.3

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Genom forslaget tillférs centrum ytterligare ca 20 ldgenheter. Bostads-
byggande i centrum har ur miljésynpunkter for- och nackdelar. Fortatning
av centrum &r viktig for hela ortens karaktir och funktion. Till fordelarna
hor ocksd att vi fir en bostadsmiljé med hog service och god tillganglighet
for handikappade och hush&ll utan bil. Till nackdelarna hor de begransade
friytorna och omrédets lige utmed Nissastigen, RV 26, som medfor
fororeningar, trafikbuller och stoft frin vagen.

BULLER

Nissastigen trafikeras av ca 9 000 fordon/dygn, skyltad hastighet &r 50
km/h och andelen tung trafik ar 10%. Med hjalp av miljs- och
hilsoskyddskontoret har en bullerutredning pa Nissastigen nyligen
genomforts. Denna visar att ljudnivin uppgar till 63 dBA utomhus vid
gatufasaden p& Uvekull Norra 2:53. I forslaget har bebyggelsen lagts 14 m
in frdn gatan. Husen kommer att utformas pa sidant sitt att de blir
bullerdampade till under 30 dBA i lagenheterna. For att undvika véackning
vid enstaka hogre ljudnivéer bér samtliga sovrum placeras mot
gérdssidan, Detta innebar att endast genomgaende lagenheter accepteras.
Likasd skall samtliga lagenheter ha tillgdng till balkong p& gardssidan.

RADON

Planomradet ligger inom lagriskomréde enligt kommunens oversiktliga
markradonkarta, varfor nagon understkning av markradonhalten ej har
gjorts.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r slut 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Till grund for planarbetet ligger det underlag som byggherren, KB
Dalsgdrd Tage & Soner Byggnads AB i samarbete med arkitekt John
Lindau arbetat fram.

Planarbetet har utforts av Britt Benjaminsson, SvenOlof Nilsson och Britt-
Marie Holmbergh, pé stadsarkitektkontoret. Samrad har darvid skett med
Rune Persson, tekniska kontoret och Erling Enochson, mark- och
exploateringskontoret.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret Tillhor reviderat forslag juni 1992
Januari 1992 .

@%M%f S Gaastiad

Britt Benjaminsson
Planingenjor



Detaljplan for UVEKULL NORRA 2:26, 2:53 och
2:187 1 Smalandsstenar, Gislaveds kommun,
Jonkopings lan. |

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

samradsremiss augusti-september 1991
utstédllning februari 1992
godkdnnande Byggnadsniamnden mars 1992

antagande Kommunfullmaktige april 1992

byggstart Uvekull Norra 2:53 varen 1992

Byggstart for projektet pa fastigheten Uvekull Norra 2:53 beriaknas ske s& snart
planen vunnit laga kraft och bygglov beviljats. Inflyttning kan d4 vara mojlig under
borjan av 1993, savida planen inte 6verklagas.

Genomférandetid

Genomforandetiden har satts till 10 &r. Genomférandetiden raknas fran den dagda
planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har ansvar for att planen blir genomférd inom respektive fastig-
het.

Gislaveds kommun ansvarar for &tgarder som berér allmanna gator och VA-
ledningar.

Sydkraft AB ansvarar for eldistributionsnétet inom planomradet.
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Avtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren till
Uvekull Norra 2:53. Avtalet avser att reglera markforvarv (Uvekull Norra 2:221)
anvisningsratt samt forrattningskostnader

Avtal betraffande reglering av gatumark for GC-vag har redan traffats mellan
kommunen och fastighetsigarna.

Likasa har planlaggningskostnad reglerats i avtal mellan kommunen och dgaren
till Uvekull Norra 2:53.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Uvekull Norra 2:53 utskas genom att en del av fastigheten Uvekull
Norra 2:221 forvarvas fran Gislaveds kommun. Férvarvet fullfoljs genom fastig-
hetsreglering. Agaren till Uvekull Norra 2:53 ansoker om erforderlig fastighets-
bildning.

Gatumark for GC-vag skall 6verforas till fastighet d4gd av Gislaveds kommun. Den-
na fastighetsreglering har redan pébérjats.

Gemensamhetsanlidggning
Rétten till utrymme for gemensamma utfarter fran fastigheterna samt utbyggnad
och drift av desamma regleras genom bildande av sikallade gemensamhetsanligg-

ningar. Gemensamhetsanldggning bildas vid anldggningsforrittning av fastighets-
bildningsmyndigheten efter ansékan fran dgare till fastighet som skall deltaga.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomisk helhetsbedémning

En fortatning av bebyggelsen i centrala Smalandsstenar ar naturligtvis fordelak-
tigt ur ekonomisk synvinkel. Planlaggningen innebar att omridet utnyttjas mer 4n
tidigare. Genomforandet av planen innebar inga stora kostnader for kommundels-
anlaggningen (gator, VA, parker) eller foljdinvesteringar (skolor, daghem ete). Det-
ta 4r dock en sanning med modifikation eftersom redan Centrumplanen 1987- 09-
24 slér fast att "en fortatning méaste 4tfoljas av succesiv upprustning av gangytor,
torg och parker”. Behovet av diverse trafiksaneringar i centrum minskar inte hel-
ler. Den har typen av atgédrder har till vissa delar redan avslutats medan andra 4n-
nu inte paborjats. Kommunen har hittills inte ansett det skiligt att ta ut gatukost-
nadsersattning for dessa atgarder av berérda fastigheter.



Ekonomiska konsekvenser fér olika intressenter

Gislaveds kommun

Kommunen har inga direkta utgifter till foljd av planen. GC-végen ar redan fardig-
stalld. Viss inkomst kan paraknas frdn markforsiljning och VA-anslutning. Kost-
naden for plan och bygglov skall tiackas av avtal och ordinarie bygglovavgift.

Uvekull Norra 2:53

Fastigheten belastas med plankostnader samt sedvanlig bygglov- och VA-avgift.
Fastigheten svarar dessutom for forrdttningskostnader vid markforvirv och for sin
del i gemensamhetsanldggningen.

Uvekull Norra 2:26

Fastigheten svarar for sin del av kostnaderna i gemensamhetsanlaggningen samt
for ordinarie bygglovavgift vid ombyggnad.

Uvekull Norra 2:187

Fastigheten svarar for sin del av kostnaderna i gemensamhetsanliggningen.
TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersékningar

Fastighetsigaren ansvarar for att, dir s4 erfordras, kompletterande geoteknisk un-
dersokning eller markradonundersékning utférs.

Tekniska anlaggningar

Befintlig stamledning for dagvatten i Nissastigen ligger relativt hogt. Likasa rader
viss osdkerhet betriffande nivin pa befintlig spillvattenservis till Uvekull Norra

2:53. Skall kallare byggas p& denna fastighet kan s&ledes pumpning bli aktuellt.
Fastighetsidgaren, ansvarar helt for sddana &tgirder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har gjorts av planingenjér Britt Benjaminsson och
stadsarkitekt Sven Olof Nilsson, stadsarkitektkontoret, Gislaveds kommun.

GISLAVEDS KOMMUN ) o
Stadsarkitektkontoret Tillhor reviderat forslag juni 1992

1992-01-21
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