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Inledning

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora industri, till

storsta delen specificerad till hamnanknuten industri.
Detta ska ske med hénsyn till stadsbilden, sarskilt hur
omradet ter sig fran Tidovagen och Johannisbergsvégen.

Huvuddrag

Detaljplanen innehaller allmén plats och kvartersmark. Den allmédnna
platsmarken utgérs helt av naturmark av olika slag, framst olika typer av diken,
platser for dagvattendammar och mindre grupper av triad eller skog.
Kvartersmarken domineras av en stor yta fér hamnanknuten
industriverksamhet med bebyggelse som far vara hogst 20 meter hog. For att
hantera risk- och vattenfragor regleras markens och byggnadernas
hojdséttning, placering av utrymningsvigar och fasadutférandet. I en mindre
del av planomradet behover strandskyddet upphévas.

Agofoérhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Visterés 2:111 och Grindtorp 3 som bada
dgs av Visteras stad.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r frdn den dag planen far laga kraft.

Planhandlingar
e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning
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Utredningar

e Riskutredning med berdkningsbilaga, Afiy, 29 september 2023
e Riskutredning, komplettering, Afry, 12 september 2025

e Groddjursinventering, Turgor Henrik Dahl, 8 oktober 2023

e Dagvattenutredning, Sweco, 23 mars 2026

o Arkeologiskt PM, Arkeologgruppen, 13 juni 2024

e Fladdermusinventering, Greensway, 4 oktober 2024

e Geoteknisk utredning, WSP, 29 augusti 2025

Politiska beslut

Byggnadsnidmnden beslutade 25 maj 2023, att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att upprétta en detaljplan for omrédet. Detaljplanen antogs av
byggnadsndmnden 27 maj 2026 och vann laga kraft 23 juni 2026.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsnimnden av planarkitekt
Jimmy Bergqvist och Maria Nehlin i samarbete med kompetenser fran
Visteras stad.

Lage
Detaljplaneomradet ar ungefar 14 hektar och ar beldget cirka 4 kilometer fran
Visterés centrum i stadsdelen Munkboéngen.
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Figur 1 Planomridets lige i Visteras Figur 2 Planomraidets liige paA Munkboédngen
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Planforslag

Motiv till planbestammelser Natur
Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som bdorjade gélla 1
november 2022.
Anvandningsbestaimmelser allman platsmark
PLANBESTAMMELSE MOTIV
GCVAG Gang- I framtiden planeras en gang- och
och cykelvég ldngs Johannisbergsvégen.
cykelviag | Dar den behover korsa infart till
pumpstation planldggs for gang- och
cykelvig, med hénvisning till 2 kap
3§1poch5§3pPBL. NATUR Natur

NATUR Natur Tre ytor lings Tidovagen i sdder
planldggs som natur. Inom ytorna
finns ett befintligt dagvattendike och
for detaljplanens genomforande
behover det anldggas en damm och
ett lagstrdk inom ytorna. Ytorna
planldggs som natur for att rymma
de dagvattenlosningar som behdvs, i
enlighet med 2 kap 5§ 3,4 och 5 p
PBL.

Natur En yta ldngs med
Johannisbergsvégen i oster planlédggs NATUR Natur
som natur. Inom ytan finns ett 7 .
dagvattendike vilket &r ett av skélen
till att ytan planldggs som natur. Ett
annat ar de stora trdd som finns dér
som &r virdefulla, och ett ytterligare
att det bidrar positivt till stadsbilden.
Regleringen sker alltsd med
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hanvisning till 2 kap 5 § 3 och 4 p
och 6§ 1pPBL.

En yta mot cykelvégen i véster
planldggs som natur. Detta gors for
att fi ett avstand mellan
industrimarken och cykelvégen.
Avstandet som
industriverksamheterna haller till
cykelvéigen péverkar upplevelsen for
de som anvédnder den. Regleringen
sker med hénvisning till en mer
dndamalsenlig struktur och estetiskt
tilltalande utformning av
kommunikationsleder och
bebyggelsei2 kap 3 § 1 p PBL.

En yta i den norra delen av planen,
vid Kapellbacken, planldggs som
natur for att rymma det dike som
finns dér, en dagvattendamm som
planeras och for att delar av omradet
ligger inom Kapellbdckens
strandskyddsomréade. Bestimmelsen
hénvisas till vattenforhallandena i 2
kap 5 § 3 och 4 p PBL och till
naturvéirdena enligt 2 kap. 6 § 1 p
PBL.

Ytan planldggs som natur med syftet
att den ska skidrma av mellan
industrimark och
Johannisbergsvigen, for att begrinsa
paverkan pa stadsbilden. Syftet ar
dven att minska hardgoérningsgraden
i planomradet s& att krav pa
fordrojning klaras. Ytterligare del i



Natur

syftet med att bestimmelsen &r att
bevara naturvirden.

Regleringen sker séledes med
hanvisning till vattenforhdllandena
och naturvirdena pa platsen i
enlighet med 2 kap 5 § 3 och 4 p och
6 § 1 p PBL och detaljplanens syfte.

Séder om jarnvagen planlaggs en yta
som natur. Detta gors av flera skal:

- Bevara det dike dér mindre
vattensalamander patréffats
och bittre sammankoppla
naturen i omradet

- Bevara den yta dér det finns
en Ovrig kulturhistorisk
lamning

- Minska hardgdrningsgraden
i planomrédet sé att kravet
pa fordrojning av dagvatten
klaras

- Halla ytan bebyggelsefti for
att minska risken for olyckor

Lagstod for bestimmelsen ar 2 kap 5
§3,40ch5p,och6§1pPBL.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV
E Tekniska Inom omréadet finns
anlidggningar transformatorstationer. For att fa dtkomst

till dem for drift planldggs en yta dver
industrimarken dven som tekniska
anldggningar. Regleringen gors med
hénvisning till 2 kap 5 § 3 p PBL.

6(25)

E,

Ji

Transformatorstation

Dagvattenanliggning

Industri

Hamnanknuten
industri

Jarnvig

Bestaimmelsen géller tre
transformatorstationer, varav en ar
befintlig och tvé nya. Regleringen gors
med hénvisning till 2 kap 5 § 3 p. PBL
som kréver att hdnsyn tas till
mojligheterna att ordna olika slags
samhdllsservice, varav elektricitet ar ett.

Inom omradet med denna bestimmelse
finns en pumpstation. Regleringen gors
med hanvisning till 2 kap 5 § 2 och 3 p.
PBL som kréver att hénsyn tas till
vattenforhallandena och mojligheterna att
ordna avlopp.

Bestdmmelsen krévs for att uppfylla
detaljplanens syfte.

Bestammelsen kravs for att uppfylla
detaljplanens syfte.

Det finns i nuléget ett jarnvagsspar som
leder in i planomradet. Jirnvéagssparet kan
vara anvandbart for de verksamheter som
kommer etablera sig inom omradet och
bidrar saledes till en &ndamalsenlig
struktur i enlighet med 2 kap 3 § 1 p. PBL.

Egenskapsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Iy Markreservat for I planomrédets sodra del gar
allménnyttig kraftledningar. Bestimmelsen beh6vs
luftledning. for att kunna ordna energiforsorjning

som &r en samhéllsservice, i enlighet
med 2 kap 5 § 3 p PBL.
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lagstrak,

damm;,

damm;,

Strandskyddet dr
upphiivt.

Markens hojd over
nollplanet ska vara
hogst 8,42 meter.

Damm for
fordrojning och

rening av dagvatten.

Maximalt djup 1
meter.

Damm for
fordrojning och

rening av dagvatten.

Pé platsen finns en befintlig
pumpstation som pumpar vatten till
Johannisbergs vatmarkspark. Ytan dir
denna bestimmelse finns &r planlagd
som ging- och cykelvdg men anvéinds
dven som infart till pumpstationen.
Pumpstationen behovs for att kunna
ordna dagvattenhanteringen i ett storre
omrade, vilket dr en samhéllsservice, 2
kap 5 § 3 p PBL. Stationen behdver for
sin funktion ligga pa den hir platsen och
strandskyddet upphivs darfor.

For att hanteringen av dagvatten vid
skyfall ska fungera behdver den hir
delen av planomradet fungera som ett
strak dar skyfallsvatten kan passera.
Dérfor ska marken héir vara lagre dn
omgivande mark. Regleringen gors mot
bakgrund av 2 kap. 5 § 5 p. PBL som
kraver att hdnsyn tas till risken for
oversvimningar.

En dagvattendamm planeras inom
naturmarken i den sddra delen av
planomradet. Bestimmelsen behdvs for
dagvattenhanteringen och mdjligheterna
att forebygga vattenfororeningar i
enlighet med 2 kap 5 § 3,4 och 5 p.
PBL. For att inte paverka stabiliteten i
marken far dagvattendammen inte vara
djupare dn 1 meter, regleringen gors
med hénvisning till 2 kap 5 § 2 och 5 p.

En dagvattendamm planeras inom
naturmarken i den norra delen av
planomradet. Bestimmelsen behovs for
dagvattenhanteringen och moéjligheterna
att forebygga vattenfororeningar i

dike, Dagvattendike

enlighet med 2 kap 5 § 3, 4 och 5 p.
PBL.

Inom planomréadet finns det flera diken
som alla behdvs for att hantera
avrinnande dagvatten. Regleringen gors
med hénvisning till 2 kap. 5 § 3,4 och 5
p PBL.

Egenskapsbestimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

01 Marken far inte forses
med byggnad.

h, Hogsta totalhojd ar 20
meter

h, Hogsta totalhojd ar 10
meter.
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En bebyggelsefri zon behovs langs
jarnvagsspéret for att minska risken
for olyckor. Bestimmelsen gors
alltsd med héanvisning till 2 kap 5 §
5 p. PBL.

Inom delar av omradet ar
totalhdjden reglerad till hogst 20
meter. H6jden samspelar vil med
den tilldtna hdjden i omgivande
detaljplaner. Pa sa vis kan hansyn
tas till stadsbilden och intresset av
en god helhetsverkan i enlighet med
2 kap. 6 § 1 p. PBL.

I en mindre del av planomradet
regleras den hogsta tillatna
totalhdjden till 10 meter. Den hér
delen av planomradet dr mindre,
tomten dr omgiven av bebyggelse
med nagot ldgre hojder dn i planens
sodra del och nir man rdr sig langs
Johannisbergsvagen ér det
uppenbart att den har tomten har ett
ndrmare samband med kvarteren
Grindtorp och Munkboéngen dar
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Hégsta totalhdjd ar 16
meter.

Marken far ej siinkas

Marken far inte hojas
mer in 0,5 meter

Marken far inte hojas
mer in 0,75 meter

byggnadshéjderna ar lagre. Genom
regleringen kan hinsyn tas till
stadsbilden och intresset av en god
helhetsverkan i enlighet med 2 kap.
6§ 1p.PBL

I en mindre del av planomradet
regleras den hogsta tilldtna
totalhdjden till 16 meter. I den hér
delen av planomradet hamnar
kvartersmarken ndrmare
Johannisbergsvigen dn idag, och
mindre naturmark sparas.
Regleringen gors med hénvisning
till stadsbilden och intresset av en
god helhetsverkan i enlighet med 2
kap. 6 § 1 p. PBL.

For att hindra att vatten leds in i
omradet, vilket kan orsaka skador
vid extrema nederbordstillfallen, far
marken i denna del av planomradet
inte sénkas. Lagstodet &r 2 kap 5 § 5
p- PBL som kréver att hénsyn tas till
risken for Gversvamningar.

For att inte riskera att paverka
markens stabilitet far marken inte
hdjas mer &n 0,5 meter inom en viss
del av planomradet. Lagstodet for
bestimmelsen dr 2 kap 5 § 2 och 5 p
PBL.

For att inte riskera att paverka
markens stabilitet fir marken inte
hojas mer &n 0,75 meter inom en
viss del av planomradet. Lagstodet
for bestimmelsen dr 2 kap 5 § 2 och
5p PBL.
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Markreservat for

allméinnyttig luftledning.

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska ledningar

Utrymningsvig i
riktning bort fran
jarnvigen och
Johannisbergsvigen ska
finnas.

Friskluftsintag ska
placeras hogt upp och i
riktning bort fran
Johannisbergsvigen,
jarnvagen,

och kraftvirmeverket.

Fasad som vetter mot
jarnvigen eller
Johannisbergsviigen ska
utforas i obriannbart
material.

Strandskyddet dr
upphivt

I planomrédets sodra del gar
kraftledningar. Bestimmelsen
behovs for att kunna ordna
energiforsorjning som &r en
samhdllsservice, i enlighet med 2
kap 5 § PBL.

Pé flera stéllen gér ledningar (el,
VA, dagvatten, opto) eller
kulverterade diken under
kvartersmarken, dessa ska finns
kvar och bestimmelsen behdvs for
att ordna teknisk infrastruktur i
enlighet med 2 kap. 5 § 3 p PBL.

Bestdmmelsen behovs for att minska
risken for olyckor, i enlighet med 2
kap 5 § 5p PBL.

Bestdmmelsen behdvs for att minska
risken for olyckor, i enlighet med 2
kap 5§ 5 p PBL.

Bestdmmelsen behovs for att minska
risken for olyckor, i enlighet med 2
kap 5§ 5p PBL.

Pa platsen finns en befintlig
pumpstation som pumpar vatten till
Johannisbergs vatmarkspark.
Pumpstationen behovs for att kunna
ordna dagvattenhanteringen i ett
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Sekunddra egenskapsbestaimmelser

Om fasaden ér liéingre dn
30 meter ska den delas
upp genom variation i
byggnadsvolym,
fonstersittning, material
eller fiargsittning.

Firdigt golv ska vara
minst 9,1 meter 6ver
nollplanet

Marklov krivs dven for
sinkning av markens
hojd

storre omrade, vilket dr en
samhéllsservice, 2 kap 5 § 3 p PBL.
Stationen behover for sin funktion
ligga pé den har platsen och
strandskyddet upphéavs darfor.

Syftet med bestdmmelsen &r att gora
byggnader mindre monotona och
minska byggnadernas upplevda
storskalighet for att f4 en mer
estetiskt tilltalande utformning.
Lagstodet ar 2 kap 3 § 1 p. PBL.

Bestammelsen ska sakerstilla att
byggnader inte skadas vid stora
nederbordstillfillen, i enlighet med
2kap 5§ 5pPBL.

For att hindra att vatten leds in i
omradet, vilket kan orsaka skador
vid extrema nederbordstillfallen, far
marken i denna del av planomradet
inte sidnkas. Lagstodet ar 2 kap 5 § 5
p- PBL som kréver att hénsyn tas till
risken for Gversvimningar.

kvartersmark

U

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska ledningar

Pé flera stéllen gar ledningar (el,
VA, dagvatten, opto) eller
kulverterade diken under

kvartersmarken som ska finnas kvar.

Det behovs dven reserveras yta for
framtida ledningar. Bestimmelsen
behovs for att ordna teknisk
infrastruktur i enlighet med 2 kap. 5
§ 3 p PBL.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Skyltar och
utomhusbelysning ska
placeras under taklinje
och fér inte vara
forianderlig eller
blinkande

Minst 20% av marken

ska vara genomslapplig.

Marklov krivs dven for
atgiarder som kan
forsimra markens
genomslipplighet.

Bestdmmelsen ska minska risken for
storande skyltar eller belysningar,
bade med héanseende till intrycket av
omradet och péverkan pa trafik, for
att fa en d&ndamalsenlig struktur och
estetiskt tilltalande utformning, 2
kap3 § 1 p PBL.

Bestdmmelsen dr nodvéndig for
dagvattenhantering i omradet,
séledes bidrar den till att
detaljplanen f6ljer 2 kap. 5 §3, 4 och
5p PBL.

Bestdmmelsen dr nodvéndig for att
bestammelsen om genomslépplighet
ska fa verkan, och bidrar saledes till
samma syften som den. Lagstodet ar
2 kap.5§3,40ch5pPBL



Overgripande gestaltningsprinciper

Planomradet ligger inom ett industriomrade och det som planeras ar ocksé
industri. De principer som har viglett gestaltningen i omradet dr f6ljsamhet
gentemot omgivande byggnadshdjder och anvidndandet av naturmark for att
skapa ett storre avstand mellan bebyggelse och gata. Industribyggnader kan
behova vara storskaliga, men med en medveten gestaltning kan byggnaderna
goras mindre monotona och intrycket av storskaligheten mildras. Genom en
generell bestimmelse om variation i fasaduttrycket kan den 6nskade verkan
uppnas.

Bebyggelse

Bebyggelse

Detaljplanen ska mdjliggdra en utveckling av platsen dér olika typer av
hamnanknutna industriverksamheter &r tdnkbara. Detaljplanen innehéller
industrimark, inom storre delen ar den specificerad till hamnanknuten industri.
Anvindningen hamnanknuten industri innebér verksamheter som antingen har
anknytning till de befintliga verksamheterna kring Visterds hamn eller som har
behov av att etablera sig i ndra anslutning till hamnen. Resten av planomradet
ar planlagt som natur, tekniska anldggningar, jarnvég eller generell industri.

Hojden regleras i den sddra delen av planen till hogst 20 och 16 meters
totalh6jd, och hogst 10 meter i den norra delen. Hjderna har anpassats efter
omgivningen. I den sdédra delen av planen, och utanfor planen, ar ytorna storre
och hogre hojder tillats. I den sodra delen av planomradet regleras hojderna till
20 och 16 meter. Skélet till att reglera hojden till 16 meter inom en del av
omrédet &r att byggnaderna hér kan hamna néra Johannisbergsvidgen och
rondellen, hojden begrénsas for att minska intrycket av byggnaderna. Norrut ar
tomterna mindre och byggnaderna ldagre, har begrinsas hojden till 10 meter.

Eftersom omradet ligger langs Johannisbergsvédgen och Tidovéigen som ar
kopplingar mellan centrala Vésterds och omlandet ar gestaltningen av
byggnaderna viktiga héir. Industribyggnader ér ofta stora - for att géra dem
mindre monotona och mildra intrycket av storskalighet finns en bestimmelse

om att fasader som é&r ldngre d4n 30 meter ska delas upp genom
volymforskjutning, fonstersittning, fasadmaterial och/eller fargséttning.
[lustrationen nedan visar nagra exempel pa hur en fasad och byggnadsvolym
kan varieras genom forandringar i en eller flera av dessa aspekter.
Utformningen av skyltar och belysning regleras ocksa for att minska risken for
storningar for omgivningen och att omréadet ger ett stokigt intryck.

I

Forandringar i byggnadsvolym, fasadmaterial, fasadfarg och fonstersattning.

Forandringar i fonstersattning.

Forandringar i byggnadsvolym.

Il
i
I

Forandringar i byggnadsmaterial och fasadfarg.

Forandringar i byggnadsmaterial och fasadfarg.

Figur 1 Exempel pé hur fasad och byggnadsvolym kan varieras



Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga fornldmningar, men en husgrund klassad som en
ovrig kulturhistorisk 1dmning. P4 platsen finns idag &ppeltrad och andra spar
som gor den tidigare anvéndningen synlig, platsen planldggs som naturmark.

Mark och vatten

Huvudmannaskap

Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark.

Naturmiljo

Négra ytor inom planomradet bevaras som natur, det finns olika skil for det.
Vissa delar planldggs som natur for att det finns dagvattendiken dér, och ett
mindre omrade for att det ligger inom Kapellbackens strandskydd. Langs
Johannisbergsvigen planlédggs en remsa naturmark for att bevara négra dldre
trdd och for att forbéttra intrycket av industriomradet frén Johannisbergsviagen
sett. I den sodra delen av naturomrédet som ligger ldngs Johannisbergsvigen
finns trdd som skérmar av industriomrédet fran végen. I den norra delen saknas
vegetation och gatubilden ar mer 6ppen. Det dr dock allmén plats som &dgs av
kommunen och den kan skotas for att fa 1dmplig vegetation att vixa upp for att
fa en battre avskdrmning mot vigen dven i den norra delen.

Inom planomradet har mindre vattensalamander patréaffats och det finns
omraden som bedoms vara lampliga vatten- eller landhabitat for arten. Det dike
som kan vara en foryngringslokal fér mindre vattensalamander och del av
landhabitatet planldggs som natur. For att kompensera de delar av landhabitatet
som exploateras vid detaljplanens genomforande ska block och ved flyttas 6ver
frén de ytorna till skogen som blir kvar. For att hindra att 6vervintrande mindre
vattensalamander skadas vid avverkning ska den utforas nér det ar tjile.

De tva trdd som vid inventeringen identifierades som mdjliga livsmiljoer for
fladdermdss kommer behdva tas ned. Det far inte goras under fladdermdssens
aktiva period. Traden ska dven kompenseras genom att fladdermusholkar sétts
ut pa lampliga platser. Det finns lampliga miljéer inom den delen av skogen
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som bevaras. Belysning ska begrinsas sd mycket som mojligt under byggfas.
Om mojligt ska belysning undvikas i det firdiga omrédet, i de delar av
industriomrédet som grénsar till naturmarken. I annat fall ska den anpassas,
forslag pa hur ldmnas i utredningen: genom att belysningen é&r 1&g, riktas bort
frén naturomréden och har en ldmplig féargtemperatur.

Inom ledningsomrédet som foljer Tidovégen i sdder har den invasiva arten
kanadensiskt gullris hittats. Inom den delen av planomradet planeras en
dagvattendamm. Nir dammen byggs ut dr det viktigt att jordmassor dir den
invasiva arten finns hanteras separat for att forhindra ytterligare spridning.

Geotekniska férhallanden

For att inte paverka stabiliteten i omradet vid genomforande av detaljplanen
regleras dagvattendammens placering och djup samt hur stora markhdjningar
som far goras inom delar av planomrédet, detta utifrdn rekommendationer i den
geotekniska utredningen som tagits fram for detaljplanen.

Omréadet ar extremt sattningskénsligt och i den geotekniska utredningen ges en
rad rekommendationer for att motverka sittningarna. Dessa ar till exempel att
anvinda léttfyllning, att forstiarka leran med inblandningspelare, att forbelasta
innan exploatering, eller att undvika markhojning.

For grundliaggning av byggnader rekommenderas spetsbiarande pélar i den mer
sattningskansliga delen av omradet.

Vattenomraden, dagvatten och éversvamning

I dagvattenutredningen undersoktes tva scenarion med olika hog grad av
exploatering och hardgdrning av marken. Det konstaterades att man vid den
hogre graden av hardgorning (100%) inte uppnédde kraven pa fordrojning av
dagvatten och detaljplanen har darfor anpassats genom att ytorna som
planldggs som allmén plats natur har utokats. Dessutom regleras den hogsta
tillatna hardgdrningsgraden till 80%. I nuvarande planforslag foljs scenariot
med den lidgre graden av hardgdrming och kraven pa fordrojning uppnas
dérmed.



I bilden nedan visas dagvattenutredningens forslag pa hur vatten ska fordrdjas
och renas. Dagvattenanldggningar som fordrojer och renar 20-ars regn foreslas
inom allmén plats och for 10-ars regn inom kvartersmarken. Vid diket i den
sOdra delen av planomradet foreslas torrdammar. Eftersom detaljplanen har
anpassats till en ldgre hardgoérningsgrad behdvs bara en torrdamm. I den norra
delen av planen mellan kvartersmark och Kapellbdcken foreslas ocksé en
torrdamm.

A

Teckenforklaring

= Planomraide
Befintligt dike
= Befintlig dagvattenledning

Befintliga servisledningar

Lagstrak vid skyfall

Makadamdike

- Kassettmagasin vid 100% hardgorningsgrad

0 % Kassettmagasin vid 80% hardgorningsgrad

£
*x - Torrdammar vid 100% hérdgarningsgrad
> % Torrdamm vid 80% hardgorningsgrad

: Stolpar kraftledningar
j Strandskydd

Figur 2 Foreslagen systemlosning for hantering av dagvatten. Kélla: Sweco

Fordrojningen fran hardgjord mark i planens sddra del foreslas tas om hand i
ett grasbeklatt makadamdike, och takvatten foreslas tas om hand i
underjordiska kassettmagasin. Aven i den norra delen av detaljplanen foreslas
dagvattnet tas om hand i ett underjordiskt kassettmagasin.

Léngs med jérnvigen, utanfor planomradet, gar en avrinningsvég. For att inte
byggnader ska skadas vid extrem nederbdrd behover de ligga hogre én
avrinningsvagen. | dagvattenutredningen ges rekommendationen att fardigt
golv i den hér delen av planen ska vara minst 9,1 meter 6ver nollplanet, och
plankartan reglerar darfor detta. Det rekommenderas dven att befintliga
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markhdjder ndrmast avrinningsvégen liangs jarnviagen ska bibehallas, da
sénkningar riskerar att rikta floden in i omradet. Det regleras i plankartan med
en bestimmelse om att marken inte far sdnkas. I planomréadets Ostra del finns
en markyta som dagvattenutredningen foreslar ska utformas sé att den lutar at
soder. Detta kan genomforas utan en bestdmmelse i plankartan och nadgon
sadan har darfor inte inforts.

Strandskydd

En del av det strandskyddade omradet lings Kapellbdcken upphévs i
detaljplanen. Ytan har redan tagits i ansprak for en teknisk anldggning som
anvands for att pumpa vatten fran Kapellbacken till Johannisbergs
vatmarkspark. Den tekniska anldggningen ér del av dagvattenhanteringen for
ett storre omrade och behdver ligga pa den platsen, strandskyddet upphéavs
dérfor med hanvisning till 7 kap 18 ¢ § tredje punkten MB.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Idag finns tva infarter till planomrédet, en i den sddra delen av planomréadet
frén Tidovigen, och en i den norra delen fran angrénsande fastighet. En ny
utfart mot Tidovagen mojliggors, det ar ett stort omrade och en ytterligare
utfart kan behdvas beroende pa vilken verksamhet som etableras pa platsen.

En ny cykelvég planeras lings Johannisbergsvigen, 6ver den del av planen dar
den korsar infart till pumpstation planldggs ytan for gang- och cykelvag.

Jarnvag

Det jarnvagsspar som idag 16per genom en del av planomradet kommer att
ligga kvar och far planstod genom att det planldggs som jarnvigsomréde.

Johannisbergs flygplats

Byggnader inom omrédet regleras till som mest 20 meters totalhojd, vilket
betyder att man uppfyller flygplatsens krav pa hindersfri hojd.



Teknisk forsorjning

Genom omradet gar vatten- och avloppsledningar som i plankartan far
markreservat. Langs omradets s6dra grins gir ocksa stora kraftledningar.
Marken under ledningarna planléggs till stérre delen som natur och en mindre
del, ddr infarten till omréadet ligger, som hamnanknuten industri. Ytan langs
kraftledningarna far bestimmelser om markreservat f6r allmannyttig
luftledning for att sdkerstélla kraftledningarnas placering. Ytan for
markreservatet &r tillrdckligt bred for att hinsyn ska kunna tas till
elsdkerhetsaspekter och for att ledningarna ska kunna underhéllas.

Avfall fran verksamheter ska hanteras inom kvartersmark. Avfall ska hanteras
enligt Visteras stads lokala renhéllningsordning och de rekommendationer
som anges i Avfall Sveriges “Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Infor projektering
av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme
ska kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att sékerstélla forslaget till
utformning.

Risker och storningar

Farligt gods

Johannisbergsvégen och jarnvégen ér transportleder for farligt gods. I den
riskutredning som tagits fram rekommenderas ett bebyggelsefritt avstand pa 20
meter till bdde vigen och jarnvagen. Detta sikerstills i plankartan antingen
genom att marken planldggs for natur eller med bestimmelse att marken inte
far forses med byggnad. Riskutredningen ger dven forslag pa andra
riskreducerande dtgirder for byggnader som ligger inom 20-40 meter frén
Johannisbergsvigen eller 20-50 meter fran jirnvédgen: att utrymningsvagar ska
riktas bort fran riskobjekt, att friskluftsintag ska placeras sd hogt som mojligt
och sé langt bort frén riskobjekt som mojligt, och att byggnader utformas med
en obrénnbar fasad. Uppfylls dessa sa bedoms riskerna inom planomradet som
acceptabla. Dessa riskreducerande atgarder infors som planbestdmmelser i
detaljplanen.
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Olycksrisker och skyddszoner

Eftersom kraftvirmeverket ligger cirka 250 meter dster om planomradet har
risker frdn kraftvirmeverket undersokts. Aven en kompletterande riskutredning
har tagits fram, dér risker fran foreslagen markanvéndning inom
detaljplaneomradet gentemot sevesoverksamheten har undersokts.
Riskutredningarna bedémer att det inte dr nddvéndigt med nigra
riskreducerande atgirder for att nd en acceptabel niva pa riskerna, men foreslar
anda en riskreducerande atgard kopplat till kraftvirmeverket som sénker
risknivan pé ett effektivt sitt: att friskluftsintag riktas bort fran
kraftvarmeverket, vilket regleras i plankartan.

I planomréadets sddra del gar kraftledningar och runt dem alstras
elektromagnetisk stralning. Enligt information fran ledningségare ar virdena
laga pa ett avstand av 20 meter frén ledningarna. Ledningarna ligger i
plankartan inom ett omrade som &r planlagt for natur och med markreservat for
allméannyttig luftledning. Det omréadet ar tillrackligt brett for att den
elektromagnetiska strélningen ska vara under riktvérdena.

Réddningstjénsten Mélardalen (RTMD) har inkommit med ett yttrande
avseende olycksrisker och forutsittningar for riddningsingripanden i
planomradet. I yttrandet dnskar man att en riskutredning tas fram for den
planerade industriverksamheten pa platsen, vilket har gjorts. Man beréttar
vidare att insatstiden fran raddningstjanstens hall till den aktuella tomten ar
normal, men att det kommer behova ske en komplettering av brandpostnétet i
omradet nér detaljplanen genomfors.



Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

All mark inom planomréadet dgs av Visterés stad. Det finns flera arrendeavtal
tecknade inom planomradet. Dessa arrendeavtals utbredning kan utékas om
detaljplanen medger detta.

Genomférandetid

En mindre del av planomradet ingér i Detaljplan for del av Viisterds 2:111,
Hacksta, Visterds som vann laga kraft 2019-02-20 (DP 1817). Den nya
detaljplanen ersétter detaljplanen for den ytan dir de dverlappar.
Genomforandetiden for detaljplan 1817 &r 10 ar och har nér aktuell detaljplan
tas fram inte gétt ut. Under genomférandetiden fér inte detaljplanen dndras,
ersittas eller upphidvas mot berorda fastighetségares vilja. Berorda fastigheter
dgs av Visteras stad, som ocksa &r sokande av den nya detaljplanen.

Mark- och utrymmesférvarv

Mailarenergi, som dr huvudman for de underjordiska ledningar som i
detaljplanen far bestimmelse om markreservat (u;), ar skyldiga att pa
fastighetsdgarens begéran forvéirva nyttjanderitt eller annan sarskild rétt till
marken (14 kapitlet 18 § plan- och bygglagen).

De bada ledningsdgarna Vattenfall eldistribution AB och Svenska kraftnét,
som dr huvudmén for ledningar for starkstrom, far for de ledningarna i
detaljplanen bestimmelser om markreservat (1; och 1,). Ledningsritt finns
redan upplaten for ledningarna.

Visteras stad har rétt att 10sa in mark som enligt detaljplanen ska anvéndas for
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap (6 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen). Visteras stad ska dven 16sa in marken om fastighetsdgaren begir
det (14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen).
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Visteras stad far 16sa in mark for anvandningarna E;, E> och T; om det behovs
for att sakerstilla utrymmets anvindning (6 kapitlet 13 § plan- och bygglagen).
Visteras stad ska dven 16sa in marken om fastighetsidgaren begir det (14
kapitlet 14 § plan- och bygglagen).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomférande innebér sannolikt att marken for hamnanknuten
industri” avstyckas till en eller flera sjalvstindiga fastigheter. Detsamma géller
sannolikt for marken som planldggs som “industri”.

Ansokan om fastighetsbildning gors av fastighetsdgare hos
Lantméterimyndigheten och bekostas av berorda fastighetségare.

Servitut
Inom planomradet finns idag inga servitut.

I den sodra delen av planomradet finns tva transformatorstationer, dessa ar
planlagda med anvindningsbestimmelsen E-transformatorstation. For att ha
atkomst till transformatorstationerna for drift och underhall har &ven en stricka
mellan infarter och transformatorstationerna planlagts for tekniska
anldggningar. For att sdkerstélla atkomsten bor servitut uppréttas.

Ledningsratter

Inom planomradet finns f6ljande ledningsrétter:

Ledningsriitt Andamal Ledningshavare Konsekvenser
1980K-27/1988 Starkstrom Vattenfall Ingen
eldistribution AB paverkan
1980K-1989/45 Starkstrom Svenska Kraftnét Ingen
paverkan

Allménna ledningar for vatten och avlopp finns ocksa inom planomradet.
Dessa behover sékerstillas med ledningsritt. Ledningségaren ansoker om



ledningsratt vid Lantméaterimyndigheten. Ledningsforrattningen bekostas av

ledningségaren.

Markavvattningsforetag

Det har tidigare funnits ett markavvattningsforetag inom planomradet, men

detta &r avvecklat enligt beslut i mark-och miljddomstolen 2019-06-12.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Inom planomradet finns f6ljande arrenden och nyttjanderéttsavtal:

Typ av riittighet | Andamail | Avtalspart

Konsekvenser

Arrendeavtal Mailarenergi

Upplag

Arrendeavtalet ar
planerat att forléngas
till 2027-06-30,
dérefter ska det
avvecklas.

Arrendeavtal Swerock

Upplag

Avvecklas vid
byggnation

Arrendeavtal TDM Konsult

Upplag

Avvecklas vid
byggnation

Arrendeavtal MPA Grindtorp

4 AB

Upplag

Antingen utdkas ytan
som arrenderas, eller sa
styckas marken av och
séljs och i sa fall
avvecklas
arrendeavtalet.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Visteras 2:111

Byggritterna for industriverksamhet pa
fastigheten okar bade i yta och i hojd.
Utformningen av den allménna platsmarken inom
fastigheten tydliggdrs genom
egenskapsbestimmelser.
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Ett totalt genomforande av detaljplanen skulle
innebéra att fastigheten styckas i flera delar — en
for industriverksamhet och minst en men mojligen
flera for hamnanknuten industriverksamhet, en for
marken kring dagvattenpumpstationen och minst
en for den allménna platsmarken inom
planomrédet.

Skulle byggritten for hamnanknuten
industriverksamhet komma att styckas i flera
fastigheter sé kan dessa forvintas inga i en
gemensamhetsanlidggning for gemensam infart
och mojligen andra dndamal som olika slags
teknisk forsérjning.

Inom fastigheten finns mark reserverad for
ledningar och underhallsvégar for tekniska
anldggningar, inom vilka det kan bildas
ledningsritt eller servitut.

Grindtorp 3

Byggritten for industriverksamhet pa fastigheten
okar i hojd. Skulle byggritten for hamnanknuten
industriverksamhet komma att styckas i flera
fastigheter s& kan Grindtorp 3 forvéntas ingd i en
gemensamhetsanldggning for gemensam infart
och mojligen andra dndamal som olika slags
teknisk forsorjning. Delar av fastigheten planldggs
som allmén plats med anvéndningen natur, den
delen behover avskiljas fran resten av fastigheten
som dr kvartersmark.

Inom fastigheten finns mark reserverad for
ledningar, inom den ytan kan det bildas
ledningsritt.




Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Visteras stad ansvarar for utbyggnad och drift av allmén platsmark.

Vid belysning av den allménna platsen bor sdrskild hiansyn tas till de
identifierade fladdermusarterna i omradet. Belysningsstolparna kan med fordel
vara laga, riktade bort fran storre trdd i omrédet och ha en fargtemperatur som
ar anpassad till fladdermossens behov.

Belysningen ska dven utformas sa att den inte bldndar, eller pd annat sitt stor,
funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for sj6fartens sékra navigation.
Detta giller 4ven under byggnadsfasen.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatdren utfor och bekostar alla atgdrder inom kvartersmark och alla
nodvéndiga dtgirder i anslutning till allmén platsmark.

Belysningen ska utformas sé att den inte bléndar, eller pa annat sétt stor,
funktionen pa de ljuspunkter som dr avsedda for sjofartens sikra navigation.
Detta giller 4ven under byggnadsfasen.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Utbyggnad och drift av vatten, spillvatten, dagvatten och fjarrvirme ansvarar
Malarenergi for. Malarenergi ansvarar dven for utbyggnad av
dagvattenanldggningar pa allmin plats, den dagvattendamm och de diken som
kommer behdvas i detaljplanens sddra del. Mélarenergi ar dven ansvarig for
drift av bade befintliga och tillkommande dagvattenanldggningar.

Om det skulle bli aktuellt med flytt av ledningar bekostas det av exploatoren.

Planomrédet ligger ndra Johannisbergs flygplats och inom en zon som ska
hallas hindersfri vid en viss hojd, mellan 25 och 43 meter i det aktuella
omrédet. Skulle det vid byggnation anvidndas byggkranar eller andra
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anldggningar som 6verskrider de hdjderna ska det kommuniceras till
flygplatsen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Den samlade bedomningen &r att detaljplanen genererar en samhéllsekonomisk
vinst: bade Visteras stad som markégare och den framtida exploatéren och
byggaktoren kommer sannolikt att kunna generera en ekonomisk vinst som en
foljd av detaljplanen. Eftersom detaljplanens konsekvenser for liv och hélsa,
miljokvalitetsnormer och annat samtidigt bedoms vara relativt sma &r det
sannolikt att de samhéllsekonomiska konsekvenserna av detaljplanen ar
positiva, allt sammantaget.

Visteras stad ansvarar for alla kostnader for utbyggnad och drift av den
allménna platsmarken inom planomradet. Den allménna platsmarken utgérs av
naturmark med diken och dagvattendammar. Naturmark innebir en lagre niva
av skotsel dn parkmark, sa nagon ovanligt kostsam skotsel eller ovanligt hoga
anldggningskostnader &r inte att vénta hér. Kostnader for utbyggnad av vatten
och avlopp inom planomrédet kommer att finansieras genom uttag av VA-
avgifter, enligt lagen om allménna vattentjanster.

Visteras stad far dessutom intékter genom forsiljning av mark. Marken &r
sannolikt attraktiv for industrietableringar och bor inte vara sarskilt svarsald.
Nyetableringen av verksamheter i hela Hackstaomrédet pa senare ar tyder pé
att det finns en efterfragan i det har laget.

Den framtida exploatoren ansvarar for alla exploateringskostnader inom
kvartersmark. Nagon precis uppskattning av en framtida exploators intdkter
och kostnader later sig inte goras, men nya verksamheter har etablerat sig i
naromradet under méanga ar vilket tyder pa att det &r mojligt att driva en
livskraftig industriverksamhet pa den hir platsen. Aven for den framtida
exploatoren genererar alltsa detaljplanen sannolikt en vinst.



Proévning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatoren
for anmélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen.

Férorenad mark

Den hérdgjorda ytan som idag finns pa platsen ar gjord av ett material som
heter Cefyll och som produceras av Malarenergi. Materialet innehaller vissa
fororeningar, innehallet ar ként och samma pa alla platser dér det anvints, det
har darfor inte behdvts undersokas under planarbetet. Om man behover schakta
i omradet ska massorna skickas till en godkédnd mottagare.

Provtagningar pa nirliggande fastigheter har visat att det finns féroreningar i
grundvattnet. Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen ska kontaktas vid grivning,
borrning, eller andra &tgérder som innebér en risk for spridning av fororening i
grundvattnet.
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Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa.
Planomrédets omgivningar ar 6ppna och vilventilerade, och de anlédggningar
som behovs for att ta omhand det avrinnande dagvattnet far genom
detaljplanen planstod for att byggas ut. Planens genomforande bedéms darfor
inte medfora negativ paverkan pé géllande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft (SFS 2010:477), vattenforekomster (SFS 2004:660), kemiska
foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554), eller omgivningsbuller
(SFS 2004:675).

Riksintresse

Stora delar av planomrédet omfattas av riksintresse for hamnen. Den delen
planldggs for hamnanknuten industri och bidrar darfor till hamnens verksamhet
och mojligheten att utvidga och utveckla den. Samverkan mellan olika
transportslag dr ett viktigt viarde i Vasteras hamn, vilket ytterligare stirks
genom att detaljplanen mdojliggér hamnanknuten industri just i ndrheten av en
befintlig jarnvig.

Johannisbergsvigen som gar langs omradets Ostra kant &r ocksé av riksintresse
i egenskap av en vig som leder till en utpekad hamn av riksintresse.
Johannisbergsvidgen kan komma att paverkas av dkad trafik nir detaljplanen
genomforts, men paverkan &dr sannolikt inte s& pass stor att den skulle dventyra
véagens roll.

Genom planomradet gér riksintresseomrade for transmissionsnétet for el.
Detaljplanen medger anvandning som inte ar storningskénslig. Utrymme for
ledningarna och ett avstind till dem sékras i detaljplanen, och &tkomst till
ledningarna &r mojlig.
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Natur

Delar av planomradet bestér idag av naturmark och dér finns konstaterade
naturvérden, det finns nagra storre trad i omradets Ostra kant och ytor som
klassats som naturvirdesobjekt. Ytan som planldggs som natur har utdkats
sedan planarbetets start, men tva naturvardesobjekt kommer dnda vid
detaljplanens genomforande att exploateras. Det ena objektet utgors av
blandskog med klassningen 3 — ”patagligt varde” och det andra utgdrs av dngs-
och betesmark med klassningen 4 — "visst viarde”. Naturmarken dér de storre
traden finns bevaras.

Inom industriomraden kan naturmarken vara begrinsad, sa att &ven forlust av
en mindre yta naturmark kan vara betydelsefull. I det hér fallet finns dock
naturmark i ndromradet, ster om planomradet finns naturmark som i
kommunens gronstrukturplan pekas ut som nitverk mellan grona omraden. En
viss negativ nettopaverkan pa naturmiljovarden blir det dock tvekldst av
detaljplanen.

Inom planomradet har det dven vid inventeringar patraffats livsmiljéer och
potentiella livsmiljoer for skyddade arter, mindre vattensalamander och
fladdermdss. Delar av de livsmiljéerna bevaras, men delar kommer tas bort vid
exploatering. De delar som tas bort ska kompenseras. De skyddade arternas
livsmiljoer paverkas, men beddms inte paverkas till den grad att forbuden i
artskyddsforordningen riskerar att utlosas.

Strandskydd

Strandskyddet har varit upphévt, men aterintrader enligt miljobalken nir
befintlig detaljplan upphor att gilla och ersitts med en ny. Ett nytt beslut om
upphévande av strandskyddet krivs dérfor for delar av omradet vid beslut om
antagande av detaljplanen. Den del dér strandskyddet upphévs ar redan
ianspréktagen for en teknisk anldggning och marken &r grusad. Ytan ér inte
tillgénglig for allminheten d& den ligger mellan Johannisbergsvégen och
industriomradet. Konsekvenserna av att strandskyddet upphévs hér blir darfor
sma, bade nér det géller flora, fauna och ménniskors tillgang till marken.



Stadsbild

Lings planomradet gar Tidovagen och Johannisbergsvigen som ar viktiga
kopplingar mellan Vésteras stad och omlandet. Att planlégga ytor intill dessa
vagar paverkar dérfor sjdlvklart stadsbilden. Omrédet &r redan idag planlagt
som industri till viss del, men ytterligare yta som nu ar natur planldggs ocksa.
Industribyggnader och annat som ryms inom anvidndningen, till exempel
upplag, kan f& en negativ paverkan pa stadsbilden. Langs Johannisbergsviagen
sparas darfor naturmark for att skapa lite avstand till industriomradet.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen fér sannolikt smé konsekvenser for hilso- och sékerhetsfragor.
Bullernivaerna i niromradet kan véntas 6ka en aning nir planen genomforts,
till f6ljd av en 6kning av trafiken, men sannolikt inte till sddana nivaer att det
innebdr oldgenheter for boende i nérheten.

Eftersom detaljplanen mojliggor etableringar av industriverksamhet och
hamnanknuten industriverksamhet dkar sjilvklart risken for markféroreningar,
olyckor och ljusstorningar jamfort med om marken skulle ha planlagts for
exempelvis bostdder eller parkmark. Laget i staden — langt ifran nagra storre
mingder bostider - gér dock att antalet minniskor som utsétts for dessa dkade
risker &r litet. Nar det géller risker som kan drabba sjdlva planomradet har
dessa hanterats genom planbestimmelser, och risknivan ar inte hogre dn vad
som kan betraktas som normalt for den hér typen av bebyggelse.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller kommuntédckande oversiktsplan ”Visteras 2026 och
det finns dven en fordjupning av 6versiktsplanen for Vésterds hamn och
Hacksta (fop 67). Syftet med detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanens intentioner: Hacksta fortsétter att utvecklas till ett attraktivt
verksamhetsomrade for frdmst transportintensiva verksamheter med krav pa
effektiv godshantering och en optimal infrastruktur. Syftet stimmer dven med
inriktningen for markanvéndningen som anges i den fordjupade
oversiktsplanen. Planomradet dr dar utpekat for verksamheter och
hamnanknuten verksamhet.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser
Planomrédet ingér idag till storsta delen i Féorslag till dndring och utvidgning
av stadsplanen for Hacksta industriomrdde Visterds fran 1976 (SPL 676). 1
stadsplanen dr en del av ytan planlagd for park eller plantering och en del som
omrade for industridndamél. En mindre del av planomréadet ingér i Detaljplan
for del av Viisterds 2:111, Hacksta, Visterds som vann laga kraft i borjan av ar
2019 (DP 1817). Den delen &r planlagd som natur med markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar och luftledningar och har &nnu
genomforandetid kvar. En dnnu mindre del ingér i Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen for Djuphamnen vistra delen Visterds fran 1977
(SPL 696), den ér planlagd som park eller plantering och gata.

Niér en ny detaljplan far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla inom
den nya detaljplanens omréde.
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SPL 676

DP 1817

Figur 3 Gillande detaljplaner

Undersokning av betydande miljépaverkan

Detaljplanen kommer att innebira en viss negativ paverkan pa
naturmiljovarden d& naturmark exploateras. Detaljplanen har anpassats sa att
storre ekar och delar av naturmarken bevaras. Omradet som tas i ansprak ar
relativt litet &ven om naturvérdena i naturvirdesinventeringen bedoms vara av
visst och pétagligt viarde. Darfor bedoms paverkan pa naturmiljovarden vara
ganska liten.

Detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte
upprittats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Undersokningssamrad har skett med ldnsstyrelsen som delar Vésteras stads
beddmning. I sitt yttrande ger de medskick om fragor som behover utredas
ytterligare: en eventuell fornldmning i omrédet, och férekomst av groddjur och
fladdermoss som ar skyddade arter. Lénsstyrelsen informerar ocksé om att
strandskyddet aterintrdder nér den nya detaljplanen tas fram.



Riksintressen

Johannisbergsvigen som gar langs planomradets Ostra grins dr av riksintresse.
Den ingér i ett vignét som binder samman anldggningar av riksintresse och &r
prioriterat for godstransporter.

Delar av planomrédet ligger inom riksintresse for hamnen. Det innefattar de
verksamhetsomrdden som hamnen nyttjar idag och for framtida expansion.
Omréadet vister om Johannisbergsvagen omfattas for framtida expansion av
godshantering.

Genom planomradet gér ocksa riksintresseomrade for transmissionsnétet for el.

Ledningarna gar inom planomrédet l4ngs dess sddra gréins.

Saltanger

Figur 4 Riksintressen vid planomréadet. Riksintresse for hamn pé land (m&rkgron) och vatten
(bld), riksintresse for transmissionsnétet for el (gul) och dess paverkansomréde (gul skraffering)
och riksintressen for vag (olivgron).

Platsanalys

Planomrédet ar flackt utan stora hojdskillnader och marken bestér till stor del
av lera. Flygfoton och ortofoton visar att omréadet tidigare har varit &kermark
och att det har legat ett bostadshus med omgivande vegetation i den Gstra
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delen. Johannisbergsvégen har sen dess fatt en ny dragning och de stora trad
som finns inom planomradets Gstra del har legat langs den gamla végen. Nu ar
delen dér bostadshuset legat igenvuxen, den gamla vigens strackning
genomskars av dagvattendiket, vilket gor att det ar svart att se de tidigare
strukturerna.

Planomradet ligger inom ett industri- och verksamhetsomréade, det finns
storskaliga byggnader men &ven mindre byggnader och verksamheter.
Omgivningen &r bebyggd utom i sydvést dér det dr skog. Vid planomridet ar
végarna stora och raka och det &r stora kvarter. En stor del av sjélva
planomrédet bestar av ett upplag for brénsle till kraftvirmeverket och ar utan
byggnader. Den Ostra delen av planomradet bestar av skog och 6ppen mark
samt ett upplag i norr. I den sddra kanten av planomréadet gar ett dike dar det
VAXer vass.

Vigarna som gar vid planomradet leder in fran Barkar6, Enhagen/Ekbacken,
och Ortagarden och ir viktiga kopplingar mellan Visteras stad och omgivande
bostadsomraden och landsbygd. Det gar ocksa cykelvégar pa flera sidor om
planomradet.

Bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse forutom ett par mindre tekniska
anldggningar. Géllande detaljplan medger dock bebyggelse med byggnadshdjd
16 meter inom delar av planomradet.

Mark och vatten

Naturmiljo

I samband med att en fordjupning av dversiktsplanen togs fram for omradet
(fop 67, Vasteras hamn och Hacksta) gjordes en naturvardesinventering dar
den hér detaljplanens omrade ingick. I den fann man 6 naturvérdesobjekt inom
planomrédet, fyra av dem med klassningen visst virde och tvd med patagligt



virde. Objekt 57 bestar av ett dike, objekt 58 av triviallovskog, objekt 59 av en
gammal jédrnvig, objekt 60 av blandskog, objekt 61 av dngs och betesmark, och
objekt 62 av blandskog. Naturomradet &r dven utpekat i kommunens
gronstrukturplan som 6vrigt omrade med visst vérde, vardet beskrivs besta i
forekomsten av fornldmningar och att det ér en yta for 6versvdmning. Da
dagvattenhanteringen i omradet fordndrats Gversvimmas inte ytan langre.

A\ T A
Figur 5 Undersokta lokaler, fran
groddjursinventering. Killa: Turgor Henrik
Dahl

Figur 6 Naturvirdesobjekt
(gul = naturvérdesklass 4
visst vérde, orange =
naturvérdesklass 3 patagligt
virde). Kélla: Calluna

En groddjursinventering har genomforts for detaljplanen. Vid inventeringen
patrdffade man mindre vattensalamander i ett av dikena i omradet (lokal 2,
figur 5). Diket utgdr en mojlig foryngringslokal. Lokal 3 beddmdes vara ett
lampligt landhabitat for groddjur

En fladdermusinventering har ocksa genomforts inom ramen for
detaljplanearbetet. Inventeringen resulterade i att man tog upp ljud fran fem

olika fladdermusarter i skogsomradet i detaljplanens stra kant - man kunde
dock anta att inga yngelkolonier fanns inom planomradet. Dessutom
identifierade man tre olika fladdermusarter under en manuell inventering. Inom
planomradet fann man tva trad som bedomdes som lampliga livsmiljéer och

tva som beddmdes som mojliga livsmiljder.
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Figur 7 Trad som bedomts vara lampliga (gul) eller mgjliga (orange) livsmiljoer for fladdermdss.
Killa: Greensway

Geotekniska férhallanden

De geotekniska forhallandena har undersokts ndrmare i en utredning. Storre
delen av omrédet bestér av lera, med storst méktighet i de véstra delarna av
omréadet och minst i de dstra. Berg har pétriffats mellan cirka 8 och 18 meters
djup. I de hardgjorda delarna av planomradet finns fyllning ovanpa leran.

I utredningen bedoms stabiliteten inom omradet vara tillfredstillande, och &dven
for det som planeras under forutséttning att vissa krav uppfylls. Leran i
omradet ar extremt sdttningsbenégen och séttningar pagar idag. For att
motverka sittningar ges rekommendationer i utredningen.



Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Dagvattnet fran planomradet avleds till olika diken. Den storsta delen leds till
diken inom planomradet i soder och i dster, och resten leds norrut mot
jarnvagssparet och diken pa andra sidan sparet. Ledningar och diken ansluter i
forldngningen till Kapellbdcken. En del av Kapellbackens flode pumpas via

diket i planomradets stra del till Johannisbergs vatmarkspark, resten leds till
Milaren.

\ Teckenférklaring

% = Planomrade

Dagvattenledningar

Diken

Kapellbacken

Generell flodesriktning

Fdrslag pa anslutningspunkt
Servisledningar (ungefarlig position)

Figur 8 Befintlig dagvattenhantering inom planomradet. Kélla: Sweco

I planomrédets sodra del finns tva lagpunkter dir vatten samlas vid stora regn.
Den storre av dem ligger i soder dér diket gar, den andra som &r mindre ligger i
sydostra hornet av planomréadet. Det finns dven en ldgpunkt vid jarnvégen.
Vattnet fordrdjs soder om jarnvégen i ett dike, innan det breddas och vattnet
ror sig mot en lagpunkt utanfor planomradet, norr om jarnvégen.
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(he®ll === Planomrade
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m= Naturliga flodesvégar
|:| Omrade som ej bor nivasankas

Vattendjup i l3gpunkter (m)
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Figur 9 Lagpunkter och vattendjup vid ett 100-ars regn. Kélla: Sweco

Strandskydd

I planomrédets norra grins gar Kapellbdcken som omfattas av strandskydd pa
25 meter.
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Figur 10 Strandskyddsomrade langs Kapellbdcken



Fornlamningar

Inom planomradet finns en 1dmning som bestér av en husgrund, pa platsen
finns dppeltrdd och tridgardsvaxter som gor det synligt att det har varit en
boplats. Den ir registrerad som en 6vrig kulturhistorisk lamning. Det har dven
funnits ett dldre torp pa samma plats, men vid den arkeologiska undersokning
som genomforts for detaljplanen hittade man inga spér efter det, eller nagot
annat av arkeologiskt intresse. Nagra ytterligare arkeologiska arbeten i
planomrédet dr inte nddvéandiga.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar
Oster om planomrédet gr Johannisbergsviigen och sdder om planomradet gir
Tidovagen som bada &r storre vigar som leder in 1 Vésterds stad. Den gamla

Tidovagen finns kvar parallellt med den nya men anvénds inte for allmén
trafik.

Langs Tidovégens sodra sida gar en cykelvdg som sedan fortsétter norrut och
Osterut mot centrala Visterds. Det finns en cykelpassage 6ver Tidovagen vid
planomrédets sydvéstra horn. Véster om planomradet gar en cykelvig.
Cykelvégarna ér del av cykelstrdk fran staden och sdderut.

Kollektivtrafik

Det finns tre busslinjer som passerar vid eller nira planomradet. Dessa ér linje
7 centrum — Hacksta, linje 22 centrum — Barkard, och linje 32 centrum —
Borgasund och Ortagarden.

Jarnvag
Det finns ett stickspar som leder in i omradet, ett industrispar.

Johannisbergs flygplats

krav pé hindersfrihet. Detta innebér att det inte far uppforas byggnader eller
andra permanenta objekt av en viss hojd. Vid tillfdlliga hinder som till exempel
byggkranar ska det kommuniceras till flygplatsen. Begrénsningen i hdjd inom
planomradet varierar mellan 25 och 43 meter som ska vara hindersfri.

Teknisk férsérjning

Genom omradet, i nord-sydlig riktning gér underjordiska ledningar.

I den s6dra delen av planomradet gar kraftledningar som égs av Svenska
kraftndt och Vattenfall eldistribution AB, ldngs dem finns en ledningsrétt.

Risker och storningar

Strax sydvést om planomradet ligger Grénsta koloniomréde. Det dr sannolikt
sd att vissa av kolonistugorna anvénds som bostéder idag, vilket skulle

innebéra att de i sa fall utgor planomréadets ndrmaste bostadshus. Avstandet
mellan planomrédet och de ndrmaste kolonistugorna dr ungefar 360 meter.

Planomradet ligger i nérheten av Johannisbergs flygplats och inom det omrade
som anvénds for startande och landande flygtrafik och som dédrmed omfattas av

Figur 11 Planomradets ldge i forhallande till Grinsta koloniomrade
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Buller

Planomradet bestar till stor del av industri idag och det ligger inom ett
industriomréde med flera olika verksamheter och flera vigar i narheten.
Griénsta koloniomrade ligger pa ca 350 meters avstind fran planomradet. En
bullerutredning har inte tagits fram for detaljplanen, men beroende pa vilken
verksamhet som etableras pa4 omradet kan buller och anpassningar och
skyddsatgérder behdva utredas i ett senare skede.

Farligt gods

Johannisbergsvigen och jarnvagssparet dr sekundira transportleder for farligt
gods. Aven Saltingsvigen som ligger ca 90 meter norr om planomradet ir
sekundér transportled for farligt gods.

Olycksrisker och skyddszoner

Ungefar 250 meter 0ster om planomradet ligger kraftvirmeverket.
Kraftvirmeverket hanterar en stor miangd farliga &mnen och omfattas darfor av
Sevesolagen som syftar till att forebygga allvarliga kemikalieolyckor och att
begrénsa foljderna av sddana olyckor for manniskors hélsa och miljon.

Léangs planomrédets Ostra grins gar kraftledningar som &égs av Vattenfall
eldistribution AB och Svenska kraftnit, vid dessa finns det risk for
elektromagnetisk stralning.

Férorenad mark

Inom delar av planomradet som redan &r industrimark finns fyllnadsmassan
cefyll som tillverkas av aska fran kraftvirmeverket och innehaller
tungmetaller.

Provtagningar pa nirliggande fastigheter har visat att det finns fororeningar av
PFAS o6ver SGI:s forslag pa riktvdrden i grundvattnet. Det finns dven
detekterbara halter av tributyltenn.
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