Tolkningsbilaga for P84-7

Forslag till andring av del av stadsplan for Lojan 2.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Andring av stadsplan fér fastigheten Léjan 2

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P84/7
Byggnadsnéamndens diarienummer P84-7

Upprattad 1983-08-01
Antagen 1984-01-10
Laga kraft 1984-06-15

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1976-1996
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar satt till O ar.
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Syfte

Pa senare tid har behovet av sma marklagenheter blivit mer och mer uttalat. Inom
Kv. Lojan finns denna typ av bostader. Det ar darfor av vikt att dessa behalls och
inte byggs till av en sadan omfattning att detta utbud férsvinner inom Oppeby.
Motivet till planédndringen ar att mojliggora frikdp av fastigheterna.

Granser

Planens grénser ar tolkade genom georeferering. Da syftet med planen ar att
sakerstalla befintliga bostédder har granser tolkats till fastighetsgrans och
egenskapsgrénserna har anpassats efter byggnadernas placering. Planens u-
omrade ar tolkat genom georeferering. Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da
inga bestammelser har exkluderats fran den digitala planen. Fastighetsgranser ar
av god kvalitet. Da planen uppréattades for hand ar 1984 sa har vissa linjer i
plankartan varit svara att faststélla. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid
anses inte ha lika hog kvalitet som digitalt upprattade planer, granslinjer kan i skala
1:2000 variera med flera meter. Planen bedéms darfér ha lag anvandbarhet men
vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Bostider, kedjehus tolkas som anvéandningsbestammelsen Bostdder. En
egenskapsbestédmmelse (utformning) om att endast kedjehus far finnas har
kompletterats. Att sdkra bostadsdandamalet ar planens syfte. Enligt
anvisningarna fran denna tid sa anges att bostéder och kompletterande
byggnader som avses tjana bostadsandamalet, ingar i anvandningen.

e Samlingslokal, fastighetsskétsel forblir densamma men delas upp. De tolkas
som en Bostads/fritextbestdmmelse. Enligt Boverkets
planbestémmelsekatalog inordnas “samlingslokal” idag under Centrum.
Enligt planbeskrivningen ar det dock en annan typ av samlingslokal som
mojliggors i detta fall. Den ska ombesérja kvarterets behov och inte drivas
som en kommersiell verksamhet.

Marken far inte bebyggas

Enligt Boverkets vagledning géllande begrénsningar av markens bebyggande
under perioden 1949-1986 kan man utlésa att "Mark som inte far bebyggas” ska
forstas som "Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen
tolkas i enlighet med detta.

Byggnadsyta i kvadratmeter

Utnyttjandegraden definieras i géllande plan som "hdgsta sammanlagda
byggnadsyta i kvadratmeter” och galler samlingslokalen. Planbestammelsen tolkas
som att:

e Storsta byggnadsarea ar 150 m?.

Hoéjder och antal vaningar
Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd:



e Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst
den antal vaningar, som siffran anger.

e Pa med | betecknat omrade far huvudbyggnad och uthus etc inte uppféras
till en stérre héjd én 4,4 respektive 3,0 meter.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande bestammelser som reglerar
hojderna
e Antal vaningar &r angivet som 1. Bestimmelsen har digitaliserats for att
mojliggora analyser, men anvénds inte idag.
Hégsta byggnadshojd ér 4.4 meter.

Komplementbyggnader far inte uppféras till en hégre byggnadshéjd én 3.0
meter

Vind
Bestammelsen “Pa med n betecknat omrade far vind inte inredas utéver angivet
vaningsantal” tolkas som " Vind far inte inredas ovan hégsta tillatna vaningsantal”.

Planbestammelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en dndringsplan vilket innebar att foregaende stadsplan (P52-
7) kan ha bestammelser som fortfarande galler. De bestdmmelser som anses
fortsatta gélla ar foljande:

e Storsta takvinkel &r 30 grader. P52-7 reglerar takhdjder, vilket anses fortsatta
galla dven i den aktuella @ndringsplanen. | P52.7 anges dock ingen
bestammelse for enplansvillors takvinklar, men bestammelsen anses
fortsatta gélla for kvarteret.

e Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva bostadslédgenheter.
Bestammelsen anges pa ytor med bestdmmelsen Endast friliggande hus.

e Gardsbyggnad far inte inredas som bostad. Bestammelsen kopplas till alla
ytor som har bestémmelsen Marken far endast férses med
komplementbyggnader.

e HoEgst en sjattedel av tomten far bebyggas. Bestémmelsen kopplas till alla
ytor som har bestémmelsen Endast friliggande hus.

e Annan utnyttjiandegrad dr angiven som att tomt endast far bebyggas med en
huvudbyggnad och ett uthus. Bestimmelsen har inte tolkats da
bestdmmelsen inte &r férenlig med dagens planbestdmmelsekatalog.
Bestammelsen kopplas till alla ytor som har bestémmelsen Endast
friliggande hus.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § beddms inte gélla for
den aktuella planen, da endast bostads-
andamal med sammanbyggda hus tillats.

110 §-forordnanden Inga 110 §-férordnande paverkar den
aktuella detaljplanen.
Fastighetsplan En tomtindelning finns f6r kvarteret Falken.

Informationen har kompletterats som en




fastighetsindelningsbestammelse med
formulering "Tomtindelning 0480K-V:2050
géller for fastigheten”. Bestammelsen galler
pa all kvartersmark. Se utsnitt nedan.
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Lansstyrelsens faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



