Tolkningsbilaga for P59-17

Detaljplan forslag till &ndring av stadsplanen for 12 kv. Stackebacken & Oster i Nykdping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestimmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_1842
Byggnadsnamndens diarienummer P59-17
Upprattad 1958-12-01
Antagen 1959-03-10
Laga kraft 1959-03-10

Bild pa den aktuella plankartan

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 0 ar.

Syfte

Syftet med detaljplanen for kvarteret ar att ersatta aldre bestammelser for platsen
med en modern plan. Planen innebar att de flesta aldre hus rivs, forutom tre i
sarskilt gott skick. | den norra delen skulle flerfamiljshus med tre vaningar



uppforas, och i den sédra delen ska det byggas friliggande villor och egnahem av
hég standard som ett led i det politiska projektet med egnahemsrorelsen. Detta
gor att omradet behaller en lag skala, vilket ansags viktigt i det aktuella laget p.g.a
topografin och narheten till Allhelgonakyrkans klockstapel. Planen innebar ocksa
viss justering av gatorna.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestdmmelser har exkluderats fran
den digitala planen. Da planen upprattades 1958 sa har vissa linjer i plankartan
varit svara att tolka och faststalla med hog sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran
denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen
beddms darfor ha lag anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar
e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som Bostéder. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika

ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus, forrad och
dylikt.

e Omrade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen tolkas som
Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder Endast friliggande hus.
| markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus, forrad och
dylikt.

e fo6rbyggnad under markplanet, Garage: Markanvandningen har tolkats som
Marken far endast forses med byggnad under markplanet, spec. endast
garage och andra anlaggningar an byggnader.

Bestdmmelser om begrénsning av markens utnyttjiande ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera att marken inte far férses med byggnadsverk eller
viss typ av byggnadsverk, att marken endast far endast férses med viss typ av
byggnadsverk eller att marken endast far férses med byggnadsverk under
mark. Boverkets allménna rad om redovisning av reglering i detaljplan:
Bestdmmelser om begrédnsning av markens utnyttiande som reglerar att
marken inte far férses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk kan
betecknas 6 eller symbol $66. Bestammelser om begransning av markens
utnyttiande som reglerar att marken endast far férses med viss typ av
byggnadsverk kan betecknas 6 eller symbol $67. Bestammelser om
begrénsning av markens utnyttiande som reglerar att marken endast far
férses med byggnadsverk under mark kan betecknas 6 eller symbol $68.



Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som inte far bebyggas ska forstas
som "Marken far inte férses med byggnad, plank och mur”. Bestdémmelsen tolkas i
enlighet med detta.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestammelser beror regleringar av hojd:

e A med Il betecknat omréade far byggnad uppféras med hégst tva vaningar.

e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre hojd an 7,0
meter.

Bestdmmelserna har tolkats som:

e Hoégsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestdmmelsen har digitaliserats for
att méjliggéra analyser, men anvands inte idag.

Vind far inredas
| planen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande bestammelser anger
moijligheterna till att inreda vind:

e A med v betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal vind inredas.

e Daérvaningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppféras med det antal
vaningar som bestdmmelserna angaende byggnads héjd méjliggéra. Dock
far vindinredning icke forekomma ovan ett plan beldget pa den fér
byggnaden tilldtna stérsta héjden.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Vind farinredas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for gallande gatuhdjder. Dessa anses inte vara
relevanta eller nédvandiga att digitalisera. Bestdémmelserna uteldmnas darfor fran
den digitaliserade tolkningen. Att dessa utelamnas beddms inte paverka den
digitala planens anvéandbarhet eller kvalitet.



Ovrig information
Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berér planen, men som anda kan
paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nykopings tatort (2019)
som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun analyseras kulturmiljoaspekter
att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till Nykopings versiktsplan (2022)
och anvands som radgivning och stod vid bygglovshandlaggning. Dokumentet
innehaller en beddmning av stadsdelars kédnslighet och talighet for féréandringar,
samt ett antal riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for férandring utifran foljande
aspekter:

Smahus- och villaomradet i norr uppbar en hel del bevarandevarda karaktarsdrag
och kvaliteter hos aldre, valbevarade byggnader sdsom valavvagda proportioner,
traditionella och tidstypiska former och omsorgsfull detaljering, ursprungliga
hantverksmassigt tillverkade detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell
fargsattning med naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevarde i den
overgripande strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga tradgardar langs
smala, krokta gator i ett oregelbundet gatunat. Trots stora variationer husen
emellan uppvisar omradet en tydlig helhetsverkan i sin miljé. Det finns en pataglig
omsorg i allt ifran planstruktur, gaturum, byggnadernas placering till gestaltning,
material, detaljer, vegetation. Det Ostra villaomradet har en lagre grad av
bevarandevarde bade i de enskilda byggnaderna, som till stor del redan har
férandrats, och i omradet i stort, men det finns fortfarande varden hos tidstypiska
och valbevarade hus och tillhérande tradgardar. | det sentida radhusomradet ar
det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt utférda fargsattningen. Omrade med
hoég grad av kédnslighet infor foréandringar.

Rekommendationer
® En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader kan
eventuellt vara mojlig.

e Omradet i Ostra Bergen &r att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bor sa langt som maijligt bibehallas i sitt valbevarade
ursprungliga skick.

® En viss talighet for fortatning i mindre skala finns kring smahusomradet i
omradets mitt som omges av vissa obebyggda friytor. Det handlar i sa fall om
bebyggelse som ar skalmassigt anpassad till befintliga omraden.



