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DETALJPLAN FOR

- KV BJORKASEN OCH LOVFALLET M

ARVIKA KOMMUN
VARMLANDS LAN

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planens syfte
och huvuddrag

Plandata

Tidigare
stdllingstaganden

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samridsredogdrelse
Fastighetsforteckning

Syftet med planen &r dels att anpassa planbes-
t&mmelser och vidgsystem i omridets vistra del
till den védrdefulla miljdén, dels att méjliggdra
bebyggelse med hyresbostidder av villakaraktdr i
omradets ostra del.

Planomrddet 4r beliget i norddstra delen av
Arvika tdtort i stadsdelen Taserud. Det begriénsas
i dster av Rackstavidgen, i sdder av Fjaestads
vig, I vdster av parkmark och i norr av villabe-
byggelse.

Arealen uppgdr till 4,7 ha.

Fastigheterna stg 3735 och 6322 4gs av kommunen.
Uvriga fastigheter 4r privatéigda.

I generalplanen £6r Arvika tdtort, antagen 1983,
ir omraddet redovisat fér bostadsidndamil.

Enligt kommunens bostadsférsdérjiningsprogram avses
omridet byggas ut 1990-91.

Fér planomridet gdller stadsplan faststdlld 1966-
11-23. Dess genomférandetid har gdtt ut. Planen
medger att stg 3735 bebyggs med bostider
(friliggande),

Efter beslut i ksau 1987 uppdrogs it byggnads-
ndmnden att géra en &versyn av denna stadsplan.

"Ett forslag utarbetades och fdrdes fram till

remiss och sanrid.

Sedan Arvika Bostads AB utsetts till byggherre
och viss férprojektering av gator och ledningar
utidrts har planfdérslaget vidsentligt omarbetats,
varfér ny remiss- och samradsomging erfordras.
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Riktlinjer fér
arbetet

Férutsdttningar och
foérandringar

Bebyggelse

Vid samrdd om det foérsta férslaget 1987 motsatte
sig de kringboende den féreslagna exploateringen.
Onskemdl framférdes om att omrddet ej skulle
bebyggas ytterligare utan anslutas till miljdn
kring Oppstuhage och Haget. Kommunen har ej
kunnat tillmdotesgi dessa énskemdl. Omridet har
férvdrvats for exploatering och har dven tidigare
varit planlagt fér bostadsbebyggelse. Hustypen
har dock édndrats fridn radhus till parhus och
villor fér bdttre anpassning till omridets karak-
tdr, Narmast Oppstuhage finns stora fria omriden
i kommunens ago, vilka ej avses bli bebvggda.

S4rskilt program f&ér planarbetet har ej upprit-
tats. Féljande riktlinjer har angivits:

- stg 3735 skall bebyggas med hyresbostidder av
snihuskaraktdr, som anpassas till omgivningen
och omridets naturliga férutsdttningar

- omradets vastra del, Loévfallet, skall behdlla
sin karaktdr. Fértdtning med friliggande hus
skall méjliggdéras. Bebyggelsen skall anslutas
till kommunens va-ndt och vdgfrigan regleras

- i omridet skall inrymmas ett fritidshem och en
gruppbostad ﬁé;-landstinget i form avy villor.

Hark

Marken sluttar mittligt mot sydvidst. De obebyggda
delarna av omradet har en tdt vegetation av
lovtrad, framst bjork. Sddra delen bestir av
gammal dkermark med bjoérkar och lovsly.

Grunden bestir huvudszakligen av blockig morin.
Berg i dagen fdérekommer stillvis. Féreslagen
bebyggelse férvintas kunna grundliggas utan
svarigheter. Spriangning kan dock erferdras.

S4rskild markradonundersékning har utférts i

omtidets nordvistra del. Uppmdtt vérde 11 kBq/m3
ligger under gidllande grinsvirden.

Kompletterande geoteknisk undersdkning kommer att
utfdras av kommunen.

Befintlig bebyggelse utgdrs av 6 dldre enfamiljs-
hus med tillhdérande uthus i omrddets vistra del
samt tvd dldre bostadshus pd stg 3735. De sist- .
nimnda air obhebodda och kommer att rivas néar-
fastigheten exploateras.
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Service

Skyddsrum

BEnligt utredningen "ViArdefulla byggnadsmiljder
inom Arvika tétort” ingidr planomriddet i den
sdrskilt beaktansvidrda miljén kring Christian
Erikssons minnegird Oppstuhage.

Foreslagen bebyggelse pd stg 3735 utgdrs av ca
30-35 hyreshostidder i form av parhus, kedjehus
eller liknande med 3-5 rum och kdk. De ar forlag-
da lings lokalgator i form av sickgator. Separata
garage/foérrdd placeras i anslutning till resp
bostad. Mot Rackstavidgen férldggs parhus med
tillhérande garage, som bildar skirm mot végen.

Bebyggelsemdngtret in anpassat till onradets
karaktdr. I norr och sdéder dr hushdéiden begrdnsad
till en vining samt inredningshar vind. I vissa
l4gen kan suterrdngvaning vara limplig. I om-
raddets mitt och mot Rackstavigen medges hdgst tva
vaningar, utan vind. Fdr att medge valfrihet vid
placering och fdrdelning av olika hustyper har
planbestimmelserna utformats flexibelt.

Mitt i omrddet avsittes en tomt foér ett daghem
med tvd avdelningar i villaform. Tomten ges en
kombibestémnelse som medger senare overging till
bostadsdndandl.

P4 stg 3737 féreslds lokalisering av en gruppbo-
stad i villaform £&6r landstingets ridkning. Aven
denna tomt ges en kombibestimmelse som medger
senare dvergdng till bostads&ndamdl.

P4 de privatdgda fastigheterna i omradets vidstra
del har planbestidmmelserna utformats med stérsta
hdnsyn till bebyggelsens karaktdr. Méjlighet till
komplettering med ytterligare 5-6 enfamiljshus
finns. S4dan komplettering forutsitts ske pia
initiativ av resp fastighetsdgare. I denna del av
planomridet tillites endast trifasader, och
bygglovplikten fdreslds utdkad att omfatta &ven
omfdrgning av fasad.

Eftersom planomridet ir beldget inom den befint-
liga tdtortsstrukturen, 4r forsérjningen med
social och kommersiell service. god. Lokalisering-
en av olika servicefunktioner framgdr av
dversiktskartan. Avstandet till tdtortens centrum
(torget) &r ca 2.5 km.

Arvika Ar skyddsrumscrt. Enligt skyddsplanen fér
Arvika kommun rdder inom plancmrddet med omgiv-
ningar en brist pad ca 160 skyddsrumsplatser.
Foreslagen bebyggelse innebdr att behovet dkar
med 30-40 platser. Enligt skyddsplanen &r
Bjorkdsen/Ldvfallet sk "6vrigt omrade" (S8},
vilket innebdr att medlen f£o6r skyddsrum dr mycket
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Friytor
(-
-
Gator och
trafik
(
(
Stérningar

begrinsade. Ev skyddsrum i planomriddet bér limp-
ligen lokaliseras till daghemmet.

Lekmdéjlighet foér de minsta barnen férutsidttes
kunna anordnas i direkt anslutning till bosti-
derna. Mitt i omrddef avsitts en stoérre yta £or
lek och utevistelse, vilken betjénar sivil dag-
hemmet som omgivande bebyggelse. Befintlig
vegetation och naturmark bevaras hir sd langt
méjligt.

Storre friytor med bl a bollplan finns omedelhart
sdder och vister om planomradet.

I en zon pd tomtmark nirmast Fjaestads vidg och
Rackstavigen foreslds férbud mot tr&dfillning for
att behdlla omriddets lummiga karaktidr. Vid behov
bér enstaka trdd kunna fillas efter samrid med
stadstréddgidrdsndstaren och stadsarkitekten.

Exploateringen av stg 3735 bdr ske p& ett sidant
sdtt att trdd pi tomtmark i méjligaste mdn beva-
ras.

Omradet trafikansluts till sivdl Rackstavigen som
Fjaestads vdg med lokalgator genom den nya bebyg-
gelsen pad stg 3735. ’

Gatorna utférs totalt 9 m breda och bestdr av 1.5
m gingbana med kantsten, 6 m kérbana och 1.5 m
sidoremsa fér parkering.

Befintlig grusvdg inom kv Lévfallet har stor
betydelse for omrddets karaktir och behdlles
nuvarande utformning och strickning fram till
dess anslutning till den nya lokalgatan. Vigens
ringa bredd innebdr att sné mdste plogas upp pi
tomtmark.

Den norra lokalgatan och grusvigen genom kv
Lévfallet f£6rbinds med en géng- och cykelvig dver
Taserud 2:10.

Utfartsférbud foéreslds mot Rackstavigen och
Fjaestads vig. Fér att erhdlla fri sikt vid
anslutningarna till Rackstavigen mdste vegetatio-
nen begrinsas i1 den s k sikttriangeln.

Parkering forutsidttes ske pd tomtmark i anslut-
ning till den enskilda bostaden. Parkering ér
dven mdjlig pa ena sidan av lokalgatan.

Trafiken pd Rackstavigen uppgir till 1800
fordon/amd enligt mitning i maj 1989. En utford




PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Dir
befeckning saknas galler bestammelsen inom hela planomridet,
Endast angiven anvindning och utformning ar hillten.

1. GRANSBETECKNINGAR

— — - Gréns for planomrddet 3 m utanfor avsett omride
— Anvdndningsgrans
—_— Egenskapsgrins

2. ANVANDNING AY MARK
Allménna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park
GC VAG Gang- och cykelvig
KVARTERSMARK
B4 Bostdder, friliggande hus
B¢ (Sy1) Bostdder, friliggande hus, och grupphbostad
8115, Bostdder, friliggande hus, och daghem
B2 Bostdder, friliggande hus, sller parhus
B, Bostider, parhus

3. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet
grus Grusyta

4. UTNYTTJANDEGRAD

ey 00 ‘Storsta byggnadsarea i procent av fastighefsarea
27000 Minsta tomtstorlek i m2 .

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

N Marken far inte bebyggas
[+ w4 ] Marken fir endast bebyggas med uthus och garage

6. MARKENS ANQRONANDE

ny - Befintliga trdd far inte f3llas

ny Yegetafion fir-inte Gvershiga en hijd av 0.8 m
ny Marken fir utnyttjas sem snoupplag
S Utfart far inte anardnas

plank Bullerplank skall anordnas tifl en hgjd av §5 m

7. PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

M Byggnad skall placeras minst &5 m frin tomfgrins,
Uthus far efter grannes medgivande placeras minst
2 m frén tomtgrinsen

Py Byggnads placering skall anpassas till férbindel-
sepunkt for VA-anslutning

fy Fasader skall utgdras av tripanel

LI Hagsta antal vaningar

¥y Vind f3r inte inredas

by Kallsortering av sopor skall forberedas

43> Higsta byggnadshojd i meter

8. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfgrandetiden dr 15 3r frin den dag planen vunnit laga kraft

=N Bygglov krivs aven far omfargning av fasad
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Teknisk
forsérining

Administrativa
frigor

Upprittad 1989-11-30
K-KOﬁSULT/HULTHENS, KARLSTAD

Ark B'6§p Johansson

L

7/44

datorberdkning visar att 10 m frin vignitt erhil-
les bullernivier om 64 dB(A) utomhus resp 29
dB(A) inomhus. (Av riksdagen rekommenderade
riktlinjer innebdr hoégst 55 dB{A) utomhus resp 30
dB{(A) inomhus.) Fdr att erhilla max 55 dB{A)
utomhus erfordras ett avstdnd av 30 m till vig-
nitt alt ndgon avskdrmning vid vigen.

Genom férldggningen av parhus med tillhérande
garage mot Rackstavigen erhdlles en avskirmning
av buller fran utomhusmiljdn. Mellan garagebygg-—
naderna och langs dvriga delar av Rackstavigen
skall ett 1.5 m hogt bullerplank anordnas. Liget
anges ej exakt i planen utan fir anpassas till
bebyggelse, sikttrianglar m m.

Den nya bebyggelsen ansluts till kommunens va-nit
som delvis redan dr utbyggt enligt gdllande plan
i omridets syddstra del. Den befintliga bebyggel-
sen har delvis egen va-fdrsérjning men avses
anslutas till kommunala va-ledningar som férliggs
i grusvigen.

Huvudlednringar fdr el och tele finns i bl a
Rackstavdgen och Fjaestads vidg. Befintliga luft-
ledningar genom omradet flyttas och lidggs i jord
1 erforderlig omfattning i samband med exploate-
ringen. '

Den planerade bebyggelsen fir individuell upp-
vidrmning med vattenburen virme.

Sophamtning sker fradn resp bostad. Bebyggelsen
skall fdérberedas foér kdllsortering av sopor.

Genonfdrandetiden £6r planen har satts till fem-
ton &r med hdnsyn till att tidpunkten fér utbygg-
nad av de privatdgda fastigheterna i omridets
vdstra del ej kan anges nidrmare. '

Inldsen av mark erfordras for att bilda allmén
vdg av grusvidgen i kv Ldvfallet, fér gdng- och
cykelvidgen over Taserud 2:10, samt fér en kors-
ning p4 lokalgatan. Se vidare
genonfdrandebeskrivningen.

Bygglovsplikten foéreslds utédkad inom kv Lévfallet

att omfatta &ven omfdrgning av bostadshus och
komplementbyggnader enligt PBL 8 kap 6 § 2.

v g vind




Redaktionella Plankartan har kompletterats med bestimmel-=-
dndringar ser om byggnads placering (pj).
Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats

med huvudmannaskap f£8r utbyggnad av lekplats.

1990-05-30
Méfgaréta Lundquist
Plantekniker

Antagen av byggnadsnidmnden 1990-05-30
Laga Kraft 1991-02-28 /.
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(74

" Ansvarsfor-
delning

(

{
Fastighetsridtts-

liga frdgor

Fér planarbetet giller preliminidrt féljande
tidplan:

Samrdd och remiss sept 1989
Beslut om utstidllning jan 1990
Utstdllning jan-febr 1990
Antagande mars 1990
Laga kraft april 1990

Det innebir att bygglov kan beviljas tidigast i
april 1990. Utbyggnaden av gator och ledningsnat
kan pdbdérjas under viren och bostadshusen under
sommaren 1990.

Daghemmet avses uppfdras tidigast 1993.

Stadsarkitektkontoret svarar fér planarbetet.
Fastighetskontoret ansvarar for markfdrvirv och
avtal med byggherren om exploatering.

Gatukontoret projekterar och bygger gator och va-
ledningar.

Energiverket ansvarar fér elférsdriningen.

Arvika Bostads AB svarar f6r utbyggnaden av
bostdder pd stg 3735 efter avtal med kommunen,
och sannolikt #4ven £6r byggandet av fritidshenm
och gruppbostad, vilka sedan hyrs ut till kommu-
nen resp landstinget. Bostadsholaget kommer #ven
att svara for iordningsstédllande av lekplatser
mitt i omridet.

For att bilda gatan genom kv Lévfallet erfordras
éverlatelse av mark till kommunen fridn fastighe-
terna lings gatan.

Ett horn av kv. Klingerisen 3 erfordras fér
lokalgatan.

En remsa av Taserud 2:10 styckas av foér planerad
gang- och cykelvig.

Fér att erhdlla erforderlig mark fér de nya
bostidderna méste kommunen foérvarva sédra delen av
stg 3841. Detta markomride samt stg 6322 tillférs



Ekononmiska
s fragor
_—
Tekniska
frigor

Upprdttad 1989-11-30
K-KONSULT/HULTHENS, KARLSTAD

Ark Bjdérn Johansson

stg 3735, som direfter delas upp i tre fastighe-
ter £6r bostider, en fdr daghemmet och en fér
gatu- och parkmark.

Ev avstyckning frin Lévfallet 4 och 6 sker pi
resp fastighetsigares initiativ.

Stg 3737 kommer att férvarvas av kommunen.

Fér kommunens del av planomridet har fastighets-
kontoret upprittat en prelimindr exploaterings-
kalkyl. Exploateringskostnaden beridknas totalt
till 4.6 milj kronor, varav ca 0.7 milj £ér
markférvarv, 1.3 milj £4r gator och vigar, 1.8
milj f6r ledningar och Aterstoden fér detaljplan,
administration, rinta m m. Berdknade intikter-
uppgar till 3.3 milj kronor, varav 2.2 milj frin
tomtforsdljining och resten frdn anldggningsavgif-
ter.

Hyresbostaderna skall finansieras med statlig
beldning.

VA-plan samt detaljprojektering av gator och
ledningar utférs av gatukontoret.
Kompletterande geoteknisk undersdkning av stg

3735 utférs av kommunen. Projektering av bostads-
bebyggelsen utférs genom Arvika Bostads AB.

Rev 1990-04-25 (red. &ndring)
K-KONSULT/HULTHENS, KARLSTAD

Ark Bjdrn Johansson

Antagen av byggnadsndmnden 19%0-05-30
Laga Kraft 1991-02-28 /
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SAMRADSREDOGORELSE

Planfdrslaget har under tiden 1989-09-08 - 09-29 varit féremil fér samriad och

remiss enligt 5 kap 20 § PBL. 1989-09-21 hdlls ett markidgarsamrid med ca 25 delta-

gare.
F&ljande synpunkter har l&mnats:
Skolfdrvaltningen:

Onskem#4l om h4llplatsfickor f&r buss
vid Rackstavidgen och Fjaestads vig.
Miljé- coch hilsoskyddskontoret:
Radonfdrekomst ej klarlagd. Buller-
avskdrmning bér utgdra planbestdm-
melse.

Socialfdrvaltningen:
Fritidshemmet kan bli ersatt av tvi
daghemsavdelningar. Utbyggnad
tidigast 1993.

Handikappridet:

Grusvdgen bdr asfalteras. Handikapp-

parkering bér planeras in, liksonm
bra belysning och évergdngsstillen.

Fér vem dr gruppboendet avsett?
Kulturférvaltningen:

Gamla vidgar och vegetation samt bef
hus p& Bjdrkdsen bér bevaras.

Kommentar;
Méjlighet till bussfickor skall

undersdkas i samrad med gatukon-
toret och lokaltrafiken.

Radonundersdkning skall géras.
Bulleravskidrmning inférs sonm
planbestéinmelse.

Beaktas.

Grusvidgen bevaras av miljdskil.

Parkering sker i huvudsak pi

tomtmark, Ovrigt beaktas vid de-
taljprojekteringen.

Gruppboendet ir avsett fér ut-
vecklingsstorda.

Vidgar och vegetation bevaras si
langt mdjligt., Bef hus pid Bjdérk-
asen kommer att rivas,




Gatukontoret:

Lokalgatans anslutning till Fjaestads
vig blir for brant och bér erséttas
med GC-vig. Istdllet tvd gatuanslut-
ningar mot Rackstavigen. Bef ledning-
ar kan di ligga i gatumark.

Internt gatusystem lidngs Rackstavi-
gen slopas = mindre asfalt.

Byggréitten 1 kv Klingerdsen och Ut-
sikten nidste krympas £6r att medge
anslutning till bef va-ledningar.
Fritidshem flyttas i anslutning till
park och lekplats, som bér utdkas.
Husplaceringar och golvhdjder bér
noga studeras i den sluttande ter-
rangen.

Energirddgivaren, Trafiknédmnden,
R4ddningskdren, Elverket:

Ingen erinran.

Televerket:

Erinran om telekablar lings Rack-
atavigen,

Lantmdteriet:

Férutsdtter att alla eventuella tomt-
indelningar upphivs.

Liénsstyrelsen:

Kommunen bér samridda med vidgfdrvalt-
ningen ang trafikldsningen. Sndupp-
lag pa tomtmark b6r regleras i plan-
bestimmelser,

Handlingarna bdér kompletteras med va-
plan.

Vdgfoérvaltningen (muntligt samridd):

Ingen erinran mot planférslaget

Kommentar {(forts):

Lokalgatan kan hidr utformas med 8%
lutning. Lokalgatunitet i sin hel-
het motsvarar kraven i ARGUS.
Gatusystemet indras dock sd att
slingan ersitts av tvd sickgator.
Ytterligare anslutningar till
Rackstavigen oldmpliga ut trafik-
sdkerhetssynpunkt. Omridet nir-
mast Rackstavigen justeras.
Byggrdtterna i kv Klingerisen

och Utsikten justeras.

Fritidshemnet lokaliserat i sam-
rdd med socialférvaltningen.
Fdérslaget omarbetas sd att bran-
ta terrdngpartier undviks och
lekplatsen kan lokaliseras i an-—
slutning till daghemmet.

Ledningarna ligger i gatumark.
Beaktas vid exploatering.

Tontindelningsplan upphidvdes
1973.

Samrdd med vigférvaltningen skall
genonféras.
Ovriga synpunkter beaktas.




Markdgarsamrad:

Omradet ar for hdrt exploaterat. Minst
5 hus bér tas bort.

Omrédet hér byggas ut enligt gillande
plan.

Exploateringen ger 6kad trafik i
korsningen Rackstavigen/vig 61.

Planfdslaget ombjliggdr en fram-
husitida fértdtning av Lovfallet

VYad hdnder med Haget?

Upprdttad 1989-11-30

K-KONSULT/HULTHENS, KARLSTAD

—
L

Bidrn/ Johangsan

Kommentar (forts.):

Exploateringen dr rimlig med hén-
syn till det centrala liget och
kommunens kostnader f£ér mark, ga-
tor, ledningar etc. Unskemdlet be-
aktas dock genom att exploate-
ringen i kvarteren ndrmast Draken
och Lovfallet minskas och en stdr-
re friyta tillskapas mitt i omri-
det.

Husen maste kunna byggas med stat-
liga l1lan £6r att ge rimliga boen-
dekostnader.

En utbyggnad enligt gdllande plan
dr ej ekonomiskt gencmférbar idag.
Trafiken pd Rackstavidgen dr idag
1800 fordon/dygn. Omrddet ger ett
nycket marginellt tillskott.
Planen medger ytterligare 4-5 i
Lévfallet. Med hinsyn till miljén
bér ytterligare fértdtning ej ske.
Komnunen har inképt Haget f£6r att
forhindra en exploatering enligt
gillande plan. Haget skall bli ett
grénomrade i anslutning till Opp-
stuhage. ’




KV BJORKASEN OCH LOVFALLET M FL
Minnesanteckningar fran samradsmote 1989-09-21

Hikan Bjdrkman hilsade de ndrvarande vdlkomna samt
redogjorde f8r planprocessen. Planen avses be-
drivas med normalt planférfarande.

Bjdrn Johansson presenterar planfdrslaget. In-
ledningsvis redovisas en oversiktskarta samt
gdllande detaljplan. Darefter presenteras ingaende
den formella plankartan samt illustrationskartan.

Bengt Flink

— ———— - — - -

Fragar varfdr exploateringsgraden Ar sd mycket
stbrre dn idag.

Rackstavigen dr ganska. trafikerad.
Trafikfrigorna har noga beaktats.

Bengt Almgren

- ——— - —— -

Har ni gjort nadgon trafikrdkning fér Rackstavidgen.
I maj manad passerar ca 4800 fordon/dygn. D& &r
dock ej lasarettstrafiken inrdknad.

P4 61:an passerar ca 4100 fordon/dygn.

Karl Gunnar Qlsson

Meddellivsldngden kan vidl tdnkas vara ca 30-40 ar.
Kan det om ca 20 Ar bli en f&rtdtning inom
Lovfallet.

Bengt Almgren

———— ;- -

Redogdr f8r 6 punkter som &r att hianfoéra till krav
vid lokalisering av ny bebyggelse.

Margareta Jansson

—— - -

Ar det tidnkt som hyresrdtter?
Allt dr tdnkt som hyresrédtter.

James Eriksson

——

Planen f£dr Haget?

Ulf Christoffersson

— - L

vi vill inte se den gillande planen fOr Haget
genomfdrd. )



-

Margareta Hansson

Vem sk&ter planteringar o dyl?
Bostadsbolaget gdr grundarbetet och stidr fdr ett
bassortiment.

James Eriksson

o —— ) -

Avses att man skall kunna klippa gridset p&'husets
baksida utan att ta gridsklipparen genom?
Upplystes att man kan det fran varje hus.

James Eriksson

— - ——— -

Fragar om det blir nadgra bostdder i Haget.

Herbert Jonsson

Redogdr fdr att nagon bostadsbebyggelse ej ar
aktuell inom Haget. Det blir inte ndgra bostidder i
Haget.

Ulf Christoffersson

—— P e et S e

Bekriftar att féreningen fatt sddana garantier.

‘'Rolf Danielsson

Det finns en bebyggelse planerad pa Prastidngen.
varfér kan ni inte ligga en del av dessa i Kinna?

James Eriksson

Anser du att detta omrdde dr toppexploaterat eller
inte?

Jag anser att detta dr en hégst normal exploate-
ring. '

(Draken 2)

Ar exploateringsgraden beslutad och tagen? Ar
trafiksituationen beslutad och tagen?

James Eriksson

—— e — - —

Hur manga ligenheter var det i det tidigare
planférslaget. .

Bengt Flink

—— -

Kan man inte bygga helt enligt gdllande plan?

Gunnar Arling

Har kommunen skt till bostadsbolaget? Kommer den
ursprungliga byggnaden pd Bjdrkdsen att vara kvar?




Nej, meddelar planforfattaren

James Eriksson

——— e - ——— T ———

Exploateringen har Skat med 19 %. Anser att det ar
ett hirt exploaterat férslag.

vad har bostadbolaget betalat £6xr tomten.
Formodligen samma belopp.

(Draken 2}

Vad kommer det att bli £&8r hyra?
Lars-Er%k Jansson: Vi dr fortfarande inte &ver
500:-/m” &n.

James Eriksson

. ————

Anser att man skall plocka bort 5 hus.

Hur storazér légenhetirna?
Frdn 65 m“ till 100 m®. 23 rum o kdk

MStet avslutades med ytterligare en genomgang av
den formella planprocessen.

.
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Hakan Bjdrkman
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Byggnadsndmnden i Arvika kommun
671 01 ARVIKA

Detaljplan for kvarteret BJorkésen och Lovfa]let m f1 1 Arvika

-

Planfirslaget har granskats inom planenheten och behandlats vid
planberedning 1989-09-29 varvid féljande synpunkter framfor-
des.

Kommunen bor samrdda med vigforvaltningen betrdffande trafik-
frégornas 16sning i anslutning ti11 planomrddet.

Uppldggning av snd pd tomtmark bdr regleras i planbestdmmelser-
na.

Miljovdrdsenheten framhd1l att p1annand11ngarna bér komp1ette-
ras med VA-plan.

[ dvrigt ingen erinran.
Redaktionella synpunkter redovisas pa dtergdende handiing.

&(/‘b / IZC{,C&MQ}’?L ' .

Erik Andersson .

e

Kerstin Ericsson

i 'f e i nd
1589 -]O 03 WAL
I Suqr. {‘}39/‘1 23 VARMLAND
Postadress Besdkcadress Telefon Telex Telefax Postalro
6851 86 KARLSTAD Vaxndsgatan 5-7 Vaxel 054-197100 66198 054 - 186483 35187-4
Direkinr se ovan LSTVARM S (54153974 (térsv enhy

054-197340 (bilreg)



Detaliplan f&r

Kv. Bibrk&sen och L8vfallet m Tl

Arvika kKommun
VErmlands 13n

UTLATANDE

Planfdrslaget har under tiden 1990 01 29 - 1990 02 19 varit ut-
stdllt for granskning enligt PBL. 5:23.

Foljande synpunkter har ldmnats:

Lunéstvrelsen:

Genomfdrandebeskrivning kom-
pletteras bhetr. huvudman f&r
yta for lek och utevistelse.

Gatukontoret:

GC-vdg mellan Taserud 2:10
och 2:9 flyttas Sster och
rorr om 2:10.

Byggar#dtterna i-Klingerésen
m&ste krympas f&r va-anslut-
ning.

Gran pé& Taserud 2:24 bdr
bevaras. :

Placering av garuppbostad vid
grusvigen =j l&amplig pga
trafik.

Mil13i8- och hMlsoskyddskontoret,

Skolstyrelaen, TrafiknMmnden,
Energindmnden

Ingen erinran

Kulturndmnden

Bostadshuset pd Bidrké&sen har
stort kulturhistoriskt varde
och bdr bevaras. Nybebyggelse
skall underordna sig den be-
fintliga. '

Kommentar:

Beaktas (=exploatsren)

GC-v&Egen lokaliserad i samréd
med gatukontoret. Gk:s va-plan
baserad pd detta.

Beaktas pd& nybyggnadskarta och
vid brgglovsprivning. Beskriv-—
Nning kompletteras.

Understks 1 samrdd med exploatsr.

Gruppbostaden blir av begridnsad
omfattning och genererar eji mer
trafik 8n en villa.

Ekonomiska resurser for bevarande
saknas. Byggnaden ej redovisad som
beaktansvdrd i kommunens och ldHns-—
museets inventering. Inredningen
kan tas tillvara. Den nya bebyg-
gelsen blir smaskalig.




Fdrt8tning i L&vfallet maste
ske varsamt.

VErmlands Museum

Bostadshuset pa B8jidrkdsen har
stort kulturhistoriskt v&rds
och bbr bevaras.

Televerket

HEnvisar till tidigare vytt-
rande betr. kablar.
Handikappridet

Grusvigen skall kunna anviEndas
av rullstolar.

Rolf Danielsson m fl fastighetas-

Hgare inom planomrddet samt kv.
Draken

Bostadshuset p& BjisdrkAsen med
omgivande miljo bdr bevaras
och upprustas och knytas till
det planerade museet. Huset
kan bli lokal f&r kultur-—
aktiviteter och del 1 en
turistattraktion:

Den t&dta bebyggelsen fdrdirvar
omrd&dets Karaktidr. Hellre
villor enl. tidigare stadsplan.

Exploateringen Skar trartik och
olycksrisker. Bullerplank ej
acceptabelt av sikt- och
militskBl. Risk f&r tkat
buller fran vig 61 ndr vege-
tationen avverkas.

Det &r planens avsikt,

Se ovan.

Beaktad i text.

Beaktas vid proiektering och
utfsrande.

Byggnaden i redovisad som beakt-
ansvidrd 1 kommunens och l3ns-
museets inventering. Kommuren
satsar pd museet och miljdn vid
Oppstuhage, resurser saknas att
bevara B8idrkasen.

Omrdédet avsett for bostadsbebyg-
gelse enl. gehneralplan. Exploa-—
tering med villor ej dgenomfdrbart
ekonomiskt. Fdreslagen bebyggelse
sméskalig.

Okningen av trafiken mycket margi-
nell. En anvandning av Bjidrkasen
tor kultur/turism ger mer trafik
med bilar och bussar. Bullerplank
normal atgHrd, uttormningen an-—
passas till miljidn och placeringen
beaktar siktkrawv.

Trad ger ringa skydd mot trafik-
buller. de nya husen skd3rmar av
mer.



Axel Bibrn m fl fastighets-
Ygare 1 L8vtallet

Begrdnsa antalet byvagr#tter
i Lovfallet.

Grusvdgen far e breddas genom
att snBupplag utnyttias.

Gruppbostaden pd stg. 3737 med-
for stark trafik, som maste
anslutas direkt till Fiestads
vEg. '

Bevara grusvdgen dHnda till
Fiestads v&g.

FSr kraftig utbyggnad av
Bidrkasen.

GC-vHg pd stg. 3742 bdr flyttas

norryut.

Kristina Arling m fl fastig-
hetadigare 1 Li3vfallet

Inga nya byggrgdtter 1 Lov-
fallet. FSrbjud byggande pa
flera av tomterna.

Villa, eji gruppbostad pa
stg. 3737 p g a trafik- och
mil jgfragor.

Grusvdgen bevarags dnda till
Fiestads vdg.

Antalet byggr@tter ej stdrre 3n
i tidigare stadsplan. Utnyttjan-
det avgor fastighetsidgaren.

Snbupplag 8r pa tomtmark. Grus-
vigen breddas ej utdver anviand-
ningsgridns.

Gruppbostaden - oc¢h trafiken -
Tar liten omfattning. Enskilda
utfarter till Fjestads vdg ej
18mpligt. )
Anslutningen behdvs f&r den nvya
bebryggelsen, som kridver full
bredd.

Ldge och kostnader styr exploa-
teringen. Se Hven samradsredo-
gdrelsen.

GC—-viEgen behdvs, placeringen ldngs
mur och tomtgridns lamplig.

Antalet "byggrdtter” eji stdrre Hn

i gdllande stadsplan. Byggbar mark

gr utdskad T8r att ge stdrre frihet .

vid placering av uthus o dyl. Ett
utnryttiande av byggri3tten avadrs
av fastighetsdgaren.
Gruppbostaden otrsakar ej mer tra-
fik d8n en villa. Utformningen
anpassas till omgivningen.

Se ovanstaende kommentar. Antalet
anslutningar till Rackstav#gen
boSr minimeras.



Jeanette Eriksson, stg. 3737

Om planerad T8rsdljining ej

genomfdrs motsHtter sig JE

foreskrift om:

# fErsdlining till kommun/
landsting

1 anvindning som gruppbostad

® forbud om avstyckhing i
flera tomter

8 bebyggelse 1 max 1% plan

Lena Larsson m fl

Yrkar att planfdrslaget for-
kaastas. Bewvara omradet som
astr&vomrade.

Agneta Nordmark-—-Buch

Oklar protestskrivelse.

"R¥dda Taserud”, ca 1.150
namnunderskrifter

Nej till bebyggande av sista
kvarvaranhde delen av gamla
Taserud. Omradet behdvs fbr
nadrrekreation.

Planen fTramtvingar ej vare sig
forsdlining eller anvdndning som
gruppbostad, men m&jliggsr detta.
Planen medger #ven anviandning &+
bostadsdndamdl i hdgst ett plan

med inredd vindsvaé&ning.

Avstyckning 1 flera tomter bedBSms
ej l&mpligt ur fastighetsbildningas-
synpunkt.

Omré&det avsett fr bostdder i gene-
ralplan och g#llande stadsplan.
Stora strdvomriden finns i n8Brheten.

Se dvriga kommentarer och samréds-
redogérelsen.

Ovederndftiga och felaktiga p&-
stdenden. Tveksamt om underteck-
narna har sett planfdrslaget.

Huvuddelen av synpunkterna har tidigare framfdrts under remisskedet

" och bemdtts i samrAdsredogbrelsen.
att bebygga det med bost#Hder.

Kommunen har forvidrvat omradet f8r

For att Sverhuvudtaget erhélla rimliga

boendekostnader erfordras en tH3tare bebyggelse 3n villor enligt
g8llande stadsplan. Genom den valda byggnadstypen erhdlles en smé-
skalig bebyggelse som Hr anpassad till omgivningen.

Kommunen har samtidigt f&rvErvat mark i anslutning till Oppstuhage
for att dir bevara en sammanh3ngande kulturhistoriskt vidrdefull
miljo, dit Hven Rackstadmuseet avses fdrldggas. Kommunens ekonomi
medger =i motsvarande &tgdrder vid Bjdrkasen.

Omrédet & i gHllande planer redovisat f&dr bostadsHdndamdl.



Betr. L¥vfallet syftar planen till ett bevarande av omradets karaktdr.

Planfdrsladet medger ingen hdgre exploatering #n gidllande plan., MB4i-
ligheterna till avstyckning resp. byggande av bostadshus Hr ofSr-—
dndrade. DEremot ger den nya planen delvis stdrre frihet vid lokali-
sering av ev. nva hus, bostadshus eller uthus, samtidigt som rikt-—
linjerna f&r utformningen sk#rps.

Planforslaget foreslds justeras i beskrivningstext (redaktionell
gndring) betr. huvudman f8r lekplats samt lokalisering av bebyggelse
i kv. Klingerdsen med avseende pa va-fdrssrining.

vriga synpunkter fdresl@s bemsStas enligt ovan, utan att medfdra
dandring av planfdrslaget.

Ny utstdllning erfordras ej.

Efter redaktionella justeringar enligt ovan fSreslls planfirslaget
bli antaget.

Uppridttat 19%0 04 25
K—-KONSULT / HULTHENS

Bidrn Johansson
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Byggnadsndmnden i Arvika kommun
671 81 ARVIKA

Detaljplan for kvarteret Bjérkdsen och Lovfallet m 1, Arvika
kommun D e e e T . N . '

Linsstyrelsen lamnade samradsyttrande 1989-10-02 (érende 2000-
154-89).

Foreliggande planférslag, upprdttat 1989-11-30, har inom 1éns-
styrelsen behandlats vid planberedning 1990-02-09.

Genomfﬁrandebeskrivningen bor kompletteras med redovisning av
huvudmannaskap fdr omrdde som pa illustrationsplanen visar lek
och utevistelse.

Lansstyrelsen har i Gvrigt ingen erinran mot det framl agda
detaljplanefdrslaget.
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Kerstin Ericsso

KoEia till:
HULTHENS ARKITEKTER OCH INGENJORER AB
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L Arvika Ryginadsnimng
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sign.. [ A84/423....... |
' VARMLAND
Postadress Besdksadress Telelon Telex Telelax Postglro
651 86 KARLSTAD Vaxnasgatan 57 Vixel 054-197100 66198 054-153871, 186483 35187-4

Direkinr se ovan LSTVARM S 054-153974 (idrsv anh)
054-197340 (bilreg)




BOSTADSDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 17

1991-02-28 B020/2525/p

Annika och Anders Fors
Médster Olas vdg 5
671 41 ARVIKA

Overklagande i fradga om detaljplan f&r Kv. Bjdrkasen
och Lévfallet m.f1l. i1 Arvika kommun

Ldnsstyrelsen 1 Vdrmlands l&n fattade den 5 oktober
1990 det beslut som framgdr av bilagan,

Annika och Anders Fors m.fl. har &verklagat beslutet.

Regeringen prdvar med anledning av ett &verklagande i
férsta hand sadana fragor som direkt rdr den klagandes
enskilda intresse. Vid denna provning finner rege-
ringen inte att planen har sadan inverkan pa de kla-
gandes féth&dllanden att beslutet att anta planen bér
upphdvas. E} heller i 6vrigt har framkommit nagon om-
stdndighet vare sig i formellt eller annat avseende
som gdr att planen inte kan godtas,

Regeringen avslar &verklagandena.

P4 regeringens vig

//’ %:z /

ULf LSnngpdi k
L

ran Bjarme

103 33 STOCKHOLM

Oatusdress Telefon Telex Telefax
Jakobsgaten 26 08 - 763 10 00 11461 LOENDEP S 08-216813
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BESLUT
Planenheten 1990-10-05 2024-36-90 ——

rek+mb i~ )
Byrdass K Ericsson ' SN
054-19 72 58 ' Y.

Enligt sindlista /¢

o Kopia ti11: Uverklagande ifrdga om detaljplan i Arvika komnun

(., (3 BivTagor]

o KMFM
BYND Byggnadsnamnden i Arvika kommun besldt den 30 maj 1990 att anta
JUR forslag till detaljplan for kvarteren Bjbrkdsen och Lovfallet m
LB f1 i Arvika kommun. :

— Ro1f och Solveig Danielsson m f1 har tverklagat byggnadsndmn-
dens beslut.

Inan Tdasstyralsens planeniet har upprattats en promemoria i
irandet.

Cilad vdarisaing £i11 ianehdliet i planennetens promemoria, vil-
.z <2n fogas som bilaga ti11 detta beslut, beslutar lansstyrelsen
att dals fata ta u Sverklagandena av B och M Flinck, W och M
Edvinsson, Berg och P I Fridlund ti11 prdvning och dels avsla
Gvriga dverklaganden.

./ UPPLYSNING HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (formuldr 1).
Vid den slutliga na1dldggningsn av datta drende, i vilket hitr
{ LB//l\kC} - lansarkitekt Skogberg beslutat och byrdassistent Ericsson varit

féredragande, har dven deltagit féretridare fér juridiska enhe-
ten, miljovardsenheten, vdgférvaltningen och lantmiteriet.

2

Roland Skogberg

A A
Kerstin Ericsson

Bilagor:
Sdndlista

Planenhetens promemoria 1990-10-03 / ?K
Rur man Gverklagar f 1/ -
: [ v,'(—' T
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PROMEMORIA
Plananheten 1990-10-03 2024-36-90

Byrdass K Ericsson
054-19 72 68 '

1{4)

Uverklagande i frdga om detaljplan i Arvika kommun

“sa2vilndndan antey vid saasantride den 30 maj 1990 foérslag
5111 dataljplan for kvarteret Bjorkdsen och Lovfallet m f1 i
Arvika kommun.

Komnunens antagandebeslut har i en gemensam skrivelse dverkla-
gats av

Rolf och Solveig Danielsson, Draken 1, Mister Olas vig 11
Reidar och Anne-Mette Haug, Draken 2, Midster Olas vdg 9

Jan och Margareta Hansson, Draken 3, Mister Qlas vig 7

Anders och Annica Fors, Draken 4, Master Qlas vig 5

Gunnar och Ulla-Britt Norbdck, Draken 5, Mister Olas vdg 3
Teodor och Kajsa Almgren, Draken 6, Mdster Olas vdg 1

Bengt och Maj Flinck, Sankt G&ran 7, Mdster Olas vig 4

Walter och Margareta Edvinsson, Sankt Gdoran 9, Mdster Olas vig
8

Knut Berg, Sankt Gdran 10, Mister Olas vdg 10

Crik och Elsa Wikstrdm, Klingerdsen 2 och 3 samt Taserud 2:7,
{lingerdsen, Taserud

Gunnar och Kristina Arling, Lovfallet 6, Taserud 8415

Per Inge Fridlund, Oppstuhage, Taserud

Bengt och Lisbeth Lundin, Taserud 2:8, Fridhem, P1 8412 Tase-
rud

Walfrid Magnusson, Taserud 2:9, Ingelund, Taserud

Jonny Bergstrdm och Ann-Louise Stdlberg, Taserud 2:10, Nedre
Taserud P71 8416 )

Fastigheterna tillhdrande 3engt och Maj Flinck (Sankt Gdran 7),
Aalter och Margareta Edvinsson (Sankt Gdran 9) och Knut Berg
(Sankt Gdran 10) dr beldgna utanfbr och grdnsar inte heller
direkt till planomrddet. Fatsighetsigarna kan inte anses berdr-
da av planférslaget pd sddant sdtt att de dger rdtt att Sver-
klaga byggnadsndmndens antagandebeslut. Deras Gverklagande bdr
ddrfOr inte tas upp till provning.



Planenheten

PROMEMORIA 2 (4}
1990-10-03 2024-36-90

Per Inge Fridlund dger ingen fastighet i omrddat. Han &r vakt-
mdstare pd Oppstuhage. Han kan ej heller eljest anses berdrd av
planférslaget pd sddant sdtt att han dger ritt att dverklaga
antagandebeslutet. Inte heller hans dverklagande bor diarfir tas
upp till privning.

Yad gdller Sverklagandena i Gvrigt frin Rolf och Solveig Da-
nielsson m f1 enligt ovanndmnda skrivelse fiar anforas foljan-
de.

Planomrddet Bjérkdsen och Lovfallet ir beldget i nordistra
delen av Arvika tdtort 1 stadsdelen Taserud. Det begrinsas 1
Oster av Rackstavdgen, 1 s8der av Fjaestads vidg, i vister av
parkmark och i norr av villabebyggelse. Fér planomridet gailer
stadsplan faststdlld den 23 november 1966. Planen medger bebyg-
J21s2 w24 friliggande bostadshus.

Det antagna planforslaget innebdr dels att anpassa planbestim-

ikelser och vigsystem 1 omrddets vdstra del till den virdefulla

miljon, dels att mijliggdra bebyggelse wed hyresbostider av
villakaraktdr i omradets dstra del.

Klagandena motsitter sig utforisningen av planférslaget och
anfor som skdl fér Sverklagandet att beslutet strider mot 3 kap
1, 12, 13 och 15 §§ Jlaa~ a2h Dyggtagen (PRL). De anfor vidare
att det kuiturella védrdet i Bjorkasen och Lovfallet ar helt
unikt och bor forbli oférindrat. Taseruds utseende blir Gdelagt
genom att omrddet bebyggs med titt byggda parhus med buller-
plank. '

Om Arvika komnun skall satsa pd turismen s3 anser man att detta
dr det naturligaste omrddet, sdvdl geografiskt som amnesmis-
sigt. Ndrheten ti11 Oppstuhage och det planerade Rackstamuséet
bidrar ti11 att man anser att Bj6rkdsen bdr bevaras och till-
sammans med dessa bilda en helhet. o

Trafiksituationen Komuer att firvirras, Fler bostadshus kommer
aty trafixmissigt belasta omridet under den tid som redan ir
hdrt belastad. :

Klagandena kritiserar ocksd komnunens handliggning av drendet.
Samridsmdtena har inte fungerat utan endast sammankallats for
att rent formellt uppfylla lagen. Inga skriftliga synpunkter
fran klagandena har medfdljt drendet vid utskicket till kommun-
styrelsen. Under utformningen av planférslaget, som skett under
ca 2,5 dr, har tvad olika stadsarkitekter varit engagerade samt
en konsult. Med hdnsyn ti11 detta anser klagandena att &rendet
hanterats fetaktigt.
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Planenheten gor fdljande beddmning.

Det axtuella planfbrslaget berdr bl a Bjorkdsen, vars byggnader
samtliga dr uppforda mellan 1905-1910. Byggnaderna dr upptagna
i en byggnadsinventering frdn 1975 som ligger ti11 grund for
utredningen "Vardefulla byggnadsmiljder inom Arvika tdtort",
J3Wind av Koannful lndktige den 2 maj 1984. Man redovisar hdr
i firsta hand sammanhdngande kulturmiljder. De aktuella byggna-
derna ingadr ej i kulturminnesvdrdens riksintresseurval och
omfattas sdlunda inte av de sdrskilda bestimelserna i naturre-
surslagen 2 k3p 6 § andra stycket for vilka staten har ett
sirskilt tillsynsansvar. Byggnaderna omfattas diaremot av de
generella hdnsynsregler till skydd for den vardefulla bebyggel-
sen som stadgas i plan- och bygglagen (PBL) och for vilka kom-
munen har det primdra tillsynsansvaret. Enligt komaunen ir det
inte ekonomiskt forsvarbart att bevara byggnaderna.

I gillande plan, vars genomfbrandetid har gitt ut, medges att
sarddet b2dy33s mad friliggande bostadshus. Kommunen dger fas-
tigietan Taszarud 2:24 och har sedan lang tid planerat att bygga
hostdder pd omrddet. Enligt kommunen dr en utbyggnad enligt
gidllande plan inte ekonomiskt genomfdrbar idag.

Den foreslagna bebyggelsen, i den Gstra delen av omrddet, ut-
gors av ca 30-35 hyresbostdder i form av friliggande hus och
par- eller kedjehus. Bebyggelsemdnstret dr anpassat till omrd-
dets karaktdr, En stdrre friyta tillskapas 1 omrddets mitt.
Planenheten anser att den Gkade exploateringen dr rimlig med
hinsyn till det centrala ldget.

Den fortdtning som enligt planférslaget medges 1 Lovfallet dr
en utnyttjanderdtt som fastighetsdgarna sjalva avgdor. Planbe-
stimmelserna har ocksd utformats med stdrsta hinsyn till bebyg-
gelsens karaktdr i detta omrdde.

Trafikintensiteten pd Rackstavdgen dr idag 1800 fordon/dygn
enligt en mdtning gjord i maj 1989. Den nya bebyggelsen kommer
att ge ett mycket marginellt tillskott. Genom forldggningen av
parhus med tillhdrande garage mot Rackstavdgen erhdils en av-
skdrmning av buller fran utomhusmiljén.

Kommunen har fOrvdrvat mark 1 anslutning ti11 Oppstuhage for

att bevara en sammanhdngande kulturhistorisk vidrdefull miljo
och for att firhindra yiterligare exploatering i omrddet.

‘1
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Samnanfattningsvis anser planenheten att markanvandningen 1
omrddet i férsta hand dr en kommuna) ptanldggningsfriga och att
planforslaget utgir en 1dmplig avvigning mellan exploaterings-
Intresse och bevarandeintresse. Aven enskildas intressen ar,
med beaktande av vad gdllande plan foreskriver, i skilig ut-
strackning tillgodosedda. Vad ddrefter angdr den formella han-
teringen av plandrendet konstaterar planenheten att de synpunk-
ter som framforts av klagandena vid de olika samridsmétena i
samttiga fall skriftligen redovisats i handlingarna. Frin ut-
stdllningen finns ett utférligt utlitande med kommentarer frin
planférfattaren daterat 1990-04-25. Inte heller i Ovrigt har
planenheten funnit ndgra felaktigheter i handliggningen av
drendet,

Med h&ansning till vad som ovan anfBrts bir Gverklagandena av
Rolf och Soiveig Danielsson m f1 avslis.

V74

Kerstin Ericsson
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