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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planens innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avviagningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vigledande vid tolkningen av planen.

Terminologi

Den ursprungliga planen antogs 1966 och ar upprittad enligt 1959 ars Byggnadsstadga.
Begreppet Byggnadsplan anvénds inte sedan inférandet av Plan- och bygglagen 1987 utan har
ersatts med begreppet detaljplan.

Planbeskrivningen kommer hérifran att anvinda begreppet detaljplan for att beskriva planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen ér plankartan med bestimmelser.

Ovriga handlingar ar:

e Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de férutsittningar och de syften planen
har och ir vagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid bygglovsprévning. I
planbeskrivningen klargors dven bakgrunden till de avvagningar som gjorts mellan
olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivning och illustrationer har ingen réttsverkan, dessa
skall underlatta forstdelsen av planforslagets innebord.

e Undersdkning om betydande miljopaverkan: I samband med planarbetet gors darfor en
bedémning som ar ett stod for kommunens stillningstagande i beslutet om planens
genomforande medfor en betydande miljopéverkan eller inte. Om undersokningen
visar pa en betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas i
samband med detaljplanearbetet. I miljokonsekvensbeskrivningen identifieras,
beskrivs och bedéms den betydande miljépaverkan.

e Trafikbullerutredning. S6derhamns kommun, 2022.
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FORFARANDE

Andringen av detaljplanen handliggs av Bygg- och miljéforvaltningen med
standardforfarande och antas av Bygg- och miljonamnden i enlighet med S6derhamn
kommuns delegationsordning. Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen
(PBL).

De skeden som ingar i ett standardforfarande ér féljande:

Standardfarfarande

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande

Processen for ett standardforfarande. Killa: Boverket.se

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jonas Ryberg, verksamhetschef plan- och byggavdelningen

SAMMANFATTNING

Andringen av detaljplanen Sa:15 syftar till att skapa en flexiblare byggritt inom ramen fér
befintlig detaljplan. Andringen upphéver de flesta omraden med forbud att uppfora byggnad
(prickmark) och ersétter detta med ett antal egenskapsbestimmelser som styr placering och
omfattning av byggnader. Omfattningen av byggritten inom berorda fastigheter paverkas inte,
diaremot begrinsas storleken pa framtida byggnader. Detta for att sakerstélla att framtida
bebyggelse anpassas till riksintresset for kulturmiljon i S6derala.

SAMMANFATTNING AV UNDERSOKNINGSSAMRAD

En undersokning om betydande miljépaverkan har gjorts. S6derhamns kommuns bedémning
ar att andringen av detaljplanen inte innebér en betydande miljopéverkan pa det sitt som
avses i Miljobalken (1998:808) 6 kap. 2 8.

Undersokningen om betydande miljépaverkan ér bifogad som en bilaga.
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PLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av planen &r att mojliggora f6r en mer flexibel bostadsbebyggelse inom
befintlig kvartersmark samt sikerstilla att ny bebyggelse anpassas till riksintresset for
kulturmiljévard, Séderala X 600.

PLANDATA

Ligesbestamning
Planomradet ir beldget i Soderala, cirka fem kilometer vister om S6derhamn. Planomradet
omfattar 712 hektar.

Markigoforhallanden
All kvartersmark inom planomradet 4gs av enskilda. Allmén platsmark 4ags dels av S6derhamns
kommun, dels av enskilda medan gatunitet 4gs av samfilligheten Orsta S:1.

Platsens historik

Fastigheten Orsta 4:2 bebyggdes 1963 med tre mindre flerbostadshus. Omradet revs i slutet av
1990-talet och har sedan dess bestatt av slyig skog. Fastigheten Orsa 10:1 bebyggdes med tva
flerbostadshus 1968. Under 2020 brandhirjades en av byggnaderna och denna avses att rivas.
Fastigheterna Orsta 2:7-2:8, 2:10 samt 2:13-2:14 ir enbostadshus uppférda under 1940 och 50-
talen. Ett dldre enbostadshus finns inom fastigheten Hov 1:8. Fornldmningar inom och i
angransning till planomradet visar att det har funnits en rik historia i S6derala.

Flygbild over Soderala, 1965. Ungefirlig avgrinsning av planomrdde i rétt. Foto: Flygtrafik AB, Erkdnnande-
Ickekommersiell 4.0 Internationell (CC BY-NC 4.0).
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Flygbilder som visar planomrddet 1960 respektive 1975.
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GALLANDE DETALJPLAN

Nu gillande plan &r Sa:15, Byggnadsplan for fastigheterna Orsta 2" 4> m.fl. i Soderala kyrkby,
som vann laga kraft 1966-05-04.

KOMMUNALA BESLUT

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats da planens genomférande inte bedéms
medféra betydande miljéopaverkan enligt PBL 4 kap 34 8.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Oversiktliga planer
Andringen bedéms éverensstimma med den kommuntickande éversiktsplanen for
Soderhamns kommun antagen av kommunfullméaktige den 26 oktober 2020 § 140.

Planomradet omfattas inte av nagra fordjupade 6versiktsplaner eller planprogram.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026

Syftet med kommunens bostadsforsorjningsprogram ar att uppna en langsiktigt hallbar
boendemarknad for alla grupper i samhallet. Fram till 2026 4r malet att bygga 500 bostader.
For att uppna en langsiktig fungerande bostadsmarknad har fem strategier tagits fram.
Strategierna ar en integrerad bostadsmarknad, en tillganglig bostadsmarknad, en levande
bostadskommun i hela kommunen, effektiv samhéllsplanering och kommunikation och
S6derhamn som bostadsort — regionen som arbetsmarknad.

Planen bedoms stdmma in vil med bostadsforsorjningsprogrammets intentioner och ar en del
i kommunens mal f6r att nd 500 bostader.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo, Séderala X 600. Riksintresset beskrivs pa
foljande satt:

"Motivering: Forhistorisk centralbygd i odlingslandskap med fornldmningsmiljoer och bymiljéer,
knutna till en ds. Bebyggelsestrukturen marginellt paverkad av laga skiftet. (Kyrkomiljo).

Uttryck for riksintresset: Gravfalt och stor gravhog fran yngre jirndlder samt slaggvarpar,
Tidigmedeltida korskyrka i framtridande lige pd dsen. Bymiljéoer i hojdldgen med en tydlig
koppling till den forhistoriska landsvigen lings dsen omgivna av ett dppet odlingslandskap.
Byarna priglas av de stora Hélsingegdrdarna fran tidigt 1800-talet fram till 1900-talets borjan.”
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Milj6 och natur

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt och ar inte beldget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kiansligt i kommunens 6versiktsplan.

Naturmiljon i omradet bestar av tallskog samt av uppvuxen slyig ungskog. Tallskogen bor ses
som en resurs for omrédet och skotseln av allmén platsmark bor inriktas pé att starka
levnadsmiljoerna for dessa.

Befintlig plan anvander det dldre begreppet PARK for naturmark. Skotselnivan pa allmén
platsmark kommer dock ligga i linje med omrade som regleras som NATUR.

Aldre tallar inom fastigheten Orsta 4:2, blandat med slyig ungskog.

SODERHAMNS KOMMUN
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Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns det sex enbostadshus samt ett flerbostadshus. I planomradets 6stra
del finns ett kraftvirmeverk.

Ny bebyggelse

Andringen medger bebyggelse inom fastigheten Orsta 4:2 om sammanlagt 1200 kvadratmeter
med hogsta byggnadshojd 8 meter. Inom fastigheten Orsta 10:1 regleras byggrétten till 2 000
kvadratmeter med hogsta byggnadshdjd 8 meter.

Inom fastigheterna Orsta 2:7-2:8, Orsta 2:10 och Orsta 2:13-2:14 tas omraden med mark som
inte far bebyggas bort och ersitts med mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnad. Byggritten regleras inom dessa fastigheter regleras till att maximalt 17
% av respektive fastighet far bebyggas.

For att sakerstilla att byggnader inte placeras for néra fastighetsgrians infors en
egenskapsbestaimmelse p; — huvudbyggnad far inte placeras ndrmare dn 4,5 meter ifran
fastighetsgrins. For fastigheten Hov 1:8 anvéands bestimmelsen p, — huvudbyggnad far inte
placeras ndrmare dn 2 meter fran fastighetsgrins.

Ovanstdende bestimmelser motsvarar i princip nu gillande bestimmelser.

Syftet med att &ndra mark som inte far bebyggas till mark som enbart far bebyggas med
komplementbyggnader ir for att skapa en storre flexibilitet i hur dessa fastigheter nyttjas. Ett
flertal avvikelser har tidigare beviljats dar komplementbyggnader placeras pa mark som inte
far bebyggas.

Inom fastigheterna Orsta 4:2 och Orsta 10:1infdrs en ny egenskapsbestdmmelse e, — Storsta
byggnadsarea per huvudbyggnad dr 700 m*. Inom samma fastigheter infors dven
egenskapsbestimmelsen Minsta takvinkel dr 20 grader. Syftet med bestdmmelserna &r att bryta
upp bebyggelsen i mindre enheter och frimja sadeltak. Detta for att ny bebyggelse ska
anpassas till den bymiljé som finns i och omkring S6derala.

Ovanstaende bestimmelser innebér att det befintliga flerbostadshuset inom fastigheten Orsta
10:1 blir planstridigt. Syftet med bestdmmelsen &r inte att tvinga bort denna byggnad utan att
framtida nybyggnationer uppfors i mindre skala.

Service

[ Soderala finns begriansad kommersiell service samt viss kommunal service i form av férskola
och F-6.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270 — 750 00 | kundtjanst@soderhamn.se



LAGAKRAFTHANDLING | BMN B-2021-214

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet har f6ljande geotekniska undersékningar genomforts
e Orsta2:10, K-Konsult 1966

Angrinsande till planomradet s& genomfordes en oversiktlig geoteknisk undersékning 1974,
aven den av K-Konsult. Bdda undersokningarna redovisar att markstabiliteten ar god. Sveriges
geologiska undersokning (SGU) redovisar en férenklad undersékning om markstabilitet i sitt
kartunderlag Fastmark. 1 denna undersokning redovisas att hela planomradet ligger inom
omrade med fast mark.

Ingen ytterligare geoteknisk undersékning genomfors i detaljplaneskedet. Nybyggnation inom
planomrédet bor foregés av en geoteknisk undersokning.

Utdrag ur SGU:s kartunderlag Fastmark. Omrdden med god markstabilitet redovisas i gront.

SODERHAMNS KOMMUN
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Radon

Soderhamns kommun utgér hogriskomréade for markradon och ny bebyggelse skall utférasi
radonsakert utforande. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pé varje byggplats
och vidta tillrdckliga skyddsatgérder aligger fastighetsidgaren.

Fornlimningar
I Soderala finns en stor mingd fornlamningar registrerade. Inom de delar av planomradet som
andringen ber6r finns foljande fornlamningar registrerade:

e L1951:7794 Stensittning
e L1950:2970 Naturféremal/-bildning med bruk, tradition eller namn
e L11950:3469 Hog

Inom de delar av planomradet som inte berdrs av 4ndringen finns féljande fornlamningar
registrerade:

L1950:3410 Hog
L1950:3411 Stenséttning
L1950:3322 Stensittning
L1950:3409 Stensittning

Utover dessa finns dven ett registrerat Skog och Historia-objekt
e Dammvall, ID 3105002

Inom en radie av 500 meter utanfor planomradet finnas ytterligare 56 registrerade
fornlamningar registrerade.

{

Fornldmningen L1951:7794
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Hantering av fornldmningar i detaljplanen
Fastighetsigaren ér ansvarig for att inhamta tillstdnd om ingrepp i fornlamning. S6derhamns
kommun bedémer att det inte krévs en arkeologisk forundersokning i detaljplaneskedet da

fornlamningar inom planomradet dr val avgriansade. Eventuella undersokningar kan hanteras i
samband med ansokan om bygglov.

Inom fastigheten Orsta 4:2 sikerstills skydd av fornlamningen L1951:7794 genom att ett
omrade om 320 m?* med forbud mot byggnation (prickmark) placeras kring fornldmningen.

Fornlamningen L1950:3469 inom fastigheten Orsta 2:10 &r enligt beskrivning av inventering
gjord 1982 borttagen i samband med uppférandet av flerbostadshus pa fastigheten 1966.

En upplysning om att tillstand f6r ingrepp i fornldmning ska inhdmtas fors in i plankartan.

7 = )
| 300 m ¥XU Orsta Ostergidrden Br) Nr., 1. E8gen ligger 1,5 2 § 10 )

Oriantsringsuppgifter:

* om lendsviégen samt 30 m ¥ 10 om rAzdng., Nr 2, Higen ligzger 6 a
| Tendnguppgifter: S om landsvig, 19 = NEU om noerdvistligt hirn av lada.

Grusds (V-0), bevixt med tallskeg.

[ Beskrivning :

¥r 1, _EBg,- 16 = (17)m diam-seh-l,6-a-h. SydSaira hilltan
av hSgen ir bertashaktad, Kantriinna? delvis, intill 2 a br och 0,3 =
0,5 m 4. E¥gen &r bevixt zed ett dusain tallar ock dessuias finnss en
hel del atubbdber. 1

| 227V oanr l, r: S

! ¥ 2. ESg, avplanad, 10 = a4%m och 9,5 = h. Fantskadad

:1 1 4V av kigovig. S delan c:ia 3 =_br oortschaktad vid grustikt., Grop &

‘ mitten, 3 » diam oeh 0,5 % 43, Bevidxt med tvd tallar (i S skan), ett

TAT unggranar och-én ilned r¥nnduskar, nigra stubbar jimte en del Tis.

, ; 4% 10-tal 2 ONO om or 1, siger sig N. Johan Fils-
sch, How. l13, 385dersla, ha -fuanit. den.i. gruakanien.

Utdrag ur inventeringsbok for fornlimningen L1950:3469.

Lek och rekreation

Omradet har god tillgéng till narliggande naturmiljo. Ingen lekplats eller liknande finns i
niromradet.
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Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom 100 meter ifran Soderaladn och omfattas dirmed normalt av
strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 14 §.

Docki enlighet med Lag (1998:811) 10 § om inférande av miljébalken si omfattas inte planer
som vann laga kraft fére 1975 av strandskyddslagstiftningen. Sa:15 vann laga kraft den 4 maj
1966. Strandskyddet fortsatter dirmed vara upphavt for hela planomradet.

Minsta avstandet mellan kvartersmark inom fastigheten Orsta 4:2 till S6deraladn ar cirka atta
meter. Detta innebér att en zon med allmén platsmark planlagd som naturmark kvarstar.
Fastigheten Hov 1:8 har kvartersmark till strandkanten, minsta avstand mellan byggnad och
Soderalaan blir 4,5 meter.

Vattenomraden

Genom planomradet rinner Séderhamnsan, som ibland benamns Séderaladn i detta avsnitt. An
uppstar i Stor Ortjirnen och fortsitter ésterut, genom centrala Séderhamn, dir den rinner uti
Ostersjon.

Miljékvalitetsnormer (MKN)

S6derhamnséan har en mattlig ekologisk status och uppnar inte en god kemisk status. Status for
ytvatten ar ej klassad. I nu géllande plan, Forvaltningscykel 3, sa ska an uppna en god ekologisk
och kemisk status senast 2027. I enlighet med Vattendirektivet far inga atgirder som
forsamrar statusen goras.

S6derhamnsén rinner till storsta delen genom ett odlingslandskap. Den har ett flackt férlopp
med fa sjoar som kan utjamna flodestoppar. Den viktigaste paverkanskéllan for
Soderhamnsans vattenkvalitet ar jordbruket som bidrar med néringsdmnen. Naringsdmnen
kommer béde fran goédsling och fran erosion da den skyddande strandzonen, mellan aktivt
brukad mark och vattendrag, inte ar tillrackligt bred eller ej tackt av vegetation. Detta leder till
erosion av jordpartiklar som drar med sig néring i samband med flodestoppar.

Planomradet ligger 4ven pa Soderaladsen, en grundvattenforande as, som forser stora delar av
Soderhamn med vatten. Den kemiska statusen pé grundvattnet god for de parametrar som
analyserats; nitrat, bekimpningsmedel, klorid och sulfat. Planomradet ligger utanfér Alsjons
vattenskyddsomrade men eftersom omradet ligger inom tillrinningsomrade for
grundvattentikten bor hdnsyn 4nda tas till grundvattenférekomsten vid uppforandet av
byggnader, bade vid anldaggningsfas och vid materialval, for att inte paverka grundvattnet.
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Soderaladn rinner genom planomrddet.

Detaljplanens pdverkan

Detaljplanens genomférande bedoms paverka S6derhamnséns morfologiska, ekologiska eller
kemiska status endast marginellt jamfort med jordbruket. Det ar dock viktigt att bevara
vegetationen pa strandbankarna for att undvika erosion samt att ej skapa vandringshinder f6r
tiski an. Detta sakerstélls genom att 8 — 22 meter naturmark finns lings med an, férutom i
fastigheten Hov 8:1, som &r kvartersmark. Detaljplanen medger dven tillrackliga ytor for att
avvattning av dagvatten ska kunna se ske bort ifran Séderhamnsén. Mgjligheten att uppna
miljokvalitetsnormens beddms inte paverkas negativt av att detaljplanen genomfors.

Den begréinsade storleken pa ny bebyggelse och avgriansningen till enbart bostadsbebyggelse
bedoms inte heller paverka grundvattenforekomsten i Séderalaasen. Palning bér undvikas som
grundlaggningsmetod.
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Oversvimning

Delar av planomrédet ligger inom omrade dér det finns en 6versvimningsrisk ifran
Soderaladn. Soderhamns kommuns lagpunktskartering visar att de tva fastigheter som har
storst risk for 6versvimning ar Orsta 2:8 samt Orsta 2:14.

De delar av fastigheterna som ar 1agt belégna riskerar att 6versvimmas. Darfér medges endast
komplementbyggnader hir sisom garage, carport, vaxthus. Tillfartsvagar och sjilva
bostadshusen berdrs i mindre omfattning av risk for 6versvamning.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard vilket innebér att bygglovsbefriade
komplementbyggnader eller komplementbostadshus inte far uppforas.

Utdrag ur Soderhamns kommuns lagpunktskartering. Morkare firg indikerar ligre punkter.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunit och biltrafik

Omradet forsorjs av Sockenvigen, Asgatan samt Hammarvigen. Arsdygnsmedeltrafiken (ADT
for Sockenvigen 697 fordon. For Asgatan och Hammarvigen har inga mitningar gjorts men
trafiken bedoms vara ringa da de endast servar boende i naromradet. Riksvig 633 gar dster om
planomradet, ADT for denna vig ar 1182 fordon med en skyltad hastighet om 80 km/t.

Trafikbuller

En berdkning av trafikbuller ifran riksvig 633, Ljusnevigen har gjorts med stod av programmet
Buller Vag II. Berakningen bygger pa Naturvardsverkets berdkningsmodell Vigtrafikbuller —
nordisk berikningsmodell 1996. 1 berakningen har en modell av terrdngen samt vag- och
trafikdata vigts in. Berdkningen har gjorts utifran ett ADT pa 1500.

Vid 50 meter fran viagen ar den ekvivalenta bullernivan under betydligt lagre 4n 60 dBA samt
att den maximala nivan 4r under 70 dBA, vilket innebar att riktlinjerna i Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader uppfylls.

For att sdkerstélla att bostadsbyggnad placeras pa sa sitt att riktvarden i
trafikbullerférordningen uppfylls f6rs bestimmelsen p; — Bostadsbyggnad ska placeras minst 50
meter ifran Ljusnevdgen, riksvig 633 in i plankartan. Vidare stills krav att gemensam uteplats
ska anordnas pa ljuddampad sida, det vill sdga bort ifran riksviag 633. Detta eftersom det finns
risk att trafikbullret vid enskilda uteplatser 6verstiger gransvirdet om 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Detta regleras i bestaimmelsen f, — Gemensam uteplats
ska anordnas pa ljuddimpad sida.
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Oversikt av trafikbuller ifrdn riksvig 633 vid fastigheten Orsta 4:2
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Gang- och cykeltrafik
Cykel- och gédngbanor finns inom S6derala samt in till Séderhamn, vilket skapar sikra miljoer
for att ga och cykla till och frén planomradet.

Ett gangstrak 16per fran Soéderala genom planomradet. Del av gangstraket leds idag genom
fastigheten Orsta 4:2 vilket inte kommer vara mojligt i framtiden da fastigheten kommer att
anvindas for bostadsdndamal. En ny striackning mojliggérs inom fastigheten Orsta 1:11.

Befintlig gangstig, sedd mot norr. I bakgrunden finns en mindre bro 6ver Séderaladn.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplats ar Séderala Rosenvall som trafikeras av linjebuss 61, 64 och 68 samt dven
Soderala Hammarvigen som trafikeras av linjebuss 61 och 68. Turtitheten pa linje 64 ar god
med minst en avgang i timmen i vardera riktningen, vilket mojliggér goda anslutningar in till
Soderhamn. Linje 61 och 68 ir framst inriktade pa skoltrafik och &r begrinsade till ett par
avgangar per dag.

Parkering och utfart
Boendeparkering 16ses inom kvartersmark. In- och utfart till Orsta 10:1 och Orsta 4:2 gors fran
Hammarvagen.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoforvaltningen
826 80 Soderhamn
0270 —750 00 | kundtjanst@soderhamn.se



LAGAKRAFTHANDLING | BMN B-2021-214

KONSEKVENSER

Landskaps- och stadsbild
Uppforande av nya byggnader kommer att paverka landskapsbilden i viss mén. Begridnsningar
i ho6jd och omfattning av byggratten syftar till att anpassa ny bebyggelse till landskapet.

Jamfort med nu géllande byggnadsplan kommer ny bebyggelse att upplevas som mer
smaskalig.

Tillginglighet

Andringen bedéms inte ha ndgon paverkan pa tillgangligheten.

Trygghet

Andringen bedéms inte ha ndgon paverkan pa tryggheten inom omréadet.

Buller
Andringen bedéms inte har ndgon paverkan pa buller.

Jamlikhet

Andringen bedéms inte ha ndgon paverkan pa jamlikhet.

Barn
Andringen bedoms inte ha ndgon paverkan fér barn.

Ekonomiska konsekvenser
Ett genomforande av planen bedéms inte ha nagra ekonomiska konsekvenser for Séderhamns
kommun. Kostnader f6r avstyckning av ny fastighet inom Orsta 4:2 birs av exploatoren.

Samhaillsekonomiska konsekvenser

Nya bostider i Soderala bedéms ha en positiv samhillsekonomisk konsekvens.

Riksintresse for kulturmiljévard

Detaljplanens regleringar rorande byggnaders omfattning, hojd och takvinkel syftar till att
anpassa ny bebyggelse till riksintresset for kulturmiljovard. Ny bebyggelse ska inte bli
dominerande utan i stillet upplevas som kompletteringar till befintlig bebyggelsestruktur.
Byggnadernas skala ska anpassas till den bymiljo som pekas ut som vardebéarare i riksintresset.
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Inom fastigheten Orsta 4:2 och samt inom del av Orsta 2:10 har maximal byggnadsyta per
huvudbyggnad begrinsats till 700 kvadratmeter. P4 sa satt sikerstéller planen att ny
bebyggelse delas upp i mindre byggnader vilket bryter ner skalan.

Vidare regleras minsta takvinkel till 20 grader i ovanstaende fastigheter. Detta for att framtida
bebyggelse ska anpassas till kringliggande byggnader och sadeltak framjas.

Bebyggelsen med smahus inom fastigheterna Orsta 2:7-2:8, 2:10 och 2:13-2:14 4r av modernare
karaktar, uppférda pa 1940- och 50-talen. Utformningen av dessa byggnader bedoms inte
behova regleras for att sdkerstilla riksintresset.

Inom riksintresset finns en stor variation i fairgsittning och materialval. Det bedéms inte vara
lampligt att faststilla val av fargsattning och material i detaljplanen. Daremot ska en prévning
goras i bygglovet om valt material och fargséttning ar anpassat till riksintresset f6r
kulturmiljé.

TEKNINSK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Befintliga ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomrédet.

En anldggning finns i den 6stra delen av Orsta 4:2. Allmannyttiga ledningar 16per i den norra
dndan av fastigheten Orsta 4:2. Allménnyttiga ledningar skyddas dels genom befintliga
servitut, dels genom uppréttande av markreservat for allmannyttiga ledningar.

Dagvatten

Dagvatten hanteras inom respektive fastighet i enlighet med S6derhamn kommuns strategi En
hallbar dagvattenhantering. Bedomningen ar att det finns tillrackligt med utrymme inom
kvartersmark for att mojliggéra hantering av dagvatten.

Virme, el, avfall och tele
Fastigheten ér ansluten till Sdderhamn Néras fjarrvarmenét samt till tele- och bredbandsnitet.
Omradet omfattas av kommunal renhéllning.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Planen handliggs med standardférfarande och berdknas kunna vinna laga kraft under kvartal
ett 2022.

Huvudmannaskap

Soderhamns kommun ar huvudman f6r allmanna ytor, undantaget ar fastigheterna Hov 1:4
och Hov S:3 som &r i privat dgo och nyttjas till storsta del som jordbruksmark. Vid upprattande
av en ny detaljplan for omradet skulle det inte vara aktuellt att planlagga denna fastighet men i
samband med dndring av detaljplanen klargdrs det att Soderhamns kommun inte ar
huvudman f6r detta omrade.

Gatunitet inom planomradet 4gs av samfallighetsféreningen Orsta S:1. Samfillighetens
deldgande fastigheter ar outredda och det saknas en forvaltande forening. Hammarviagen
omhindertas idag av S6derhamns kommun och planliggs darfér som allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Vissa mindre delar av gatunitet kvarstar med enskilt
huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar genom S6derhamn Nira AB for iordningstillande och underhall av
bredband, vatten och avlopp, spillvatten, fjarrvirme och el for distribution.

Fastighetsidgare ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmark samt svarar for inhdmtande
av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandetid
Detaljplanens genomférandetid ar satt till fem (5) &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning, servitut och arrenden
Planens genomforande innebdr att en ny fastighet avstyckas ifran Orsta 4:2.

Planerad avstyckning ifrdn fastigheten Orsta 4:2.

Servitut inom planomrdadet

e 2182-05/43.1 Ledningsratt, vatten och avlopp
e 21-IM2-49/354.3 Avtalsservitut
e 21-IM2-90/9206.1 Avtalsservitut

Andringen bedéms inte paverka befintliga servitut.

Avtal
Inga 6vriga avtal uppkommer pa grund av detaljplanens genomférande.

OVRIGT

Planen handléiggs enligt PBL med tilldgg upp till och med SFS 2020:76.
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PLANBESTAMMELSER

Anvdndningsbestdmmelser

B — Bostader

GATA — Allméan gata med kommunalt huvudmannaskap
GATA; — Allmén gata med enskilt huvudmannaskap
PARK — Parkmark med kommunalt huvudmannaskap
PARK; — Parkmark med enskilt huvudmannaskap

W — Vattenomrade

Egenskapsbestdmmelser

e;— Storsta byggnadsarea dr 1200 m?

e, — Storsta byggnadsarea dr 2 000 m?.

e; — Storsta byggnadsarea dr 17 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet
e, — StOrsta byggnadsarea per huvudbyggnad 4r 700 m>.

f; — Gemensam uteplats ska anordnas pa ljuddampad sida

p:— huvudbyggnad fér inte placeras narmare 4n 4,5 meter ifran fastighetsgréns
p>—huvudbyggnad far inte placeras ndarmare 4n 2,0 meter fran fastighetsgrans

ps — bostadsbyggnad ska placeras minst 50 meter ifrdn Ljusnevigen, riksvig 633

<4,5> Hogsta byggnadshojd ar 4,5 meter
<8,0> Hogsta byggnadshojd ar 8,0 meter
Sryelen Endast komplementbyggnad far placeras

Marken far inte férses med byggnad
o Minsta takvinkel ar 20 grader
00-00

Administrativa bestmmelser

a;— Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen

u; — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
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