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Plankarta
PLANBESKRIVNING

Syfte och huvuddrag

Barn- och d

behdver fler for: 1 inom
centrala staden. Onskemalet ir en forskola med fyra
avdelningar som placeras vid Akademigatan inom Campus
O d. Det skulle nira b for
kringboende och dven for studenter och verksamma vid
Campus. For att kunna genomftra en sidan nybyggnation
behover detaljplanen for omradet dndras.

Detta forslag till ny detaljplan innebér att byggrétten utdkas
med 350 m? till totalt 1.150 m? bruttoarea, att det blir tillatet
med fdrskola/ dldreboende-/vérd och att befintlig byggritt
omdisponeras inom den aktuella marken.

Tidigare stiillningstaganden - giillande planer
For omradet finns ingen fordjupad dversiktsplan, endast den
1 Gvergripande Gversi

Den gillande detaljplanen for Campus Ostersund, del 1, vann
laga kraft 11 januari 1999. Enligt denna far marken anvindas
for undervisni och forskningslokaler samt h§ i

erksamt i mindre Tillaten t ar 800
m?. Illustrationsplanen dver Angern 2 redovisar tv
tvévaningsbyggnader tinkta for student- eller
personalbostider.

Miljokonsekvensbeskrivning

I enlighet med gillande detaljplan fran 11 januari 1999 finner
kommunen det inte motiverat att gora en MKB. Den nya
detaljplanen innebir ingen avsevird dndring av markan-
vandningen jamfort med nuvarande forhéllanden. Fragor om
trafikbuller kan behandlas pa vanligt sitt i detaljpl.

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestir av en i huvudsak plan grismatta samt en
iordningsstilld grusad parkering med tradplantering.
Fastigheten griinsar till del av Odenparken dr ligre trdd vixer
i grinslinjen till den nya forskolefastigh

Vid nyby ion ska forsiktighet iakttas med t liga trid i
Odenparken. Unga trid som stér i viigen for den nya byggna-
den kan férhoppningsvis flyttas.

Geotekniska forhillanden

Berggrunden bestar enligt den berggrundgeologiska kartan av
alunskiffer. Jordarten i omradet ér huvudsakligen av moran-
lera. Tva provgropar har grévts inom planomradet. Provgrop
ett under planerat byggnadsh visar att det finns rester av en
gammal smérjgrop med golvniva 2 m under markytan.

Provgrop tvé i tinkta gingviigen mot Atervindsgrind visar att
fast berg ligger 1,3 m under marknivan.

Fore projektering av grundk uktioner forutstts att en mer
detaljerad geoteknisk undersokning gors.

Fororeningar
Marken ér sanerad efter den militéra verksamheten pa A4.
Vid d ning visar pi ing ndgot forhdjda halter

av metaller i forhallande till riktvérde for kiinslig
markanvéndning.

Orsaker ér geologiskt betingad och foranleder inget
atgérdsbehov, férutom det som sker da marken iordningstills
som lekyta.

Bebyggelse- byggnadskultur

Markanvindning, utformning

Den tillatna markanvandningen foreslas éndras till forskola.
olan i framtiden skulle upphdra bor det vara méjligt
erga till dldreboende eller dldrevard. Goda exempel pa
att forskolor kan omvandlas till virdboende for éldre finns i
kommunen.

Den nya byggnaden har ett strategiskt lige vid entrén till
universitetsomradet fran Stuguvégen och blir vil synlig frén
flera hall. Stor omsorg bor liggas vid den arkitektoniska
utformningen av forskolan p4 samma sétt som ovrig
t inom C: adet. Akademi gaturum dr
mycket tydligt och en ny byggnad ska anpassas efter detta. Det
foreslagna accentuerade hérnet i tvé vaningar ska ligga i linje
med befintliga forradsby d dsmi ) utefter
Akademigatan.

Ny bebyggelse ska uppfylla gillande tillginglighetskrav.

dde for
Planomradet berdrs delvis av skyddsomrédet for byggnads-
minnet A4, Artilleristen 1. Sarskild tillstindsprévning och
samrad ska ske med ldnsstyrelsens kulturmiljdenhet vid
atgarder inom skyddsomradet, sé att nybyggnader m.m. ges en
god anpassning till den dldre bebyggelsemiljén pi Campus.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked ska sokas hos miljé- och samhallsnamnden
vid nybyggnad eller tillbyggnad.

Friytor
Den planerade forskolegarden blir sydvistvind med bra
olforhallanden under framforallt eftermidd: id. Den gransar

bl a till tridgardarna i kvarteret Angern och Odenparken,
vilket ger goda forutsattningar for att gdrden kommer att
upplevas bade skyddad och rymlig. Gardsytan beriknas bli ca
30-35 m?/barn. Aven Odenparken och det till stora delar
trafikfria Campusomradet kan bli utmiirkta tillskott till
forskolans uteverksamhet.

Gator och trafik
Gatuniit, gang-, cykeltrafik
Akademi; ingér idag i C: forutom
genom Odenparken. Den del av Akademigatan som grénsar
till den planerade forskolefastigheten foreslis Gverga till
Lokalgata och dirmed utgéra allmén gatuma
Den i gillande detaljplan avsatta marken fo
Cykelvig (GC-viig) i Aterviindsgrinds forli

utga. Det bor dock dven fortsittningsvis vara mojligt att
passera forskoleomrédet for gdende. Gangforbindelser till
forskolegarden ska ordnas frin Akademigatan, Atervinds-
griind, Campusomrédet (Pedagogens Vig) samt fran
Odenparken.

dng- och

Parkering, varumottag, utfarter
Detaljplaneforslaget innebir att den befintliga campus-
parkeringen minskar med 28 platser. Ca 10 p-platser behvs
for forskolans behov, av dessa kan 4 personalparkeringar

s inom nya forskolefastigt Totalt beh6ver alltsa
ca 35 nya p-platser anlaggas 6ster om Akademigatan for att
ersitta befintligt samt tillgodose forskolans behov.

Angdringen for att himta och limna barn ordnas som en
avkorningsficka parallellt med Akademigatan for att undvika
trafikstdrningar pa omgivande gatunit.

Varuleveranser och sophimtning sker med inkérning frén

Akademi och utkérning via de campus-
parkering.
Kollektivtrafik

Forskolan har relativt god kollektivtrafikforsorjning med buss
1 och 4 pa den naraliggande Stuguvigen och buss 6 pa
Biblioteksgatan.

Buller

Beriikning av vigtrafikbuller visar en bullerniva vid tinkt
fasad narmast Stuguvigen pa 50 dB(A) ekvivalentniva och 61
dB(A) maxniva. De nya lokalernas fasader ska utforas sa att
erforderligt bullerskydd erhalls i enlighet med Boverkets
byggregler.

Inne pé forskolegérden beriknas bullernivan till 47dB(A)
ckvivalentniva och 61 dB(A) maxniva. Eventuell reflex fran
forskolans fasad kan 6ka virdet med 3 dB(A).

I samband med kommande forbittringsarbeten i Odenparken
kommer dven studeras hur forskolegarden kan ges dkat skydd
mot buller.

Teknisk forsorjning
Forskolan ska vara ansluten till kommunalt VA och till
fjarrvdrme- och elndtet.

Miljoprofil
Campusutbyggnaden har skett och sker i enlighet med ett

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Handléggningen av planforslaget sker med s.k. enkelt
planforfarande.

Samrad sker under september 2005 och debesl
beriknas kunna tas i miljé- och samhillsnimnden den 26
oktober 2005. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagandet under forutsattning att den inte dverklagas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen tas fram av nuvarande fastighetséigare A4
Campus AB med syfte att kommunen ska forvirva en fardig
tomt med byggritt for en fyraavdelningars forskola. Forskolan
skall byggas och forvaltas av Ostersunds kommun, teknisk
forvaltning vilken upplater den via internhyresavtal till barn-
och ungdomsn@mnden.

En del av Akademi Bvergar till k
skap och blir allmin gata.

Avtal
Ett kopeavtal skall upprittas mellan A4 Campus AB och
Ostersunds kommun avseende fastigheten Angern 2 och delar
av Artilleristen 1.
Kopeavtalet kommer vidare att reglera anldggande av de
ersattningsparkeringsplatser som kommer att behovas i och
med att forskoletomten kommer att ta befintliga
parkeringsplatser i ansprak, utfartsriitt Sver befintlig parkering,
14 de av gd fgar, 11t erforderliga
servitutsrattigheter for teknisk forsorjning samt att tidigare
Bver 1 aende anld de av GC-viig mellan
Aterviindsgrind och Akademigatan ej lingre ska gilla.

Miljéprogram som tagits fram av fastighetsiigaren och mm
hogskolan i samréd med k Samma K forvarvar igh Angern 2 vilken kommer att
miljéprofil bor gilla éven inom den nya fastigheten vad géller utgdra den framtida forskol Den del av fastigh

sévil anlédggning av yttre miljé som val av material,
konstruktioner m.m. i den nya byggnaden.

Administrativa fragor
Ingen andring i bygglovpliktens omfattning foreslas p.g.a. de
stora kulturvardena pa Campus.

Artilleristen 1 som ingér i foreslagen forskoletomt skall via

igl lering dverforas till fastigh Angern 2. Den del
av fastigheten Artilleristen 1 som foreslas till allmén gata skall
via fastighetsreglering dverforas till kommunens gatufastighet
Staden 5:4.
Gillande officialservitut till fsrmén for kommunens fastighet
Staden 5:4 vilket ger ritt till allmén gang- och cykeltrafik 6ver
fastigheten Artilleristen 1 (akt 2380K-2003/48) skall
upphivas.
Utfartsrétt for varutransporter 6ver Artilleristen 1 samt
eventuella ledningsdragningar éver densamma skall
sikerstillas via officialservitut.

Ovriga ekonomiska frigor
Utdver ovan redovisat géller att kommunen ska ansvara for
staket/stingselskydd mot Angern 1, 3 och 4.

Flygfoto - detalj

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omradet med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSER

U

Planomradets grans (rastrets innerkant)
Anvéndningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmaén plats

L-GATA Gata som ingar i lokalnztet

Kvartersmark

Forskola

Aldreboende/Aldrevard
UTNYTTJANDEGRAD

Omradet ska utgéra en fastighet.

e1 Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.

Inom prickat omrade far mindre byggnader (mindre forrad, entrétak,
sophus, vaxthus, lekstuga, paviljong och liknande) anordnas.

MARKENS ANORDNANDE

n1 Befintliga trad utefter gator skall bevaras eller ersattas med likvardiga.

n2 Forskolefastigheten ska avgransas med staket/stangsel mot Angern
1,3 och 4.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar

Nya byggnader bér ges ett modernt formsprak som i skala, farg och material
samspelar med befintlig bebyggelse. Nya byggnader bér utformas med
puts/trafasader. Tak skall vara av falsad slatplat (svart eller gra) altermativt
aluzinkplat eller gras/sedumtak.

MARKENS ANORDNANDE

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

BYGGNADSMINNE

Skyddsomradesgrins for byggnadsminnet
Artilleristen 1

(Beslut enligt kulturminneslagen, KML 1998-01-14
lansstyrelsen Jamtlands ldn). Skyddsomradet omfattas av
skyddsforeskrifter. Atgérder inom skyddsomradet kriver
sdrskild tillstindsprovning fran lansstyrelsen i Jamtlands
ldn, kulturmiljéenheten.

Tillhdr miljé- och samhéllsndmndens i
Ostersund beslut den 23/11 2005 §286
betygar:

Antagen av MSN 23/11 2005 §286
Laga kraft 21 december 2005
Aktbeteckning 2380K-P2006/1

Agneta Johansson
Miljé- och samhallsnamndens sekreterare

Detaljplanen &r uppritad i
AutoCad av Helen Eriksdotter
den 24 augusti 2005

ANTAGANDEHANDLING
Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med planbestdmmelser,
illustrationskarta samt plan- och
genomforandebeskrivning
Sarskilt utidtande

Dnr £ 1136/2005
Dnr Planmod 05/0007

Detaljplan for
FORSKOLA CAMPUS OSTERSUND

Angern 2 samt del av Artilleristen 1
Ostersunds kommun

Ostersund den 24 augusti 2005

Siv Reuterswéard
Stadsarkiktekt

Cajsa Lindstrom
Arkitekt
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