‘Avskrift

'BESKRIVNING  tillhérande férslag till byggnadsplan for Baltor

omfattande delar av fastigheterna Baltora 1:5, 1:13, 1:15, 2: l,_i,

Vister Stnsjs 2:1 m f1 inom Frétuna kommun av Stockholms lan,

Grundkarta . - i R ' o :
Grundkartan for rubricerat planomrade har- upprattats av Allmhn
Ingenjérsbyran AB, Stockholm aren: 1966 é7. Skalan §r 1:2000.
Ekvidistansen dr 1 m. Nivelleringen har utférts fotogrammetris
Grundkartan jadmte berdkningshandlingar finns arkiverade hos.
Uverlantmdtaren i Stockholms ldn.

Fastighetsforteckning
Till planférslaget har fogats fastighetsfirteckning upprdttad

den lé januari 1968 av lantmidtare Gunnar Simonsson, Allmédnna
Ingenjdrsbyran AB, Stockholm.

Befintliga forhallanden
Planomradets_lige

Planomrddet dr bel&gel 1 Froétuna socken mellan Bjdrkndsfjérden
och linsviig 1027 Norrtdlje-Griaddd, L3get framgar utftrligare av
biFogade utdrag ur topografiska kartan 8ver Sverige. Avstandet
ldngs vidg &dr till Norrtdlje ca 11 km.

nomridets grinser
Férutom mot Bjbrkndsfjirden i norr grdnsar planomradet mot
féljande Tastigheter. Vdster Sdnsjo 1:2, Crevd 1:8, 1:3, l:17,
1:12 och 1:5, Osbyholm 1:19, Baltora 1:9, 1:8, 1:7, 1:19 samt
Fjdllen 3:1 och Bjorknds é6:1, 7:1, 8:1, 9:1, 10:1, 1ll:1, 12:l
13:1.

Gidllande planer och byggnadsreqlerande bestdmmelser
Enligt den av ldnsstyrelsen den 5 juni 1967. faststdllda "ldns-

bversiktsplan 66" ligger planomrddet omedelbart inpanfdr den
grins som utgdr storstockholms niromrdde.Fér kommunen har general
plan utarbetats. Det uppgjorda forslaget Gverensstimmer huvud-
sakligen med denna plan. (Se bifogad kartkopia) I enlighet med
generalplanens intentlioner har en enkel dispositionsplan uppritt-
tats. Dispositionsplanen bifogas. Fér omrddet Tinns utomplans-
bestdmmelser meddelade,

De obebyggda delarna av stranden utmed Bjérkndsfldrden dar till
ett djup av 100 meter strandskyddsomrade jémlikt §§ 15 och 16 1

Maturvardslagen.

Terrdngférhdllanden

De norra och dstra delarna av plan omradet utgdres av vackra dker-
och hagmarker, som ligger inspréngda mellan kuperade, delvis
bergbundna partier bevuxna med blandskog. Landskapet har har en
ljus och fdr fritidsdndamal mycket inbjudande prédgel. )
Stdra delen, d v s omrddet runt Paddtrésket, &r av delvis annan
karaktdr. Marken dr smakuperad och vegetationen utgéres i huvud- .
sak av gran- och tallskog. Strdnderna vid BjdrkndsTjdrden :
och Baltorafladen &r till stora delar bevuxna med vass. Padd-
trisket 4r med sin trolska stdmning av svart vatten och doftande
pors en stor tillgdng fdr omradet.

Harkbeskaf{enhet

En undersdkning av markbeskaffenheten inom storre delen av om-
rédet har utférts av statsgeolog Per H Lundegdrdh. Som framgar
av denna utgtres det dominerande inslaget av mordn. Undersikning
bifogas den sirskilda utredning rérande vatten- och avloppsan-
lhggningar inom omrddet, som utarbetats av ingenj&rsfirman Rune

Regnér AB STockholm.




Fasta fornlamﬁingé .
- Inom planomradeL finns inga fasta fornlhmningar.

-Befintlig bebxggels

Bebyggelsen inom plandmradet utgores dels ay- gamla bruknings-,“f
centrum dels av fritids- och uthyrningsstugor. Antalet bostdder -
dro tio varav en dr bebodd aret om.

Befintliga fasti hetsforhallanden

I planomradet ingar delar av 6 hemman, vilka samtliga dr taxerad
sdsom jordbruksfastigheter. Agaren till Baltora 1:13, 1: 15,
1:16 och 2:1, Magnus Idar AB, erhsll forvirvs- och exploaterings
tillstind den 27.1 1967 resp 29.4 1966 och 31.L 1967, Kopia -
av dessa bifogas. De &dvriga markiigarna inom omrddet dr lant-

brukare i trakten.

Elektriska lednipgar
Omradet korsas av en elektrisk hogspénningsledning (20 kilovolt)

tillhorig Alvkarleby Kraftverk.

RPlanfiérslaget

Nybebyggelsen
Bebyggelsen har samlats 1 grupper till vissa relativt hirt ut-

nyttjade markomrdden. Ddrigenom har, forutom viss koncentration

av ledningssystem m m erhallits sammanhing de friomridden mellan
olika bebyggelsegrupperna., Vidare har stor hinsyn tagits till de i
befintliga bebyggelsen inom omrddet, Detta giller speciellt’

gamla brukningscentrum. Salunda har all gammal bebyggelse fatt:
egen tomtplats, ddr ldge och/eller kvalite har ansetts motivera
detta., Nybebyggelsen foreslas utgdira friliggande fritidshus pd

167 st tomtplatser. Tomtstorleken bér ej annat 8n i undantags-

fall understiga 2000 me.

Utnyttiandegrad
Den totala landarealen inom planomradet utgor drygt 142 ha.
Av denna areal har 42 ha utlagts till tomtmark f6r bostadsdndamili’

Detta motsvarar ett utnyttjande av knappt 30 % eller 1,25 hus/ha.

Vagar
Tillfart till omrddet sker for ndrvarande via ldnsvig 1027. Ny

tillfart beldgen sydosiiom planomradet kommer enligt vigforvalt-
ningens fdrslag att erhdllas fran den planerade Radmanséleden.
Omradets anslutning till nimnda vdgar har skett i samrid med g
vagforvaltninqen. Inom omrddet har en differentiering av trafiken:
efterstrdvats. Salunda féreslds dennorra-dstra delen ay omridet
matas genom den befintliga samfdllda och enskilda vigen genom
Grevi dster-stder om planomrddet. For den &vriga bebyggelsens
behov fireslas en ny vig, som tangerar Paddtrisket och mynnar

vid Bjdrkndsfjirden. Ust-vist genom hela omridet slingrar sig K
den gamla landsvdgen ., som genom brukningscentrum foreslds fa eny»
ny strickning sdder om bebyggelsen. Fran matarvigarna, som kommi
att byggas 1 relativt hog standard leder mindre stickvigar upp

1 kvarteren till de olika .tomtplatserna. Dirigenom undvikes runde:
kérning och onddig trafik. Praktiskt taget hela vigsystemet har.
provstakats. Védgarna kommer att kunna byggas utan stora in-

grepp 1 terrdngen. Fullsténdlg vhgproJekterinq dr under utarbeta
Den utfires av ingenjorsfirman Rune Regnér AB Stockholm




L&mplig strickning av gang— och cykelvhg till badplatsen vid o
Baltoraholmen har angivits. Slutligen skall: nimnas att de gamla ¥
korvdgarna ut till agorna ligger kvar intakta i planforslaget
och kommer i framtiden att kunna nyttjas som virdefulla gdng-

och skidstrak.
nggcring

Inom planomradet har i anslutning till bathamnarna ldmpliga par
keringsplatser utlagts rymmande sammanlagt ett 50-tal bilar. I

anslutning till de olika bebyggelsegrupperna kan dessutom vint
parkeringsplatser anvisas pa lidmpliga stidllen,

Badplatser. ‘
Ett Rb- omrdde har utlagts ddr bista mojligheten finns att iord-

ningstilla en bra badplats., Vid badplatsen kommer &ven en
bastubyggnad for gemensamt bruk att uppforas, om intresse
finns bland tomtdgarna.

Bathamnar

For att tdcka behovet av batplatser, inte bara f6r planomrd- .
det utan dven for innanforliggande marker, har stora Rh-omraden
utlagts vid Bjdrkndsfjdrden och Baltorafladen. Inom dessa
hamnomraden btr 8ven viss uppliggning av smibitar kunna.ske.

Speclalomraden

Mellan Paddtradsket och Radmansi-leden har, som en markreserv

for framtida behov, ett stérre Ra-omrade féreslagits.. Avsikten

med detta omrade, som &dr naturskont belidget och framledes

kommer att bli litt tillgingligt, &r att det pd ldmpligt sdtt

skall gagna det rorliga friluftslivet, turismen, bilismen etec.

Inom omradet bdr, om si befinnes ldmpligt, anliggning for cam-
ping, motell eller dylikt kunna uppfdras.

Parkmark .
En koncentration av parkmarken till stora sammanhdngande strov-

omrdden har efterstridvats. Det har fven varit mojligt att
med ett undantag kunna 1Egga ut hela strandskyddsomradet till
parkmark. Vidare fdreslds att de dppna och hiivdade partierna
av landskapet ldmnas obebyggda. Det &r av synnerlig vikt att
dessa omraden skidtes sd att karaktiren av kulturlandskap bi-
behalles. Det dr yrkesexploattrens avsikt att detta kommer
att ske genom tillampning av den s k Nabbo-systemet. I anslut-
ning till de olika bebyggelsegrupperna kan pd parkmarken an-s
ordnas lekplatser och mindre bollplaner. Vid byggnads
faststdllande bir forordnande jamlikt 113 § i byggnadslagen
meddelas all obebyggd allmdn platsmark inom planomradet..

Vattenférsorjining och avlopp .
Sarskild vatten- och avlappsutredning har utférts av ingenjors- |
Tirman Rune Regner AB, Stockholm. Utredningen bér bifogas plan-
handlingarna.

Elektrifiering '
Hela omrddet kommer att elektrifieras. Det sker i1 samréd med

Frétuna Elektriska Distributionsforening.




Exploéteringsavtal.mellankommunen och markigarna.
Forslag till exploateringsavtal bifogas.

.Samrad : ' o ' R .
Planarbetet paborjades 1. mars 1966. Det har. bedrivits 1 nhra_
samrad med de kommunala myndigheterna.. Under projekterings-
tiden har kontakt dven tagits med representanter for lant-
méteriet 1 Norrtdlje, lhnsarkitekten, lantbruksnamnden .samt
vdagforvaltningen.

Stockholm i januari 1968

Bjdrn Cederstrim
arkitekt SAR

Rdtt avskrivet betygar: ,/Qéngw¢¢¢”






