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Planavdelningen
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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for kv Kolonien och kv Odlingen, i Héganas, Hoganas
kommun, Skane lan

Kommunfullmaktige i Héganas kommun har 2001-05-17 § 35 antagit

detaljplan for kv Kolonien och kv Odlingen i Hogands, Hoganas
kommun.

Overklagande éver kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 13 juni 2001.
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Detaljplan fér -
kv. Kolonien, kv. Odlingen m. m. i Héganis
Hdganas kommun, Skane lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Program

Plankarta skala 1:1000 med planbestammelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogérelse

Utlatande dver utstalining

SYFTE

Planarbetet syftar till att modernisera gallande detaljplaner for Kullagymnasiet
och bostadskvarteret Kolonien. Byggzonen fér Kullagymnasiets matsal utokas
och darmed legaliseras befintlig bebyggelse samt utbyggnad méjliggors.
Planbestdmmelser och fastighetsgrinser 4ndras sa att de dverensstdmmer med
befintliga forhallanden. Samtidigt ges majlighet till utdkning av Kullagymnasiets
och bostedskvarterets tomtyta. En ny byggratt fér samlingslokaler, café eller
kiosk mellan bostadsomradet och Kullagymnasiet skapas. Gallande
tomtindelningar inom planomradet avses upph#vas.

PLANOMRADE
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Fig. 1 Planomradets ldge




' Avgransnmg

Planomradet omfattar befi ntllg gymnasieskola (kv. Odlingen), befintligt
bostadsomrade bebyggt med flerfamiljshus (kv. Kolonien) samt det parkomrade
med cykelvag som stracker sig mellan kv. Odlingen och kv. Kolonien. |
planomradet ingar dven en del av Langarddsvagen.

Markagare

Kvarteret Kolonien 4gs av AB Hbganashem All 8vrig mark inom planomradet
ags av Héganas kommun.

Beskrivning av omradet

Planomradet begransas i norr av Langarddsvagen, i vaster av vig 111 och i
Oster av Lovgatan. Soder om Kullagymnesiet finns ett industriomrade och
slutligen i sydost Tornlyckeskolan (f-8 skola). Mellan kv. Kolonien och
Tornlyckeskolan strécker sig ett parkomrade med gang- och cykelvag som ingar i
cykelvagnatet fran Sidcronaomradet, séder om Langarddsomradet, fram till
Kullagymnasiet.

Fig. 2 Planomréde

Planomradets yta 4r ca 84 250 m?.




' TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Program

| samband med utbyggnad av f.d. LAngarédsskolan (numera Tornlyckeskolan),
dar en ny detaljplan utarbetades, framkom bl. a. att parkeringsplatser pa
gatumark utmed L&vgatan delvis skulle kunna tillfSras kv. Kolonien, eftersom
parkeringen nyttjas av de boende. Marken i norr utmed L&ngarsédsvagen som
anvands som angdring och parkering av de boende skulle ocks4 tillféras
kvarteret. 1996-09-10 uppréttades program till detaljplan f&r kv. Kolonien med
syfte att modernisera géllande detaljplan och méjliggéra 6verféring av mark til
kv. Kolonien enligt befintliga férhallanden. Efter programsamrad féreslogs att
dven omradet som omfattar Kullaskolan skulle inga i planarbetet. Har 4r ocksa
en modernisering av detaljplan aktuell darfor att matsalen idag delvis ligger pa
mark som inte far bebyggas och delvis ocksa pa parkmark och utanfsr
fastighetsgrans. Dessutom sker angéringen éver parkmark. 1996-11-12
godkande kommunstyrelsens arbetsutskott férslag om utvidgning av
planomradet. Planarbetet aktualiseras nu igen nér det finns behov av utbyggnad
av Kullagymnasiets matsal.

Gillande detaljplaner

For Kullagymnasiets omrade géller en detaljplan faststalld 1972-03-13 vilken
aven omfattar grannkvarterat Palstorp planlagt fsr industriandamal.
Anvéndningen fér kv. Odlingen &r allmant &ndamat och byggzon och
héjdbesté&mmelser regleras i planen. Parkmark &r utiagd l4ngs den befintliga
gang- och cykelvigen som ingér i cykelvagnatet fran Lerbergskogen och Ostra
Lerberget, via h}I(u’ilvagymna'::;jiJet och Tivoliparken fram till centrum.
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For Koloniomradet géller detaljplan faststalld 1965-04-01. Berdrd mark i kvarteret
Kolonien &r avsedd for bostadsandamal. Byggratter omfattar endast befintlig
bebyggelse. | norr, utmed Langarédsvagen finns omrade fér garageandamal
eller parkering. Angdringen fran Langarédsvagen till bostadsomradet 4r planiagd

Forslag till stadsplon fir.
* del ov LANGARUDSOMRADET
| Higonds stad :
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Gillande fastighetsplaner

Det finns tva tomtindelningar inom planomradet; tomtindelning inom kv.
Kolonien, d. nr. 68/1965 faststélld den 28 juli 1965 och tomtindelning inom kv.
Rabatten, d.nr. 8/1967, faststalld den 24 maj 1967. Tomtindelningarna galler

som fastighetsplaner och hindrar darmed fastighetsbildning enligt befintliga
forhallanden. o
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Fig. 5 Géllande fastighetsplaner

PLANENS INNEHALL

Bebyggelse

Kullagymnasiets tomt med anvéndning "skola” utvidgas mot ster fram till
befintliga vallar fér att omfatta hela omradet som redan idag uppfattas som
skoltomt. | norr begrénsas skoltomten av befintlig gang- och cykelvag.
Byggrétten omfattar befintlig bebyggelse inklusive matsal och ger méjlighet att
bygga i tva vaningar. Byggzonen begrénsas i omfattning mot vister for att inte
berdras av bullerstrningar frdn vag 111 och ocks& mot industriomradet i séder.
Bestdmmelse om htgsta byggnadshéjd (7 m) fran géllande detaljplan
bibehalles. Storsta tilldtna byggnadsarea f6r Kullagymnasiets fastighet skall
kunna tillgodose framtida utbyggnadsbehov. Idag &r byggnadsarea drygt 6000
m’. Nya detaljplanen tilliter 12000 m?. Hela byggzonen omfattar 20 160 m2. -
Byggzonen &r utformad sa att den mojliggdr kompletterande bebyggelse men
ocksa nya, stbrre byggnader i sydtstra delen, Aven i norr, utmed
Langarbdsvagen, &r det mdjligt att placera en stérre byggnad. | 6ster, mot
befintlig gang- och cykelvg begrénsas byggzonen utmed matsalens 6stra fasad.
Byggrétt for befintlig transformatorstation finns i 6stra delen av Kullagymnasiets
omrade. '

Aven Koloniomradets tomt utvidgas for att omfatta befintlig parkering i 6ster samt
angonng och parkering i norr. | sydvast uttkas bostadskvarterets fastighet s att
befintlig tennisbana ligger pa kvartersmark. En bestammelse om stérsta
bruttoarea har inf6rts for att méjliggra mindre komplementanlaggningar i
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anslutning till bostadshusen. Bostadstomtens area blir 33 132 m?. Befintlig

* byggnadsyta-4r 4200 m’. Befintlig bruttoarea, inklusive kallarvaning, 4r 16800 m?
och planen medger 18000 m?, Detta kan tillgodose behov av utbyggnad av
komplementanlaggningar. Det ar mjligt att bygga i tre vaningar och hégsta
byggnadshdjd, 11 m, fran gallande detaljplan bibehalles.
Tanken &r att detaljplanen ska kunna fungera &ven vid nybyggnation. Idag 4r
flera ytor mellan bostadshusen lummiga och uppvuxna. Om man valjer att bygga
i tre plan bevaras friytor i samma utstrackning. Om man véljer att bygga lagre
hus forhindras alitfér tat bebyggelse av bestammelsen att hégst % av.
fastighetsarean far bebyggas. :
I norra delen av kvarteret, utmed Langarédsvagen, ar det méjligt att bygga

- garage, carport eller liknande. Byggratter 4r utformade sa att utblickar fran

kvarteret, mot Langarddsvagen i norr, sikras. -

Parkmark vaster om kvarteret Kolonien tillféres kvarteret och ny byggratt for
samlingslokaler, café, kiosk eller liknande méjliggdrs. Stdrsta tillatna
byggnadsarea 4r 500 m? med méjlighet att bygga i ett plan. Det 4r inte tillitet att
inreda vind. | anslutning till den nya byggréatten finns det méjlighet att anordna
parkering {ca 20 parkeringsplatser
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Fig. 6 lilustration, ny byggréitt mellan kv. Kolonien och Kullagymnasiat

Trafik

Befintliga infarter till Kullagymnasiet fran Langarédsvagen i norr sakerstills i
detaljplanen. En ny tillfart fran Pal Anders vag i séder, som kan komma till nytta
vid ev. utbyggnad av skolan i stdra delen av tomten, méjliggérs. P& skoltomten
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utmed vag 111 f nns en stor parkenng anlagd som delvus anvands som

Pal Anders vag i soder Utfartsférbud mfbres utmed vag 111

Angoring av Koloniomradet sker framfor allt fran LAngarodsviégen i norr, men
ocksa i begrénsad ornfattning fran Lovgatan i dster. Befintliga infarter fran
Langartddsvéigen och Lovgatan samt befintliga parkeringar sékerstéils i
detaljplanen. Langs L.angarddsvagen, mellan tva befintliga infarter, infores
utfartsférbud.

Aliman platsmark norr om Kullagymnasiets fastighet innefattande del av
Langarddsvagen, befintlig gang- och cykelvag samt skyddsvallar regleras i
detaljplanen enligt befintliga forhallanden.

Infart till den nya fastigheten med byggrétt fér samlingslokal, café eller liknande
sker dver kvartersmark och sékerstalls i detaljplanen.

Vegetation och skyddsomrade

| s6dra delen av Kullagymnasiets tomt finns ett 10 m brett omrade for
laplantering. Laplanteringen i séder skall ge skydd mot vindarna och samtidigt ge
en tydlig avgréansning mot industriomrade.

Inom Koloniomradets tomt, mot Langarodsvagen, foreslas att en 5 meter bred
zon planteras med trad och annan vegetation. Vegetationen &r tankt att
avskarma parkeringsplatsen.

Aven i sdder, mot befintlig gang- och cykelvag och Tomlyckeskolan, lamnas en
zon med vegetation som ska avgransa bostadsomradet fran skolan i séder.

Kulturmiljé

Under mark dolda fornldmningar kan finnas inom planomradet, sddana
fornlamningar &r skyddade genom Kulturminneslagen, KML, och far inte utan
tillstand utgravas, rubbas, dverhdljas eller pa annat satt férandras eller borttagas.
Om fornldmning patraffas vid markingrepp, ska arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML. F&r évrigt hanvisas till avsnittet
om kulturmiljo i programmet sid. 2, 3.

Hilsa och sidkerhet

Flygbuliler .

Sydost om planomradet finns Hoganés flygplats. Vid flygplatsen sker framst
sportflygning med motorflygplan samt visst affarsflyg. En berékning av
fiygbullernivaer genomférdes av VVB VIAK AB 1999-09-15. Sammanfattningsvis
finns det tva typer av gransvérden for bullerbelastning fran flygplatser, dels s
kallad flygbullernivan (FBN), dels den maximala bullernivan (Lamax). FBN &r en
typ av viktat medelvarde tver aret. Lamax 8r den maximala bullernivan och avser
en handelse som férekommer vid nagra tillfallen per dygn. Enligt
Naturvardsverkets rekommendationer for flygbulier bér FBN-nivan utomhus vid
bostad ej dverstiga 55 dBA, Lamax-nivan bér ej dverstiga 70 dBA.

FBN-nivan medfér ingen konflikt med befintlig och planerad bebyggelse inom
planomradet.
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th 7 Beraknad FBN—mvé wd Hbganas flygplats.

Utbredningen av det bulleromrade inom vilket riktvéirdet for Lamax Gverskrids ar
mycket langsmait och endast befintliga bostader vaster om vag 111 berbrs.
Koloniomradet och Kullagymnasiets omrade hamnar utanfor den kritiska
bullerzonen

Flg 8 Beraknad LAma,-mvé wd utﬂygnmg /inflygning med ett ﬂygplan av kiass Il (76 -
80 dBA) léings bana 32/14.
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Trafikbuller

- Planomradet avgrénsas av Langarédsvagen i norr och vag 111 i vaster, De

ar tva av de stora trafiklederna i Hdganas. En trafikbullerutredning
genomfordes 2001-03-15 av Tyréns infrakonsult AB och denna bildggs
detaljplanen.

Genomférda bullerberékningar visar att gransen for ekvivalentnivan i kv.
Kofonien ligger ca 16-17 m fran vagmitt for samtliga vaningar. Gransen for
maximalnivan ligger ytterligare ca 20 m fran LAngarédsvagen. Fér befintlig
bebyggelse ligger saledes bullernivan utomhus under de nktvarden som
finns.

| kvarteret Odlingen langs vag 111 ligger granserna langre in i kvarteret,
eftersom trafikmangden ar hésgre. Gransen for ekvivalentnivan for forsta
vaningen ligger ca 50-60 m fran vagmitt. Motsvarande avstand for andra
vaningen ar ca 60-85 m, For bebyggelsen i den norra delen verskrids
riktvardena vid fasaden ut mot vag 111. For Kullaskolans fastigheter ut mot
Langarédsvagen ligger gransen fér ekvivalentnivan ca 16 m fran vagmitt, d
v s att befintlig och planerad bebyggelse inte paverkas av buller fran
Langartdsvagen.

For hela planomradet galler att ljudnivaer inomhus ej far dverskrida
ekvivalentnivan 30dBA i nybyggnation, i enlighet med Naturvardsverkets
rekommendationer.

Omradet inom skoitomten, som &r mest utsatt fér buller fran vag 111, &r i
stort sett avsett fér parkering. Planbestammelsen "m;s-hdgsta ekvivalenta
ljudnivan far utomhus pa uteplats inte tverstiga 55 dBA” géller for
skoltomtens byggzon vitken i stort sett sammanfafler med vistelseytan.

Industri

Stder om skoltomten finns Kvarteret Pélstorp som &r planlagt fér
industridndamal. Fastigheten Palstorp 7 som ligger narmast skoltomten ags
av Kommanditbolaget Svanshall. Byggnader i norra delen av tomten ar
uthyrda till Visolux AB. Féretaget arbetar med elektroniska komponenter
och anvander lokalerna som lager.

| sbdra delen av Palstorp 7 har Posten sin postsortering.

Inga utslapp férekommer fran befintliga verksamheter.

Angoringen sker fran Pat Anders vag med infart i sddra delen av tomten.

Ovriga bestimmelser

Genomftrandetiden &r 15 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.
Fast|ghetSpIaner som hindrar fastighetsreglering enligt detaljplanen
upphdavs i sin helhet.

Detaljplanen tverensstammer med kommunens dversiktsplan fran 1993
och &r fdrenlig med NRL..

Teknisk férsérjning

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér vatten- och
avlopp. Héganas Energi AB svarar for eldistributionen i omradet. Sydgas
AB ager och administrerar de naturgasledningar som finns inom




planomradet. Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Inna_h bygglov

~ kan ges maste fastighetsregleringar ske.

Planavdelningen
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Detaljplan for -

Kv. Kolonien, kv. Odlingen m. m. i Héganas
Héganas kommun, Skane fan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

'ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmiint -

Detaljplanens framsta syfte ar att modernisera géllande detaljplaner och
legalisera befintlig bebyggelse. Samtidigt skapas méjlighet for vidare utbyggnad
av Kullagymnasiet. En ny byggratt fér samlingslokaler, café eller kiosk mellan
Kullagymnasiet och bostadsomradet skapas.

Nuvarande kvarteret Kolonien dgs av AB Hoganashem. All 6vrig mark inom
planomradet dgs av Hoganas kommun. '

Ansvarsfordelning _
Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken inom eller i anslutning till

‘planomradet.



Kommunen &r huvudman fr den allmanna va-anlaggningen.

Hoganas Energi AB &r huvudman for eldistributionen. Planomrédet ingar i dess
omradeskoncession.

Sydgas AB &r huvudman fér naturgasdistributionen.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder far initieras av respektive fastlghetségare
vid genomfbrandet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna Iaga
kraft under varen 2001.

Genomférandetid
Detaljplanens genomfbrandetid slutar efter 15 &r fran den dag da beslutet att
anta planen vinner laga kraft. Dérefter finns ingen garanterad ratt att erhalla

bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse
Outnyttjade byggréatter inom planomradet &r byggklara direkt efter erforderliga
fastighetsrattsliga atgarder.

Tekniska anldggningar

Alimant galler att om en fornlamning patraffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tagas med lansstyrelsen enligt 2 kap. i lag
(1988:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Erforderliga fastighetsréattsliga atgarder &r att genom fastighetsregleringar och
avstyckningar bilda angivna tomter for bostader, centrumfunktioner, skolandamal
mm.

Till kvarteret Odlingen (Kullagymnasiets tomt) fores mark i éster.

Detaljplanen medger att Odlingen 1 ska avsta mark till allman platsmark i norr
(gang- och cykelvag, park och skyddsomrade) och i tster for
transformatorstation.

Rattighet for tillfartstrafik till transformatorstation avses bli sakerstalld genom
officialservitut. :

Inom markerad u-omrade skall mark vara tillgénglig for framdragande och
underhall av allmanna underjordiska ledningar. Detta avses bli sakerstalld
genom ledningsréatt.



-

Till bostadskvarteret Kolonien féres mark i norr (befintlig angdring och parkering),

- Oster (befintlig parkering), vaster (parkmark) samt i sydvést (befintlig tennisbana).

En ny fastighet innefattande mindre byggréatt fér centrumfunktioner bildas.
Tillfartstrafik (angdring) skall ske 8ver bostadskvarterets mark.

Marken markerad med y, skall vara tillgénglig f&r utfart fran angfénsande
fastighet. Detta kan bli sakerstallt genom officialservitut.

Marken markerad med x4 skall vara tillganglig f&r allmén gang- och cykeltrafik.
Detta kan bli sakerstallt genom officialservitut.

For infart och parkeringsplatser i anslutning till den nya fastigheten kan
gemensamhetsanlaggning bli aktuell.

Behov av fastighetsplan beddms inte féreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta respektive
fastighetségare.

Kostnader fOr planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande
av bygglov.

Kostnaderna for fastighetsbildning férdelas mellan respektive fastighetsagare i
férhallande till erhdllen nytta,

Planavdelningen
Héganas 2001-03-16
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