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Detaljplan for Sodra Svalov 6:81 och 6:152 m.fl. (Kulturhuset), Svalovs
samhélle, Svalovs kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

SYFTE

Planen syftar till att juridiskt sékerstilla pdgdende markanvindning och mojliggora
framtida utveckling av befintlig centrumverksamhet.
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Planforslaget omfattar ett omrdde i centrala Svalév, markerat med en rod linje.



2(11)

HANDLINGAR

Samradshandlingarna utgors av foljande:

- Planbeskrivning (denna beskrivning)

- Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
- Grundkarta redovisas pa plankarta

- Behovsbedomning

- Fastighetsforteckning

- Genomforandebeskrivning

MILJOBEDOMNING

En miljobeddmning av ett planforslag gors i ett tidigt skede for att belysa fragor som
berdr hilsa och miljé. Miljobedémningen redovisas 1 sin helhet i separat dokument.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte ge nagon betydande
negativ miljopaverkan. Darfor upprittas inte en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt de krav som finns 1 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL).

Kulturhusets huvudentré sedd fran gatuhérnet Svalegatan/Brunnsgatan.
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PLANFORFARANDE

Eftersom planens huvudsyfte ar att sékerstédlla den sedan flera decennier pagaende
markanvéandningen paborjades planarbetet initialt med enkelt planforfarande. Med
anledning av inkomna synpunkter vid samradet 6vergick handlaggningen av planen
till normalt planforfarande med ytterligare samrad och utstdllning (granskning).

Plansamrad

Planforslag uppréttades med plankarta och tillhdrande bestimmelser, planbeskrivning,
illustrationer, genomforandebeskrivning och miljobedémning. Handlingarna skickades
till berorda fastighetsigare. Forslaget stilldes ut i kommunhusets foajé och pa
biblioteket i Svalov samt publicerades pd kommunens hemsida.

Samradet annonserades 1 Skanska Dagbladet, Landskronaposten och Lokaltidningen
2010 12 15. Kénda sakédgare underrittades med brev. Kommunen samradde forutom
inom den egna organisationen dven med lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten.
Efter samradet uppréttades en samradsredogorelse och sakdgare vilka inkommit med
synpunkter kallades till samréds- och informationsmote.

Granskning (utstallning)

Planforslaget reviderades och handlingarna skickades till kinda sakdgare. Kommunen
samradde forutom inom den egna organisationen dven med linsstyrelsen och
lantmiterimyndigheten. Forslaget stdlldes ut 1 kommunhusets foajé och pa biblioteket i
Svalov samt publicerades pd kommunens hemsida.

Granskningen kungjordes 1 Skanska Dagbladet och Landskronaposten 11 05 07 och
annonserades dven 1 Citytidningen samt Lokaltidningen.

Stallningstaganden och antagande av planen

Inkomna synpunkter och forvaltningens avviagningar redovisades genom
samradsredogorelse och sdrskilt utldtande till kommunstyrelsens Tillvédxt- och
samhillsbyggnadsutskott som beslutar om inriktning f6r det fortsatta arbetet. Nar
kommunstyrelsens Tillvdxt- och strategiutskott beslutat godkénna planforslaget
overldmnas det till kommunfullmiktige for antagande.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll kungjorts vilket
innebdr ca fyra veckor efter att planen antagits, under forutsittning att den inte
overklagats. Den som under samradstiden skriftligen framfort synpunkter som inte
tillgodosetts kan dverklaga kommunens beslut att anta planen.

[Planuppdrag ]_} Plansamrad _ﬂGranskning Antagande Laga kraft
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Lage och omfattning

Planomradet omfattas 1 huvudsak
av tva fastigheter i centrala Svalov.
I soder avgransas planomradet av
Brunnsgatan och mot viéster utgor
Svalegatan en grans. I norr grinsar
planomradet mot ett par
villafastigheter.

Markagoforhallanden

Fastigheten Sodra Svalov 6:81 och
Sodra Svalov 6:152 dr privatdgda.
Fastigheten 30:7 (gatumark) dgs av
Svalovs kommun.

I omrédet finns ett servitut som
berdr fastigheterna 6:81, 6:152,
samt 30:7. I samband med plan-
processen regleras servitutet och
fastighetsgrinser.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Bakgrund och beslut

Tillvdxt- och samhéillsbyggnadsutskottet i Svalévs kommun beslutade den 30
september 2009 (§ 41) om forsdljning av fastigheten Sodra Svalov 6:81. Samtidigt
gavs kommunforvaltningen Bo & Bygg i uppdrag att skyndsamt initiera en
detaljplanférandring med syftet att sékerstédlla verksamhet for biograf och annan
kulturverksamhet. Kommunstyrelsens tillvixt- och samhéllsbyggnadsutskott gav
2010-12-08 kommunforvaltningen 1 uppdrag att stélla ut det aktuella planforslaget for
allméint samrad.

Kulturhuset som byggnad har varit foremal for en ansékan om byggnadsminne-
forklaring. Den 25 februari 2010 beslutade linsstyrelsen att inte byggnadsminne-
forklara byggnaden. Lansstyrelsen ansdg dock att Kulturhuset (biografen) i Svalov
hade ett kultur- och lokalhistoriskt vérde.

Riksintressen

Omradet berors inte av nagra riksintressen.

Planer och policys

Enligt géllande 6versiktsplan frdn 2007 har kommunen for avsikt att arbeta for en
tatortsutveckling av centralorten Svalov genom mindre fortétningar.

Fastighetsplaner

I omradet finns ingen fastighetsplan.

Gillande stadsplan for omradet vann
laga kraft 1951-02-02 (akt nr 312).
Denna plan anger bostadsdndamal {or
bdda fastigheterna. Nagot som aldrig
varit aktuellt for kulturhuset/biografen.
Medan byggnaden pd Brunnsgatan 3
delvis anvdnds som bostad 1 dagslédget.
I bottenvaningen finns lokaler for
centrumverksamheter som exempelvis
restaurang eller butik.

Utsnitt ur den gdllande stadsplanen fran 1951
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FORUTSATTNINGAR

Markforhallanden

Hojdforhallandena r till storsta delen de samma inom planomradet. Langst upp mot
nordvist, utanfor planomradets grins, finns ett lite hogre markparti inom
grannfastigheten Sodra Svalov 6:97. De delar av planomradet som foreslas bebyggas
inom fastigheten Sodra Svaldv 6:81 bestar i dagsldget av ett grusbelagt plant
markavsnitt pa norra sidan av kulturhuset. Marken inom fastigheten S6dra Svalov
6:152, pa Brunnsgatan 3, som dr aktuell for en foreslagen utdkad byggratt utgors av ett
plant grasbevuxet omrade.

Vegetation

I den norra delen av planomradet stracker sig en gron zon med trdd, buskage samt en
del grasbevuxna markavsnitt, framfor allt mot oster. Utmed Svalegatan finns ett trad
som kan vara aktuellt att flytta eller ersétta i samband med tillgénglighetsanpassande
atgird.

Vy mot oster sett fran Svalegatan. Till vinster i bild syns den grona zonen i omrddet och
till héger Kulturhusets norra fasad (baksidan). I mitten ser man bostadshuset pa
Brunnsgatan 3.

Service

Planomradet ligger centralt med god tillgdnglighet till bade offentlig och kommersiell
service. Det finns flera butiker i ndromradet och en lekpark strax séder om omradet.
Tillgangen till kollektivtrafik ar relativt god.
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Kulturhuset som kulturmiljo

Kulturhuset har sedan byggnaden uppfordes 1937 huvudsakligen anvénts som biograf
och har dven kallats for Palladium. Det har utover till kulturell verksamhet anvints
dven som samlingssal i orten. Pa senare tid har lokalen dven anvints for opera och
dylikt.

Kulturhuset (biografen) finns sirskilt omnédmnd i det regionala
kulturmiljéprogrammet. Byggnaden é&r i typisk funktionalistisk stil och uppfordes pa
initiativ av biografagaren Hermodsson i Eslov. Byggnaden som ritades av arkitekt
Sigfrid Sterner fick utformningen av ett tempel med enstaka fonster pd kortsidan och
entré vind mot huvudgatan.

Invéndigt finns den karakteriserande entrén med biljett- och godiskuren och toalett
bevarad. Salongen har ddremot genomgatt fordndringar med bland annat hojning av
golv, byte av stolar och ombyggd scen.

Kulturhuset som byggnad har varit féremal f6r en ans6kan om byggnadsminne-
forklaring. Lénsstyrelsen beslutade den 25 februari 2010 att inte byggnadsminne-
forklara den. Lénsstyrelsen ansag dock samtidigt att Kulturhuset i Svalov hade ett
kulturhistoriskt och lokalhistoriskt vérde.

Bland det som ger byggnaden dess kultur- och lokalhistoriska vérde ar dess form,
proportioner och detaljer som uttrycker byggnadens funktion sdsom skdrmtaket over
entrén och fonster for affischer.

Funktionalismens tydliga stil ar tydlig med drag av det klassiska formspraket med
pelare vid entrén och pilastrar ldngs fasadens langsidor.

Kulturhusets entré med skdrmtaket kvar. Bilden dr tagen for nagra ar sedan.
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Bostadshus med lokaler i bottenvaningen

Byggnaden pa Brunnsgatan 3 dr uppford i tva vaningar och byggdes pa 1940-talet.
Byggnaden ér till storsta delen uppford i tegel men det nedre partiet mot Brunnsgatan
har ocksé inslag av puts. P4 bottenvéningen finns mindre lokaler 1dmpade for
centrumverksamhet som exempelvis restaurang, butik eller motsvarande. Byggnadens
ovre plan anvénds 1 huvudsak for bostadsandamal.

Vy éver Brunnsgatan fran sydost. Tvdvaningsbyggnaden pd Brunnsgatan 3 till
hoger i bild. I bakgrunden Kulturhuset som har gatuadressen Svalegatan 22.

Fornlamning

Det finns inga kinda dolda fornldmningar inom planomréadets granser. Om ldmningar
skulle patriffas i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

Markradon

Svalovs titort ligger inom lagriskomrade for radon.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning erfordras vid nybyggnation.

FORANDRINGAR

Foreslagen nybyggnation

Ny byggnation anpassas estetiskt till befintlig huvudbyggnad sé att den anknyter till
radande situation.

For att bredda serviceutbudet foreslas Kulturhuset byggas ut indragen fran gata och
mot norrfasaden som i méngt och mycket dr byggnadens baksida.

Fastigheten pd Brunnsgatan 3 foreslés ocksa fé en utdkad byggrétt mot norr och dster.
Aven denna byggnation ska anpassas till ursprunglig byggnad.

Detta bevakas i bygglovskedet.



9(11)

Tillganglighet

Ny byggnad ska generellt uppforas sa att den blir tillgénglig bl.a. f6r personer med
nedsatt rorelseformaga. Sarskilt utformningen av tillbyggnaden av Kulturhuset ska ta
hansyn till personer med olika funktionshinder sé att verksamheten blir tillgidnglig for
s& minga som mojligt. Séarskild parkeringsplats for handikappade anordnas nira
huvudbyggnadens entréparti. Uppfyllande av krav pa tillgédnglighet bevakas i samband
med bygglovsprovningen.

Gang- och cykeltrafik

Manga av Kulturhusets besokare kommer dit med cykel. Det finns goda mgjligheter
till cykelparkering bade inom planomrédets grianser och i ndromrédet.

Planomradet sett fran Brunnsgatan och fran sydost. Cykelparkering anordnas
utmed Kulturhusets sodra fasad, centralt i bild.

Gata och parkering

Omrédet angdrs huvudsakligen fran Svalegatan i véster alternativt frdn Brunnsgatan i
soder. Trafiken forvéntas inte 6ka ndmnvért vid ett genomforande av planforslaget.

Bostadshuset pa Brunnsgatan 3 omges av lokalgata pa bada sidor med begréansad
trafik.

Parkeringsbehovet bedoms forbli detsamma som tidigare eftersom samparkering i viss
man kan ske. Det finns flera olika mojligheter till bilparkering i ndromradet, bland
annat vid Svalegatan dir det dven finns en detaljplanelagd kommunal parkering i néra
anslutning till Kulturhusets entré. For bada fastigheterna giller att tva p-platser
anordnas pé egen fastighet.

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen foreslas medge en utdkad byggrétt mot norr och Oster. Ny bebyggelse
ska anpassas vél och knyta an till befintlig vad géller volym, farg, material och
formsprak. Detta giller ocksa det estetiska utférandet av byggnadsdetaljer.

For fastighet Sodra Svalov 6:81 géller att byggnad inte far placeras ndrmare
fastighetsgréins dn 1,3 meter mot norr eller dster.
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Kulturhusets ursprungliga interior bibehalls 1 huvudsak liksom dess funktion.
Den foreslagna tillbyggnaden, i tva vaningar mot norr, i vinkel ut frdn Kulturhuset,
ska fungera som ett komplement till pagdende verksamhet.

Det dr av stor vikt att tillbyggnad utformas sa att kulturhistoriska vérden inte forloras
utan fortsatt framtrader. Fasadens klassiska detaljerna som pelare vid entrén och
pilastrar ldngs fasadens langsidor ar sérskilt vardefulla och inte minst de detaljer som
uttrycker byggnadens funktion sdsom entrén med skdrmtak och fonster for affischer.
Ljus puts bibehélles som fasadmaterial. Den slutna fasaden liksom takfotens form och
den flacka takformen bevaras.

De kulturhistoriska viardena paverkas men bedéms kunna kompenseras av en god
anpassning, vilket ska f6ljas upp i bygglovsprocessen.

Kulturhusets befintliga
huvudentré. Pa bilden saknas
det tillhorande skdarmtaket 6ver
entrén som man avser att
dterstdlla. Vid jamforelse med
bilden pd sid 7 framgdr att
skdrmtaket dr viktigt for huset.

Mur, till en hogsta hojd av 1,8 meter, far anordnas 1 fastighetsgréns mellan grannar om
det i bygglov provas vara lampligt. For kulturhusets fastighet, Sodra Svalév 6:81,
géller att mur eller plank inte bor uppforas inom ett omrade pa 3 meter fran gata.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)

Kvarterets forsorjning av vatten och avlopp sker via befintliga ledningar i nérliggande
gator. Utbyggnaden ansluts till kommunens VA-nét. Under 2011 anldggs nya VA-
ledningar i den angrénsande Brunnsgatan sdder och dster om planomradet. Tre nya
ledningar ska ersitta de tva befintliga. Kapaciteten forbittras och dagvatten skiljs fran
spillvatten.

Grundvatten

Hansyn ska tas till rddande grundvattenforhdllanden.

Renhallning och avfallshantering

Renhéllningen i kommunen skots pa uppdrag fran kommunen av Landskrona Svalov
Renhallnings AB (LSR). Det finns tva miljostationer 1 niromradet, varav den ndrmaste
ligger ca 200 meter frdn planomridet.

Varmesystem

Béde fastigheten Sodra Svalov 6:81 och 6: 152 dr anslutna till befintligt fjarrvirmenit.
Huvudledningen for fjarrvarmendtet ligger 1 Svalegatan. Via Kulturhuset finns en
anslutning till grannfastigheten 6:152, det vill sdga byggnaden pd Brunnsgatan 3.

El och tele

I omradet finns anslutningsmdjligheter till bide el- och teleledningar i angrdnsande
gator.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen har en genomforandetid av 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Forslaget har tagits fram 1 samrad mellan kommunens plan- och bygglovsassistent
Astrid Burton, berorda fastighetséigare samt den externa konsulten Anna Persson.

Bo & Bygg

Vlasta Sabljak Astrid Burton
Plan- och bygglovsarkitekt Plan- och bygglovsassistent



	Detaljplan för Södra Svalöv 6:81 och 6:152 m.fl. (Kulturhuset), Svalövs samhälle, Svalövs kommun, Skåne län
	PLANBESKRIVNING
	SYFTE
	HANDLINGAR
	MILJÖBEDÖMNING
	PLANFÖRFARANDE
	PLANDATA
	Markägoförhållanden
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Bakgrund och beslut
	Markförhållanden
	Vegetation
	I den norra delen av planområdet sträcker sig en grön zon med träd, buskage samt en del gräsbevuxna markavsnitt, framför allt mot öster. Utmed Svalegatan finns ett träd som kan vara aktuellt att flytta eller ersätta i samband med tillgänglighetsanpass...
	Service
	Bebyggelse och gestaltning
	TEKNISK FÖRSÖRJNING
	ADMINISTRATIVA FRÅGOR
	MEDVERKANDE

