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1 Inledning

1.1 Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for
verksamheter, industri (ej storande) och kontor samt méjliggora for en
storre byggratt inom fastigheten Kroksta 6:96.

1.2 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestam-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

1.3 Planfoérfarande och tidplan

Detaljplanen uppréttas med ett standardforfarande enligt 5 kapitlet
plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen forvantas kunna antas av samhallsbyggnadsndmnden un-
der vintern 2020/2021.

1.4 Forenligt med 3-5 kapitlet miljébalken

Aktuell detaljplan beddms vara férenlig med miljobalkens 3 kapitel
(Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vatten-
omraden) och 4 kapitel (Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet).

Aktuellt planomrade (fastigheten Kroksta 6:96) ligger inte inom nagot
riksintresseomrade eller nagot utpekat Natura 2000-omrade.
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Miljomal och miljokvalitetsnormer

Inget av miljomalen (www.miljomal.se) eller nagra miljokvalitetsnor-
mer bedéms paverkas negativt av detaljplanen, se dven Undersokning
om betydande miljopaverkan - Andring av detaljplan for Mejeriomra-
det m.m. 20 maj 2020.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljo-
balken (1998:808) och miljébedémningsforordningen (2017:966) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdel-
ningen. Detaljplanen innebar inte betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11-12 8 miljobalken har inte
upprattats.

Léansstyrelsen har 15 juni 2020 tagit del av undersdkningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebér nagon betydande mil-
jopaverkan.

1.5 Lage

Planomradet (fastigheten Kroksta 6:96) utgdrs av en plan, grusad yta
som ligger inom stadsdelen Gullanget, cirka 3 km norr om
Ornskoldsviks centrum. Direkt soder om fastigheten passerar Bjor-
navagen (vag 352) och i dster finns en anslutningsvag till industriom-
radet nord/nordost om planomrédet | vaster finns ett &ldre bostadshus
samt en byggnad inne pa bostadsgarden dar verksamhet bedrivs.
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Flgur 1: Over5|ktskarta aktuellt planomrade markeras ungefarllgt med rott (Kalla under-

lagskarta: Metria.se)
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Figur 2: Oversiktskarta. Planomrédet/fastigheten Kroksta 6:96 markeras ungefarligt med
rosa. Plangranser for gallande stadsplan illustreras ungefarligen med blatt (Kélla under-
lagskarta: Metria.se)

1.7 Markégoforhallanden och areal

Detaljplanen omfattar fastigheten Kroksta 6:96 som &r i privat 4go.
Fastigheten &r cirka 2400 m?.
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1.8 Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplaner

Oversiktsplan

| kommunens éversiktsplan (Oversiktsplan 2012 for Ornskoldsviks
kommun, antagen 17 december 2012) anges inga sarskilda planerings-
inriktningar for aktuellt planomrade. Detaljplanen ar endast av mindre
betydelse och beddms inte strida mot kommunens oversiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan

Kommunfullmaktige antog den 27 april 2020 (KF § 64) FOP (fordju-
pade oversiktsplan) for Ornskoldsviks centralort. Efter antagandet har
FOP blivit 6verklagad och har dnnu inte fatt laga kraft.

Den fordjupade oversiktsplanen ar ett vagledande dokument som
anger langsiktiga och dvergripande utvecklingsstrategier samt grund-
dragen i den avsedda anvandningen av mark- och vattenomraden i
Ornskoéldsviks centralort. | FOP anges inga sérskilda planeringsinrikt-
ningar for aktuellt planomrade. Detaljplanen ar endast av mindre bety-
delse och bedéms inte strida mot FOP.

Gallande detaljplaner

Aktuell fastighet regleras i géllande detaljplan (Stadsplan for Mejeri-
omradet m.m, faststéalld 5 februari 1970) fér smaindustri- och bostads-
andamal (Jb) ej storande for omgivningen samt bostéader med koppling
till verksamheten. Fastigheten far bebyggas med hogst en femtedel.
Huvudbyggnad far dock inte uppta storre areal &n 150 m2. Uthus och
andra gardshyggnader far inte ha en stérre sammanlagd area an 50 m?2.
Byggnadshdjden begrénsas till 7,6 meter. Mark mot Bjérnavégen och
infart i Oster far inte bebyggas (prickad mark i plankartan).

Berord del av gallande detaljplan upphévs nar denna detaljplan far
laga kraft.
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Figur 3: Utdrag fran gallande plankarta. Planomradet/fastigheten Kroksta 6:96 markeras
ungefarligt med roétt. Roda skrafferade omraden avser delar av gallande detaljplan som
tidigare blivit ersatta med nya detaljplaner.
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Omradet direkt nordost om aktuellt planomrade regleras for smaindu-
stri i gallande detaljplan (Stadsplan for Kroksta 6:115 faststalld 23 au-
gusti 1977). Bjornavagen soder om planomradet regleras for gata (all-
man plats) i gallande detaljplan (Stadsplan for ett omrade kring Anget-
skolan faststalld 1 april 1970).

Kommunala policys och strategier

Gronplan for Ornskoldsviks centralort
Gronplanen antogs av kommunfullméktige i december 2011.

Aktuellt planomrade ligger inte inom nagot, i Gronplanen, utpekat
gronomrade eller gron lank.
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Dagvattenpolicy och -strategi
Detaljplanen berérs av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Po-

licyn antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhallsbyggnadsnamnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att méjliggéra att dagvatten-
hanteringen i Ornskoldsviks kommun sker pa ett langsiktigt hallbart
satt. Detta uppnas genom att:

o dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

e samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att an-
svarsforhallandena for dagvatten for kommunens olika forvalt-
ningar och bolag ar tydlig.

e dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.

e dagvattnet i storsta mojliga man hanteras i 6ppna system.

e anvanda dagvatten till att skapa estetiska mervarden och mervér-
den for naturen.

e sekundara avrinningsvégar skapas for séker bortledning vid ex-
tremnederbord.

¢ nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov ge-
nom ett langsiktigt planlagt omstallningsarbete.

e det finns planer for drift och underhall av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med hansyn till platsens forutsatt-
ningar, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

e kallor till férorening i dagvatten minimeras sa att behovet av
skyddsatgarder och rening minskar pa lang sikt.

o dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som majligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vég till reci-
pienten.

e rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla fororeningar i
mojligaste man inte blandas.

Dagvattenfragor for aktuell detaljplan hanteras under rubriken 3.6
Teknisk forsorjning.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015,
8 20. Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, 8§ 25. Po-
licyn och strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska
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lsas i Ornskoldsvik. | strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet
parkeringsplatser som ska anordnas till en viss verksamhet.

Parkering inom fastigheten losas i enlighet med kommunens strategi
och policy for parkering.

Policy for ekologisk hallbarhet

Policyn for ekologisk hallbarhet antogs av kommunfullméktige 17 de-
cember 2018, § 248. Enligt policyn ska Ornskoldsviks kommun verka
for en storre ekologisk hallbarhet med koppling till berérda nationella
miljokvalitetsmalen och de dvergripande malen inom Agenda 2030.

| samband med férandringar inom planomradet finns méjligheter till
forbattringar avseende ekologisk hallbarhet. Vid genomforandet av
detaljplanen (i bygglovsskedet) kan hogre krav stalls pa rening av dag-
vatten vilket paverkar recipienten i positiv riktning.

Policy for folkhalsa och social hallbarhet.

Policyn for folkhalsa och social hallbarhet antogs av kommunfullméak-
tige 17 december 2018, § 248. Enligt policyn ska Ornskoldsviks kom-
mun bland annat verka for ett 6ppet, inkluderande och jamlikt sam-
halle.

| samband med detaljplanen genomférande finns mojligheter att stélla
krav pa exempelvis utformning inom planomradet. Detta kan leda till
positiva effekter pa social hallbarhet genom exempelvis en utemiljo
som mojliggor for gemensamma luncher. Halsans stig gar runt Hog-
landssjon vilket ar ett populart rekreationsomrade, kring sjon finns
aven lekpark, badplats och motionsredskap. Omradet har dven ett rikt
fagelliv och mojlighet till fiske finns. Planomradet ligger cirka 230
meter s0der om Hoglandssjon vilket skapar forutsattning for folkhéal-
san samt kan bidra till 6kad social hallbarhet.

Policy och handlingsprogram for raddningstjansten

Kommunen har en policy som utgor Handlingsprogram for operativ
och forebyggande raddningstjanst enligt lag (2003:778) om skydd mot
olyckor i Ornskéldsvik 2020-2023 (antagen av kommunfullmaktige
16 december 2019, § 246). Handlingsprogrammet anger hur radd-
ningstjansten enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) ska
bedrivas. Malet for raddningstjansten ar att med hansyn till lokala for-
hallanden bereda ett tillfredstallande och likvardigt skydd gallande
manniskors liv, hélsa, egendom och miljo.
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Brandstation finns i norra delen av Ornskoldsviks tétort, cirka 2 km
sydost om planomradet. Framkomligheten for raddningstjansten till
och fran planomradet bedoms vara god.

Planprogram
Det finns inget och behdvs inget planprogram for aktuell detaljplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 14 november 2019, § 167, att
lamna positivt planbesked och uppdra till samhéllsbyggnadsforvalt-
ningen att, i linje med angivet syfte, prova planlaggning for &ndring av
del av detaljplan for Mejeriomradet m.m.
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2 Befintliga forhallanden

2.1 Befintlig bebyggelse

Aktuell fastighet ar inte bebyggd med undantag for en enklare kom-
plementbyggnad och utgors av en avjdmnad grusad yta. Bebyggelsen i
vaster (inom fastigheten Kroksta 6:14) bestar av ett bostadshus och en
verksamhetsbyggnad vardera i tva plan. Direkt i 6ster finns en anslut-
ningsvag till industriomradet i norr och éster om véagen (inom fastig-
heten Kroksta 6:114) finns en komplementbyggnad i tva plan som ar
placerad med langsidan mot anslutningsvagen. Inne pa fastigheten
Kroksta 6:114 finns ett bostadshus i ett och ett halvt plan. Sodra sidan
om Bjornavégen utgors till stor del av gles bostadsbebyggelse samt en
bensinstation.
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Figur 4: Ortofoto med fastighetsbild. Aktuellt planomrade markeras med rétt (Kalla under-
lagskarta: Lanmateriet.se 10 juni 2020)
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Figur 5: Foto pa delar av indstiomrédet norr om fastigheen Kroksta :6 (Fto: yréns "
AB 4 maj 2020)

- “:«.*r e <

Figur 7: oté ebyggelsen inom Kroksta 6:1
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2.2 Befintlig offentlig och kommersiell service
| Gullanget finns bland annat forskolor, grundskola och vardcentral.

Livsmedelsbutik finns inom 400 meter fran planomradet. Mindre han-
delsverksamheter och restauranger finns ocksa langs Bjérnavégen,
manga i nara anslutning till planomradet.

2.3 Kulturmiljé och fornlamningar

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

| kommunens Kulturmiljéprogram (Kulturmiljéoprogram
Ornskéldsviks kommun, antaget 16 februari 2005) &r bebyggelsen
inom fastigheten Kroksta 6:14 utpekad som kulturmiljé och ingar i
omrade 57 (Gullanget bebyggelse). Fastigheten bildades ar 1919 och
kring 1932 byggdes bostadshuset. Innan dess, kring 1930, uppfordes
verkstaden som finns inne pa garden. Pa fastigheten finns aven ett ga-
rage. | bostadshuset drevs det ett tunnbrédsbageri pa 1930- och 1940-
talen.

Bostadshuset utgors av tva vaningar med vind. Stomme ar enligt upp-
gift av timmer. Huset har malad betonggrund och gul locklistpanel
samt sexdelade mittpostfonster med gratt fonsterfoder. Sekundar dorr,
tegeltackt sadeltak och tegelskorsten.

Verkstaden &r uppford i en och en halv vaning med vind med stomme
av resvirke och betonggrund. Byggnaden har rodfargad locklistpanel
(delvis gulmalad), fyr- och sexdelade mittpostfonster samt lunettféns-
ter, plattackt sadeltak och tegelskorsten. Pa byggnadens ena gavel
finns en tillbyggnad i en vaning.
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Figur 8: Utdrag frnKuIturmin(‘jprogrammet, bebyggelsen inom Kroksta 6:14

Bebyggelsen inom Kroksta 6:14 ar daligt underhallen men enligt mu-
seiintendent vid Ornskoldsviks museum finns varden dnda kvar da
kulturmiljon i sig ar intressant. Verkstad, bageri (med bakugn) och bo-
stad inom samma fastighet ar exempel pa familjedgd smaindustri. De-
taljer som originalfonster och skyltar finns fortfarande kvar.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till 1&nsstyrelsen, i enlighet med 2 kapitlet 10 §
kulturmiljélagen (1988:950).

2.4 Topografi och gronstruktur

Aktuellt omrade ar sedan tidigare avjamnad och bestar endast av en
Oppen grusad yta. Ingen naturmiljo eller gronstruktur finns inom plan-
omradet.

Omgivningen bestar av blandad, relativt gles bebyggelse, delvis hard-
gjorda ytor och mindre gronstruktur. Bjornavéagen utgor en tydlig bar-
riar mellan bostadsbebyggelsen och industriomradet.
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2.5 Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger cirka 225 meter fran Hoglandssjons strandlinje.
Enligt SGI (Staten geotekniska institut, myndigheternas samordnande
karttjanst) ligger fastigheten inom stabilitetszon 2: Lera <1:10.

Ingen geoteknisk undersokning har genomforts i samband med fram-
tagandet av detaljplanen. Flertalet geotekniska undersokningar har
dock genomforts i naromradet, bland annat inom fastigheten Kroksta
6:69, 50 meter oster om planomradet. Sammanfattat bestar jordlagren
av 1-1,5 meters fyllning (stenig sand) 6ver 2-4 meter 16s lera och silt.
De losa jordlagren vilar pa fast friktionsjord (moran) eller berg unge-
far 6-9 meter under befintlig markniva. Grundvattennivan bedoms
normalt ligga 2-3 meter under markytan. Byggnader rekommenderas
bland annat att grundlaggas pa fast friktionsjord efter att all 16s lera
och silt gravts ur alternativt stodpalar.

Inga indikationer eller forutsattningar for skred finns inom planomra-
det.

Planomradet bedoms oversiktligt vara byggbart, men exakta forutsatt-
ningar ska utredas och redovisas i samband med bygglov.

2.6 Miljo och héalsa

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebara olagenheter
for manniskors hélsa (vilket definieras i 9 kapitlet miljobalken). Med
oldgenhet for manniskors hélsa avses en storning som enligt medi-
cinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan
och som inte ar ringa eller helt tillfallig. Aven de stérningar som i
forsta hand paverkar vélbefinnandet kan vara olagenheter for manni-
skors halsa, till exempel buller. Beddmningen av om en stdrning in-
verkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allmanhet uppfattar
situationen. For att stérningen ska omfattas av bestammelsen krévs att
den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller ore-
gelbundet.

Verksamhetsbuller

Végledningen om industribuller &r en tillsyns- och prévningsvagled-
ning enligt miljébalken. Prévningen omfattar buller fran industrier och
andra typer av verksamheter som bullrar pa ett liknande satt. Har ingar
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bade stora fabriksanlaggningar och mindre installationer som flaktar,
kompressorer och varmepumpar. Framtagna riktvérden ar avsedda
som utgangspunkt och vagledning for den bedémning enligt miljébal-
kens hansynsregler som ska goras i varje enskilt fall. Dessa riktvarden
bor klaras sa att ljudmiljon inte blir samre an vad riktvardena ger ut-
tryck for. Malet ar att uppna en god ljudmiljo.

Trafikbuller

Enligt foérordning (2004:675) om omgivningsbuller ska omgivnings-
buller kartlaggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnva-
gar inom kommuner med fler an 100.000 invanare eller fran véagar
med en trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar. Dartill ska
strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det
narmast foregédende kalenderdret. Aven de kommuner som inte berérs
av bullerférordningen bor i 6versiktsplanen redovisa var infrastruk-
turen innebar problem med buller. Pa detta satt ges tidiga signaler
kring var det kravs varsamhet eller sarskilda atgarder i detaljplane-
ringen. Med férordningen inférdes aven en miljokvalitetsnorm for
buller. Malet &r att strava efter att omgivningsbuller inte medfor skad-
liga effekter pa manniskors hélsa.

| forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:2016), vilken
tar stod i 9 kapitlet miljobalken (skydd mot oldgenheter for manni-
skors hdlsa) redovisas riktvérden for buller utomhus for végar vid bo-
stadsbyggnader som ska tillampas vid detaljplanelédggning, bygglov
och forhandsbesked. Utmed det statliga v&g- och jarnvéagsnatet tillam-
pas riktlinje ”Buller och vibrationer frin trafik pd vdg och jarnvag”
(TDOK 2014:1021). Den innehaller riktvarden for buller och vibrat-
ioner och bygger pa de riktvarden for buller som riksdagen beslutat
om for bostader vid nybyggd eller vasentligt ombyggd infrastruktur.
Utover reglerade riktvarden finns flertalet vagledningar avseende bul-
ler, exempelvis industri- och annat verksamhetsbuller vid planlagg-
ning och bygglovsprévning av bostader (Boverkets rapport 2015:21).

Ljudnivaer inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggreg-
ler, BBR. For nybyggnation eller andring av byggnad ska ljudnivan
inomhus klara kraven i BBR oavsett var byggnaden ar placerad och
oavsett ljudnivan utomhus. BBR om ljudklassning av lokaler ska
galla. Som lokaler raknas vardlokaler, forskolor, fritidshem,
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undervisningsrum i skolor samt arbetslokaler avsedda for kontorsar-
bete, samtal eller liknande.

Enligt Trafikverkets méatningar uppskattas trafiktatheten pa Bjornava-
gen i anslutning till planomradet till cirka tre miljoner fordon per ar
vilket innebér att vdgen omfattas av férordningen om omgivningsbul-
ler.

Luft

Det finns svenska MKN (miljokvalitetsnormer) for den hogsta tillatna
halten 1 utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Kvéavedioxider kan utgora ett problem i samband stora trafikfléden dar
gaturummen &r slutna pa bada sidor. Detta innebéar daliga forutsatt-
ningar for utvadring och leder till att utsl&ppen stannar kvar lokalt. |
aktuellt fall rader inte sadana forutsattningar varfor eventuella férore-
ningar vadras bort naturligt. Av denna anledning bedéms det inte ak-
tuellt att uppskatta nagra véarden och berdkna dessa. Av samma anled-
ning beddms heller inte att tillkommande trafik medfor risk att miljo-
kvalitetsnormen for utomhusluft dverskrids.

Markradon

Forekomsten av markradon har inte undersokts i samband med fram-
tagandet av detaljplanen. Inom hogriskomraden ska byggnader dar
manniskor vistas mer an tillfalligt utformas radonsékert. Pa normal-
riskomraden kan enklare atgérder vidtas.

Fororenade omraden

Inom fastigheten Kroksta 6:114 (cirka 15 meter 6ster om aktuellt om-
rade) finns en bilvardsanldaggning, bilverkstad samt akeri. Omradet har
identifierats som potentiellt fororenat (Lansstyrelsen EBH). Eventu-
ella fororeningar &r inte riskklassade men bedoms inte paverka syftet
med aktuell detaljplan.

Ingen misstanke finns om att markféroreningar skulle forekomma
inom aktuell fastighet. Om féroreningar patraffas i samband med de-
taljplanens genomférande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet
11 8 miljobalken genast underrattas.
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2.7 Risk och sakerhet

Nedan beskrivs potentiella risker och sékerhetsaspekter som utifran
detaljplanens syfte ska hanteras for att sékerstalla markens lamplighet
for den foreslagna markanvandningen.

Ras- och skredrisk

Planomradet ligger cirka 225 meter fran Hoglandssjons strandlinje.
Enligt SGI (Staten geotekniska institut, myndigheternas samordnande
karttjanst) ligger fastigheten inom stabilitetszon 2: Lera <1:10. Omra-
det har tidigare klassats som tillfredsstallande stabilt och det finns inga
indikationer pa skred.

Slanter dar forutsattningar for skred finns ar oftast leromraden med
lutningar storre an 1:10. Planomradet utgors av en relativt plan, grusad
yta och risken for ras och skred &r darmed mycket liten.

Oversvamningsrisk

Planomradet utgors av en relativt plan yta som ligger cirka 5 meter
ovan och 225 meter fran Hoglandssjons strandlinje. Med anledning av
fastighetens hojdsattning bedéms 6versvdmningsrisken vara liten. Vid
extrema regn avvattnas omradet at norr och Hoglandssjon.

Transport av farligt gods

Bjornavagen ar rekommenderad (primér) led for farligt gods. Det ar
viktigt att beakta transporter av farligt gods nar ny bebyggelse plane-
ras intill transportanldggningar for att minska riskerna. Genom lamp-
lig lokalisering kan konsekvenser av olyckor undvikas eller begransas.
Enligt lansstyrelsens beslut &r ett riskhanteringsavstand satt till 150
meter for samtliga farligt gods-leder. Riskhanteringsavstandet ska ses
som ett absolut avstand inom vilket riskerna alltid bor utredas och
hanteras, men inte som ett absolut avstand inom vilket allt ar forbju-
det.

Brandvattenforsorjning

Brandstation finns i norra delen av Ornskéldsviks tatort, cirka 2 km
sydost om planomradet. Framkomligheten for raddningstjansten till
och fran planomradet bedoms vara god och planomradet ligger inom
normal insatstid for raddningstjansten.
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De avstand som anges i handlingsprogrammet enligt kommunens del-
program for forebyggande och operativ raddningstjanst baseras pa de
riktlinjer som anges i VAV P-76. Avstand fran brandpost till upp-
stallningsplats for raddningstjanstens fordon far inte 6verstiga 75 me-
ter (fran uppstallningsplats till byggnad ska avstandet vara max 50
meter). Ett maximalt avstand om 150 meter mellan brandposterna re-
kommenderas.

Brandpost finns langst Bjérnavagen (cirka 133 meter 6ster om plan-
omradet) samt langst Yrkesvéagen. Avstandet fran planomradet till
brandposten vid Yrkesvagen uppgar till 90 meter. Befintliga brand-
poster uppfyller saledes inte de krav som stalls i kommunens delpro-
gram. Nagon berakning av brandvattenforsdrjningen har inte tagits
fram i samband med detaljplanen.

Byggnaders utformning och raddningstjanstens behov av atkomst,
framkomlighet till brandposter och slackvatten beaktas i samband med
bygg- och markprojektering i enlighet med gallande regler. 1 samband
med bygglovsanstkan ska brandvattenférsorjning redovisas.

Skyddsrum

Enligt kartunderlag fran MSB (Myndigheten fér samhéllsskydd och
beredskap) finns fem skyddsrum inom 300 meter fran fastigheten som
totalt rymmer 291 personer.

2.8 Gator och trafik

Kollektivtrafik

Busshallplats finns langs Bjornavagen, i direkt anslutning till planom-
radet. Hallplatsen trafikeras av stadsbuss.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns langs Bjornavagens vastra sida. Pa den Ostra
sidan, narmast planomradet, finns trottoar. Infrastrukturen skapar bra
forutsattningar for ett minskat bilanvandande. Centrala Ornskoldsvik
och ett storre handelsomrade nas inom bara nagra kilometer fran plan-
omradet med hjalp av sammanhéngande gang- och cykelvégar.
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Biltrafik

Planomradet nas fran Bjornavagen/lansvag 352 i soder. Bjornavagen
trafikeras i héjd med planomradet med upp till 12 000 fordon ADT
med andel tung trafik om 10% (enligt Trafikverkets NVDB 17 juni
2020). Hastighetsgransen ar 40 km/h.

Bjornavagen ar ett utpekat skogstransportstrak som gar norrut mot
lansgransen till VVasterbotten samt (primér) rekommenderad led for
transport av farligt gods. Bjornavéagen ar saledes uppsamlingsled for
gods- och persontrafik, bade lokalt och regionalt. For godstransporto-
rer ar det viktigt med ett vagnat med forutsagbar standard som ger en
god, kontinuerlig tillganglighet. VVaghallaren (Trafikverket) ska dar-
med undvika atgarder som forsvarar for den tunga trafiken att halla en
jamn hastighet, dven genom tétorter och i korsningar. En jamn hastig-
het begransar energianvandandet, luftféroreningar och buller.

De flesta verksamheter och butiker i Gullanget aterfinns langs Bjorna-
vagen. Trafiktatheten ar relativt hog samtidigt som antalet utfarter mot
vagen ar manga. Detta skapar ett behov att sékerstalla tillgangligheten
och trafiksakerheten langs véagen, sarskilt med hénsyn till oskyddade
trafikanter.

Bebyggelsefritt avstand och sakerhetszon

Végens sidoomrade behover generellt utformas sa att risken for svara
personskador vid avkorningsolyckor forebyggs. Normalt ska det fin-
nas en sa kallad sakerhetszon langs vagen, en zon med jamnt un-
derlag, flack lutning och fri fran oeftergivliga hinder (hogre &n 0,1
meter ovan marknivan), stup och djupt vatten (> 0,5 meter). Siker-
hetszonens bredd &r beroende av bland annat hogsta tillaten hastighet
och trafikfléde. Det finns ocksa andra skal till att det behovs ett fritt
utrymme langs vagar, bland annat for snéupplag och for att fa plats
med vagmarken och belysning. For aktuell vagstracka behdvs en sé-
kerhetszon om tva meter mellan vagbanekant (avseende 6vergripande
huvudvag/tatortsgenomfart med flack slantutformning) och narmaste
hinder.

Intill ett vagomrade far inte byggnader eller anlaggningar uppféras
som kan vara till olagenhet for vagens bestand, drift eller brukande.
Generellt bebyggelsefritt omrade langs allméanna végar ar 12 meter (sa
kallad tillstandspliktig zon) men lansstyrelsen kan, om det ar
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nodvandigt med hansyn till trafiksakerheten, foreskriva att avstandet
okas, upp till 50 meter.
For Bjornavagen galler 12 meter tillstandspliktig zon fran vagomradet
(korbana inklusive diken och slanter) vilket tas i beaktande enligt 47 §
vdglagen (1971:948).
In- och utfarter
Fastigheten ansluts idag via Bjornavéagen och anslutningsvéagen till in-
dustriomradet (del av fastigheten Koksta 6:115). Dessa infarter kom-
mer fortsatt att nyttjas, ingen ny anslutning planeras mot Bjérnavégen.
! --»-__;____‘_ o — -
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Figur 9: Fastighetskarta. Infart markeras med rdd pil (Karta: Lantmateriet.se 17 juni
2020).
Parkering
Parkering inom fastigheten ska l6sas i enlighet med kommunens stra-
tegi och policy for parkering.
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2.9 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Huvudman &r Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva.
Vatten och avlopp finns framdraget till fastigheten och ny bebyggelse
kan anslutas till det kommunala natet.

Dagvatten
Omradet avvattnas idag genom infiltration via den grusfyllnad som

marken utgors av. Fastigheten &r inte ansluten till det kommunala dag-
vattennatet.

Energi och uppvarmning

Ovik Energi nat AB distribuerar el till omradet och tillhandahaller
aven fjarrvarme, fjarrkyla och bredband. Ovik Energi nat AB har led-
ningar i den norra fastighetsgransen. Servitut finns for fjarrvarmeled-
ning.

Vattenfall har elledningar (lagspanning) i fastighetsgrans i norr och
vaster som forsorjer fastigheten Kroksta 6:14.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt ”FOreskrifter om avfallshantering i
Ornskoldsviks kommun” beslutad av kommunfullméktige 19 decem-
ber 2016. Miljo och Vatten i Ornskéldsvik AB, Miva, utfor kommu-
nens ansvar for hushallsavfallet.

Tele- och datakommunikation

Léangs fastighetsgransen i norr (inom fastigheten) har Skanova opto-
ledningar (fiber) vilka skyddas med servitut.
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3 Planforslag

3.1 Markens anvandning

Fastigheten ar idag obebyggd med undantag for en enklare komple-
mentbyggnad och nu avser fastighetsagaren att uppféra en maskinhall
om 380 m?. For att inrymma planerad byggnad kréavs en planandring.

Detaljplanen mojliggor for ej stérande industri [J1], kontor [K] och
verksamheter [Z]. Syftet att mojliggora flera anvandningar ar att de-
taljplanen ska vara relativt flexibel utifran de anvandningar som be-
doms vara lampliga pa platsen. | och med detta behover inte detaljpla-
nen &ndras om foréndringar i verksamheten sker.

Anvandningen (ej stérande) industri [Ji] tillampas for omraden
for produktion, lagring, partihandel och annan jamforlig verk-
samhet.

Anvandningen kontor [K] tillampas for omraden for kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Anvandningen verksamheter [Z] tillampas for omraden for ser-
vice, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktér
med begransad omgivningspaverkan.

Topografi och gronstruktur

Fastigheten skapar nu ett tomrum i miljon och nar fastigheten bebyggs
bidrar det till en béattre bebyggelsemiljo &n idag. Stadsbilden bedéms
saledes forbattras. For att knyta an till den park och bostadshebyggelse
som finns mitt emot planomradet (sddra sidan om Bjornavagen) kan
med fordel nagon typ av gronska, exempelvis en hack, planteras mot
Bjornavagen. Pa grund av siktforhallandena langs Bjornavagen bor

dock

ingen hogre plantering anléggas.
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3.2 Byggréatt och utformning

Kvartersmarken far som tidigare inte forses med byggnad (prickad
mark pa plankartan) minst 6 meter narmast fastighetsgrans mot infart i
Oster samt minst 10 meter ndrmast Bjornavagen i soder. Syftet &r att
erhalla ett acceptabelt avstand mot narliggande anlaggningar samt att
kommande byggnader kan skotas fran egen fastighet. Hogsta tillatna
byggratt regleras darutover till 20% BY A (byggnadsarea) [e1] av fas-
tighetsarean. Byggratten uppgar darmed till 487 m? istallet for som ti-
digare 200 m? BYA (uppdelat i 150 m? huvudbyggnad respektive 50
m? for andra komplementbyggnader).

Hogsta byggnadshojd reglerades tidigare till 7,6 meter vilket i prakti-
ken innebér 2 vaningsplan. Tidigare uppfordes byggnader ofta med
kallare med forhojd sockel och ett vaningsplan, vilket numera &r ovan-
ligt.

13.5

Figur 10: Hlustration av mojlig utformning enligt gallande detaljplan som nu erséatts

Detta &ndras nu till en maximal nockh6jd om 13 meter tillsammans
med bestammelse om takvinkel mellan 14-40 grader. Pa sa satt 6kas
flexibiliteten och mdéjligheten att anpassa till dagens krav om exem-
pelvis isolering samtidigt som byggnadernas volymer anpassas till
omgivningen. Illustration av vad de nya bestdmmelserna innebdr redo-
visas nedan. Mojlig utformning markeras med gron pil respektive ett
rott kryss for det som inte ar mojligt.
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Kulturmilj6

Nérliggande fastighet, Kroksta 6:14 i véster, ar sarskilt utpekad i kom-
munens Kulturmiljéprogram (Kulturmiljoprogram Ornskoldsviks
kommun, antaget 16 februari 2005). Fastigheten bebyggdes innan gal-
ande detaljplan togs fram och &r bebyggd med ungefar samma exploa-
teringsgrad (20% av fastighetsarean) som nu mojliggors for aktuell
fastighet, Kroksta 6:96. Kulturvardena inom omradet utgors av bland-
ningen av smaskalig verksamhet och bostader. Genomforandet av ak-
tuell detaljplan bedoéms inte paverka dessa varden negativt.

Grundlaggning av byggnader

Byggnader rekommenderas i narliggande omrade att grundlaggas pa
fast friktionsjord efter att all 16s lera och silt gravts ur alternativt stod-
palar.

Planomradet beddéms oversiktligt vara byggbart, men exakta forutsatt-
ningar och l&mpligt grundldggningssétt ska utredas och redovisas i
samband med bygglov.
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3.3 Friytor

Vid iordningstéllande av friytor bor dessa anordnas i skalig utstrack-
ning och pa ett kvalitativt sétt. Friyta for aktuell anvandning bor an-
ordnas i ett skyddat lage for buller och avgaser samt innehalla gronska
som ger en god rumsverkan.

3.4 Miljo och héalsa

Gallande detaljplan medger smaindustriandamal av sadan beskaffen-
het, att narboende inte vallas oldgenheter med hénsyn till sundhet,
brandsékerhet och trevnad. Fastighetens 6vergripande lamplighet for
bebyggelse har darmed avgjorts i tidigare planprocess. Ingen bety-
dande skillnad kommer att ske jamfort med géllande detaljplan.

Fastighetens Overgripande lamplighet for bebyggelse har avgjorts i
gallande detaljplan. Gallande detaljplan medger smaindustriandamal
av sadan beskaffenhet, att narboende ej vallas olagenheter med hansyn
till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Ifall ndrboende skulle uppleva
buller eller annan storning sker tillsyn och provning enligt miljobalks-
tillampning.

Trafikbuller

Trafikmangden langs Bjornavagen bedéms inte 6ka ndmnvaért i och
med att fastigheten bebyggs. Ett genomftrande av detaljplanen be-
déms darmed inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen for
buller.

Bjornavagen trafikeras med upp till 12 000 fordon ADT med andel
tung trafik om 10% (enligt Trafikverkets NVDB 2020-06-02). Has-
tighetsgriansen dr 40 km/h. Enligt Boverkets skrift ”Hur mycket bull-
rar vagtrafiken” innebdr dessa forutsittningar att eventuella ljudstor-
ningar beréknas upp till 65 dBA (medelljudniva under en given tids-
period) vid fastighetsgrans mot Bjornavagen. Cirka 30 meter in pa fas-
tigheten beraknas ljudnivan ligga pa cirka 60 dBA. Ljudniva om 50
dBA uppnas pa cirka 140 meter fran vagomradet.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216), vilken
tar stod i 9 kapitlet miljobalken (skydd mot olédgenheter for manni-
skors hélsa), innehaller bland annat bestammelser om riktvarden for
buller utomhus for véagar vid bostadsbyggnader. Aven om aktuell
planldggning inte avser bostader kan riktvardena ge en fingervisning
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om acceptabla bullernivaer utomhus for arbetsplatsers uteplatser inom
planomradet. Buller fran vagar bor enligt férordningen inte 6verskrida
60 dBA ekvivalentniva vid fasad samt 50 dBA ekvivalentniva vid ute-
plats i anslutning till bostad.

Sammanfattat kan sdgas att uteplatser i ett bullerperspektiv bor anord-
nas pa fastighetens “baksida”, det vill siga bakom byggnad sett fran
Bjornavagen, alternativt pa lampligt satt avskarmat fran vagen.

| Boverkets byggregler (BBR) preciseras bullerkraven avseende ljud-
nivaer inomhus for vissa typer av lokaler, exempelvis rum i arbetslo-
kaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller dylikt. Fragan hanteras i
bygglovsskedet avseende byggnaders utformning/material.

Luft

Detaljplanen mojliggor inga verksamheter som innebar nagra storre
utslapp i luft och tillkommande trafik bedoms bli obetydande i sam-
manhanget. MKN riskerar darmed inte att dverskridas pa grund av de-
taljplanens genomférande.

3.5 Gator och trafik

Kollektivtrafik
Detaljplanen innebér inte nagra forandringar for kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget medfor inga forandringar for cykeltrafiken.

Parkering for cyklar ska l6sas i enlighet med kommunens parkerings-
policy och -strategi. Detta innebér att parkering ska l6sas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

Biltrafik

Aktuellt planforslag mojliggor en byggnadsarea (BYA) om 487 m?
istallet for som tidigare 200 m?. DA fastigheten ar obebyggd forvantas
en trafikokning i omradet den dagen exploatering sker. Aktuell detalj-
plan mojliggor for (ej stérande) industri [J1], kontor [K] och verksam-
heter [Z] vilka genererar olika trafikméangder beroende pa antalet an-
stallda, varutransporter och bestkare. Bebyggs hela omradet med kon-
tor kommer antalet bilresor i princip endast att 6ka med antalet an-
stallda som reser till och fran arbetsplatsen. Skulle hela byggratten
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daremot nyttjas for smaindustri eller verksamhet som har manga beso-
kare, exempelvis en bilverkstad antas trafikalstringen bli stérre. Sam-
manfattningsvis beddms planférslaget inte medféra en betydande 6k-
ning av trafiken i omradet, oavsett markanvandning. Planomradet ar
lokaliserat inom ett tatbebyggt omrade i anslutning till ett industriom-
rade. Aktuell fastighet ar sedan tidigare planlagt och har en byggratt
vilket innebar att omradet inte forvantas vara obebyggt.

Bebyggelsefritt avstand och sakerhetszon

Planfdrslaget tillater ingen bebyggelse eller omrade for stadigvarande
vistelse ndrmare Bjornavégen &n 12 meter. Mellan plangransen och
vagomradet ar det cirka 2 meter. Genom att detaljplanen reglerar att
marken 10 meter narmast plangransen mot végen inte far bebyggas
(prickad mark i plankartan) sakerstélls att inga byggnader uppfors
inom den tillstandspliktiga zonen.

Trafikverkets riktlinje om bebyggelsefritt avstand fran Bjornavagen
om 12 meter fran vagomradet (kérbana inklusive diken och sléanter)
uppnas darmed.

In- och utfarter

Fastigheten ansluts idag fran Bjornavéagen via befintlig anslutningsvég
till industriomradet i norr. Denna infart kommer fortsatt att nyttjas. In-
farten utgor en del av fastigheten Kroksta 6:115, men regleras i gél-
lande detaljplan som gata (allman plats). Servitutsratt till forman for
Kroksta 6:96 for in- utfart bedéms finnas pa befintlig in- och utfarts-
vdg. Lantméterienheten har registrerat servitutet i fastighetsregistret
22-SJA-3540.1.

Om det skulle bli aktuellt att anldgga en ny infart direkt fran Bjornava-
gen kravs tillstand fran vaghallningsmyndigheten enligt vaglagen
(1971:948).

Varumottagning och avfallstransporter

Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den
egna fastigheten.

Parkering

Parkering inom fastigheten ska l6sas i enlighet med kommunens stra-
tegi och policy for parkering. I strategin aterfinns parkeringstal, det
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vill saga antalet parkeringsplatser som ska anordnas till en viss verk-
samhet. For planomradet, galler parkeringstal fér Ornskoldsviks tatort
utanfor staden, vilka redovisas nedan.

Anvandning i
detaljplan

Bilplatser
per 1000 m?
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betsplatspar-
kering
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ring
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1
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24
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verksamheter [Z]

12

11

1

Figur 12: Aktuella parkeringstal for planomradet. Kalla: kommunens strategi for parke-
ring.

Byggratten medger byggnader i tva vaningar. Om hela byggréatten
nyttjas, det vill sdga 487 m? BYA (byggnadsarea) innebar det en BTA
(bruttoarea) om knappt 1000 m?. Detaljplanen mojliggor for (ej sto-
rande) industri [J1], kontor [K] och verksamheter [Z] vilka kréver
olika parkeringslosningar. Detta innebdr dven att parkeringsbehovet
kan se annorlunda ut beroende av aktuell verksamhet. Om all yta nytt-
jas for kontor leder det till ett behov av cirka 26 parkeringsplatser.

Eftersom byggratten begransas aterstar 1867 m? for friytor och ytor
parkering. Om cirka hélften av denna yta iordningstalls for markpar-
keringar inryms parkeringsbehovet for kontor. Scenariot beddms dock
inte vara sannolikt och parkeringsplatser kan anordnas pa olika satt,
exempelvis i byggnaders kallarplan/garage. Det beddéms darfor vara
fullt mojligt att anordna behovlig parkering inom planomradet.

3.6 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Vatten och avlopp finns framdraget till fastigheten och ny bebyggelse
kan anslutas till det kommunala nétet. Miva (Miljo och vatten i
Ornskoldsvik AB) har ledningar som passerar genom planomradet i
sydost samt strax utanfor den sodra fastighetsgréansen. Ledningarna
sékerstalls genom ett markreservat for underjordiska ledningar i
plankartan [u], minst 8 meter brett fran ledningarna.
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Dagvatten

En berékning av dagvattenflddet har tagits fram som underlag till de-
taljplanen. Flodena har berdknats utifran tre scenarion:

1) Hela byggratten nyttjas och resterande mark bibehalls som
grus.

2) Hela byggréatten nyttjas och resterande mark asfalteras.

Vid berékning av fléden har en klimatfaktor om 1,25 anvants for att ta
héansyn till forvantad 6kning av framtida nederbdrd (Svenskt Vatten,
2016). Markanvandning fore respektive efter exploatering framgar av
tabell 1. Byggnadsytan antas utgdras av takyta. Avrinningskoefficien-
ter fran Svenskt Vatten P110 (Svenskt Vatten, 2016) har anvants.

Tabell 1: Markanvandning med motsvarande avrinningskoefficienter ($).

Befintlig Area (ha) © Red. yta (ha)
Grusad yta 0,24 0,2 0,05
Totalt 0,24 0,05
Efter exploatering scenario 1 Area (ha) © Red. yta (ha)
Grusad yta 0,19 0,2 0,04
Takyta 0,05 0,9 0,04
Totalt 0,24 0,08
Efter exploatering scenario 2 Area (ha) © Red. yta (ha)
Asfalterad yta 0,19 0,8 0,16
Takyta 0,05 0,9 0,04
Totalt 0,24 0,20

Floden fore och efter exploatering har beréknats med rationella meto-
den (Ekvation 4.4 i P110; Svenskt Vatten, 2016) utifran en aterkomst-
tid pa 5 respektive 20 ar. Rinntiden bedoms bade fore och efter explo-
atering vara 10 min.

Dimensionerande floden (Tabell 2 och Tabell 3) visar att flodet kom-
mer Oka bade med och utan klimatfaktor i och med planerad exploate-
ring av omradet.

Tabell 1: Beraknade arsmedelfléden samt fléden och volym for 5 respektive 20 ars regn
fore respektive efter exploatering enligt scenario 1.

Efter exploatering

Parameter Enhet Befintlig Efter exploatering med klimatfaktor 1,25

Flode 5 ars regn /s 8,83 15,01 18,76

Flode 20 ars regn /s 13,96 23,73 29,66

Volym 5 ars regn m? 5 9 11

Volym 20 ars regn m? 8 14 18
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Tabell 2: Beraknade arsmedelfléden samt fléden och volym for 5 respektive 20 ars regn
fore respektive efter exploatering enligt scenario 2.

Efter exploatering

Parameter Enhet Befintlig Efter exploatering med klimatfaktor 1,25
Flode 5 ars regn /s 8,83 36,19 45,24

Flode 20 ars regn /s 13,96 57,22 71,53

Volym 5 ars regn m? 5 22 27

Volym 20 ars regn  m? 8 34 43

Erforderlig fordrojningsvolym har beréknats enligt P104 och P105
(Svenskt vatten 2011 a/b). En total fordrojningsvolym for hela plan-
omradet har beraknats utifran ett mal om att flodet inte far 6ka efter
exploatering. For ett 5 respektive 20 ars regn med klimatfaktor 1,25
blir total fordréjningsvolym for:

Scenario 1: ungefar 6 m? respektive 11 m3,
Scenario 2: ungefar 30 m2 respektive 47 m3,

Det finns idag inga planer pa att anlagga asfalt inom planomradet. Det
enda som planeras ar uppforande av byggnad. Dagvattenfragan plane-
ras att I6sas genom att anldgga en stenkista inom fastigheten vilket
skulle kunna hantera volymerna enligt scenario 1.

| detaljplanen regleras inga tekniska losningar for dagvatten. For att
sakerstalla att mark for dagvattenlésning finns inom planomradet re-
gleras en planbestammelse [b1] som endast medger att 50% av plan-
omradet far hardgoras (byggnad inrdknad). Dagvattenhanteringen ska
I6sas inom planomradet.

Beréknade volymer ovan skulle minskas om exempelvis grusade ytor
ersatts med grasmatta. En grasmatta skulle ocksa fordréja avrinningen.

Energi och uppvarmning

Ovik Energi nat AB har ledningar i den norra fastighetsgransen vilka
sékerstalls genom ett markreservat for underjordiska ledningar i
plankartan [u], 5 meter brett fran ledningarna. For fjarrvarmeledning
finns aven servitut. Planer finns pa att ansluta nya byggnader till fjérr-
varmen.
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Vattenfall har elledningar (lagspanning) i fastighetsgrans i norr och
vaster som forsorjer fastigheten Kroksta 6:14. Ledningen sékerstalls
genom markreservat [u], 5 meter brett fran ledningen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt ”Foreskrifter om avfallshantering i
Ornskoldsviks kommun” beslutad av kommunfullméktige 19 decem-
ber 2016. Miljo och Vatten i Ornskéldsvik AB, Miva, utfor kommu-
nens ansvar for hushallsavfallet.

Tele- och datakommunikation

Ovik Energi nat AB har fiberledningar i den norra fastighetsgransen
vilka sakerstélls genom ett markreservat for underjordiska ledningar i
plankartan [u], 5 meter brett fran ledningarna. For fiberledningarna
finns &ven servitut.

Skanova har teleledningar som passerar genom planomradets sodra
del. Da dessa ar placerade inom ett omrade som kan komma att be-
byggas kan ledningarna behdva flyttas. Fastighetsdgaren kommer att
kontakta ledningségare (Skanova) i god tid innan eventuell flytt. Ska-
nova anser att undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar for att
mojliggora exploatering ska bekostas av den part som initierar atgar-
den.

For anslutning kontaktas ledningsagare och leverantor.
3.7 Sociala fragor

Samspel och moten

Detaljplanen innebar ett forbattrat nyttjande av centrumnéra mark och
mojliggor nya rorelsemonster for verksamheter i en redan levande
stadsdel.

Identitet och upplevelse

Stadsbilden och intrycket beddms forbattras i samband med genomfo-
randet av detaljplanen da forutséttningar ges for att bebygga en obe-
byggd, stor grusad yta. Fastigheten skapar nu ett tomrum i miljén och
nér fastigheten bebyggs bidrar det till en battre bebyggelsemiljo &n
idag och knyter samman bebyggelsen i omgivningen.
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Trygghet och tillganglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar
kan bli fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid ny-
byggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara
for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt och inom rimliga
kostnader. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt
fran den faktiska framkomligheten till val av véxter som kan orsaka
allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller
sadant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till exempel bristande be-
lysning eller skotsel.

Byggnadsverk ska vara tillgangliga enligt 8 kapitlet 4 § plan- och
bygglagen (byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 ka-
pitlet 9 § plan- och bygglagen och allménna platser enligt 8 kapitlet
12 § plan- och bygglagen.

Konsekvenser for barn och unga

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra konsekvenser for barn och
ungdomar.

3.8 Underlag till planarbetet

Tekniska utredningar
Féljande utredning har legat till grund for planforslaget:

e Dagvattenberékningar — Tyréns AB 2020-09-30
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4 Genomfdrande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygg-
lagen (2010:900) och forvantas kunna antas under vintern 2020/2021.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dagen detaljpla-
nen far laga kraft. Under genomfoérandetiden har fastighetsagaren en
lagstadgad rétt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomfdrandeti-
dens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller andrar gallande plan. Efter genomfdrandetidens slut har fastig-
hetsdgaren ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns
i den ursprungliga planen.

Gallande detaljplan (Stadsplan for Mejeriomradet m.m, faststalld 5
februari 1970) har ingen genomfdrandetid kvar.

Gallande detaljplaner upphéavs

Berodrda delar av gallande detaljplan upphdvs nar denna detaljplan
fatt laga kraft.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhallsbyggnadsférvaltningen och s6-
kanden. Kostnaden for framtagandet av detaljplanen betalas av sdkan-
den.

Inga andra avtal ar aktuella.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Det finns ingen allman platsmark inom planomradet. Fastighetsa-
garen ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for intilliggande allmén plats (gatan 0s-
ter om planomradet). Trafikverket &r vaghallare for Bjornavéagen
och ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall av véagen.
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Fragor rorande eventuell ledningsflytt av Skanovas ledningar 16-
ses mellan berorda parter i samband med detaljplanens genomfo-
rande.
4.2 Fastighetsrattsliga genomforandefragor
Fastighetsbildning
Inga fastighetsrattsliga atgarder ar aktuella i samband med detaljpla-
nens genomforande.
Aktuell fastighetsdgare ansoker sjalv om nédvandiga fastighetsbild-
ningsatgarder om sa blir aktuellt hos lantméterimyndigheten i
Ornskdoldsvik.
Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanléggningar berors.
Servitut finns for vissa ledningar i marken.
Servitutsratt till forman for Kroksta 6:96 for in- utfart bedoms finnas
pa befintlig in- och utfartsvag. Lantmaterienheten har registrerat servi-
tutet i fastighetsregistret 22-SJA-3540.1.
Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanen medfor inga k&nda fastighetsrattsliga konsekvenser.
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5 Konsekvenser av planens genomforande

5.1 Miljokonsekvenser

En undersokning om betydande miljépaverkan enligt 6 kapitlet miljo-
balken och miljobedémningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Detalj-
planen innebér inte betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbe-
skrivning enligt 6 kapitlet 11-12 § miljébalken har inte uppréttats.

Lé&nsstyrelsen har 15 juni 2020 tagit del av undersdkningen och delar
kommunens beddmning att planen inte innebar nagon betydande mil-
jopaverkan.

Stadsbild och kulturmiljo

Stadsbilden och intrycket beddoms forbattras i samband med genom-
forandet av detaljplanen da forutsattningar ges for att bebygga en obe-
byggd, stor grusad yta. Fastigheten skapar nu ett tomrum i miljén och
nér fastigheten bebyggs bidrar det till en battre bebyggelsemilj6 &n
idag och knyter samman bebyggelsen i omgivningen.

Risk och sékerhet
Bebyggelsefritt avstand om 12 meter fran Bjornavagens vagomrade

regleras pa plankartan. Inga ytterligare atgarder bedéms vara nodvén-
diga med hansyn till risk och sakerhet.
5.2 Sociala konsekvenser

Detaljplanen beddéms innebdra ett forbattrat nyttjande av tatortsnara
mark.

5.3 Ekonomiska konsekvenser

Planavtal har tecknats mellan samhallsbyggnadsforvaltningen och s6-
kanden. Kostnaden for framtagandet av detaljplanen bekostas av fas-
tighetségaren.

Genomforandet bedéms inte medfdra nagra kommunala kostnader.
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6 Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Tyréns AB pa uppdrag av

Ornskoéldsviks kommun.

Ornskoéldsviks kommun

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson Pethra Fredriksson

Planarkitekt Planarkitekt, Tyréns AB
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Forvaltningens e-postadress
Org.nr 2120002445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



