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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL).
Grundlaggande ir att frimja en samhallsutveckling med jdmlika och
goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planen hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser samt illustrationer

e Minnesanteckningar frain samradsmote

* Sirskilt utlitande

* Behovsbedémning av miljobedémning

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
* TFastighetsagarforteckning
e Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter
samrad tillkommer sirskilt utlaitande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta forstielsen
av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har ndgon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att dndra anvindning for fastigheten
Eketanga 5:127 fran handelsindamal till bostadsindamal och darigenom
mojliggéra byggnation av hyresbostider.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2006-05-17 BN § 207 att ge
byggnadskontoretiuppdragattidetaljplan préva férindrad anvindning
fran handelsindamal till bostadsindamal for fastigheten Eketinga
5:127.
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Byggnadsnimnden beslutade dven att plankostnadsavtal skall upprittas
av byggnadskontoret.

Planforfarande

Framtagandetav en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten
i arendet. Den vanligaste forfarandet ar normalt plangenomforande. 1
andra fall dr planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt for alla processerna ar att berorda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Eketinga 5:127 m.fl. handliggs med enkelt forfarande
enligt Plan- och bygglagen 5 kap § 28.

Efter samriddet sammanstills och kommenteras de inkomna
synpunkterna i ett sdrskilt utlatande. Mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget foreligger endast 1 samradsskedet.

Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet ir beldget i Stenhuggeriet ca 6 km vister om Halmstad
centrum. Omréadet avgrinsas i norr av Stenhuggerivigen. I Oster, vister
och séder grinsar planomradet till befintliga bebyggelse. Planomradet
omfattar ca 0,1 hektar mark.

Markagoférhallanden

Planférslaget beror fastigheterna Eketanga 5:89, 5:73, 5:303, 5:127 samt
samfild mark pa gatan Genvigen. Fastigheten Eketinga 5:73, 5:303
och 5:127 ar privatigda. Fastigheten Eketanga 5:89 dr kommunaligd.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljobedomning behover goras eller inte. Behovsbedémning
upprittas 1 samband med framtagandet av planen och finns som en
bilaga. Den samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra nagon betydande
miljopaverkan varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

I éversiktsplan OP 2000 ir planomradet utpekat som befintligbebyggelse
Planen bedéms diarmed vara férenlig med 6versiktsplanens intentioner
da omradet Stenhuggeriet till storsta del bestar av bostadsbebyggelse.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller Byggnadsplan 696 fran 1985. Planens
genomforandetiden har gatt ut. Den gillande planen medger handel,
bostider och vigmark.

Riksintresse och forordnande

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sarskilda
intressen enligt Miljoébalken. Planen ber6ér diarmed inte nagra riks-

intressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av kvartersmark och gata, vilken till
storsta del bestar av hardgjorda ytor.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter ar kinda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt
7 kap miljobalken (MB) och ir inte belidget inom omriade som bedémts
som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens oversiktsplan.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersékning f6r omradet ar inte genomford. For
omradet foreligger normal radonrisk.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kinda fornlamningar finns inte varken inom eller 1 anslutning till
planomradet.
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Bebyggelse
Historik

Huset inom planomradet dr uppfort 1926 som butikslokal £6r konsum
och bestar av ett 1 /2 planshus med sadeltak. Huset dr byggti trd och har
en fasad av eternit. Takmaterialet bestar av tegel. Huset blev tillbyggt
1959 med storre lagerutrymmen.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Byggnaden inom planomriadet (Eketinga 5:127) dr utpekad i
byggnadsinventeringensomklass C. Byggnadenharettsamhallshistoriskt
intresse genom identitets- och miljéskapande virden.

I direkt anslutning till planomridet finns Folkets hus i Sondrum pa
tastigheten Eketanga 5:541. Folkets hus var linets forsta och uppfordes
1898. Byggnaden ir utpekad i byggnadsinventeringen som klass B
och ir av ett samhillshistoriskt och byggnadshistoriskt intresse med
identitetsskapande-, miljéskapande- och symbolvirden. Byggnaden
ir ett kulturminne och omfattas av ett kulturmiljévardsprogram/
bevarandeplan vilken dven delvis berér planomradet. Byggnaden
skyddas 1 gillande detaljplan med en g-bestimmelse.

Planforslaget bedoms inte paverka de milj6- och identitetsskapande
virdena nimnvirt da byggnadsarea och byggnadshéjd 1 princip
kommer att vara samma som befintlig bebyggelse. Sirskild hinsyn till
omgivningens egenart bér dock iakttas vid ny- eller ombyggnad.

Bostader/Verksamheter

Inom fastigheten Eketanga 5:127 finns en 1 V2 plans byggnad som till
storsta del bestar av foéretaget Sondrums Golv AB. Féretaget har en butik
1thuset samt tillh6rande lagerutrymmen. Férutom foretagsverksamheten
finns dven tva stycken bostadsligenheter i byggnaden.

Befintlig bebyggelse 1 omridet bestar till storsta del av friliggande
enbostadshus samt parhus. Bebyggelsen varierar mellan 1 - 1 %2 vaningar
med fasader i bade trd, puts och tegel. Taken varierar frin nistan platta
tak till sadeltak, brutna tak och valmade tak. Byggnaderna i omradet
ar uppforda blandat under hela 1900-talet med en koncentration runt
40/50-talet och 60/70-talet. Ett fital av byggnaderna hirstammar dven
fran 1800-talet.
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Kommersiell, offentlig och social service

Inom omradet Stenhuggeriet finns skola och forskola i omradets norra
del vid Krypvidevigen. I den norra delen finns dven en glassbatr/
café samt nagra mindre affirer/verksamheter. Vid Steglitsvigen finns
ytterligare tva stycken foérskolor.

Livsmedelsbutik samt annan narservice som bank, tandvard,
likarmottagning, bibliotek, bensinstation, restauranger samt diverse
affarer och butiker finns vid S6ndrums centrum ca 2 km it Gstet.

Planforslaget

Bebyggelse

Planforslaget mojliggér en utbyggnad av  bostadsligenheter pa
fastigheten Eketinga 5:127, inom ramen f6r den befintliga byggnaden.
Byggnaden avses innehalla 7 stycken ligenheter i varierande storlek.
Bebyggelsens hojd och utbredning dr anpassad efter de befintliga
térhallandena.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse om byggnadsteknik angaende
isolering och fonster.

F6r bebyggelsen finns utformningsbestimmelser gillande tak- och
fasadmaterial. Dessa bestimmelser ska sikerstilla att bebyggelsen
ansluter till karaktirsdragen av den omgivande bebyggelsen samt
sarskilt visa hdnsyn till byggnaden pa fastigheten Eketanga 5:541,
vilken omfattas av en bevarandeplan/kulturmiljévardsprogram samt
ir ett kulturminne. Byggnaden ir dven skyddad med lilla q i gillande
detaljplan.

Vidare finns en varsamhetsbestimmelse som anger att karaktirsdragen
och virdena av den ildre delen av bebyggelsen sirskilt skall beaktas vid
indring.

Detaljplanen innehaller dven villkor for beviljande av bygglov till f6ljd
av misstankt markfororening,

Parkering

Parkering for de nya bostadsligenheterna skall 16sas inom den egna
fastigheten och folja Halmstad kommuns parkeringnorm. Enligt
denna norm ska 5 stycken parkeringsplatser anordnas for att tillgodose
behovet.
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Gator och trafik
Kollektivtrafik

Omradet Stenhuggeriet trafikeras av busslinje nr 20 ca tva ganger i
timmen under dagtid pa vardagar. Hallplats finns ca 50 meter séder
om planomradet vid korsningen Genvigen/Grotviksvigen. Vidare
finns en busshallplats vid Nya Tyl6sandsvigen ca 600 meter norr om
planomradet dir ett flertal busslinjer gar mot centrum.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig stricker sig frin korsningen Stenhuggerivigen/
Grotviksvagen lings med Stenhuggerivigen och vidare utmed
Bickagirdsvigen, dnda fram till Nya Tylésandsvigen. Fran Nya
Tylosandsvigen finns gang- och cykelbana hela vigen in till centrum at
Oster samt Tylosand at Vister.

Biltrafik och gator

Planomradet gransar till Stenhuggerivigen 1 norr. Vigen ir relativt
smal och har endast en liten andel biltrafik. Fastigheten Eketanga
5:127 har i dagsliget angoring fran Stenhuggerivigen. Genvigen ar
en mindre atervindsgata inom planomridet som endast anvinds for
angoring till ett begrinsat antal fastigheter samt som strak f6r gang- och
cykeltrafikanter. Vigarna i anslutning till planomradet ingari S6ndrums
centrala vigforening,

Andring av anvindning for fastigheten Eketdnga 5:127 fran handels- till
bostadsindamal bedéms inte nimnvirt generera nagon 6kad mingd
biltrafik.

Friytor
Parker och torg

I angransning till Folkets hus strax oster om planomradet finns en
mindre park som till storsta del bestar av en 6ppen grasyta med ett fatal
trad och buskar. I parken finns tva mindre teknikbyggnader uppférda.

Parkering

Det finns en befintlig allman parkering strax 6ster om planomradet som
omfattar ca 12 parkeringsplatser. Denna parkering anvinds i huvudsak
for besokande till Folkets hus.

Allman platsmark

En liten del av fastigheten Eketinga 5:127 ir i gillande plan reglerad
som allmén platsmark i form av vigmark. Denna del av fastigheten
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kommer att foras 6ver till den kommunligda fastigheten Eketanga
5:89. Aven en liten del av fastigheten Eketanga 5:73 dr i gillande plan
reglerad som allmin platsmark i form av vigmark. Denna del kommer
att andras 1 detaljplanen till befintliga férhallanden.

Teknisk forsoérjning

Energiférsorjning

Kommunen ser positivt pa mojligheten att bygga sa kallade passivhus
dvs. vilisolerade hus utan uppvirmning, I 6vrigt bér uppvirmning ske
med vattenburet system sia att anvindning av alternativa energislag
ir moijlig. Foreslaget system kan leda till dnskemdl om fasteldade
kaminer eller jord- och bergvirmepumpar. Installation av jord- och
bergvirmepumpar kriver anmilan till Milj6- och hilsoskyddskontoret
som avgor limpligheten av sadana atgirder.

Dricks- och spillvatten
Fastigheten Eketanga 5:127 dr sedan tidigare ansluten till det kommunala

dricks- och spillvattennitet. Vatten- och spillvattenledningar finns
dragna i Genvigen dér dven anslutningspunkten finns.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av. HEM och bygger pa
kallsortering. Befintlig atervinningsstation finns vid Krypvidevagen ca
600 meter norr om planomradet.

Dagvatten

Fastigheten = Eketidnga  5:127  ligger  utanfér  kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Mojlighet till  kommunal
dagvattenanslutning saknas. Dagvatten skall ombhindertas inom
tastigheten.

Halsa och sakerhet
Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig ar det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar bedoms
inte 6verskridas i och med planens genomférande.

Folkhalsa

Planférslaget tillgodoser barns behov genom moéjlighet till upplevelser,
sakra gang- och cykelvigar samt nirhet till skola/f6rskola.
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Nya bostadsligenheter inom planomradet bidrar till en 6kad folkhilsa
genom blandade boendeformer. Aldre personer som inte lingre orkar
ta hand om en villa och den tillkommande skotseln kan byta till boende
1ligenhet utan att behova flytta ifrin omradet.

Planomradet har nira till goda kollektivtrafikférbindelser vilket bidrar
till att fa ihop det dagliga livet.

Kommunens handikappolitiska program innebdr att i alla
planeringssammanhang skall stor omsorg liggas vid att astadkomma
god tillginglighet for alla brukare.

Fororenad mark

Inom fastigheten Eketanga 5:127 har det férekommit bensinforsalj-
ning. Det finns darfor risk f6r att marken inom fastigheten dr foro-
renad. Detaljplanen kommer dérav att villkora bygglov till att endast
beviljas efter att utredning/undersékning och eventuell efterféljande
sanering av marken har genomforts.

Storningar

Planomradet ligger 1 anslutning till S6ndrums Folkets Husférening
pa fastigheten Eketanga 5:541, dir lokalen anvinds till foreningsverk-
samhet samt hyrs ut till privatpersoner f6r diverse tillstillningar och
sammankomster.

Vid nybyggnad, ombyggnad, tillbyggnad eller annan andring ska bygg-
nad folja aktuella bestimmelser i Boverkets byggregler (BBR) angien-
de isolering (ljud) och fonster (bullerdimpning) i syfte att efterstriva
en god boendemiljo.

Risk
Planférslaget bedoms ej medféra nagra nimnvirda risker betriffande
hilsa och sikerhet.

Buller

Riktvirdena gillande buller bedoms inte 6verstigas for planomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgiarder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

juni 2010 Samrid
augusti 2010 Antagande
september 2010 Laga kraft
Genomfdrande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Enligt planférslaget kommer planomridet att utgéras av omride
tor bostider och gata. Respektive fastighetsigare dr ansvarig for
genomférandet pa kvartersmark. Fastighetsigare dr ansvarig for att
tillgianglighet uppnas mellan allmin gata och respektive fastighet.
Tillgingligheten mellan gata och fastighet ska losas inom berdrda
fastigheter.

Huvudmannaskap

Séndrums vigforening dr huvudman for allmin platsmark inom
omradet. Vigféreningen iar dock inte omprovad. Da planomradet
endast omfattar en mindre vigbit i ett storre omrade som ingar i
vagforeningens verksamhetsomrade, faller det sig naturligt att de
befintliga forhéallandena kvarstar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget beror fastigheterna Eketanga 5:73, 5:127, 5:89, 5:303 och
samfild mark pa gatan Genvigen.

Den del av Eketianga 5:127 som i detaljplanen skall utgéra allmin
platsmark avses Overforas till angrinsande kommunala fastigheten
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Eketianga 5:89, enligt sirskild 6verenskommelse mellan fastighetsidgaren
och Halmstads kommun.

Servitut

Fastigheten Eketanga 5:127 belastas av ett servitut till férman for
Eketanga 5:303. Servitutet medger att Eketanga 5:303 far anordna
utfart over del av Eketanga 5:127. Detta servitut kommer att tas bort
1 och med att marken 6verfors till kommunal dgo. Ber6rd gatumark ér
upplaten till vigférening.

Ekonomiska fragor

Overféring av mark

En sdrskild 6verenskommelse har triffats mellan dgaren av Eketanga
5:127 och Halmstads kommun angiaende reglering av mark som ska
utgora allman plats.

Upprattande av detaljplan

Kostnader forknippade med upprittandet av detaljplanen ska
bekostas av fastighetsigaren for Eketanga 5:127, vilket regleras 1 ett
plankostnadsavtal.

Ovrigt

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet,
markradonférekomst, arkeologisk undersékning osv. som kan krivas vid
byggnation inom aktuellt planomriade bekostas av ber6rd markagare.

Medverkande tjansteman

David Hégberg Fastighetskontoret

Per-Ake Larsson Fastighetskontoret

Jonas Eliasson Byggnadskontoret

Maria Carlsson Byggnadskontoret

Niklas Kiallqvist Byggnadskontoret

Leif Eriksson Teknik- och fritidsférvaltningen
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren

Stadsarkitekt Planarkitekt

12 (12) ANTAGANDEHANDLING Plan E 217 K



BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

till detaljplan for

Eketanga 5:127 m.fl.

Stenhuggeriet, HALMSTAD
PlanE 217K

Byggnadskontoret 19 maj 2010
Reviderad 25 augusti 2010



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobeddmningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att andra anvandning for fastigheten Eketanga 5:127 fran han-
delsandamal till bostadsandamal och darigenom mdgjliggora byggnation av hyresbostader.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra en betydande miljo-
paverkan och att en miljobeddmning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en beddémning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Marken i planomradet utgors av kvartersmark for handel, bostdder samt gatumark (allman
platsmark) och bestar till storsta del av hardgjorda ytor.

Inom planomradet finns en byggnad om ca 350 kvm. Byggnaden ar i 1 %2 vaning med sadeltak
och fasad i eternit. I byggnaden har Sondrum Golv AB forsaljningsverksamhet samt tillhdrande
lagerutrymmen. byggnaden innehaller dven tva bostadsldgenheter.

Oversiktsplan 2000

I versiktsplan OP 2000 ar planomradet utpekat som befintlig bebyggelse. Planen bedéms darmed
vara forenlig med oversiktsplanens intentioner da omradet Stenhuggeriet till storsta del bestar av
bostadsbebyggelse.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av de-
taljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada vansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet &r inte kénsligt och paverkan ar li-
ten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.

Inga internationella konventioner finns utpekade inom eller i anslutning till plan-
omradet.

Miljobalken 3 kap 18§:
Grundldggande be-
stimmelser for hus-
hallning med mark-
och vattenomraden.

Foreslagen anvandning strider inte mot Miljobalkens 3 kap om hushallning med
markomraden.

Miljobalken 3 och 4
kap: Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Miljobalken 7 kap: X x | Planomradet omfattas inte av ndgra skyddade omraden utpekade i 7 kap MB.
Naturreservat, bio-
topskydd,  strand-
skydd etc.
X x | Vattenskyddsomrade
X x | Naturreservat
X x | Biotopskydd
X x | Strandskydd
Byggnads- och forn- X x | Det finns inga kdnda byggnads- eller fornminnen inom planomradet.
minnen
Kulturhistorisk miljo X X Byggnaden inom planomradet dr utpekad i byggnadsinventeringen som klass C

(se vidare i planbeskrivningen for utforliggare beskrivning). I direkt anslutning till
planomradet finns dven Folkets hus i Sondrum som ar utpekad i byggnadsinven-
teringen som klass B. Denna byggnad &r dven ett kulturminne och omfattas av ett
kulturmiljovardsprogram/bevarandeplan som delvis stracker sig in pa planomra-
det. Byggnaden skyddas i gdllande detaljplan med en g-bestammelse. En forand-
rad anvandning fran handels- till bostadsandamal bedoms inte paverka upplevel-
sen av Folkets hus d& byggnadsarea och byggnadshjod inte naimnvéart kommer att
fordandras. Sarskild hansyn till omgivningens egenart bor dock iakttas vid ny- eller
ombyggnad, vilket kommer att sakerstillas med utformningsbestimmelser. (Se vi-
dare i planbeskrivningen for utforligare beskrivning)
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Naturomrade i OP X x | Det finns inga utpekade naturvarden inom planomradet.

2000, naturvarden,

rodlistade arter

Paverkan pa mannis- b x | Planforslaget bedoms inte medféra ndgon namnvard okning av biltrafik och kom-

kors halsa och sdker- mer ddrmed inte att leda till ndgon 6kning av bullerstérningar eller samre luftkva-

het. lité.

Risk for buller, luft- X X Radon

fororeningar, radon Planomradet klassas som ett normalriskomrade med avseende pa forekomsten av

m.m. markradon. Vid nybyggnad bor bostadshus forses med radonskyddad grundkon-
struktion.

Risk for olyckor X x | Bedoms ej foreligga.

Skred, ras, over-

svammning

Fororenad mark X X Inom fastigheten Eketanga 5:127 har det forekommit bensinforséljning. Det finns
darfor risk for att marken inom fastigheten ar fororenad. Detaljplanen kommer
déarav att villkora bygglov till att endast beviljas efter att utredning/undersékning
och eventuell efterfoljande sanering av marken har genomforts.

Landskapsbild X x | Forandringen av detaljplanen kommer inte att paverka landskapsbilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer [ Det bedoms inte finnas nagon risk for overskridande av nagra miljokvalitetsnormer i och med planens antagande.

Nationella miljomal | Detaljplaneforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

- Begransad Klimat- | Planomradet har nara till kollektivtrafik i form av buss med en god turtiathet. Hallplats finns ca 50 meter sdder om planom-
paverkan radet vid korningen Genvagen/Grotviksvagen. Vidare finns en busshallplats vid Nya Tylosandsvagen ca 600 meter norr om
planomradet dar ett flertal busslinjer gar mot centrum.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar
att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Kulturhistorisk miljé

Byggnaden pa fastigheten Eketdnga 5:127 far andrad anvandning fran handels- till bostadsandamal och kommer byg-
gas om for andamalet. Detta kan medfora att de miljo- och identitetsskapande vardena fordandas for fastigheten samt
gentemot Folkets hus pa fastigheten Eketanga 5:541.

Effekternas sannolikhet Kulturhistorisk miljé

Sannolikheten att de miljo- och identitetsskapande vardena forandras bedoms som liten da detaljplanen i princip inte
medger nagon forandrad byggnadsarea eller byggnadshdjd. Vidare anger detaljplanen utformningsbestimmelser for
att sakerstalla att den nya bebyggelsen anpassas till Folkets hus samt den omgivande befintliga bebyggelsen.

Effekternas betydelse och Kulturhistorisk milj6

komplexitet Forandringen av befintlig byggnad till trifasad bedoms medverka till de miljo- och identitetsskapande vardena for
Folkets hus pa fastighets Eketanga 5:541. Pa samma gang sakerstalls att en modern byggnad i t.ex. puts inte far upp-
foras.

Effekternas varaktighet, Kulturhistorisk milj6
vanlighet och reversibilitet | Forandring av bebyggelsen inom planomradet forvéantas ha en lang varaktighet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:

Maria Carlsson Byggnadskontoret
Ann-Charlotte Abrahamsson Stadskontoret
BYGGNADSKONTORET

Benny Hunemark Joel Blomgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Sarskilt utlatande Halrzga'd

tillhérande detaljplan for

EKETANGA 5:127 m.fl.

Stenhuggeriet, HALMSTAD

Enkelt forfarande
Byggnadsnamnden 2010-08-25 Plan E 217 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille att ta del av planférslaget foreligger
endast 1 samradsskedet. Endast skriftliga synpunkter som inlimnats
under samradstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en
detaljplan, enligt PBL. 13 kap 5 §.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-05-19 § 179
genomforts under tiden 31 maj - 28 juni 2010. Myndigheter och
torvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har 6versints till dem. Berorda sakigare har beretts tillfille
att yttra sig genom att ett informationsblad har 6versints till dem.
Ber6rda sakigare har ocksa inbjudits till samradsméte den 8 juni 2010
1 folkets hus i S6ndrum, Stenhuggerivigen 55. Minnesanteckningar
fran samradsmotet finns tillgdngliga pa byggnadskontoret och biliggs
denna samradsredogérelse. Planfoérslaget har under samridstiden varit
tillgdangligt pda Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran samtliga berérda remissinstanser. F6ljande
5 remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

¢ Lantmaiterimyndigheten i Halmstad kommun

e Handikappradet

e Teknik- och fritidsférvaltningen

¢ Fastighetsnimnden

* Kulturnimnden

4 skrivelser fran sakdgare har inkommit under samradet.



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

* Nagra mindre redaktionella andringar har gjort av
planhandlingarna.

* En bestimmelse om att killare inte far anordnas kommer att laggas
till 1 detaljplanen.

e Tilligg av planbestimmelse om villkor fér bygglov till féljd av
misstanke om fororenad mark.

e TPorindring av texten om fororenad mark i planbeskrivningen och
behovsbedomningen.

* Detaljplanen kommer att kompletteras med en bestimmelse om
att Boverkets byggregler (BBR) ska foljas angdende isolering och
tonster.

¢ Huvudmannaskapet dndras till enskilt huvudmannaskap.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lantmaterimyndigheten i Halmstad kommun

Det idr inte nédvindigt att den samfillda delen av gatan Genvigen
overfors till Eketanga 5:89 savida inte nagon av deldgarnaisamfilligheten
uttryckligen yrkar att sa ska ske.

Kommentar
Synpuntkten noteras och dverldmnas till fastighetskontoret.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Halmstad energi och miljé AB (HEM)

Det finns ingen fjarrvirme i omradet. HEM planerar att bygga ut
tjarrvirmeledningsnatet inom en femarsperiod om det finns tillrdckligt
intresse.

Fastighetsnamnden

Eftersom planen endast ber6r del av en mindre gata som enligt gillande
detaljplan ingar i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap och
ar upplaten till detta, b6r huvudmannaskapet inte dndras till kommunalt
utan fortfarande vara enskilt.

I Ovrigt bor redaktionella  dndringar pa sidan 11 i
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genomférandebeskrivningen dndras enligt bifogad bilaga.

Kommentar
Huvndmannaskapet ~ for — detaljplanen  kommer —att  dndras  till  enskilt
huvndmannaskap.

De redaktionella sympunkterna kommer i stort sett att dandras enligt bifogad
bilaga.

Handikappradet

Da planen giller publika lokaler i form av flerfamiljshus med
hyresligenheter 6nskar handikappradet uttrycka sin 6nskan om full
handikappanpassning enligt plan och bygglagen avseende: dorrbredder,
doérrautomatik (alt. forberett for dérrautomatik), handikappanpassade
toaletter, ingangar och overgangar mellan utrymmen med tillganglighet
dven vid niviskillnader, hiss och/eller ramper m.m. Nirhet till
handikappanpassad parkering och en milj6 anpassad for personer med
andra handikapp sasom: syn (kontrastmalning, taktila strak m.m.),
horsel (god akustikmiljé) och 6verkanslighetsproblematik (allergi,
elektromagnetiska stromningar m.m.) samt att utrymningsvagarna aven
tran 2:a vaningen ar anpassade f6r personer med funktionsnedsattningar.
Viktigt att &ven omraden kring fastigheterna planeras for framkomlighet
tor personer med funktionshinder, siker och tillganglig utemiljé och
giftfri vegetation m.m.

Undertecknad kinner en viss tveksamhet infor planeringen av fem
parkeringsplatser for sju ligenheter om det inte finns nirliggande
gemensamma parkeringsmoiligheter da flera familjer har dubbla fordon
och bestkande fordon kan férekomma.

Kommentar
Ny byggnation kommer att folja PBL. och BBR:s krav pd hadikappanpassning.
Detta kommer att granskas vid bygglov och bygganmidlan.

Kravet pa 5 parkeringsplatser foljer Halmstad kommuns parkeringsnormer.

Kulturnamnden

Kulturnimnden forutsatter att fasad och fonster i den aktuella
fastigheten utférs i en standard som sakerstiller att ljud fran Folkets
Hus inte upplevs som stérande.

Kommentar
Se kommentar under Eketanga 5:541, Sondrums Folkets Husforening.
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Kulturmiljo Halland

Vi ser positivt pa forslaget och ser fram emot att ta del av
detaljutformningen av byggnaden i samband med bygglow.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Under ”Teknisk f6rsérjning” bor istillet for rubriken ”Vatten och
avlopp” skrivas ”Dricks- och spillvatten” samt texten nedan dndras
till “Fastigheten Eketanga 5:127 dr sedan tidigare ansluten till det
kommunala dricks- och spillvattennitet”.

Under rubriken ”Dagvatten” bor fortydligas att fastigheten ligger
utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Méjlighet till
kommunal dagvattenanslutning saknas. Byggnaden bor ej férses med
kallare.

Kommentar
De  redaktionella  synpunkterna kommer att dndras i planbeskrivningen.
En bestammelse om att kdllare inte for anordnas kommer att liggas till i
detaljplanen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Raddningsnimnden

Skanova

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
E.ON Gas Sverige AB

E.ON Elnit Sverige AB
Linsstyrelsen

TeliaSonera AB

Swedegas AB
Kommunstyrelsen

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)
Kulturmiljé Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Eketanga 5:541, S6ndrums Folkets Husforening

Séndrums Folkets Husforening, som driver fastigcheten Eketanga 5:541,
Folkets Hus, ser positivt pé att fastigheten Eketanga 5:127 dndras till
térman f6r bostadsbebyggelse.
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Séndrums Folkets Hus ir Sveriges dldsta bevarade Folkets Hus och
byggdes 1898. Byggnaden ir ett kulturminne och skyddas i gillande
detaljplan med en g-bestimmelse. S6ndrums Folkets Hus har som
uppgift att vara tillgingligt for féreningar med permanent verksambhet,
samt att hyras ut privat vid festligheter.

Anda sedan stenhuggarna bygede Folkets Hus har huset anvints som
samlingsplats f6r folk i bygden. For att verksamheten ska fortsitta att
anvindas som ett folkets hus, stiller vi oss fragande till om fastigheten
Eketinga 5:127 kommer att fa tillrackligt med ljudisolerande material.

Grannar till Folkets Hus har vid enstaka tillfallen limnat in klagomal
om for hég ljudvolym. Efter det anordnades ett méte med deltagare
fran Milj6- och hilsoskyddskontoret och berérda grannar. Beslutet
blev att f6r Folkets Hus giller samma regler som for liknande lokaler i
Halmstad kommun om 6ppettider och ljudnivaer.

I S6ndrum finns for narvarande daligt med lokaler for forenings-
verksamhet och lokaler f6r festligheter. Det skulle darfor vara férédande
om det visar sig att man kan peka pa att orsaken vid eventuella klagomal
ar ljudisoleringen

Séndrum Folkets hus ir alltsa positiva till dndringen av fastigheten
Eketdnga 5:127, men oroade Over att isoleringen i nimnda fastigheten
inte ricker till. Dirfor kriver vi att ett test gors med tilltinkt
ljudisoleringsmaterial, till vad i kommunen gillande ljudnivda och om
detta visar sig att man inte klara provet, att ytterligare isolering tillf6rs.

Kommentar
Kommunen kan ¢ stilla krav pa att isoleringsmaterial testas. Detaljplanen kommer
ddremot att kompletteras med en bestiammelse som reglerar att Boverkets byggregler
(BBR) ska filjas angdende isolering och finster. Aven planbeskrivningen kommer
att kompletteras med ett stycke om stirningar.

Eketanga 5:303, Leena Weiss-Niemela

Jag kriver att fa en oberoende utvardering av miljoriskerna som
potentielt kan vara forknippade med gamla bensinstationen. Jag bifogar
nagra fotografier tagna den 26 juni 2010 av naimnda fastighet som bl.a.
visar att bensin sélts fran fastigheten.

Enligt planen ir avsikten att bygga pa gammal grund. I planforslaget
framgar inte huruvida eventuella gamla oljeskador har utretts och
atgirdats. Inte hellerhardetiforfrigan pertelefon med byggnadskontoret
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och linsstyrelsen framkommit att nagra tidigare markundersokningar pa
tastigheten gjorts. Bara for att man inte planerar att griva, ar detta ingen
torsakran mot framtida skador. Samtidigt kan méjliga oljeféroreningar

sprida sig till angrinsande fastigheter varav en som ir min (Eketinga
5:303).

Jag kriver en oberoende virdering av den gamla grunden och dess
duglighet f6r ett nybygge med grinsen till Eketinga 5:303.

Jag protesterar mot att den planerade byggnaden inklusive dess balkong
stracker sig for ndra grinsen till Eketanga 5:303.

Den nya byggnaden idr absolut fér stor i volym och bildar ingen
harmonisk enhet med gamla Folkets Hus som granne.

Jag kriver att den planerade byggnaden begrinsas i volym. Den byggnad
som presenteras i planen bryter mot den gillande byggnadsplanen for
Stenhuggeriet.

Kommentar
En bestammelse kommer att laggas till i detaljplanen som anger att bygglov endast kan
beviljas forutsatt att marken inom fastigheten Eketinga 5:127 utretts/ undersikts
och eventuell sanering av marken har genomforts. Aven behovsbedimningen och
Pplanbeskrivningen kommer att andras gallande fororenad mark.

En vérdering av grunden pa den gamla byggnaden dr inte nagot som gors i
detaljplaneprocessen. Detta dr ndgot man far gora i sjilva byggskedet.

Detaljplanen dr uppbyggd efter utbredningen av den befintliga byggnaden.

Hajdbestammelserna ar satta for att den nya delen av byggnaden som kommer
att kompletteras med sadeltak ska kunna hdlla samma horisontella linje som
nockhijden pa den gamla delen av bebyggelsen. Byggnadskontoret anser att detta
dr estetiskt tilltalande och passar vil in i omrddet karaktar, samt dr anpassat till
Folkets hus. Byggnadskontoret anser inte att den foreslagna byggnaden har for stor
volym eller att det skulle medfora nagot problem med att den foreslagna byggnaden
skulle bli storre till ytan dn Folkets hus. Detta bedioms inte pdaverka varken
symbolvdrdet, identitetsvirdet eller det miljiskapande virdet av Folkets hus.

Med gillande detaljplan skulle den laga delen av byggnaden kunna fa en nockhijd pa
ca 9,5 meter. Den foreslagna detaljplanen medger endast 0,5 meter mer i nockhiyd.
Den fireslagna detaljplanen begransar dessutom ytan pa vilken det dar mijligt att
uppfora hus, jamfort med den gallande detaljplanen.
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Eketanga 5:331, Anders Wirdheim och Anna Karin Hern-
gren Wirdheim

Som grannar har vi getts mojlighet att yttra oss 6ver forslag till detaljplan.
Vi har inget att erinra mot att fastigheten Eketanga 5:127 f6randras fran
handelsaindamal till bostadsindamal. Tvartom ser vi positivt pa denna
torandring. Det dr sd hir vi onskar att fortatning av bostadsbebyggelse
sker, dvs. att fortitning inte gar ut 6ver grona omraden och inte heller
vasentligt forandrar karaktiren pa kvarteret.

I samband med denna forindring vill vi dven passa pa att vicka
fragan om trafiken pd Genvagen. All trafik till fastigheterna lings
med Genvigen gir idag in fran Stenhuggerivigen, dvs. aven till de
tastigheter (Eketanga 5:18 och 5:521) som byggdes pa 1990-talet och
som ligger lings Grotviksvagen. Detta dr ingen bra losning eftersom
sikten i korsningen Genvigen/Stenhuggerivigen dr mycket dilig. Nog
borde det ga att utforma en betydligt trafiksakrare 16sning om trafiken
till Genvagen istillet leddes via Grotviksvigen.

Sedan fastigheten 5:18 och 5:521 byggdes har trafiken pa Genvigen 6kat
markant, och det dr ofta tillbud i korsningen med Stenhuggerivigen.
Om nu aven agarna av Eketanga 5:491 far mojlighet att stycka av och
bebygga en tomt, kommer detta att ytterligare 6ka trafiken.

Vi foreslir siledes att Genvigen stings av 1 ovankanten mot
Stenhuggerivigen samt att trafiken leds via en betydligt 6ppnare
korsning med bittre sikt till Grotviksvigen.

Kommentar
Detta dr inte en fraga som bebandlas i detaljplaneprocessen. Synpunkten hinvisas
och dverldmnas till Teknik- och fritidsforvaltningen.

Eketanga 5:477 och 5:151, Kerstin och Kurth Augustsson

Av den nu gillande byggnadsplanen foér Stenhuggeriet far enligt
moment 7 "huvudbyggnaden icke uppforas till storre héjd dn 3,5 meter
respektive 6,0 meter och uthus eller annan gardsbyggnad icke till en
storre hojd dn 3,0 meter.” I foreslagen detaljplan har det dndrats fran
3,5 meter till 5,5 meter respektive 6,0 meter till 10,0 meter.

Att delar av fastigheten 5:127 redan i dag Overskrider gillande
byggnadsplan ir inte skil att nu ytterligare avvika fran gillande plan.
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Den foreslagna detaljplanen leder till en alldeles f6r stor byggnadsvolym.
Detaljplaneforslaget strider mot gillande byggplan moment 9 dir
det stadgas att 7vid forindring av bebyggelse eller nybyggnad (skall)
sarskild hinsyn tas till omradets egenart.” En byggnad av den storleken
och ho6jd som foreslas skiljer sig helt frin den nuvarande bebyggelsen
1 Stenhuggeriet. Den maste darfér begrinsas i storlek. Utbyggnaden
soderut bor ej fa genomforas.

Redan i dag finns stora parkeringsproblem utanfoér Folkets hus och
angrinsande fastigheter. En utbyggnad av 7 ligenheter riskerar att
forvirra dessa problem. Aven parkeringsproblemen talar for en mindre
byggnad med firre ligenheter.

Slutligen protesterar vi mot att havsutsikten fran var fastighet Eketanga
5:477 starkt begransas med den foreslagna byggnadsutformningen.

Kommentar
Hajdbestammelserna ar satta for att den nya delen av byggnaden som kommer
att kompletteras med sadeltak ska kunna hdlla samma horisontella linje som
nockhijden pa den gamla delen av bebyggelsen. Byggnadskontoret anser att detta
ar estetiskt tilltalande och passar vl in i omrddets karaktdr samt dar anpassat til]

Folkets hus.

Med gillande detaljplan skulle den laga delen av byggnaden kunna fa en nockhijd pa
ca 9,5 meter. Den foreslagna detaljplanen medger endast 0,5 meter mer i nockhiyd.
Att den nya planen skulle begrinsa havsutsikt for grannar bedoms déirfor inte
medfora ndgon namnvdrd skillnad jamfort med gillande detaljplan. Den foreslagna
detaljplanen begransar dessutom ytan pa vilken det dr mojligt att uppfora bebyggelse,
Jamfort med den gillande detaljplanen.

Enligt Halmstad kommuns parkeringsnormer krivs 5 stycken parkeringsplatser
[for planforslaget. P illustrationen redovisas att man klarar av att anordna dessa
platser inom fastigheten. Normen for antal parkeringsplatser berdknas inte per
ldagenhet utan per 1000 kvm bruttoarea. Fastighetsagaren kan utover detta anordna
ytterligare parkeringsplatser om denne vill eller bedomer att detta krdivs. Kommunen
kan dock inte kriva fler platser dn vad normen anger.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter laimnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framférts vid samradsmotet
redovisas i separat minnesanteckning och bifogas handlingarna.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* F6r hog byggnad

* Byggnaden har f6r stor volym

* Oberoende virdering av grundens duglighet

* For fa parkeringsplatser

* Byggnaden ir inte anpassad till Folkets hus

* Byggnaden ir inte anpassad till omradets egenart

* Begrinsning av havsutsikt

* Test av isoleringsmaterial, att isoleringsmaterial inte dr tillrdckligt
ljudisolerande

* Byggnaden stricker sig for langt s6derut

* Forindring av trafikdragningen pa Genvigen

LISTA PA SAKAGARE

Eketdnga 5:541
Séndrums Folkets Husférening genom Ordférande Bertil Nilsson

c/o Bertil Nilsson
Ljungasvigen 11
302 40 Halmstad

Eketinga 5:303
Leena Weiss-Niemeld

Grotviksvigen 4
302 40 Halmstad

Eketdnga 5:331
Anders Wirdheim

Anna Karin Herngren Wirdheim
Genvigen 4
302 40 Halmstad
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Eketinga 5:477 och 5:151
Kerstin och Kurth Augustsson

Stenhuggerivigen 54
302 40 Halmstad

SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ
BEAKTATS Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress

Eketanga 5:303 | Leena Weiss-Niemeld Grotviksvégen 4
302 40 Halmstad

Eketanga 5:331 | Anders Wirdheim Genvégen 4

Anna Karin Herngren Wirdheim | 302 40 Halmstad

Eketdnga 5:477 | Kerstin och Kurth Augustsson | Stenhuggerivigen 54
och 5:151 302 40 Halmstad

Eketanga 5:541 Sondrums Folkets Husforening | Ljungasvégen 11

c/o Bertil Nilsson 302 40 Halmstad
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Joel Blomgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for
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Eketanga 5:127 m.fl.

Stenhuggeriet, HALMSTAD

Byggnadskontoret 25 augusti 2010

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid:
Plats:
Samradsunderlag:

NARVARANDE

Fastighetsagare/
boende

Halmstads kommun:

8 juni 2010 KI. 18:00
Folkets hus i S6ndrum, Stenhuggerivagen 55
Byggnadsnamnden beslutade om samrad av detaljplaneforslaget

den 19 maj 2010 BN § 179

20 personer nérvarade vid motet
(Se bifogad bilaga)

Gunilla Andersson Byggnadsnamndens ordférande
Benny Hunemark Byggnadskontoret
Joel Blomgren Byggnadskontoret
Guna Graufelds Byggnadskontoret

MOTESANTECKNINGAR

Gunilla Andersson hélsade alla valkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen. Sarskilt poangterades att fa till stdnd en dialog med
berérda sakégare och boende.

Benny Hunemark informerade om detaljplanens formella handl&dggning.

Joel Blomgren (Planforfattaren) redovisade planforslaget.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Byggnadens utformning

Nagra deltagare pa samradsmotet tyckte att det var bra att den nya
byggnaden ska anpassas till Folket hus.

Hur manga lagenheter ska det bli i det nya huset?

Det borde finnas fler parkeringsplatser till det nya huset, 5 stycken &r
inte tillrackligt. Det borde finnas minst en parkeringsplats per lagenhet.
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e Nagra deltagare pa samradsmotet tyckte att husets nockhdjd blir fér hog
och att byggnaden blir for dominant i forhallande till Folkets hus.

e En deltagare pa samradsmotet papekade att det nya huset skulle innebéra
att dennes havsutsikt begransas.

e Nagra deltagare pa samradsmotet var oroliga for att det nya huset skulle
kunna bli hogre an det befintliga.

e Far man satta upp staket i fastighetsgransen mot Folkets hus?

Kommentar
Den nya byggnaden beraknas innehalla 7 stycken lagenheter.

Enligt Halmstad kommuns parkeringsnormer kravs 5 stycken parkeringsplatser
for planforslaget. Pa illustrationen redovisas att man klarar av att anordna dessa
platser inom fastigheten. Normen for antal parkeringsplatser berdknas inte per
ldgenhet utan per 1000 kvm bruttoarea. Fastighetsdgaren kan utdver detta
anordna ytterligare parkeringsplatser om denne vill eller bedémer att detta
kravs. Kommunen kan dock inte krdva fler platser &n vad normen anger.

Hojdbestammelserna ar satta for att den nya delen av byggnaden som kommer
att kompletteras med sadeltak ska kunna halla samma horisontella linje som
nockhojden pa den gamla delen av bebyggelsen. Byggnadskontoret anser att
detta ar estetiskt tilltalande och passar val in i omradets karaktar, samt &r
anpassat till Folkets hus. Byggnadskontoret anser inte att det skulle vara nagot
problem med att den foreslagna byggnaden skulle bli storre till ytan an Folkets
hus. Detta bedoms inte paverka varken symbolvardet, identitetsvardet eller det
miljoskapande vérdet av Folkets hus.

Med gallande detaljplan skulle den laga delen av byggnaden kunna fa en
nockhojd pa ca 9,5 meter. Den foreslagna detaljplanen medger endast 0,5 meter
mer i nockhojd. Att den nya planen skulle begrénsa havsutsikt for grannar
bedéms darfor inte medféra ndgon namnvard skillnad jamfort med géllande
detaljplan. Den féreslagna detaljplanen begransar dessutom ytan pa vilken det
ar mojligt att uppfora hus, jamfort med den gallande detaljplanen.

Ett lagre staket far sattas upp vid fastighetsgrans utan bygglov. Hogre staket,
murar och plank kraver bygglov.

Genvagen (vagfragor)

e Nagra av deltagarna pa samradsmétet vill att man ska stanga igen
Genvagen och endast nyttja denna som gang- och cykelbana. De vill
istallet att man Oppnar upp mot Grotviksvagen for att 16sa infart till de
fastigheter som nyttjar infarten via Genvégen.

e Vem har ansvar for tréden som ligger vid Genvagen?
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Kommentar
Fragor angéaende trafiktekniska atgarder regleras inte i detaljplan utan hanvisas
till Teknik- och fritidsforvaltningen.

Samtliga trdd som ligger langs med Genvdgen &r placerade inom den privata
fastigheten Eketanga 5:303. Det ar darmed fastighetsagaren for Eketanga 5:303
som ansvarar for tréden och skotseln av dessa.

Folkets hus
e Folkets hus anvédnds som festlokal i stor utstrackning och detta &r en
viktig inkomst for foreningen. Detta kan medféra att nya boende
eventuellt kan uppleva sig storda. Planforslaget far darfor inte innebéra
begransningar for anvandningen av Folkets hus.

e Nagra deltagare pa samradsmotet ansag att en utdkad volym pa hojden
inom fastigheten Eketanga 5:127 skulle paverka upplevelsen av Folkets
hus och bli for stor i relation till denne.

Kommentar

Boende har alltid mojlighet att klaga pa storningar. Man kan inte i detaljplan
sékerstalla manniskors upplevelse av stérningar. Detaljplanen kan darfor inte
garantera att dess genomférande inte skulle kunna innebédra framtida
begransningar for verksamheten i Folkets hus.

Detaljplanen kommer daremot att kompletteras med en bestdmmelse som
reglerar att Boverkets byggregler (BBR) ska fdljas angdende isolering och
fonster. Aven planbeskrivningen kommer att kompletteras med ett stycke om
storningar.

Hojdbestammelserna ar satta for att den nya delen av byggnaden som kommer
att kompletteras med sadeltak ska kunna halla samma horisontella linje som
nockhojden pa den gamla delen av bebyggelsen. Byggnadskontoret anser att
detta ar estetiskt tilltalande och passar val in i omradets karaktar, samt ar
anpassat till Folkets hus. Byggnadskontoret anser inte att det skulle vara nagot
problem med att den foreslagna byggnaden skulle bli storre till ytan an Folkets
hus. Detta bedoms inte paverka varken symbolvardet, identitetsvardet eller det
miljoskapande vérdet av Folkets hus.

Ovriga synpunkter
e Innebér inte den foreslagna bebyggelsen en betydande miljopaverkan
med tanke pa narheten till Folkets hus?

e Nagra deltagare pa samradsmotet ansag att det nya huset kommer att bli
ett lyft for hela omradet och att detta ar val anpassat till omgivningen.

e Nagra deltagare pa samradsmotet poangterade att Genvagen inte far
blockeras under byggtiden, da de nyttjar den som infart. Forslagsvis
skulle man tillfalligt kunna éppna upp mot Grotviksvagen istéllet.
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Kommentar

Byggnadskontoret har genomfort en behovsbedémning av miljobedémning
enligt gallande lagar och regler, dar man bl.a. har tagit stéllning till Folkets hus
och dess vérden. Byggnadskontoret har sedan kommit fram till att
detaljplaneforslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Se vidare i
handlingen: Behovsbeddmning av miljébedémning.

Detaljplanen eller detaljplaneprocessen reglerar inte hur sjalva byggnationen
ska ga till, endast hur resultatet far se ut. Byggherren ansvarar for att
angoringsvagar till omkringliggande fastigheter inte ska blockeras, eller att det
mojliggors alternativa I6sningar sa att angoringen bibehalls under byggtiden.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren

Stadsarkitekt

Planarkitekt



SAMRADSMOTE

NARVAROLISTA ‘ | ERs Bt 1t
o | | YoV

DETALIPLAN FOR: & fre 42 1n0e S 1) L7 Halmstad
e : Byggnadskontoret

SAMMANTRADESDAG: & juwm‘ A0V
PLATS: Sl Fellets b

NAMN FASTIGHET ADRESS ALDER

0-19 20-29|30-39]40-49|50-59]60-69]70-79|80-89{90-99]100-
[er fdr@/ L |Sexteppe. & \B0L 7V Mol X
Dotorret Torirenn |Fobrelorr 30 |302G2 —¢ = ‘ X
‘?Ser&/l dxl%w\ L,wmm'p it [JeEAS L = St

(2 //:’waf 222 554//2/4’///4

<<

Sl i, i = | 3ap0% fishd

5 Loha | S5ucteaps St | SOR¥O oA

%/ﬁ;z% = = W20 4547

Zﬁﬁé\%% /ﬁf 4/07[/’%.(0/«7 §H g

L. Zilesl - 4= s

XXX XX

'\&* “\ajw\* Seqesoi ERELOA
ﬁ@z//hm 4%7/4,/ ’ﬁfrf%w’;:w? +SUL7 o /M% Ty

ey ———f/mé frf%’f iy | =% ﬁ%?m%éé [ - X

s



SAMRADSMOTE

NARVAROLISTA o vk Wbt v

) 1 5 A : ‘ YoV

DETALUPLAN FOR: wl.olren V)2 Halmstad

. = Byggnadskontoret
SAMMANTRADESDAG: C& Lkt 20\ 0

PLATS: St o %\Qﬁ s

NAMN FASTIGHET ADRESS ALDER
0-19 |20-29|30-39|40-49{50-59|60-69|70-79|80-89|90-99|100-

Uy, Mtﬁa’t//\—l&-v éé— / /,uzz! % 9/?/’3 /;N/.V(,.,u i % & )<
g, U a4y 4 =l >
_,{,cﬁ,/;f /,_,./,-’f (— | & -{’.;/ Lecany - Q = j’% 5 Vs A AL O ( A J/ )")

e M laf A ® B A2 =
e Bz ke S e, \2 = = X
_r_@"%”m/ﬂ%&m—- | 5k ><.

[ Bllpu\etebongs 52/ Vit fov. 66, X

Bt /ﬁ/ﬁm - " § -G080y /@M’;;\n/ L | - 1.4

Chnshina Sobem é(mma oy SL X

Mutet_&mwmﬁm —— 5B ey 3T -




iy iy iy

UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 25 augusti 2010 § 253 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for EKETANGA 5:127 m.fl. Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r
E 217 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 2 september 2010.

Lansstyrelsen har den 9 september 2010 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap. 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 18 oktober 2010 avslagit 6verklagande av
byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har inte éverklagats och har darmed vunnit laga kraft den
7 december 2010.

Byggnadskontoret den 15 december 2010.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
Kartavd., nybyggnadskartor

Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 43
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



	Planbeskrivning med genomförandebeskrivning antagande
	Behovsbedömning antagande
	Särskilt Utlåtande
	Minnesant från samrådsmöte
	Minnesant från samrådsmöte
	NÄRVARANDE
	MÖTESANTECKNINGAR
	FÖLJANDE SYNPUNKTER FRAMFÖRDES:

	Närvarolista från samrådsmöte

	LAGA KRAFT

