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Detaljplan for Aléstrém planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom: ‘

. denna planbeskrivning

. genomforandebeskrivning
. grundkarta

. fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att skapa bittre mojligheter for permanentboende genom utdkade bygg-
ritter och genom att ansluta omradet till det allmidnna VA-systemet.

Planen handldggs enligt PBL 2010:900.

Miljopdverkan

Allmant

Omradet dr sedan tidigare exploaterat for fritidsboende, men genomgar sedan lange en om-
vandlingsprocess mot mer aretruntboende. Detaljplanen majliggor storre bostadshus inom
tomtmark, den avser ocksa att mojliggdra en for miljo och hilsa bittre avloppsiosning i om-
radet. Lanaren ar mycket 6vergddd samt belastas av manga féroreningar eftersom den ligger
lingst nedstréms i avrinningsomradet. Den korta omsittningstiden gor att sjon hanterar de
stora fororeningsmangderna relativt vil, det mesta rinner rakt igenom. I utloppet av Brinning-
edn, Branningeviken, dr nérsaltshalterna av bade fosfor och kvive hoga. Branningeviken dr
mittligt paverkad av vergodning enligt undersékning gjord av kommunen. Miljoproblemen

i Hallsfjarden #r 6vergddning. Mélet r att miljopaverkan pa omgivningen skall minska i och
med planens genomférande. Okade miljébelastningar till foljd av ytterligare permanentisering
i omradet forvintas inte omdjliggora det malet. Mojliga negativa konsekvenser &r dkat trans-
portarbete, dd omradet inte ir forsorjt med kollektivtrafik samt paverkan pa landskapsbild och
bebyggelsestruktur inom omradet.

MKN luft och vatten
Luft - Den trafikdkning som kommer att ske vid en omvandling av omrédet till permanentbo-
ende beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna inom planomradet.

Vatten - Branningedn och Hallsfjirden: God ekologisk status och god kemisk status (exkl kvick-
silver) till 2021.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Detaljplanens genomforande anses vara forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken d4 omré-
det redan 4r ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

Detaljplanens genomforande anses ocksa vara forenligt med 5 kapitlet i Miljobalken eftersom
inga miljokvalitetsnormer beraknas ¢verskridas inom omradet tili foljd av genomforandet.
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Behovsbeddmning ' .

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
till MKB forordningen. En miljobeddémning behéver darfor inte utforas.

Detaljplaneringen avser framst reglera befintliga forhallanden s som byggritt och méjliggora
for hallbar VA-forsorjning. De sammanlagda riskerna for miljo och hilsa minskar som resul-
tat av planen (pd grund av forbittrade VA-l6sningar). Inga riktvirden 6verskrids idag eller vid -
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minimala forbittras méjligheterna att uppna och'bibehalla MKN for Brinningean och Halls-
fjarden. Paverkan pa landskapsbild anses inte f visentliga konsekvenser som motiverar miljo-
bedémning. Bilberoendet i omradet kvarstdr och vid ytterligare permanentboende okar dirfor
trafikarbetet. Detta beddms dock inte medfora behov av miljdobeddmning.

Plandata. . _. . __. . N RS E7RR R Al
Lagesbestamning och areal Vo '
Planomradet dr ca 7,5 ha och ligger i Tvetaberg
ca 6,5 km fran Sodertalje centrum.
Markagoforhallanden

Kvartersmark (tomtmark) och allmén plats-
mark (Tvetaberg 13:1) dr i privat dgo. Tveta-
berg 4:1 4gs av Sodertilje kommun.

1

Planomrddets forhillande till Sadertdlje tétort.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan (OP) 2004 for Sodertilje Kommun redovisar forutsittningarna for en permanen-
tering i vissa omvandlingsomraden, déribland Alstrom (Lerhaga), som skall forbéttras genom
gemensamma losningar for vatten och avlopp. Det forslds ocksa att en stérre byggritt kan
skapas i omradet vid anslutning till gemensamt VA.
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Program for planomrddet

Program har inte upprittats eftersom detaljplanen har fullt stéd i gdllande Sversiktsplan och
avser att reglera befintlig bebyggelse.

Detaljplan

311A Byggnadsplan for fastigheten Al 1:2, 1957 - Reglerar markanvindningen for fristiende
sportstugor. Minsta tomtstorlek dr 1500 kvm. Byggritterna inom tomtmark dr 60 kvm for
huvudbyggnad och 30 kvin for gardsbyggnad. Hogsta vaningsantal ir en vaning. En fastighet ar
reglerad for permanentboende med en minsta tomtstorlek pa 5000 kvm. Vattenomradet tillats
enbart Gverbyggas med badhus och batbryggor.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslot 2003 att vatten- och avloppsutredningar gérs for de prioriterade om-
vandlingsomradena , diribland Aldstrém (Lerhaga), som en del i detaljplanearbetet med dessa
omréaden.

Forordnande enligt 113§ Byggnadslagen

For den allminna platsmarken inom planomrader giller férordnande enligt 113 § Byggnadsla-
gen. Férordnandet innebir att markigarna ska upplata all mark som inte markerats som tomt-
mark till allmant andamal. Det betyder att den mark som i byggnadsplanen markerats som gata
eller annan allmiin plats dr upplatet till detta andamal utan ersattning.

Forutsdattningar och forandringar

Naturmark & Friytor

Terrdng och vegetation

Omradet ligger i ett kuperat landskap som omgirdas av dkermark i vast samt dkermark och
skogsmark i 9st. I sddra delen oppnar sig landskapet mot sjon Lanaren. Omradet domineras av
lovirad.

Lek och rekreation

Vid strandomradet finns en dppen yta for lek och aktiviteter.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhdllanden och jordarter

Enligt WMS Jordartskarta bestir omradet av lera och morin samt berg i hojdpartierna centralt-
och i vistra delen av omradet. I dstra delen finns inslag av organisk jordart.

Radon

Omradet ligger inom mark med ldg- till normal risk for radon. (Markradonkarta, miljokontoret
2010).
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' Risk for higa vattenstand

| Lanarens medelvattenniva ar +13,9 meter (hojd over havet). Kvartersmark/tomtgrins ligger

, som lagst mellan +15,5 och +16,0 meter. Befintlig bostadsbebyggelse ligger som lagst drygt 2
meter 6ver medelvattennivan, dvs ca +16,5 . Enligt uppgift stiger vattnet (vid hogvatten} med

' ca 1,0 meter (+14,9). Variationer i Lanarens vattenstand paverkar endast naturmarken inom
strandskyddat omrade. :

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet. Skogsomrédet 6ster om planomrédet dr dock
rikt pa fornlimningar.

Bebyggelseomraden
Byggnadskultur och gestaltning

Omridet karaktiiriseras frimst av storre tomter med forhallandevis sma bostadshus. Inom
omradet finns en variation av form och fasadfirg och dven om vissa av husen nu bebos per-
manent dr omridet fortfarande tydligt priaglad av sin historia som fritidshusomrade. De sma
husen har varit forhallandevis latta att placera in pa de stora tomterna. Férhoppningen ir att
planens genomftrande skalt kunna bibehalla en upplevelserik och onskvird diversitet utan att
allt for mycket av de existerande kvaliteterna forsvinner. Det innebir dock ett stort ansvar for

" nuvarande och framtida fastighetsdgare.

Bostdder

I planomradet finns idag 12 bebyggda tomter. Tomternas storlek varierar frin 1508 kvm till
2714 kvm. Inom omradet ingar dven 14800 kvm av en ursprunglig fastighet (Tvetaberg 14:1).

Foreslagen totala byggnadsarea per fastighet &r 210 kv varav huvudbyggnad far utgora hogst
160 kv, vilket da medger en mer flexibel byggritt for komplementbyggnader. Hogsta bygg-
nadshojd for huvudbyggnad ar 4,5 meter och higsta nockhéjd dr 7,0 meter. Hojderna medger
huvudbyggnad som kan uppforas med forhdjt viggliv eller som sluttningshus. For Tvetaberg
14:1 ir byggritten 10% av fastighetsarean inom planomradet {ca 1480 kvm). Hogsta nockhdjd
for huvudbyggnad ér &r 8,5 meter. Minsta fastighetsstorlek dr 5000 kvm. Denna reglering inne-
bir att fastigheten kan styckas till tvd tomter.

Hiﬁgsta nockhéjd for komplementbyggnader ir 4,5 meter. For 14:1 medges en byggnadshdjd pa
4,5 meter, detta med hinsyn till befintliga forhallanden dér stora komplementbyggnader redan
uppforts.
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Offentlig och kommersiell service _

Inom omrédet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Nirmaste kommundel-/stads-
delscentra dr Hovsjo ca 5 km norr om omradet dir vardcentral, forskola, grundskola och livs-
medelsaffir finns.

Tillgdinglighet

Bostadsfastigheterna ir tillgingliga med fordon (personbil, lastbil, raddningstjdnst etc).

Vatten- och strandomréaden

Planomradet omfattar ca 1,7 ha dppet vattenomrade. Batuppliggning sker inom strandomra-
det. Uppforande av bryggor, bithus etc fir provas med dispens fran strandskyddet.

. Utvidgatfstrandskyddlupphévs]
- RE gl ansstyrelsensibesiutellen

forfalleneften2014212:3711

Lanaren

Strandskydd vid Lanaren och Brdnningedn.
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'Strandskydd

I enlighet med de nya strandskyddsreglerna kommer strandskyddet att dterintrida nir ny
_detaljplan ersitter den gillande planen. Utvidgat strandskydd till 300 meter giller for Lana-

rens strandomrade oster om planomradet. Strandskydd om 100 meter giller kring Brinning-
" ean som mynnar i Lanaren dster om omradet. Strandskyddet upph'aivaé pé kvartersmarken

och gatumarken och ligger kvar péd den allménna naturmarken ndrmast staranden. Utvidgat

strandskydd inom detaljplaner forfaller efter den 31 december 2014, i enlighet med punkt 3 i

overgdngsbestammelserna tiil lagen (2009:532) om dndring i miljobalken.

Motiv far upphdvande av strandskyddet

Detaljplanen berdr ett tidigare exploaterat omrade med privata smahustomter. Allménhetens
tilltréde till strandomradet forsdmras inte i ndgon som helst utstrickning, inte heller paverkas
vixt- och djurlivet till det samre. Ett upphédvande av strandskyddet for de redan exploaterade
delarna av planomradet bedoms darmed befogat.

Sirskilda skil enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § &r att omrédet redan har tagits i ansprak paé ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. I omradet mellan strandlinjen
och smahusbebyggelsen sikerstills dven fri passage for allmanhet och bevarandet av goda
livsvillkor for vixt och djurliv enligt 7 kap. 18 f § miljobalken.

Gator och trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Gatunitet inom Aldstrom har enskilt huvudmannaskap. Vignitet 4r sméskaligt, bitvis med 1ig
standard och utan trottoar eller separata gangvigar. Ingen gatubelysning finns inom omradet.

Den nuvarande smaskaligheten kan bevaras for att bibehalla karaktaren i omradet. Det i plan-
kartan angivna vigomradet dr bredare dn de befintliga vigarna (ca 8 meter). Detta medger viss
framtida forbattring av viagstandarden.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplats (Tvetaberg) ligger ut med Tvetavigen (vig 515) ca 1,4 km norr om planom-
ridet och trafikeras av bussar mot Sodertilje centrum och Jirna. Inga forandringar foreslas i
kollektivtrafiken till foljd av planen.

Parkering

Parkering sker inom tomtmark.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Fastigheterna inom planomradet har enskilda avlopp. Manga avloppsanlidggningar har ur-
* sprungligen dimensionerats for fritidsindamal och har inte godtagbar kapacitet fér perma-
nentboende. Alla avloppsanldggningar fyller inte heller dagens krav pa rening utan har utfor-
* mats enligt dldre metoder. Konsekvensen blir att otilirickligt renat avloppsvatten rinner ut i
grundvatten och sjéar samt att enskilda dricksvattenbrunnar riskerar att kontamineras.
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Omradet foreslas fa kommunal fors6rjning av dricksvatten och omhindertagande av spillvat-
ten samt ingd i det allminna verksamhetsomradet for VA.

Dagvatten

Dagvattnet tas idag omhand inom omradets tomtmark eller naturmark. D marken dr mattad
leds dverskottsvattnet i 5ppna dikessystem dir vattnet fordrojs och delvis renas pa vag ner till
recipienten Lanaren. Dikessystemet skots av foreningen i omradet.

“Dagvatten skall dven i framtiden s& langt det 4r mojligt omhandertas lokalt inom det omrade
dar det bildas. En full utbyggnad med den utékade byggritten innebir en hogre belastning pa
dagvattensystemet. Uppstér hoga floden pga. 6kad hardgorandegrad kan kapaciteten i dikena
okas.

Ombhindertagandet av dagvatten sker till stor del med hjdlp av vixter och infiltrerande mark.
Fordrojningen kan dven ske med t ex; grona tak, regnvattentunnor svackdiken, eller stenkista
m.m. For att ka infiltrationsmojligheterna pa tomtmark kan garageuppfarter och tridgards-
gngar anldggas med mer genomslippliga material som t ex grus, armerad grus eller gris alter-
nativt marksten. En kombination av flera material och atgirder ger bésta resultat.

El

Omradets bostadsfastigheter ir forstrjda med el genom Telge Nit.

Avfall/Atervinning

Sophdmtning sker vid tomtgrins/vigkant. Avfallsldsningarna inom vissa delar av omradet kan
vara en gemensam sorteringslosning. Tveta tervinningscentral ligger ca 4,5 km (bilvig) frin
omradet. '

Elektronisk kommunikation
Ledningar for stadsnitet finns utbyggt inom omradet.

Administrativa frigor

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid for alimén plats (inklusive vattenomrade) 4r 10 ar fran den dag
den vinner laga kraft.

Genomf6randetiden for kvartersmark startar 1 ir efter den dag planen vinner laga kraft, detta
for att allménna VA- anldggningar ska kunna byggas ut innan stérre utbyggnad av permanent-
bostader paborjas.

Huvudman

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats inom planomradet.

Foreningen som idag har ansvar for vigar och naturmark kommer att ha fortsatt ansvar for
den allménna platsmarken. Detta for att vigar och dvrig allmin plats i stor utstrickning endast

nyttjas av de boende i planomradet utgdr skil for att foreningen fortsatt ska vara huvudman for
allmin platsmark. '
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Konsekvenser

Miljo ach hadlsa

Planens genomftrande beddms inte medfora nagon betydande paverkan pd manniskors hilsa
eller miljon. Med ett nytt hallbart VA-system bedoms paverkan pa framst recipienter minska.

Sdkerhet och trygghet

“Planens génomfdrande bed6ms inte paverka sdkerheten och tryggheten i omradet jamfort med
dagens situation.

Barn och ungdomar

Planens genomfdrande beddms inte paverka situationen for barn och ungdomar i omradet
jamfort med idag. '

Naturmiljo och friluftsliv

Planens genomforande bedéms inte pdverka naturmiljon och friluftslivet i omradet jamfort
med dagens situation. Strandskyddet medfor ailman tillgdnglighet till stcrandomradet och
skydd av naturmiljon.

Stads-/ landskapsbild

Planens genomforande kan medfora en storre bebyggelse och dirmed paverka karaktiren
inom omradet.

Medverkande tjanstemadn

Kommunen

. Planbeskrivningen har upprittats av Magnus Ericsson, planarkitekt, i samrad med
Miljokontoret, Telge Nit och Telge Atervinning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

" Urban Dahiber

- Magnus Ericsson
plan- och bygglovchef

planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2013
Granskning 2:a kvartalet 2014
Antagande 4:e kvartalet 2014

Utbyggnad av VA 2015
Anslutning till VA 2016

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 dr raknat fran och med dagen efter det att planen har
vunnit laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras om inte synnerliga skil foreligger. Nar genom-
forandetiden gatt ut fortsatter planen att gifla, men den kan dndras eller upphivas utan att
fastighetsigaren har ratt till ndgon erséttning.

Ansvarsfordelning

Tvetaberg 13:1 ags och forvaltas av Ale sportstugeforening. Foreningen ansvarar for gemen-
samma anldaggningar sasom végar, dagvattenanldggningar, naturmark. Fastighetségarna och
foreningen ansvarar gemensamt for detaljplanens genomforande. Telge Nét AB ansvarar for
utbyggnad av allménna vatten och spillvattenledningar nér verksamhetsomréide for dricksvat-
ten- och spillvattenforsorjning har inréttats.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Féreningen kommer att ha fortsatt
ansvar for den allménna platsmarken. Detta for att vigar och 6vrig allman plats i mycket stor
utstriickning endast nyttjas av de boende i planomradet utgdr skél for att denna fortsatt ska
vara huvudman for allmin platsmark. '

Avtal

Markupplatelseavtal ska tecknas mellan markigare/forening och Telge Nit AB avseende samt-
liga ledningsnit. Dessa avtal kommer att ligga till grund for ledningsréttsansokningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Tvetaberg 14:1 dr mojlig att stycka av vid ansdkan om forrattning.
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Gemensamhetsanldggning .

Gemensamhetsanliggning kan bildas for allmédnna anldggningar (Tvetaberg 13:1) som for-
valtas av en samfillighetsforening.

Servitut och ledningsratt
Ledningsritt for farsk- och spillvattenledningar ansdks av ledningshavaren.

Servitut for stadsnitets ledningar ansoks av ledningshavaren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet finansieras genom planavgift enligt faststilld taxa vid bygglov.

Tekniska fradgor

Vatten- och spillaviopp

Omradet kommer att anslutas till det allméinna dricksvatten- och spillvattensystemet. Telge
Nit AB star for utbyggnaden fram till tomtgrins. Kostnaden fordelas pa anslutna fastigheter
enligt vid betalningstillfillet gillande taxa.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéindertas lokalt och i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Dagvatten
far inte bortforas med det allménna spillvattenssystemet. Omhéndertagandet av dagvatten
fran vigar och 6vrig mark sker fortsatt i nuvarande 6ppna system. Ansvaret for det dppna sys-
temet med diken pa vig och naturmark ligger pa forvaltarna av gemensamhetsanlaggningarna
for vdg och aliman plats.

Geotekni% och radon

Det avilar markigare att redovisa grundlaggningsforhéllanden och tekniska 16sningar i sam-
band med bygglovsansokan. Vidare ansvarar denne dven for att utféra radonundersokning och
andra undersdkningar som kan bli aktuella.

L}
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Medverkande tjansteman

Kommunen
Genomforandebeskrivningen har upprittats av Magnus Ericsson, planarkitekt, i samrdd med

Telge Nit och Telge Atervinning.

Magnus Ericsson
planarkitekt

rban Dahlberg
plan- och bygglovche




