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Nyanbesk

Detaljplan for
Del av KV NYANGEN MM (40-22) i Tullinge Centrum.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR.

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

~ Detaljplanekarta med bestammelser och illustration.
- Denna beskrivning.

- Genomférandebeskrivning.

= Grundkarta.

- Fastighetsfdrteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Planens syfte &r att mdjliggéra byggandet av bostadshus med ett
mindre antal smalagenheter.

PLANDATA.

Lagesbestimnina.

Omrédet ar belaget ca 250 meter norr om Tullinge Centrum och
drygt 300 meter norr om Tullinge pendeltagstation.

Planomradet grénsar i stder till et bostadsomrade med hus pa 34
vaningar, i vaster mot parkmark och bostadsbebyggelse med ter-
rasshus, i norr av parkmark, samt i dster av smahusbebyggelse
och obebyggda tomter.

Areal.

Planomradet &r pa ca 1,3 ha.

Markagoférhallanden

Stérre delen av marken ags av Botkyrka kommun. Fastigheten Tul-
linge 19:419 &ar i privat 4go. En mindre del av fastigheten Ny&ngen
6 blir ockséa direkt berdrd. Denna &gs av en HSB férening.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun, antagen i januari 1991 an-
ger "pagéende markanvandning” for planomradet.

Detaljplaner

Detta planférslag berér foljande tre gallande detaljplaner: Norra
delen av TULLINGE CENTRUM, (40-07-0) faststalld 1968-09-20;
Ovre del av TULLINGE CENTRUM (40-08-01), faststalld
1972-12-20; samt Kv AKVARELLEN (40-15), faststalld
1985-10-29.

Planforslaget gré‘nsar dessutom till detaljplan TULLINGE
CENTRUM (40-05) faststalld 1964-05-14.

Kommunaia beslut i Gvrigt,

Planerings- och néringslivsberedningen beslutade 1997-03-19 § 19
att uppdra &t tekniska férvaltningen att ga vidare i planeringen for
omradet med beaktande av att befintlig ek ska bevaras, parke-
ringen ska studeras om samt avstandet till bostadshuset i séder
utdkas. '

Byggnadsn&mnden beslutade 1997-06-10 att uppdra &t tekniska
férvaltningen att pabdrja en planldggning. Av beslutet framgér bl a
att HSB onskar uppféra 18 smaldgenheter, P4 fastigheten fanns
tidigare en byggnad -Nyangsgarden- som ursprungligen var bostad
men som senare anvandes som bibliotek och fritidsgard. Byggna-
den har brunnit upp. Eftersom det finns en byggréttighet p4 aktuell
fastighet gérs beddmningen att en &ndring av markanvandningen
inte behdver féregas av program, utan att en planéndring kan pa-
boérjas direkt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.
Natur

* Mark och vegetation

Den del av planomradet som &r aktuell fér bostader bestar av ett
mindre bergsparti (ca 4 meter hégt). Hogsta partiet &r berg i dagen.
De lagre delarna &r bevuxna framférallt med mindre 16vvegetation
samt en stor ek. | planen anges att denna ek inte far fallas eller
beskéaras utan marklov. Syftet med detta &r att eken ska bevaras.
Tekniska forvaltningens bedémning &r att de nedre grenarna kan
tas bort men att tréadets utbredning ska behallas. Det ar ocksa an-
gel&get att befintlig vegetation i séder mot fastigheten Nyangen 6
till stdrsta delen behalls.
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* Geotekniska férhallanden

Enligt éversiktlig byggnadsgeologisk karta fér Botkyrka kommun
anges "fast jord”.

* Fornlamningar

inom omréadet finns inga kadnda fornminnen.

()

Bebyggelseomraden

* Bostader

®. Syftet med denna detaljplan &r i forsta hand att tiliskapa 18 smala-
genheter pa 40-45 m? vardera. Bebyggelsen bestar av tvavanings-
hus i tre grupper med 6 lagenheter i varje. De byggnadshéjder som
anges utgar ifran att varje grupp &r en byggnad. Den prickade mar-
ken (mark som inte far bebyggas) avser byggnadens fasadliv.
Detta innebdr att balkonger och uteplatser kan placeras pa s&dan
prickad mark. Planomradet bestar dessutom av en barnstuga dér
den obebyggda delen &r relativt hart utnyitjad fér barnverksamhe-
ten, en villatomt med tradgard samt ett mindre parkomrade som till
stérre delen bestar av en bollplan.

* Service

Planomrade &r beléget ca 250 meter fran Tullinge centrum dar det
finns ett gott utbud pa service. Ca 300 meter fran omradet finns
<) ockséa Tullinge pendleltagstation.

* Tillganglighet |

Barnstugan &r befintlig verksamhet, dér tillgéngligheten bedéma .
vara godtagbar.

For det nya bostadsomradet féreslas angdring i férsta hand fran
den gemensamma infarten vid parkeringsomradet. For handikapp-
transporter andra tillf4lliga transporter som vid inflyttning o dy ska
"gardsgatan” kunna utnyttjas. Denna "gardsgata” &r kvartersmark
som tillhér bostadsomradet, och den ska vara tillgénglig fér aliman
gangtrafik. Motortrafik far framféras har under forutséttning att de
inte har hdgre hastighet #n gangfart, parkering far endast ske om
handikapptillstand finns. Motorfordon ska har ocksa 1&mna fore-
trade at gaende.

Skyddsrum

Enligi lagen om civilt férsvar (1994:1720) 6 kap 8 § skall den som
avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om, underrétta kommu-
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nen om sin avsikt. Byggnadsndmnden skall lamna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som géiler fér varje byggnads-
objekt, Fér narvarande ligger denna detaljplan utanfér det omrade
dér det kravs skyddsrum.

Gator och trafik
Omradet nas fran Nyangsvigen.

* Parkering

Principen &r att all parkeringen forutsitts [6sas pa egen mark. To-
talt redovisas 36 parkeringsplatser (18+18) for bostader och barn-
stuga. Dessutom har barnstugan tillgang till tva platser vid sin in-
lastningsbrygga. Efter kontakt med barnstugan har framkommit att
deras behov &r minst 20 parkeringsplatser. Tekniska férvaltningen
har kravt att minst en parkeringsplats per i&genhet ska redovisas
for bostadsomrédet (d v s 18 platser). Samtliga platser for bostads-
omradet behdver inte byggas ut fran bérjan. Detaljplanen medger
att tak kan byggas pa denna parkering. Detaljplanens illustration
redovisar 11 parkeringsplatser vid infartsvigens norra sida mot
barnstugan. Dessa platser kommer efter en fastighetsreglering att
ingd i barnstugans tomt. Infartsvéigen med 7 redovisade parke-
ringsplatser féreslas bli gemensam fér det nya bostadsomradet och
barnstugan och samnyttias av dessa. Entrén till omradet kommer
att ske dver parkeringsomradet. Det &r d&rfér viktigt att trid och
grénska planteras pa de ytor dar det 4r méjligt. Den asfalterade
ytan bdr ocksé fa inslag av plattsattning e dy.

Milidredovisning
Eftersom det finns en byggrattighet pa den fastighet som 4r aktuell

. fér ny bebyggelse (byggnaden brann) gér tekniska férvaltningen
‘den bedémningen att en &ndring av markanvéndningen inte inne-

b&r pataglig miljopaverkan och att en s#rskild miljskonsekvens-
beskrivning inte &r befogad.

Omradet &r inte bullerstért. Visserligen kommer trafikrorelserna att
6ka i omradet med den nya bostadsbebyggelsen, men inte i nagon
stdrre grad.

Tekniskt & omradet forsorit med de ledningar som behévs. Omra-
det &r bergigt och relativt tatt bebyggt vilket gér att dagvattnet
[ampligast ansluts till befintlig ledning.

Teknisk férsbrining

All teknisk férsdrjning finns framdraget f6r omradet, sasom
fiarrvérme vatten, aviopp, el och tele.
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GENOMFORANDE

Genomférandefragor finns till stérsta delen redovisade i denna
handling men redovisas dessutom i sarskild GENOMFORANDE-
BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold Eva Kamph

Stadsarkitekt Planarkitekt

TihEr kemmunfu!lmﬁkﬂges I Botkyrka

beelut den <8 19.98. § éé
betygaiC, i
kommunfulimaktiges sekr.
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BOTKYRKA KOMMUN
TEKNISKA FORVALTNINGEN 1998-02-11
Markingenjér A Engver Lindquist

del av KV NYANGEN MM (40-22) i Tullinge centrum, Botkyrka
kommun, Stockholms [&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidptan planprocessen

Remiss o samrad nov- jan 97/98
Utstélining feb- ‘mars 1998
Godkannande byggnadsndmnden maj 1998
Antagande kommunfullméktige juni 1998
Tidplan genomférandet

Exp!oatefingsavtal hésten/vintern 97/98
Bygglov sommaren 1998
Byggstart hdsten 1998
Inflyttning -

Markégoférhallanden

Kommunen &ger all mark inom detaljplaneomradet utom fastighe-
terna Tullinge 19:419 och Ny&ngen 6.

Ansvarsférdelning, avtal

Koemmunen har som huvudman f6r de allménna platserna ansvar
f6r genomférandet av de aliménna anlédggningarna som erfordras.

Kommunen ansvarar f8r att ett exploateringsavtal upprattas med
byggherren ér det obebyggda bostadskvarteret. Detta skall reglera
genomférandet av byggnationen och marken f6r gemensam parke-

ring och utfart.

Kommunen ansvarar f8r att erforderlig fastighetsbildning sker dar
kommunen &ger marken.

Vid uppférandet av bostadderna ansvarar byggherren for att eken
inom kvarteret skyddas i tilirdcklig omfattning.

Genomifdrandetid

Planens genomférandetid slutar den 31 december 2005. Nar ge-
nomfdrandetiden &r slut fortsatter planen att galla men kommunen

LHWDRRSE NBE SOWYANGEN DOG
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kan &ndra eller upphéva planen utan att fastighets&garna har ratt
till erséttning for eventuella skador.

2. TEKNISKA FRAGOR
Alla allm&nna anléggningar &r redan utbyggda.

Byggherren svarar f6r, inom det obebyggda kvarteret for bostader,
att erforderlig geoteknisk undersékning gérs.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

D4 inga gator och parker anléggs, finns inga gatukostnader att
debitera.

Teknisk férsorjning

Anslutningsavgift for vatien- och avlopp erldggs vid bygglovtillfailet
géailande taxa.

eriga kostnader

De markférsaljiningar som denna plan féranleder regleras i exploa-
teringsavtalet med byggherren.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inom detaljplaneomradet skall fastighetsbildning ske dels for den
sddra obebyggda tomten och dels fér férskoletomten.

Ledningsrétt/servitut skall bildas fér underjordiska ledningar inom
omrade markerat med u.

Gemensamhetsanléggning for parkering och utfart skall bildas for
det omréde som markerats med g.

Servitut f6r allmé&n gang- och cykeltrafik skall bildas fér det omrade
som markerats med x.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

UIf Ekberg / ?
Exploateringschef .

Tithor  kommunfullmskiiges | Botky: ke Markingenjor
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