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Orienteringskarta, planomradet i 1/ iken

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen uppdrog den 26 januari 2010 KS § 4 at planavdelningen att i enlighet
med Vikens férdjupade 6versiktsplan genomfora detaljplaneprojektet del av Stubbarp 34:2
mm 1 Viken. Uppdraget omfattar genomférande av planprocess for de aktuella fastighe-
terna med syfte att planldgga en fastighet f6r kontor och icke stérande sméindustri med
mojlighet f6r kompletterande lager. Planarbetet har initierats av de framtida verksamhets-
ut6varna, NordiCare, ett féretag som marknadsfér ortopedi- och rehabprodukter, har in-
formerat om dess behov och dess befintliga verksamhet.

Detaljplanens intentioner ér att den nya fastigheten skall vara en utvidgning av Stubbarps
industriomrade, verksamhetsomridet norr om planomradet. Bebyggelsen skall inga visuellt
med detta industriomrade, vad giller byggnadsvolym, utformning av tak och material. Med
hinsyn till det exponerande liget utmed Vikens norddstra infart anses det viktigt att den
nya bebyggelsen har en hog arkitektonisk kvalité, dir extra uppmirksamhet avseende mate-
rialval, fargsittning och detaljutformning har tagits.

Planforfarande och planprocess

Detaljplanen for del av Stubbarp 34:2 mm handldggs enligt normalt planférfarande, dvs.
plansamrad och formell utstillning, Program behovs inte eftersom att planuppdraget har
stod 1 Vikens fordjupade versiktsplan. Planen antas av kommunfullmaiktige.

Plandata
Del av Stubbarp 34:2 mm som avses planliggas utgbrs av en triangelformad gronyta in-
klimd mellan tre vigar; Pristavigen, Solrosvigen och Bjérnbirsvigen.

Omridet omfattar ca 1,6 ha.
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Fastigheten del av Svanebdck 1:394

Fastigheten del av Stubbarp 34:2

7oen

10111béirs

Aktuella fastigheterna som planomridet omfattas av

Markagoférhallanden
Det aktuella planomradet innefattas av del av fastigheterna Stubbarp 34:2 samt Svanebick
1:394 som dgs av H6ganis kommun.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB
Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmian synpunkt limplig an-
vindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

Behovsbeddmning

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som krivs i lag
eller annan forfattning, géra en bedémning av hur planen eller indringen paverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pa frigan om genomférandet kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I fraiga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av sma omraden pa
lokal niva skall genomférandet antas medféra en betydande miljopaverkan endast om kom-
munen finner att sa dr fallet, med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-

térordningen.
Genomférandet bedoms inte medfora betydande miljépaverkan da planen syftas till kontor

samt icke stérande smaindustri. Dock skall hiansyn tas till stengérdet sa att denna inte pa-
verkas av foreslagen detaljplan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad dversiktsplan

Vikens fordjupade oversiktsplan vann laga kraft den 21 maj 2008. I den férdjupande Gver-
siktsplanen anges det nu aktuella omridet som verksamhetsomriden. Oster om det aktuella
omradet dr bostadsbebyggelse planerat.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet dr redovisat som park i vist samt vigmark i Ost i gillande de-
taljplan, 1284-P50 Stubbarp 34:2 mm, som vunnit laga kraft 1987-09-25. Planen ersitts i
denna del. I 6vrigt medger planen nordost om det foreslagna planomradet smaindustri och
1 nordvist bostader f6r smaindustris behov. Max byggnadshojd i nordost dr 6 meter och 50
% av fastighetsytan far bebyggas. I nordvist ar max byggnadshojd 3,5 respektive 4,5 meter
och 35 % respektive 40 % av fastighetens bestimmelseyta fir bebyggas. Del av Pristavigen
ingar i planomradet och ar markerat som vagmark. Utfartsforbud giller lings delar av
Prastavigen.

Foéreslaget planomrade grinsar i 6ster till gallande detaljplan 42/1977, VIK-396, byggnads-
plan for delar av Stubbarp 6:2, 9:1 m.fl. laga kraft 1977-03-04. Planen medger park mot
Pristavagen och 1 6vrig bostadsbebyggelse samt bebyggelse for allmint dndamal. Inom de-
taljplanen har bostadsomridet i nordvist blivit ersatt av detaljplan 1284-P07/359, Stubbarp
34:12 m.fl. Denna medger en utékning av utnyttjandegraden av bostadsbebyggelsen.

I vister grinsar det aktuella planomradet till gillande detaljplan 9/1971, VIK-316, Forslag
till byggnadsplan for del av Svanebick, laga kraft 1971-06-01. Planen medger friliggande
bostadsbebyggelse i en vaning med 45 graders taklutning.

Riksintresse och dvriga intressen
Omradet innefattas i omradet som definierats som riksintresse fo6r hogexploaterad kust-
zon.

Natur- och kulturmiljén har inte bedomts innehalla sadana virden eller kinslighet att den

omfattas av naturvards- eller kulturmiljoplan f6r Hoganis kommun antagna ar 1997 resp.
1993.
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Bebyggelsen norr om planomridet, Stubbarps industriomrade

Stengdrdet och vaxtligheten i vistra delen av planomridet Atervinningsstationen
Fotografi dver planomride

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintlig markanvéandning
Planomradet bestar av parkmark en storre gronyta med hogre gris och gang- och cykelled.
I den norra delen av planomradet finns en atervinningsstation.

Natur
Mark och vegetation

Marken lutar dels at nordvist samt at sydost. Bade cykelvig samt Pristavigen dr hogre dn
befintlig parkmark. Bilden nedan anger de plushéjder som finns inom planomradet.

Planomradet bestar av en stor grasyta som i vast gransar med en dldre fastighetsgrins, med
stengirde, bevuxen med tridd och buskage. Till vissa delar har den spridits sig ut pa gris-
ytan, dd aspupplag, dessa behover r6jas och girdet sedan i den man det behovs gallras,
detta for att bibehalla karaktiren med fristiende trid. Denna del av planomréadet anses vara
en biotop och bor dirfor bevaras. Denna vegetation fortsitter vidare norr om planomradet.
Ett storre buskage finns 1 den norra delen som innesluter atervinningsstationen.

Fororenad mark
Omradet innefattas inte av ndgon fororenad mark, dd detta har tidigare varit akermark.

Grundvatten
Grundvattenytan har vid geoteknisk undersékning, 1990-01-24 inom planomradets vistra
del inmitts till 1,5 till 2,0 meter under marknivan.

Jordlager

Den geotekniska undersokningen, 1990-01-24 visar att jordlagren inom planomradets
vistra del utgors av matjord, sandig lerig morin samt lerig morin.
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Radon

Viken ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon.

Fornlamningar
Omradet innefattas inte av nagon nu kind formlimning,

Bebyggelse

Norr om planomradet finns Solrosvagen, Apelviagen och Stubbarps industriomrade. Sol-
rosvigen dr ansluten till Pristavigen och servar bade villaomradet i vast samt Stubbarps
industriomrade i norr. Stubbarps industriomrade bestar av icke stérande verksamheter sa-
som kontorsverksamheter, forskola blandat med bostider. Byggnadsvolymerna vister om
Apelvigen ar framst utformade som 1 plans bebyggelse med sadeltak, med hégre taklutning
och varierande byggnadshéjd. Byggnadsvolymerna Oster om Apelvigen som idr den mer
hoégre och dominerande bebyggelsen i omradet dr utformade med sadeltak, med hogre tak-
lutning och hégre byggnadshojd, 4,5 meter. Bebyggelsens nockhojd dr 9 meter. Fasaderna
mot Pristavigen ar uppdelad med kupor, vilket ger en variation. Overvéigande ar fasaderna
1 omradet gjort av ljusa stenmaterial.

Oster om Pristavagen och planomradet, ér ett villaomrade fran 2000-talet samt akerland-
skap placerat. Akerlandskapet ir avsett for ny bostadsbebyggelse enligt Vikens fordjupade
oversiktsplan. Villaomradets byggnadsvolymer ér frimst utformade som 12 plans be-
byggelse med sadeltak med hogre taklutning,

Viister om planomradet ligger ett 1970-tals villaomrade med 1 plans bebyggelse med sadel-
tak med 27 graders lutning i séder och 12 plans bebyggelse med 45 graders lutning i nort.
Garage for villabebyggelsen idr placerade utmed Bjornbirsvigen som dven ar infart till
villaomradets sédra del. Solrosvigen ar infart till villaomradets norra del.
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Trafik
Biltrafik

Planomradet angrinsar till Pristavigen, Solrosvigen och Bjornbirsvigen. Pristavigen ar
Vikens norddstra infartsled som servar hela nordéstra Vikens bostadsomraden och verk-
samhetsomraden. Biade Solrosvigen och Bjoérnbirsvigen ér lokalgator.

Kollektivtrafik

Den niarmsta hallplatsen for kollektivtrafik ar Viken Fortet, korsningen Pristavigen och
Hoéganisvigen som idr placerat cirka 800 meter (cirka 10 minuter gang) fran planomradet.
Denna hallplats ligger utmed strickan Helsingborg-Hoganis.

Gang- och cykeltrafik
Utmed planomradets vistra och del samt direkt norr om planomradet gar gang- och cykel-
led. Hir ifran nar man Vikens sydvistra, norra och Ostra del.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar korsar omradet. I den sodra delen av omradet gar en storre vattenled-
ning som inte bor flyttas. Samt finns en mindre vattenledning i den mellersta delen dir méj-
ligheter for forflyttning kan ske. Aven lings den vistra delen av planomradet ir VA-
ledningar placerade.

Dagvatten

Dagvattenledningar gar dels fran planomradets nordvistra del, ddr tva rinnstensbrunnar ar
placerade och frin en rinnstensbrunn i nordost. Ovrigt dagvattensystem finns vister om
planomradet 1 befintligt bostadsomrade.

El och gas
Bade hogspinnings-, ligspanningskablar samt optokablar finns placerade lings den vistra
delen av planomradet. Det finns en gasledning som korsar planomradets sédra del.

Telefoni, TV, IT
Telekablar gar lings den vistra delen av omradet.

Avfall
Inom planomradet ir idag Vikens enda atervinningsstation placerad. En forflyttning av
denna skall ske innan exploatering av kvartersmark.
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Aktuell kvartersmark skall upplevas
som en del av Stubbarps industriomrade

Sammanhingande gronstruktur

‘.
*
Planforsiag

PLANFORSLAG

Det foreslagna verksamhetsomradet innefattas av kontor samt icke stérande smaindustri
med moijlighet for lager. Dock medges inte hotell och konferenslokaler da denna typ av
verksamhet anses olamplig vad giller placering i forhallande till omkringliggande be-
byggelse. Gillande detaljplanebestimmelser samt dagens utformning av bebyggelsen i
Stubbarps industriomrade har varit en grund for foreslagna detaljplanebestimmelserna.

Detaljplanens intentioner ér att den nya fastigheten skall vara en utvidgning av Stubbarps
industriomrade, verksamhetsomradet norr om planomradet. Bebyggelsen skall inga visuellt
med detta industriomrade, vad giller byggnadsvolym, utformning av tak och fasadmaterial.
Med hinsyn till det exponerande liget utmed Vikens nordostra infart Pristavigen anses
det viktigt att den nya bebyggelsen har en hog arkitektonisk kvalité, dir extra uppmark-
samhet avseende materialval, fargsittning och detaljutformning har tagits.

Allman platsmark

Planen foreslar infart utmed Solrosvigen lika gillande detaljplan norr om planomradet.
Lokalgata foreslds dir Bjornbarsvagen och Solrosvigen har sina strickningar inom plan-
omradet, lika gillande detaljplan. Parkmark foreslas i den s6dra samt vastra delen av plan-
omradet, lika gillande detaljplan. Dagvatten fran kvartersmark foreslds fordréjas inom
planomradets allminna platsmark, parkmark.

Befintlig tradvegetation i stengirde samt befintligt stengirde ar en biotop som skyddas
genom att stengarde och tridvegetation skall bibehallas.

Bebyggelse, volym och utformning

Utformningen av den nya bebyggelsen ir viktig for att den skall upplevas sammanhing-
ande med Stubbarps industriomrade. Detta har styrt planutformningen och foreslagna
planbestimmelser.
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Befintligt utforande och utformning av Stubbarps industriomrade har

styrt planutfornmingen och foreslagna planbestimmelser.

Planen foreslar lika utnyttjandegrad 40 %, cirka 2500 kvm byggbar yta av cirka 6300 kvm
framtida fastighetsyta. Lika maximala byggnadshéjd 4,5 meter och lika maximala nockhojd
9 meter som gillande detaljplan och befintlig bebyggelseutformning i Stubbarps industri-
omrade.

Huvudbyggnad skall forses med sadeltak, lika befintlig bebyggelse i Stubbarps industri-
omrade och omkringliggande bebyggelse. Endast matta tak ir tillitna Dock kan mindre
delar av huvudbyggnaden ha annan takutformning for att skala variation 1 utformningen.
Kupa och frontespis far uppforas till hilften av takets lingd, for att bryta ner takets skala.
Foreskriven byggnadshojd far da overskridas.

Ny bebyggelse skall forses med fasader i stenmaterial i ljusa kulorer, lika befintlig be-
byggelse i Stubbarps industriomrade samt omkringliggande bebyggelse. Inslag av tra och
blandning av material ar tillatet, for att mojliggéra en variation pa fasad. Fasaderna mot in-
fartsgatan/Pristavigen skall d4gnas extra uppmirksamhet avseende materialval, firgsittning
och detaljutformning, Detta med hinsyn till det exponerande liget utmed Prastavigen,
Vikens nordostra infart diar bebyggelse bor vara representativ inte bara for verksamheten
utan aven f6r Viken.

Gator och trafik

Verksamheten kommer att alstra trafik i form av bade lastbils- och personbilstrafik. Bada
trafikslagens omfattning ir beroende av vilken verksamhet som bedrivs inom planomradet.
Den verksamhet som ér aktuell i nuldget berdknas till cirka ett 15-tal anstillda och anses
inte alstra personaltrafik som paverka befintligt vignit. Transport av lagermaterial till och
fran verksamhetsomradet kommer att ske med lastbil med en uppskattad intensitet 4ar 1 — 3
fordon per vecka. Utover transporter genererade av lagarhantering sker kundrelaterad
trafik. Detaljplanens bestimmelser rymmer bade en personaltitare verksamhet och en
transportintensivare sidan.

In- och utfartsférbud rider mot Pristavigen som ir en infartsvig till Viken som inte far

belastas med enskilda fastigheters infarter. In- och utfart till aktuell fastighet inom plan-
omradet sker lings Solrosvigen i planomradets norra del.
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Kvartersmark skall vara tillginglighetsanpassad f6r Riddningstjinstens fordon vid even-
tuella riddningsinsatser.

Parkering
Parkering 16ses inom den egna fastigheten.

Lastgardar och parkeringsanliggningar skall omgirdas med vegetation sa att storre Oppna
ytor begrinsas och inte blir synliga fran angrinsande trafikleder.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt. Omradet kan kopplas till det befintliga nitet.

Dagvattenhantering

Dagvattenforing fors sa lang mojligt ovan mark av ekologiska skil och for att upp-

na en langsiktigt hallbar funktion. Dagvatten frin omradet f6rdr6js enligt Sam-
hillbyggnadstorvaltningens VA-avdelnings rekommendationer da befintligt dagvattensys-
tem dr underdimensionerat. Férdréjningsmagasin placeras inom planomradets sédra del
och ir utformat delvis som en varbelagd bick samt delvis torrbelagd flack slint som kan
damma upp vid storre skyfall. Ett Oppet system bidrar till 6kas biologisk mangfald, det dr
ett vackert inslag pa den annars sa livlésa gronytan, rening sker pa plats via infiltration, en-
ergisparning

genom minskat behov av utbyggnad av ledningssystemet.

El och gas
El- och gasledningar med maijlighet till anslutning finns i anslutning till planomradet.

Telefoni, TV, IT
Teleforsorjning finns fram till planomradet.

Storningar

Luftkvalitet

Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av amnen i luft. De
ar kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kol-
monoxid.

Hoéganis kommuns miljéavdelning har 2002 — 2005 och 2009 genomfért mitningar av
luftens kvalitet vid matpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns fran
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda mitningar i Hégands kommun
visar varden for kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte 6verskrider miljokvalitets-
normerna. Fér bly och kolmonoxid ér virdena generellt langt under normen. Virdet f6r
partiklar i luft 6verskrider inte normen enligt mitningar fran 2009. Foreslagen detaljplan
skall f6lja Naturvardsverkets riktlinjer for luftkvalitet.

Yt- och grundvattenkvalitet
Planomradet ingér i sédra Ostersjons vattendistrikt och ytvattnet frain omradet avvattnas
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till Oresund via dagvattennitet i Viken. Kommunen bedémer att miljckvalitetsnormerna
for yt- och grundvattnet inte paverkas negativt da allt ytvatten f6rdr6js i dagvattenmagasin
eller infiltreras, detaljplanens kvartersmark inte tilliter verksamhet som ”’st61r” grund- och
ytvattnet samt grundvattennivan férindras inte.

Buller

Foreslagen verksamhet inom planomradet klassas som ett icke stérande smaindustriomrade
utan nagra storningar frin verksamheten. Dock finns det méjlighet att uppféra stérnings-
skydd mot exempelvis ljusstorning, dels mot Pristavigen och dels mot bostadsbebyggelsen
1 vaster.

Verksamheter inom planomradet skall f6lja gillande riktvirden f6r hdgsta utomhusrikt-
virden f6r externt industribuller. Virden kan komma att dndras i framtiden si darfoér anges
inte riktvirden i planbestimmelserna. Nedan presenteras radande riktvirden fér externt
industribuller, enligt Naturvardverkets foreskrifter.

Utomhusriktvarden for externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dBA.

Omradesanvandning? Ekvivalent ljudniva i dBA Hogsta ljudniva i
dBA lage
"FAST”
Kvall kI 18-22
Dag Samt sondag Natt kl 22-07 Momentana ljud
Kl 07-18 Och helgdag nattetid
Kl 07-18 Kl 22-07
Arbetslokaler for ej bullrande verk-
samhet 60 55 50 -
Bostader och rekreationsytor i bosta-
ders grannskap samt utbildningsloka- 50 45 402 55

ler och vardbyggnader

Omraden for fritidsbebyggelse och
rorligt friluftsliv déar naturupplevelserna 40 35 35 50
ar en viktig faktor®

1) Vid de fall kringliggande omrade ej utgérs av angivna omradestyper bor bullervillkoren anges pd annat
sitt, till exempel ljudniva vid stadsplanegrins eller pé ett visst avstand frin anliggningen.

2) Virdet for natt behéver inte tillimpas f6r utbildningslokaler.

3) Avser omriden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Mitningen av buller skall ske enligt foreskrifter for bullermiatning. Detta brukar ske vid
representativa mitpunkter inom de omraden som angrinsar till industrin.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Behovsbeddmning, bedémning av miljopaverkan

En ny detaljplan skall innehélla redovisning av vilka konsekvenser dess genomférande kan
antas leda till. Detta sker enligt gillande lagar och férordningar pa sa sitt att i beskrivningar
ges en samlad bild av planens konsekvenser. Kommunen skall vidare géra en sirskild be-
démning av hur planen paverkar miljon. I aktuellt planarbete redovisas denna i en separat
behovsbedémning;

Resultatet av behovsbedomningen ar grund f6r kommunens stallningstagande om detalj-
planen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Endast om betydande milj6-
paverkan kan konstateras ska en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens bestam-
melser goras.

Allmanna intressen

Foreslagen detaljplan ligger 1 linje med géllande fordjupad Gversiktsplan for Viken fran
2008. Foreslagen detaljplan finns inom riksintresse for hogexploaterad kustzon men detalj-
planen bedéms inte paverka riksintresset eftersom den detaljplanen omfattar redan plan-
lagd och ianspraktagen mark.

Natur

Det aktuella planomradet dr idag klassat 1 den befintliga detaljplanen som parkmark. Dock
anvands till storre del inte denna gronyta aktivt som parkmark mellan tre storre omraden,
bostadsomradet i vister, oexploaterad mark i Oster samt verksamhetsomrade i norr.

Den parkmark som gar férlorad for bostadsbebyggelsen 1 narheten ersitts med den storre
park som ar foreslagen i Vikens fordjupade oversiktsplan fran 2008.

Del av parkmark foreslas bli 6ppet dagvattenmagasin som utformas flackt dar sikerheten
star i fokus.

Den parkmark som anses som en biotop kommer i detaljplanen att skyddas av en bestdm-
melse som bibehaller stengirde och tridvegetation. Denna natur anses inte bli berérd av
den foreslagna detaljplanen da ny fastighet for verksamheter placeras cirka 5 meter fran
stengirde samt cirka 10 meter till ny bebyggelse.

Befintlig boendemiljo

Det bostadsomrade som angrinsar till planomradet ligger cirka 35-40 meter fran planerad
bebyggelse och kommer inte att storas av verksamheten, eftersom att detaljplanen endast
tilliter kontor och icke stérande smaindustri med moijlighet for kompletterande lager. Da
detaljplanen endast tilliter kontor och icke stérande smaindustri med lager som innefattar
endast verksamheter som foljer Naturvardsverkets riktlinjer for externt buller samt rikt-
virden for luftkvalitet. Eventuellt buller fran industri som paverkar bostadsbebyggelse
regleras i Miljobalken. Verksamheter som har hogre virden dn riktvirden kommer inte
kunna finnas inom planomradet da de ér tillstaindspliktiga och detaljplanen syftar inte till
denna form av verksamhet.
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12.



13.

Moijlighet att uppfora storningsskydd mot exempelvis ljusstérningar finns mot bostads-
omradet i véster.

Storningar och trafik
Verksamheten som saidan kommer inte att medf6ra nagra stérningar. Den trafikalstring
som beriknas uppkomma kommer inte paverka omgivningen.

Planbeskrivning for DETALJPLAN FOR DEL AV STUBBARP 34:2 OCH SVANEBACK 1:394



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomfoérandetid dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

En genomfoérandebeskrivning har upprittats separat. I denna redovisas fragor kring
exploateringens genomforande, organisatoriska, fastighetsrittsliga samt ekonomiska
fragor.

Foljande har deltagit i programarbetet

Planférfattare ar Hoganids kommuns planavdelning genom Mariette Johansson, planarki-
tekt.

PLANAVDELNINGEN

Mila Sladic Mariette Johansson
Planchef Planarkitekt
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