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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

49:710 Fastighetsbeteckning
- Befintliga fastighetsgrénser
¢ o e Ledningsratt

Vagkant

Byggnad

Grundkartan &r uppréattad 2018-11-09 av Geodataavdelningen,
Samhdallsbyggnadsférvaltningen i Hogands genom kopiering av digital primd&rkarta
framstalld med fotogrammetrisk metod under 1991, flyghdjd 800 m.
Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i november 2018.

Standard 1

Koordinatsystem i plan Sweref 99 13 30

Hoéjdsystem: RH2000

Upphovsratt/kontaktperson: Geodataavdelningen,
Samhdallsbyggnadsférvaltningen i Hogands

/Anders Skoog, Hogands 2018-11-12

PLANENS SYFTE
Syftet med dndring av detaljplanen ar att mijliggora radbus.

PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omriden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning dr tilliten.
Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

mm m | Planomradesgréns

w1 m= Anvandningsgréns

Egenskapsgrans

—— = . Egenskapsgréans och administrativ gréns

FORTYDLIGANDE AV GRANSBETECKNINGAR

Rédmarkerade planbestimmelser giller dndring av detaljplanen f6r Visby 12:127 och 12:128.
Ovriga planbestimmelser giller fortfarande enligt detaljplanen for Visby 12:102 m.fl (laga kraft 2011).
Se bilaga 1 i planhandlingarna f6r de nuvarande migrerade planbestimmelser 1 gillande detaljplan.

For 6vriga fastigheter hinvisas information till kommunens hemsida www.hoganas.se.

ANDRINGENS OMFATTNING

Berérda fastigheter inom andringen.

mm m 1 Andringens grans.

Kvartersmark

Bostéder, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte férses med byggnad, dock far staket/plank uppforas i tomtgrans om sa provas lampligt., PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats., PBL 4 kap. 7 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

e (O Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hoégsta nockhdjd for huvudbyggnad ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning

f3 Endast sadeltak &r tillatet for huvudbyggnad. Pulpettak ar dock tillatet pa uterum och mindre tillbyggnader., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fﬁ Hoégsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Placering

[oF Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgransen. , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 5 meter fran lokalgata och minst 1 meter fran granne., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utférande

b1 Byggnader ska vid behov utformas med radonséker grundlaggning., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ANDRING AV DETALJPLAN FOR

VASBY 12:127 och 12:128

VASBY, HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

HOGANAS KOMMUN

ANTAGANDE: LAGA KRAFT: LAGA KRAFTHANDLING SKALA 1:500 (A3)
2019-08-09 2020-06-26 STANDARDFORFARANDE

UPPRATTAD: Anna Thott Fredrik Zelmerldw
2018-12-12 Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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» ANDRING AV DETALJPLAN FOR
VASBY 12:127 och VASBY 12:128

| VASBY, HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN
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LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostdder, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta med tillhorande bestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Fredrik Zelmerldw, planarkitekt och planforfattare
Anna Thott, tf plan- och bygglovschef

Pir Ragvald, Exploateringsansvarig

Linda Adler, lantmiteriingenjor
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LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att dndra befintlig detaljplan f6r att kunna mdjliggéra radhus pa
en fastighet och ddrmed kommer en fastighetsreglering for fastigheterna Visby 12:127
och Visby 12:128 att ske parallellt med planprocessen.

BAKGRUND, PLANBESKED
Kommunstyrelsen beslutade den 27 november 2018 (KS/2018/896) att uppdra at plan-
och bygglovsavdelningen att genomfdra planprocess for rubricerad detaljplan.

PLANPROCESSEN

Planen genomf6rs med begrinsat standardforfarande.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
Ovriga férvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sands
planen ut pa samréd till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmént samradsméte, ddr forslaget
presenteras och allminheten har mojlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfdrs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges méjligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den é4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftlicen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas éver till kommunfullmiktige/byggnadsnimnden for
antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.

3 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridet ir placerat i Hoganis kommun (se bild nedan).

Aktuellt planomradet i kommnnen (bld prick).

Planomrddet omfattar tva fastigheter. Visby 12:128 som dr 891 m? och Visby 12:127 som
ar 915 m?

% e - A\

LY

12:126

S :1| | N\ 12:101;Tp4 j| \ /

Aktuella ﬁzxtz;g/yefelr (rida) i planomridet.
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LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomrddet innefattas av fastigheterna Visby 12:127 och Visby 12:128
Fastigheterna dgs av Héganis kommun.

5 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

UTSTALLNINGSFORSLAG AV OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN 2035

En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I utstillningsforslaget (1 oktober — 7
december 2018) till ny &versiktsplanen f6r Hogands kommun 2035 sdgs bland annat, som
berdr aktuellt planomradet:

e att det aktuella planomridet dr befintlig titortsomraden.

Tatortsomraden

Verksamheter - befintligt

Landsbygd
Gronstruktur

Den rida cirkeln visar det aktuella planomridets placering i utstallningsforslaget av Higands kommuns versiktsplan till 2035.

6 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
For omradet giller detaljplan f6r del av Visby 12:102 m.fl. som vann laga kraft 2011-03-

22.

Planomride, genomférandetid
Detaljplanen redovisar bland annat:

B — Bostider, enbostadshus
I — Hégsta vaningsantal

— Hogsta byggnadsarea ér 25 % dock hégst 280 m2. Av foreskriven byggnadsarea ska
minst 50 m2avsittas f6r komplementbyggnad. Minsta tomtstorlek dr 700 m2.

f1 Takfirg ska vara r6d, gul eller svart samt matt.

p1 Huvudbyggnad ska placeras friliggande och minst 4 meter fran fastighetsgrinsen.
Komplementbyggnad ska placeras friliggande minst 5 meter fran lokalgata och minst 1
meter fran granne.

vi Hogsta byggnadshojd dr 3,5 meter £6r huvudbyggnad. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad édr 3 meter. Takvinkel ska vara 23-45 grader, giller ej uterum och
mindre tillbyggnader. Endast sadeltak ir tillatet f6r huvudbyggnad. Pulpettak dr dock
tillitet pd uterum och mindre tillbyggnader. Utéver féreskriven byggnadshéjd och
vaningsantal fir kupor och frontespis anordnas till hogst 1/3 av takets lingd.

Gillande detaljplan £6r del av Visby 12:102 m.fl. kommer att ersittas med féreslagen
dndring av detaljplan pd fastigheterna Visby 12:127 och Visby 12:128.

12:119, O 1 \ 121102 e

Iz _2%:
| /PARK -__—_ " (R X
/// \\ NEN\ D

Il r%?‘\\

l A_..—-v-—“‘_'  w— | Al 1

Karta: Kartutsnitt av gillande detaljplan. Inom rod cirkel ar det aktuella planomridet for denna detaljplan.
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LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

»  FORUTSATININGAR

BILAGA 1 till planbeskrivning ar en sammanstéallning av gallande
detaljplan (analog plankarta) med tillhdrande planbestammelser fran
2011.

DIGITALISERAD GALLANDE DETALJPLAN

Héganis kommun har kommit langt med digitalisering av analoga detaljplaner i syfte att
effektivisera det interna arbetet inom samhaillsbyggnadsomradet och dven for att kunna
utveckla e-tjanster for bland annat bygglovsansékningar och i andra frigor om
markanvindning. For att underlitta lisbarheten av den aktuella planindringen samt fér
att tydligt redovisa foreslagen modernisering av planbestimmelser som reglerar
byggnadsvolymer inom planomradet (utifran Boverkets allminna rad) redovisas detaljplan
pé en digitaliserad plankarta.

» FORSLAG PA ANDRING

SAMMANFATTNING
Den framtida markanvindningen omfattar fastigheterna Visby 12:127 och Visby 12:128.
Huvudidén med planfdrslaget dr att mojliggéra radhus.

Angiende parkering ska utformningen och antal parkeringsplatser f6lja Hoganis
kommuns parkeringspolicy.

Nedan kommer forslag pa skisser angiende ny bebyggelse frin Sabos kombohus :

Staende trépanel - Plattak Liggande frapanel - Plattak
Standard fasaduttryck pd entrésida Varannan ldgenhet dr speglad

il BN E

mEE RN

Liggande trépanel — Kupade takpannor Gavel - Sadeltak — Tra
Spréjsad fénsterséttning

8 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

ANDRING AV GALLANDE PLANBESTAMMELSER OCH INFORANDET AV NYA
PLANBESTAMMELSER

Sammanfattningsvis forslas foljande dndringar:

e e125 % - Hogsta utnyttjandegrad ir angivet virde 1 %
byggnadsarea, dock hégst 280m?. Av féreskriven byggnadsarea ska
minst 50m? avsittas for komplementbyggnad., PBL 4 kap. 11 § 1 st
1p.

e I - Hogsta antal vaningar dr angivet som 1. Bestimmelsen har
digitaliserats for att mojliggora analyser, men anvinds inte idag.

e fi Takfirg ska vara r6d, gul eller svart samt matt., PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

e d;- 700 Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter,
PBL 4 kap. 18 § 1 st.

e n;- Minst tva parkeringsplatser ska anordnas inom fastigheten., S
PBL 4 kap. 13§ 1 st 1 p. Plan-
@ ) ] ) bestimmelser
o - Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter, PBL 4 kap. 11 som tas bort
§1stlp.
. 345 - Takvinkeln fir vara mellan angivet virde 1 och angivet virde
i grader, giller ¢j uterum och mindre tillbyggnader., PBL 4 kap. 11 §
1stlp.

o f;- Utdver féreskriven byggnadshéjd och vaningsantal far kupor
och frontespis anordnas till hogst 1/3 av takets lingd., PBL 4 kap.
16§ 1st1p.

e f5— Enbostadshus PBL 4 kap, 16 § 1 st 1 p.

—
N e 1 o . Plan-
° - Hogsta nockhdéjd f6r huvudbyggnad angivet i meter besti I
(9 meter). PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p. - ers;aﬁ‘me .
e e - Storsta byggnadsarea angivet i m? (600 m?) Som 1ages

o fs— Hogsta nockhdjd t6r komplementbygenad dr 4,0 m eter., PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

—

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

4 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Milsittning 4r att detaljplanen ska antas forsta kvartalet 2019.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut 4r fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

I samband med planldggningen har ett planavtal upprittats dd exploatdren bekostar

planldggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillhor detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Fastigheterna Visby 12:127 och Visby 12:128 kommer att slis samman och bilda en
fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Kostnaderna for fastighetsbildningsatgirderna stir Hégands kommun f6r.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom VA-omride och VA kommer att anordnas f6r fastigheterna.
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LAGA KRAFTHANDLING 2020-06-26,PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR VASBY 12:127 OCH VASBY 12:128

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen fir en inkomst av forsiljning av den sammanlagda fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETERNA
Det kommer att ske en fastighetsreglering gillande Visby 12:127 och Visby 12:128.

Syftet dr att de tvd fastigheterna ska bli en fastighet.
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