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» Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Grundkarta, Fastighetsforteckning,
Samradsredogorelse (samrad 1)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och bakgrund

Detaljplanens syfte ir att prova mojligheten att utéka byggritten fér befintlig
verksambhet.

Pa fastigheten Borstbindaren 15 produceras stidredskap for bade hushalls- och den
profesionella marknaden. Foretaget har behov att utéka sina lokaler. Enligt géllande
detaljplan fir endast en tredjedel av fastigheten bebyggas. Hela byggritten dr redan
utnyttjad och det finns mer utbbyggt 4n vad den gillande detaljplanen tillater. For att
kunna utéka sina lokaler krivs didrfor en ny detaljplan med hégre exploateringsgrad.

Plandata

Planomradet ir belidget ca 500 m vister om Vinslévs torg, i ett industriomrade som
stricker sig utmed Industrigatan. Férutom Borstbindaren 15 ingar dven del av gatorna
Industrigatan och Stora Torggatan i planomradet. Dessa dr en del av fastigheten
Vinslov 129:2. Borstbindaren 15 dr i privat 4go och Vinslév 129:2 dgs av Hissleholms
kommun.

Karta med planomradet markerat med réd linje
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» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Planférslaget innebir att industriverksamheten kan fortsitta samt utoka sina lokaler.

Foreslagna bestimmelser ar:

Anvindning industri och handel med hégsta nockhéjd pa 6m och 13m

En 1 dagsliaget grasbevuxen yta foreslas vara tillganglig for infiltration vid stora
regnhindelser

Industrigatan och Stora Torggatan planliggs efter befintliga forhallanden som
lokalgata

Prickmark/ E- och u-omride begrinsar utbyggnader pa delar av planomradet

Pagaende markanvandning

Omradet bestar av en industrifastighet dar det bedrivs produktion av stidredskap.

Foreslagen markanvandning

JH - anvindning industri och handel (lagstid: PBL 4 kap 5 § punkt 3)

E-omréde - For att trygga tillgangen till transformatorstation (lgstid: PBL. 4 kap 5 §
punkt 3)

Hogsta nockhojd 1 meter. Med hinsyn till omgivningen och utifran befintlig
bebyggelseh6jd féreslas 6 m ndrmast Stora Torggatan och 13 m 6vriga planomradet.
(lagstod: PBI. 4 kap 11  punkt 1 eller 16 § punkt 1)

n, - markytan ska hallas ligre in omgivande mark och méjliggéra infiltration av
dagvatten. For att sikerstilla att ytan kan fungera som infiltrationsyta vid stora

11-VIS-192/52
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* u-omrade - For att trygga tillgangen till elektriska underjordiska kablar

* p;- Byggnader skall placeras minst 4m fran tomtgrinsen, giller ¢j mot allmin gata.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

* Gata - Industrigatan och Stora Torggatan planliggs efter befintliga férhallanden -
(lagstid: PBL 4 kap 5 § punkt 2)

e Prickmark - Byggnad fir inte uppforas. Giller inom infiltrationsomrade samt for
att uppna en sikerhetszon mot Industrigatan. (lagstid: PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

e Utfartsférbud - Utfartstérbud féreslas mot Stora Torggatan dar det idag inte finns
nagon utfart for att trygga trafiksikerheten dven i framtiden. (lagstid: PBL 4 kap 5 §
punkt 2)

Foreslagen bebyggelse

Enligt gillande detaljplan far endast en tredjedel av fastigheten bebyggas, vilket innebar
att av den totala ytan pa 22801 m? fir 7600 m* bebyggas. I dagsliget ir omridet redan
bebyggt med 7800 m* och foretaget planerar att bygga ut med yttetligare 750 m?, vilket
innebir en total bebyggd yta pa 8550 m* For att mojliggora den planerade utbyggnaden
(ett kallager), samt dven framtida bebyggelse foreslds att exploateringsgraden tas bort.
Bebyggelse begrinsas med prickmarklings Industrigatan ochinominfiltrationsomradet.
Byggnad far heller inte uppféras inom u-omrade.

Hogsta tillitna nockhdjd pa byggnad féreslas nirmast Stora Torggatan vara 6m, detta
for att anpassa bebyggelsen till villaomradet séder om planomradet. Inom Gvriga
planomradet foreslas hégsta nockhdjd vara 13m. Bebyggelse ska placeras med minst
4m avstand fran tomtgrins, det giller inte mot allman gata.

~ Karta med planerad utbyggnad av kallager

il pa 750 m2

Foreslagen trafikstruktur

Forslaget innebidr ingen fordindrad trafikstruktur. Verksamheten bedomer inte att
den planerade utbyggnaden av kallager kommer att 6ka trafikmingden till och fran
fastigheten. Stora Torggatan och Industrigatan ingar i planomradet och blir planlagda
som lokalgata. Utfartsforbud foreslas mot Stora Torggatan dir det idag inte dr ndgon
utfart.
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Terrangmodell (i meter)

Bl < 29.0
Bl 20.1
Bl 29.2
B 29.3
[ 29.4
[ 1295
[ 1296
[ 1297
[ 12298

Modellen visar hojdskillnaderna inom planomradet. Ju morkare farg desto lagre punkt. Pilarna visar hur dagvattnet kan rinna vid stora
regnhandelser. Omradet som féreslas som infiltrationsyta ligger lagre &n dvrig mark och utgér dessutom lagpunkt inom omradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet dr kopplat till det kommunala dagvattennitet. I planomradets sydostra del
foreslds ett avgransat omrade som ska méjliggora infiltration av dagvatten. Omradet far
¢j hiardgbras och ska fungera som f6rdréjning av dagvattnet, fran exempelvis takytor
och fungera som en buffertzon vid stora regnhindelser. Omradet ér idag en grisyta
med ldgsta punkt inom planomradet (se terringmodell ovan) som redan idag fungerar
som infiltrationsyta. Denna ska dven framéver kunna ta hand om planomradets
dagvatten vid stora regnhindelser. Dagvatten frin hardgjorda ytor dir det finns risk
for féroreningar far inte infiltreras da planomradet ligger inom vattenskyddsomrade.
Det dagvatten som inte far infiltreras leds till det kommunala dagvattennitet.

» Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomforande avdetaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sarskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan

grundar sig pa foljande:
- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

6 Planbeskrivning tillhérande Detaljplan fér Borstbindaren 15 m.fl., Vinslév



- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.
- planférslaget innebar inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och och
miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527)
avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar,
benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna Gverstigs inte i Hissleholms kommun.
Planférslaget bedoms inte innebéra nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Planférslaget bedoms inte paverka vattenférekomster.

Dagvatten

Omradetingariverksamhetsomrade f6r dagvatten. Inom fastigheten finns sjunkbrunnar
som delvis tar hand om dagvattnet genom att ta emot regnvatten fran taken. Dagvatten
fran hardgjorda ytor dar det finns risk for fororeningar far inte infiltreras da planomradet
ligger i vattenskyddsomrade, detta vatten leds till dagvattenledningar.

Halsa och sakerhet

Buller

Planen bed6ms inte leda till nagra 6kade bullervirden. Bullernivan fran verksamheten
far inte Gverskrida gillande riktvirden for industribuller.

Risker
Omradet paverkas inte av farligt gods eller andra risker.

Natur- och kulturmiljo

Planférslaget bedoms inte paverka natur- och kulturmiljo.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomfirande, Fastighetskonsekvenser.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL. SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad for att ge ber6rda méjlighet att
paverka planforslaget.
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Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan andras
eller upphavas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman f6r allminna platser (gata och park) och ansvarar for drift
och underhill.

Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB 4r huvudman for VA-verksamheten for de allminna
ledningarna.

Byavirme AB édr huvudman f6r fjirrvirmenitet i Vinslov.

E.ON Sverige dr huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och 6vriga féréttningar

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation 1 den sydvistra delen
av fastigheten, samt en elektronisk jordkabel lings med den Ostra och norra delen
av fastigheten Borstbindaren 15. Ledningsritt bor bildas for att trygga ritten till
anlidggningarna. Ett E- och ett u-omrade foreslas i planbestimmelserna. Ansokan om
ledningsritt inlimnas av berérda parter till Lantmaterimyndigheten.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Borstbindaren 15:

- utokad byggratt

- Hogsta tillitna nockhdjd 6 och 13 m

- del av fastighetsytan ska vara tillginglig for infiltration

-B-omrade ochu-omradeinfors padelav fastigheten,ledningar och transformatorstation
tryggas med ledningsritt.

- prickmark (byggnad far inte uppforas) mot Industrigatan samt 4 m mot fastighetsgrins
(¢] gata)

- In- och utfartsférbud liggs in lings fastighetsgrins ut mot Stora Torggatan dir det
idag inte finns nagon viganslutning

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatéren (se planavtal). Exploatoren
star for alla uppkomna kostnader 1 samband med exploatering, exempelvis flytt av
ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planbeskrivning tillhérande Detaljplan fér Borstbindaren 15 m.fl., Vinslév



Forutsattningar

Bakgrund

Stockholms Borstbinderi AB har ansékt om plandndring f6r att kunna bygga ut sin
befintliga verksamhet.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 12 maj 2015 {80 att ge Stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan fér Borstbindaren 15 samt att
standardforfarande ska tillimpas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I oversiktsplanen for Hissleholms kommun frain 2007 beskrivs planomradet inga
1 ett omrade for industriverksamhet. Den aktuella detaljplanen dr forenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner for det aktuella planomradet édr stadsplan for Vinslivs kiping
antagen 1942 (11-VIS-117/42) samt dndring av stadsplan for Vinslivs kiping omfattande
kvarteret Borstbindaren (11-V1S-192/52). Enligt gillande detaljplaner 4r omradet planlagt
for industi och bostader i 6ppet byggnadssitt och 2/3 ska limnas obebyggt.

Riksintressen och férordnanden

Det finns inga riksintressen, fornminnen eller strandskydd inom eller i direkt anslutning
till omradet.

Bebyggelse

Omradets bebyggelse bestar av Kronborstens tillverkningslokaler, kontor samt lager.
Pa fastigheten finns dven en transformatorstation som tillh6r E.ON.

Trafik

Planomradet har goda forutsittningar for trafikforsorjning och har befintliga
anslutningar mellan planomradet och de statliga vigarna Industrigatan och Stora
Torggatan for in- och utleveranser samt personalparkering,

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet av svallsediment
grus.

Kulturmiljo och fornlamningar

Planférslaget ingar inte 1 omrade for kulturmiljo. Inom planomradet finns inga
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registrerade fornlimningar. Patriffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen, genast avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm augusti 2016

Gertrud Richter Johanna Kihlstrém
planchef planarkitekt
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