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Tillhérande

Detaljplan for del av kvarteret Ametisten m.fl.
del av fastigheten Lévasen 3:1
Katrineholms kommun
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HANDLINGAR
e Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Sérskilt utlatande
Behovsbedémning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte &r att mojliggora en utokning av verksamhetsomradet Lovasen och skapa

forutséttningar for ytterligare handelsetableringar pd omradet. Utvidgningen sker §sterut i anslutning
till riksvég 55/57 och den kommande stra forbifarten.

PLANDATA

Lége och areal
Planomrédet &r beldget i norddstra utkanten av Katrineholm i direkt anslutning till riksvédg 55/57 och

den kommande 6stra forbifarten.

Planomradet omfattar ca 7,6 ha.

..Pla

Markéagoférhallanden
Fastigheten Lovasen 3:1 dgs av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden beslutade den 13 december 2011 § 88 att ge Stadsarkitektkontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for kvarteret Ametisten m.fl., Katrineholms kommun i syfte att mojliggdra handel.

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av dversiktsplan for Katrineholms kommun antagen 1991.

Detaljplan
Omradet omfattas inte av nadgon géllande detaljplan. Angrinsande fastighet Ametisten 1 omfattas av

detaljplan antagen 26 september 2007 avsedd for handelsverksamhet.

Ovrigt
Fore detta Stadsarkitektkontoret arbetade fram en programskiss for hur hela omradet vid Lovasen kan
utvecklas, daterad 2009-01-30.

En landskapsanalys, daterad 2007-07-31, med koncept for gestaltning av infarten finns som underlag
till detaljplanen.

Riksintresse
Detaljplanen ligger i anslutning till riksvig 55/57 vilken &r av riksintresse for kommunikationer enligt

miljobalken.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN

Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i dversiktsplan 1991 for Katrineholms kommun.
Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens grundliggande bestdmmelser f6r hushallning
med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgdr en naturlig fortséttning pa Lovasens verksamhetsomrédde. Omradet angrénsar till
riksvig 55/57 samt den kommande 6stra forbifarten vilket skapar ett bra kommunikativt lage for
handel och annan etablering i omradet.

Gator och trafik
Omradet ligger i direkt anslutning till riksvdg 55/57 i norr och i anslutning till Uppsalavégen i s6der.

Bebyggelse
P4 intilliggande fastighet, Ametisten 1, ligger ett handelskomplex med Coop extra och Coop bygg.

Fornlamningar
Inga kéinda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid grivning eller annat arbete patréffar

fornldmning foreligger dock anmélningsplikt enligt kulturminneslagen.

Mark och vegetation

Marken i omrédet har tidigare utgjorts av jordbruksmark men har pa grund av sitt l1aglénta ldge inte
varit lamplig for odling. Kommunen har under senare tid fyllt omradet med Sverskottsmassor. En del
vegetation i form av [6vtrdd finns inom omradet.
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Geoteknik
En geoteknisk forstudie togs fram for omradet Lovasen under 2006. Marken bestér till storsta delen av

lera och delvis morén. Detaljerade geotekniska undersdkningar bor tas fram for framtida etableringar
pa omradet. ‘

Radon
Planomradet ligger delvis inom omrade med hog risk fér markradon enligt kommunens dversiktliga

kartering av markradon.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Omradet vid Lovasen ldmpar sig for volymhandel da det ligger i ett bra kommunikationsldge. Framtida
etableringar bor i férsta hand lokaliseras till tomterna ldngs riksvdg 55/57 och langs den nya
forbifarten. En blandad verksambhet efterstriavas pa omradet och detaljplanen skapar tomter for bade
handel och bilservice. Bilservice dr en anvindning som omfattar service béade till bilar och till bilister.
Inom det omradet finns planer pa att etablera en bensinstation samt en végrestaurang. En av tomterna
for handel 4r reserverad for Biltema och de andra tomterna kommer att finnas for forséljning framéver.

Detaljplanen tillater en byggnadsarea pa 40 % av fastighetsarea. Byggnadshéjden inom omréadet
regleras till 9 meter och anpassas ddrmed till redan befintlig byggnad pa intilliggande fastigheten
Ametisten 1 (Coopbyggnaden). En planbestimmelse har lagts till pa de tomter som ligger ldngs med
riksvégen och forbifarten som anger att byggnader ska placeras i huvudsaklig 6verensstdimmelse med
illustrationen pé plankartan. (Se dven illustrationskarta pa sid 5 i detta dokument)

Utformning

Det dr viktigt att fasader, belysning, skyltar och lastintag utformas med stor medvetenhet med hénsyn
till det utsatta ldget vid infarten till Katrineholm. Fasader och entréer ska vara vinda mot riksvig 55/57
eller mot Ostra forbifarten. Lings med riksvig 55/57 ska byggnaderna placeras i linje med den
befintliga byggnaden pa Ametisten 1 (Coopbyggnaden). En planbestdmmelse har lagts till
detaljplanen som anger att sérskild omsorg ska dgnas fasadutformning, skyltutformning, belysning och
placering av ny bebyggelse med hénsyn till ldget vid infarten till Katrineholm. Nar det giller skyltar
inom omradet sa far de endast gora reklam for inom byggnaden existerande verksamhet, ej vara
blinkande eller dominerande. Endast en skyltpylon far uppforas per fastighet och far vara maximalt 27
meter hog.

Gestaltning

Omradet kring infarten utgor en betydelsefull entré till Katrineholm fran nordost. Utformningen av
infarten samt den bebyggelse som etableras lings infarten har stor betydelse for trafikanternas forsta
intryck av staden. I den landskapsanalys som togs fram under 2007 foreslas Katrineholms karaktér
som gronskande villastad samt odlings- och herrgardslandskap oversittas till infarten. Detta kan ske
genom tridplanteringar i olika former, 6ppen hagmark och artrik vigkantsflora istéllet for enbart grés,
vélvérdad parkmilj6 och uttryck for tradgardskultur.

Léngs med infarten till Katrineholm foreslas att en zon av gronska skapas lings vigen for att bibehélla
siktlinjer in mot staden samt att bevara landmérken som vattentornet och kyrkan. I zonen mellan
infarten och den nya bebyggelsen ska det finnas planteringar. En zon dér krav stélls pa planteringar har
dven skapats langs med 6stra forbifarten.
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Gator och trafik
En ny tillfart till omradet skapas fran riksvig 55/57 och ersitter den gamla Knorraninfarten i ett béttre

lage. Infarten kommer ansluta till Uppsalavdgen som forldngs 6sterut. Uppsalavdgen kommer i
forlangningen dven att forsorja framtida utbyggnadsomréden utanfor detaljplanens omrade.

Léngs med riksvég 55/57 och ostra forbifarten géller utfartsforbud med undantag for den nya infarten
fran riksvégen. En bestimmelse om att marken ska vara tillgéinglig for utfart fran angrdnsande
fastigheter har lagts till den nya tomten som bildas intill coopfastigheten. Coop far dé en ytterligare
infart till omradet vilket dkar tillgédngligheten till butikerna.
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Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelvég finns idag sdder om riksvég 55/57 parallellt med véigen, denna kommer att
finnas kvar och omges av planteringar. Vid den nya forbifarten kommer gang- och cykelvégen fa en ny
strackning och kommer att korsa forbifarten genom en tunnel. Tanken ér att det ska vara mgjligt att
kunna ga eller cykla fran Katrineholms centrala delar till Lovasen. Avstandet till centrum é&r ca 2,5 km.
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Parkering
All parkering kommer att ske inom tomtmark for varje enskild etablering men kan med fordel

samorganiseras. En planbestimmelse har lagts till detaljplanen som anger att parkering ska finnas och
att minst 5 % av omradet for parkeringsytor och tillfarter ska vara grénytor. Minst 1 trad/10 bilplatser
ska finnas.

Kollektivtrafik )
Busshéllplats for lokaltrafiken finns vid Osterleden inom 500 meter fran planomradet.

Tillganglighet
Ny byggnad for allmént tilltrdde ska enligt lag utformas s att den é&r tillgénglig for funktionshindrade.
Tillgangligheten provas i detalj i bygglovskedet. Handikapparkering ska finnas anordnad i néra

anslutning till entréerna.

Teknisk férsorjning
Vatten- och avlopp
Omrédet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit. Ledningarna kommer att ga i samma lidge dér

Knorraninfarten ligger idag. Detaljplanen har avsatt ett u-omrade pa 8 meter for underjordiska
ledningar i det liget. En ny pumpstation behdvs pd omradet och kan ordnas inom anvéndningen handel
och tekniska anlédggningar.

Dagvatten

Inom planomradet kommer det finnas stora hardgjorda ytor och tak. Dagvatten frén parkeringsplatser,
uppstillnings- och kérytor och ddrmed jamforliga ytor ska renas innan anslutning av dagvatten far ske
till anvisad forbindelsepunkt. For att rena dagvattnet kan en damm anordnas i anslutning till
utfallsdiket mot Nisnaren. Dagvatten fran tak och annat naturligt dagvatten skall tas omhand frn
Ovrigt dagvatten. Dagvattenatgérder skall utforas pa sidant sitt att fastigheten inte avleder mer
dagvatten in motsvarande maxfléde fran den oexploaterade fastigheten. Dagvattenatgérderna ska vara
dimensionerade for ett tvaarsregn.

Virme
Fjarrvirmeledningar finns i Uppsalavigen och forsorjer idag fastigheten Ametisten 1
(Coopbyggnaden). Nya etableringar pa omradet kan med fordel anslutas till fjarrvirmendtet.

El
Eventuella framtida transformatorstationer kan rymmas inom omréade for handel och tekniska

anldggningar.

Avfall
Plats for eventuell ny atervinningsstation kan ordnas inom omréde med anvidndningen handel och

tekniska anldggningar.

Sakerhet

Riksvig 55/57 trafikeras idag med farligt gods och troligtvis kommer dven farligt gods transporteras pa
den nya forbifarten. Ett sikerhetsavstand pa 30 meter fran kérbana foreslas i detaljplanen. Langs med
den nya forbifarten skapas en 30 meters planteringszon och ldngs med riksvégen finns en mindre
planteringszon och marken har prickats (mark som ej far bebyggas) 30 meter fran véigen.
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MILJOPAVERKAN

En behovsbedomning &r gjord enligt checklista. Planens genomfSrande anses inte innebéra ndgon
betydande paverkan p& miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser.
Saledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna beddmning
grundas pa att nagra negativa konsekvenser av planforslaget pd miljon ej kunnat pétréaffats.
Behovsbeddomningen har varit sdnd fér samradd med Lénsstyrelsen som delar kommunens uppfattning.
Liansstyrelsen papekar dock att 5ppna diken, akerholmar eller odlingsrosen kan komma att omfattas av
det generella biotopsskyddet. Om nagon form av ingrepp i en biotop planeras maste dispens frin
biotopskyddsbestimmelserna sdkas hos ldnsstyrelsen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget mojliggér en storre utbyggnad av volymhandel vid Lévasen. Katrineholms handelsutbud
starks och staden far en 6kad roll i férhéllande till Gvriga orter inom och utom lénet. Detaljplanen gor
det mojligt att kunna méta den efterfrdgan som finns pé stérre tomter for handel. Den volym och mark
som behdver tas i ansprak for parkering kan man inte klara i centrum idag. Centrumhandeln kan
utvecklas utifran sina forutsittningar och i samverkan med handel pa Lovasen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handldggs enligt reglerna for enkelt planforfarande och enligt foljande tidplan:
Samrad..........cooovvevniinnn Februari 2012

Antagande...................... Maj 2012

Lagakraft....................... Juni 2012

Ansvarsfordelning

Kommunen och framtida exploatérer ansvarar gemensamt f6r genomforandet av detaljplanen.
Fastighetsdgaren ansvarar for dagvattenldsningar inom den egna fastigheten.

Verksamhetsomride for vatten- och avlopp
Verksamhetsomradet for vatten- och avlopp behdver uttkas och beslutas av kommunfullméktige.

Fastighetsrattsliga fragor
Lantméteriforrittningen ska ske genom att nya fastigheter avstyckas fran den del av Lovésen 3:1 som

planomradet omfattar.
Befintlig ledningsritt 1dngs med Knorranvégen behover dndras.

Avtal
Ett exploateringsavtal som reglerar genomforande och ekonomi har upprittats mellan kommunen och

Biltema. Exploateringsavtal som reglerar genomforande och ekonomi kommer dven att upprittas
mellan kommunen och framtida exploatérer.
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Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av kommunen och planavgift tas ut i samband med bygglov.

Telia Sonera Skanova Access AB har befintlig telekabel som korsar omradet och en eventuell flytt
bekostas av den som initierar flytten.

Utsikt Nit AB har befintliga kablar som korsar omradet och en eventuell flytt bekostas den som
initierar flytten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Exploateringen av omrédet kommer att ske successivt och genomférandetiden foreslas dérfor till 15 ar

fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudman
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for enkelt planforfarande. Planen har varit utséind for samrad i tre
veckor och alla berorda sakégare, myndigheter m.m. har haft mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget.

Synpunkter
Forslag till l
detaljplan

PLANBESKED> PLAN >SAMRAD> AWAGANBE> ,IZARiér

! ! !

Beslut Information Beslut
i BN i BN i BN

BN = Byggnadsnamnd
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bjorn Winnberg Persson, Mark- och exploateringsansvarig, Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Lars Ramstedt, T.f. avdelningschef, Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Helene Kall, projektor, S6rmland Vatten och Avfall

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 15 maj 2012

4

Erik Bjelmrot d
T.f. Avdelningschef tadsbyggnadsarkitekt
Tillhor byggnadsndmnden i Katrineholms Detaljplanen har enligt bevis vunnit
beslut 2012-05-15, § 34, betygar laga kraft den 19 juni 2012
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Lisa Mossberg Lisa Mossberg
Verksamhetscontroller Verksamhetscontroller





