T ————————

s

o

Bygg- och miljokontoret

e Skelleftea kommun Antagandehandling

2011-01-10

Dnr. 2008-0169

PLANHANDLING

Detaljplan for

del av kv Merkurius m fl

inom stadsdelen Prastbordet
Skelleftea kommun, Vasterbottens lan



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr. 2008-0169

Detaljplan for del av kv Merkurius m fl inom stadsdelen Prastbordet, Skelleftea kommun,
Visterbottens 1dn. Bygg- och miljokontorets planavdelning, januari 2011.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Utlatande

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att m6jliggora en utékning av fastigheten Merkurius 5 och ddrmed l6sa in- och
utfartsproblemen samt atkomsten till industribyggnadens norra sida. Planen mojliggor ocksa en
permanentning av den pagaende handels- och kontorsverksamheten som bedrivs inom
planomradet.

PLANDATA
Lage

XA

Planomradet omfattar storre delen av kvarteret Merkurius samt en mindre del av kvarteret
Stubbéngen m fl. Omradet ligger inom stadsdelen Prastbordet och angriansar jarnvdgen i norr och
Vretgatan i sdder.

PR ——

- .
—— I
1 o i S




Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr. 2008-0169

Areal

Planomradet omfattar en areal av ca 2 ha.

Markagarforhallanden

Storre delen av planomridet dgs av privat fastighetsdgare (Merkurius 5 och 2 samt Stubbangen
13) medan en mindre del dgs av Skellefted kommun (delar av Skellefted 4:1 och Skelleftea
pristbord 8:8).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

For planomradet géller den kommunévergripande dversiktsplanen for Skellefted kommun, laga
kraft 1991-11-21. En fordjupad 6versiktsplan for Skelleftedalen dr under framtagande och stills
ut under perioden juli—oktober 2010. I denna ar det aktuella omradet utlagt som omrade for
service och smaindustri.

Detaljplan
I géllande stadsplaner — faststdllda 1957-10-17 och 1980-10-24 — ligger fastigheterna Merkurius 5

och 2 inom omrade for smaindustriindamal. Den forvarvade fastigheten Stubbéngen 13 ligger
inom omrade for fristiende bostadshus och den dvriga marken — som avses forvirvas — inom
parkmark samt omrade for jamvagsandamal.

Program

Malsittningarna i den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen — som ar under framtagande
— far anses utgora program for detaljplanen.

Kommunala beslut

Byggnadsndamnden gav 2009-09-07 bygg- och miljokontoret i uppdrag att upprétta ny detaljplan
for del av kv Merkurius m fl.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av bygg- och
miljokontoret, Skelleftea kommun.

Beslut

Planen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte uppréttats. Beslutet har offentliggjorts pd kommunens
anslagstavla under tiden 13 april-27 april 2010.

Linsstyrelsen har den 19 mars 2010 tagit del av kommunens beslut/stéllningstagande och delar
kommunens beddmning att planen inte innebdr nagon betydande miljopaverkan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet ér storre delen av marken hardgjord. P4 den fore detta bostadstomten bestar
marken av gammal tomtmark med vegetationsrester fran tidigare villabebyggelse. Den fore detta
bostadstomten kommer att tillforas fastigheten Merkurius 5 och planeras dverga till parkering.
For att miljon och trivseln ska bli sa bra som majligt for de boende 1 omradet bér utformningen av
parkeringen dven omfatta nyplantering av vegetation.

Geotekniska forhallanden / Radon / Sulfidlera

Enligt 6versiktlig jordartskarta fran SGU (1994) bestar marken av jordarterna lera och silt. Dessa
jordarter utgor 1ag risk for hoga radonhalter enligt radonkarteringen.

I samband med eventuell exploatering skall en geoteknisk undersékning genomforas for att
sikerstilla lamplig grundldggningsmetod samt eventuell forekomst av sulfidlera och radon.
Forekommer sulfidlera ska denna omhéndertas sd att den inte orsakar forsurning, vilket innebar
att den ska deponeras péd godkdnd deponi. Dréneringsvattnet som avleds fran schaktbotten med
sulfidlera har en forsurnande inverkan. Lampliga atgérder for att forhindra detta ska redovisas.
Den geotekniska undersokningen ska bekostas och genomforas av exploatdren.

Foérorenad mark
I pdgédende inventering (MIFO) av tankbart fororenad mark finns planomradet presenterat. Ndgon
riskbedémning eller undersékning av omradet ar dnnu inte gjord.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser

Inom planomrédet finns en blandning av verksambheter, allt fran bilreparatér till dataforetag,
friskvéard, tvitteri, taxiverksamhet etc.

Planomradet 4r ett sé kallat verksamhetsomrade dar Smaindustri, handel med séllanképsvaror och
kontor kommer att bli den nya anvdndningen. Med den nya anviandningen bekréftar man
befintliga forhéllanden dar Smaindustri (J,) dven fortsattningsvis kommer att vara
huvudédndamalet.

Planomradet ligger just utanfor centrum i ett omrade dér bostader och verksamheter ligger i direkt
anslutning till varandra. Med anledning av den trafik6kning som tillkommer med
dagligvaruhandel anses detta inte lampligt inom planomrédet.

Tillganglighet

Ny- och ombyggnationer utformas efter gillande tillganglighetskrav.



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr. 2008-0169
Gator och trafik

Gatunat/trafikrorelser

Nordlandergatan, Vretgatan, Hogstromsgatan och Industrivdgen ingar i kommunens lokala
gatunét och angridnsar mot planomradet. Inga storre fordndringar av trafikrérelserna uppstér i och
med att den utfart som tydliggérs 1 korsningen Industriviagen/Hogstromsgatan bara bekriftar
befintliga forhallanden. Idag nyttjar man gronomradet — i gdllande detaljplan — for dtkomsten till
fastighetens norra sida. Trafikméngden pa Industrivdgen ér idag ca 800 fordon/dygn,
Hogstromsgatan ca 500 fordon/dygn och Vretgatan ca 400 fordon/dygn. Parkeringsplatsen anses
endast ge en marginell 6kning av fordonstrafiken.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkering och varumottagning ska ske inom den egna fastigheten.

Det tidigare jarnvéagsspar (stickspér) som ledde in mot fastighetens norra sida ar idag borta och
forutsittningarna forandrade. 1 och med den nya detaljplanen kan man — genom ny tillfart — 19sa
atkomsten till industribyggnadens norra sida, dir bland annat in- och utlastning sker.

Ny parkeringsyta planeras pa den nuvarande bostadstomten. Idag har man inget underskott pa
parkeringsplatser, dock kommer en omfordelning att ske. Den nya parkeringsytan blir en framtida
reserv for eventuella nyetableringar som kan komma att medfora ett 6kat parkeringsbehov.
Parkeringsplatser inom skyddsomradet ndrmast jarnvégen kriaver skyddsanordning i form av

plank mot jairvégsomradet. Plankets placering och utformning ska ske i samrad med
Trafikverket.

Storningar

Halsa och sakerhet

Enligt allménna rad 1995:5 "Bdttre plats for arbete” @r skyddsavstdnden — fran byggnad till
byggnad — for industrikvarter* mot bostader 50 meter. For att tillgodose detta har begransningar
(marken far inte bebyggas) satts pa den del som ska tillforas fastigheten Merkurius 5. Marken far
endast anvindas for parkering alternativt planterat skyddsomrade. Parkering ska utformas sé att
storning av bldndning/besvérande ljus inte nar bostdderna.

Snoréjning hanteras inom fastigheten. Upplag ar inte tillatet inom skyddsomradet ndrmast
jarnviagen samt pa den tidigare bostadstomten.

Allt arbete inom 4 meter fran ndrmaste spanningsforande del i jamvégsanlaggningen ska planeras
i samrad med Trafikverket. Aven Ovrigt arbete som kan péaverka stabiliteten pa jarnvigen, kablar
mm lings banan maste samradas.

* Verksamheter som genom utomhusaktiviteter, transporter och utsldpp, ger sma risker for miljo,
hilsa och sikerhet men dnda bor placeras i sdarskilda kvarter.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.
Utokad byggratt kan innebara 6kade anslutningsavgifter.

Befintliga forbindelsepunkter behalls.

Spillvatten och dagvatten som kan innehélla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare.

Dagvatten ska avledas till dagvattennatet. For dagvatten som inte kan avledas med sjélvfall, till av
kommunen anvisad forbindelsepunkt, ska pumpning ske inom fastigheten.

El/Varme

Planomradet ar anslutet till befintligt el- och fjérrvarmenit. Ledningarna inom omradet ar sdkrade
med u-omrade i plankartan.

Avfall
Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen.

Avfallsutrymmen ska utformas enligt den kommunala renhéllningsordningen och dess
anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen.

Administrativa fragor

Detaljplan, fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske enligt detaljplanen.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.

Verkan pa fastighetsplan

Gallande delar av fastighetsplanerna for fastigheterna Stubbéngen 13, Merkurius 5 och 2 avses
upphoéra, se genomforandebeskrivningen.

Konsekvenser av planens genomforande

Fastigheten Stubbéngen 13 ligger kvar som en ndgot skripig rest fran tidigare villabebyggelse. I
och med att fastigheten avses slas ihop med Merkurius 5 utvidgas verksamhetsomradet visterut
och kommer ddrmed i direkt anslutning mot bostdderna. Med den nu foreslagna parkeringen,
alternativt planterat skyddsomrade, sikrar man en skyddszon mot bostdderna. Omradet far inte
anvindas for upplag.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skelleftea deltagit.

Bygg- och miljékontoret
Planavdelningen e .
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Harriet Wistemar Asa Wallin
Kommunarkitekt Planhandldggare
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Detaljplan for del av kv Merkurius m fl inom stadsdelen Prastbordet, Skellefted kommun,
Visterbottens lan. Bygg- och miljokontorets planavdelning, januari 2011.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planen upprittas med normalt planforfarande.
Tidplan

Detaljplan

Samrad: maj 2010
Utstéllning: november—december 2010
Beraknat antagande: februari—mars 2011

Bygglov

Bygglov for plank och parkering kan beviljas sé snart detaljplanen vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning

Fastighetsreglering: 2:a-3:¢ kvartalet 2011

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Eftersom omradet redan ar
ianspraktaget och exploaterat samt att férandringarna i den nya detaljplanen inte 4r sd omfattande,
bedoms genomforandet kunna ske utan besvar inom en femérsperiod.

Ansvarsfordelning

Fastighetsreglering

Fastighetsdgaren av Merkurius 5 bekostar och ansvarar for att fastighetsreglering genomfors
genom ansdkan hos den kommunala lantméaterimyndigheten. Kommunala lantméaterimyndigheten
ansvarar for att fastighetsbildning utfors enligt detaljplanen.

Skyddsanordningar

Fastighetsdgaren av Merkurius 5 bekostar och ansvarar for att plank och andra skyddsanordningar
uppfors enligt detaljplanen.

Utformning och placering av plank mot jadmvégsomradet sker 1 samrad med Trafikverket. Avtal
angdende skotsel av plank i fastighetsgrans uppréttas mellan fastighetsdgare och Trafikverket.

Utformning och placering av plank mot bostadsfastighet sker 1 samrad med berdrd granne.
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Avtal

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal dr upprittat mellan exploatdren (N-Kvarteret KB) och Skellefted kommun.
Avtalet reglerar exploateringens genomforande, utformning och ekonomi vilket innefattar
upprittande av detaljplan, fastighetsbildning samt tomtyteavgift for vatten- och avlopp mm.

Planavtal

Planavtal har upprittats mellan bygg- och miljokontoret, Skellefted kommun och Exploatéren (N-
Kvarteret KB). Avtalet reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar
mellan parterna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Stubbédngen 13, delar av Skelleftea 4:1 och Skellefted prastbord 8:8 kommer genom
fastighetsreglering att slds ihop med fastigheten Merkurius 5. Huvuddndamalet kommer att vara
smaindusti.

Upphéavande av fastighetsplan

De delar av géllande fastighetsplanerna som beror fastigheterna Stubbangen 13 (faststilld 1962-
07-12), Merkurius 2 (faststilld 1957-11-21) och Merkurius 5 (faststélld 1966-11-17) upphévs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I uppréttandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skelleftea deltagit.

Bygg- och miljokontoret

Plan- och byggavdelningen >
Harriet Wistemar Asa Wallin
Kommunarkitekt Planhandléggare





