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INLEDNING

Planandringens syfte

Huvudsyftet med planidndringen ér att mojliggéra bygglov f6r byggnader med anvindningen flygtrafik,
logistik, verksamheter, och tekniska anliggningar som enligt den ursprungliga planbeskrivningen var
tinkta att rymmas inom flygplatsomradet. Plandndringen ska ocksé korrigera ligen av anvindnings-
grinser f6r lokalgatan sd att de 6verensstimmer med byggd gata och framtida behov av kollektivtrafik.

Beskrivning av planandringen
Andring av detaljplan DPL 221 bestar av denna handling samt tillhérande plankarta.

Overgripande gestaltningsidé
Overgtipande gestaltningsidé beskrivs i syftet till detaljplanen.

Vid dndring av detaljplan gérs inte nagon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas bort.
Andringen i en detaljplan kan géras om dndringen ir férenlig med planens syfte, med 6vriga
bestimmelser och i 6vrigt inte innebdr nigon betydande oligenhet.

Varfor detaljplanen behovs

I samband med att detaljplan 221 antogs reglerades omradet som flygplatsomrade. Bestimmelsen ér
otydlig och gor det svart ge bygglov for logistik, verksamheter tekniska anliggningar som inte har direkt
kontakt med airside.

Nya regler kring sikerhetsgrins mellan airside och landside har tillkommit och innebir att
sdkerhetsgrinsen inte fir ske i byggnad, utan ska ske utomhus, vilket dven motiverar att en dndring av
detaljplan 221 behé6vs.

Genomforandetid

Genomférandetiden f6r DPL 221 har passerat. Genomférandetiden f6r dndringen av detaljplanen dr 5
ar fran det datum planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §).

Allman plats

Gillande planbestimmelser T'1, T2 och T3 dr platser som utgdr foérbindelsepunkter for allmin
kollektivtrafik samt allmidn gang- och cykeltrafik saknar egenskapsgrinser och ir svirtydda. Darfér har
vigarna som redan dr bygeda och férbinder dessa punkter planlagts som lokalgata.

Lokalgatans placering i DPL 221 6verensstimmer inte med verklig gatas placering vilket innebir
problem vid eventuella framtida fastighetsbildningar. Grinsernas placering f6r lokalgata har uppdaterats
sd att de 6verensstimmer med lokalgatans faktiska ldge, se bild 1. De tunna orangea linjerna visar
lokalgatans placering i ursprungsplanen, ovanpa ortofoto. Fraktvigen utgor lokalgatan. Detta dr en
justering pa som mest ca 25 m i sidled.

Huvudmannaskap

Sigtuna kommun ér inte huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen. Planen har enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare och flygplatsomradet foreslds fortsatt ha en enhetlig férvaltning med
Swedavia som huvudman.



Bild 1 Befintliga grénser for lokalgatan visas med tunna orange linjer pa ortofoto med viigens verkliga placering.

Kvartersmark

I samband med att gillande detaljplan antogs planlades omradet som flygplatsomrade, F1. I
illustrationsplanen for befintlig plan beskrivs att dven 6vriga verksamheter bor inga 1 detta, men det
ingdr inte 1 bestimmelsen. Bestimmelsen ér otydlig och innebdr snidvare markanvindning dn
intentionen med planen och gor det svirt att ge bygglov £6r logistik, verksamheter och tekniska
anldggningar som inte har direkt kontakt med flygplatsen.

Planens syfte dr att mojliggéra f6r anvindningen flygtrafik, logistik, verksamheter och tekniska
anldgeningar som enligt den ursprungliga planbeskrivningen var tinkta att rymmas inom
flygplatsomradet.

Befintligt

Fastighetsindelning
Fastigheterna dgs idag av Swedavia AB och privata fastighetsidgare. Planomradet omfattar fastigheterna
Arlanda 2:3, del av 3:1, 3:2, 3:3, 3:4, 3:5

Varfor andring av detaljplan valts

Andring av detaljplan har valts eftersom det dr den ursprungliga detaljplanens intentioner som ska
mojliggoras.

Gillande planbestimmelse reglerar markanvindningen i berdrt omrade till F1, flygplatsomrade.
Avsikten med den ursprungliga planens syfte bevaras.

Andring av detaljplan medger ocksa att justeringar av administrativ karaktir kan goras som t.ex.
begrinsning av ytlast som i den gillande detaljplanen hinvisade till dokument som inte 4r
planbestimmelser.



Sigtuna kommun har beslutat att dndringsplaner som sker pa ildre detaljplaner som inte dr
digitaliserade ska digitaliseras i sin helhet, 4ven om endast delar av planen dndras. Det sker i enlighet
med tydlighetskravet frin Boverket.

Arendeinformation
I detta avsnitt presenteras samlad drendeinformation f6r detaljplanen:
e  Kommunens namn: Sigtuna kommun

e Formellt namn: Plandndring av 221 {6r Cargo City, omfattande fastigheterna Arlanda 3:2, 3:4,
3:5 mfl samt del av Arlanda 3:1, Sigtuna kommun.

e Diarienummer. KS/2025:92
e Detaljplanen pabérjades 10 september 2024
e [Lagakraft-datum: planen har inte vunnit laga kraft innu

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 10 september 2024 §28 att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att genom planliggning prova forutsittningarna for kvartersmark
omfattande del av fastigheten Arlanda 3:1, 3:5 med flera.

Delegationsbeslut om samréad togs 10 februari 2025 av samhillsbyggnadschef Peter Andersson. Samrad
skedde mellan 12 februari och 5 mars 2025. Sju yttranden inkom och alla synpunkter har tillpodosetts.

Delegationsbeslut om granskning togs av tf samhillsbyggnadschef Asa Aalto. Granskning skedde
mellan 16 januari och 9 februari 2026. Fem yttranden inkom och alla synpunkter utom ett har
tillgodosetts. Alla yttranden i samrad och granskning 4r sammanfattade och kommenterade i ett
granskningsutlatande.

Planforslaget har tagits fram genom samarbete med flera kompetenser fran Sigtuna kommun samt
kompetenser frin BAU, Byran f6r Arkitektur och Urbanism. Ansvarig planarkitekt £6r handlingarna har
varit Elenor Lennartsson.

Samlad drendeinformation f6r detaljplanen som dndras:
e Planid: 221

e Detaljplanens namn: Detaljplan £f6r Cargo City, Sédra fraktomridet vid Arlanda flygplats inom
del av A anda 2:1mfl i Sigtuna kommun. Stockholms lin

e Diarienummer. 3/02:0

e Laga kraft-datum: 2003-10-09



MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Planens avgransning

Avgrinsningen av planomradet har gjorts utifran att indra DPL 221 dir det 4r nodvandigt att fa
tydligare och bredare anvindningsbestimmelser, justerade grinser och komplettering av bestimmelser
tor Arlandabanan.

I 6vrigt giller detaljplanens ursprungliga innehall, dock - dir sa 4r méjligt - tolkat for att anpassas till
Boverkets gillande planbestimmelsekatalog.

D4 det endast kan finnas en gillande detaljplan £6r ett och samma geografiska omrdde har kommunen
valt att genomfdra denna dndring av detaljplan 221 genom att anta en ny detaljplan med de
bestimmelser som ska gilla.

Anvandningsbestammelser
Linjer i plan 221 har tolkats och foérts in digitalt 1 denna planindring. Pa sd sitt fortydligas planen och
innehallet dr det samma.

Anvindningsbestimmelsen F1, flygplatsomrade i detaljplan 221 dndras till fyra bestimmelser:

F | Flygtrafik Flygverksamhet med kompletterande handel och service till
resenirer. Aven komplement till verksamheten flygtrafik ingr i
anvindningen.

Ji | Logistik For att mojliggora logistik inom omradet

J2 | Lager For att mojliggdra lager inom omridet

7 | Verksamheter For att mojliggdra verkstider och service kopplat till lager och
logistik samt flygtrafik

E | Tekniska anliggningar | For att mojliggora tekniska anliggningar f6r flygplatsens och
planomradets drift och férsorjning. t.ex. el och VA

Planindringen innebir att markanvindningens bestimmelse justeras for att mojliggora en bredare
anvindning samtidigt med mindre justeringar i form av rittelser. Andringen av detaljplanen bedéms
moijliggora det som var intentionen med den ursprungliga planen, d.v.s. att man kan utveckla Arlanda
Cargo City till en anliggning som méjliggor effektiv hantering av flygfrakt och generell
logistikverksamhet sa det blir en dynamisk plats med infrastruktur f6r import, export och distribution
av varof.

Gata Lokalgata, marken upplaten for allmin fordonstrafik samt gang-
och cykeltrafik.

Intentionen med bestimmelserna T'l, T2 och T3, att méjliggora kollektivtrafik genom planomradet,
sikerstills genom lokalgata. Omradet f6r lokalgata pa plankartan justeras efter byged gatas verkliga lige
och breddas f6r att mojliggora for cykelvig och kollektivtrafik.

Egenskapsbestammelser

Med denna planindring tydligedrs att utférandebestimmelserna som rér Arlandabanans jarnvigstunnel
under planomridet giller som planbestimmelser. Dessa bestimmelser saknades delvis pa plankartan
for detaljplan 221 men beskrevs i planbeskrivningen siasom gillande bestimmelser. Detta gors for att
tydliggdra att de dr planbestimmelser i detaljplan 221 som dndras.
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Exploateringsgraden dndras fran 40% bruttoarea till 40% byggnadsarea per fastighetsarea inom
anvindningsgrinsen. Det mojligedr entresolplan f6r exempelvis kontor eller personallokaler utan att
det paverkar exploateringen. DPL 221 riknade med fler arbetande inom omradet dn aktuell bedémning
baserat pa méjlig utveckling av Cargo City och erfarenheter fran liknande verksamheter pa flygplatser.
Andringen bedéms dirfor inte orsaka en storre trafikalstring dn vad som prévats i samband med
detaljplan 221.

Markerad triangel 1 bild 2 har i detaljplan 221 inte haft ndgra egenskapsbestimmelser inom
egenskapsomradet. Detta har fortydligats 1 samband med planindringen men avser inte en dndring av
gillande detaljplan utan ett fértydligande.

= =5

Bild 2 Markerat omride saknade egenskapsbestimmelser.

Skydd mot stoérning
Befintliga tunnlar och andra anlidggningar under mark 4r byggda for att tila f6ljande belastning, dven
efter eventuell avschaktning:

Dels befintlig mark med pagiende markanvindning, dels befintlig mark med en uppfyllnad av berg-
och jordmassor till angiven héjd 6ver nollplanet. Dels uppfyllnad enligt metod I-11 (se rubrik
Upplysning pa plankarta), dels en tillkommande last fran hus, vig eller dylikt enligt nedanstiende.

ml | Ytlast Ytlast 600 kN/m2 (60 ton/m2) utéver befintlig mark och
markanvindning
m2 | Ytlast Ytlast 300 kN/m2 (30 ton/m2) utéver befintlig mark och

markanvindning nirmare tunnelmynning

m3 | Ytlast Ytlast 40 kN/m2 (4 ton/m2) av byggnader/anliggning en meter
under markytan utéver befintlig mark och markuppfyllnad.
Motsvarande krav giller dven vid nybyggnationer och
anligeningar under mark.

Utférandebestimmelser om ytlast som i detaljplan 221 beskrivs i bilaga dr att anse som
detaljplanebestimmelser och digitaliseras i och med denna planindring.

Uppfyllnad av mark pa respektive schakt intill betongtunnlar férutsitter ett utférande enligt nedan
beskriva metoder.

Metod I. Eventuell framtida uppfyllnad utférs med springsten med tunghet 17 kN/m3. Uppfyllnaden
uttérs med jaimn front pa hela omradets bredd sd att ensidigt jordtryck ej uppstar. Uppfyllnaden



forutsitts ske frin norr och séderut. Annat material dn springsten kan anvindas om belastningen pa
tunneln blir likvirdig eller mindre.

Metod II. Eventuell framtida uppfyllnad utfors med springsten med tunghet 17 kN/m3 6ver hela ytan
i lager med en tjocklek av hogst 1 meter. Annat material 4n sprangsten kan anvindas om belastningen
pé tunneln blir likvirdig eller mindre.

Hojder i plankartan

Hoéjdangivelserna i detaljplan 221 har omvandlats fran RHOO till RH2000 och anpassas till det officiella
héjdsystemet f6r Sverige. Konsekvensen ér att hdjderna i DP 221 behover justerats uppét med 0,574
meter. Da detaljeringsgraden 1 hojdsittningen ar med en decimal har upprikningen av héjdangivelserna
avrundats till 0,06.

Symboler for ligsta schaktningsniva har ersatts med beteckningar enligt nedan. H6jderna har omriknats
tran hoéjdsysten RHOO till RH2000.

bl Ligsta schaktningsniva dr 27.6 meter 6ver nollplanet.
b2 Ligsta schaktningsniva dr 28.6 meter 6ver nollplanet.
b3 Ligsta schaktningsniva dr 29.6 meter 6ver nollplanet.
b4 Ligsta schaktningsnivd dr 30.6 meter Sver nollplanet.
b5 Ligsta schaktningsniva dr 31.6 meter 6ver nollplanet.
b6 Ligsta schaktningsniva dr 32.6 meter 6ver nollplanet.

Upplysning
Syrabildande bergarter

Inom Arlandaomradet foreligger risk for naturligt forekommande férorening i berg av syrabildande
bergarter och arsenikhaltiga mineral. Sidana bergarter kan utgéra ett problem med utlakning av surt
vatten med forhéjda metallhalter som f6ljd om det inte hanteras pa korrekt sitt. Efter markavtickning
och infér eventuell springning krivs ytterligare undersékningar av mineralog eller motsvarande
kompetens for att klargdra om bergmassorna gar att ateranvinda eller kriver skyddsatgirder och
anmalan till tillsynsmyndighet.

Markmiljo

Baserat pa okulir inspektion av markytan, historiska data och provtagning av mark som utforts 2025
bedéms marken inom undersékningsomradet huvudsakligen besta av éverskottsmassor med en mindre
andel byggnadsrester. Inga metallhalter har patriffats som verskrider Naturvardsverkets generella
riktvirden f6r mindre kinslig markanvindning (MKM). Ett analyserat prov uppvisade dock en
arsenikhalt som 6verstiger riktvirdet £6r kinslig markanvindning (KM). Analysresultaten visar dven att
laga halter av polycykliska aromatiska kolviten (PAH) férekommer i ett av de tva analyserade
jordproverna, men dessa halter 6verskrider inte riktvirdena £6r kinslig markanvindning. Ett av de tva
prover som analyserats avseende PCB uppvisade halter av PCB-7 som 6verskrider riktvirdet for kinslig
markanvindning. Ovriga analyserade parametrar enligt Naturvardsverkets lista 6ver generella riktvirden
for fororenad mark, inklusive PFAS, har pavisat halter under laboratoriets rapporteringsgrins.



GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Ingen fastighetsreglering dr nédvindig med anledning av detaljplanen. Diremot kan marken senare
komma att delas upp i tva eller flera fastigheter beroende pa framtida verksamheters behov.

Rattigheter

Inga rittigheter i form av servitut eller liknande bedéms beh6va bildas i och med detaljplanen.

Tekniska atgarder

Infor att springning kan ske ska berget friliggas och ytkartering utféras, eventuellt kompletterad med
kirnborrprov eller motsvarande metod med likvirdig eller hdgre precision, for att klargéra om det finns
gangbergarter innehallande sulfid eller arsenik. Om sa ir fallet ska anmilan till tillsynsmyndighet ske
och skyddsatgirder vidtas sa att dessa massor skiljs fran 6vrigt entreprenadberg.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Detaljplanearbetet har bekostats med plankostnadsavtal varav en detaljplaneavgift inte ska tas ut i
samband med bygglov.

Drift vatten och avlopp

VA-ledningar kommer att och anslutas till Swedavia ABs VA-nit, vilket 1 sin tur dr anslutet till
kommunens VA-nit. Spillvatten kopplas till det kommunala nitet vid Maby och leds vidare till
Kippalaverket.

Swedavia AB ansvarar £6r utbygenad och drift fram till eventuell tomtgrins. Inom tomtgrins ansvarar
fastighetsdgaren for utbyggnad och drift av VA-ledningar.



PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

For omradet giller detaljplan f6r Cargo City, omfattande fastigheterna Arlanda 2:3, del av 3:1, 3:2, 3:3,
3:4, 3:5 lagakraftvunnen 2003-10-16 med en genomférandetid pa 15 dr. Genomférandetiden gick ut ar
2018.

Planuppdraget bedoms férenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande samt ér
inte av betydande intresse for allmidnheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Plandndringen innebir ingen
utbkning av den befintliga byggritten och bedéms dirmed inte innebdra saidan betydande paverkan pa
miljén som fordrar en miljébedémning enligt PBL eller strategisk miljobedémning enligt miljébalken.
Planarbetet bedéms vara limpligt enligt 2 kap. PBL och kunna bedrivas med standardférfarande.

Vid dndring av detaljplan gbrs inte ndgon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprOvning.
PrOvningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som lidggs till, justeras eller tas bort.
Andringen i en detaljplan kan géras om dndringen ir forenlig med planens syfte, med 6vriga
bestimmelser och i Gvrigt inte innebdr nagon betydande oligenhet

Detaljplan
Detaljplan 221 £6r Cargo City, laga kraft 9 oktober 2003

Grundkarta

Grundkartan dr ajourhillen inom planomradet av samhillsbyggnadskontoret intill 9 december 2025.

Oversiktsplan
e Digital 6versiktsplan 2022, Sigtuna kommun (sigtuna.se) antagen 19 maj 2022

e Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (pdf-version i SEPlan), antagen 19 maj 2022

e Linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (pdf-version i
SEPlan), 21 februari 2022

e Hallbarhetskonsekvensbeskrivning Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (pdf-version i
SEPlan), antagen 19 maj 2022

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

e Unders6kning om betydande miljépaverkan, upprittad 26 november 2024

Sarskilt beslut om betydande miljdpaverkan

Planindringen antas inte innebira betydande miljopaverkan.

Planuppdraget bedéms forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande samt ar
inte av betydande intresse for allmidnheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Plandndringen innebir inte
heller nagon utékning av den befintliga byggritten.

Andringsplanen medfor att nya typer av verksamheter som ingir i anvindningarna logistik,
verksamheter och tekniska anliggningar kan anliggas inom omradet och inte endast saker som ingar i
nuvarande bestimmelse: flygtrafik. Exploateringsgrad och de miljéeffekter exploateringen medfor 1
form, storlek och driftsférhallanden eller genom att férdela resurser bedéms inte férindras.
Utmairkande egenskaper for verksamheterna dr stérre logistikbygenader med lastbilstrafik.
Lokaliseringen bedéms limplig f6r planerad verksamhet sisom t.ex. flygmatshantering i direkt
anslutning till Arlanda.
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Mojliga miljdeffekters typ och utmirkande egenskaper ér £f6r bide befintlig och foéreslagen planidndring

sammanfattat:

e Liten mojlighet till skogsmark i omradet. Negativt f6r skyddsvirda arter knutna till skog.

e Utsiktsplats, gronomraden och strak riskerar att forsvinna. Liten méjlighet att uppna hogt virde
enligt Botryggt 2030.

e Omradet ir utsatt frin buller frin flyg, utslipp, vibration och luftféroreningar. Okar vid
exploatering.

e Hardgjorda ytor bidrar till 6kad risk for virmebéljor och éversvimning. Okar vid exploatering.

e Olycksrisken vid flygolycka finns. Storre effekt efter exploatering.

e Miljokvalitetsnormer f6r Mirstadn uppnds inte idag déd dn dr paverkad av féroreningar, PEAS
och arsenik. Risk for ytterligare féroreningar 6kar vid exploatering.

e Klimatpaverkan 6kar vid mer transport till och fran platsen samt 6kning av flygtrafik som har
en negativ paverkan pa milj6, hilsa och klimat. Detta dr nagot som Okar vid utbyggnaden av
Arlanda flygplats i stort.

e Utveckling av Arlanda bidrar till utslipp fran flyg och marktransporter, bade partiklar och
koldioxid. Andra eventuella féroreningar, PFAS, PAH, kan paverka miljén om de finns i
marken inom planomridet nir exploatering paborjas.

e Det har funnits en tidigare tipp 1 borjan pa 70-talet som dr Gvervixt under 90-talet enligt kartor
pd platsen, se r6d markering i karta nedan. Risk att skadliga imnen finns.

e  Om omradet innehaller h6ga halter av féroreningar och sulfidberg sa kan detta paverka

minniskor negativt dd Mirstain gir ut i Milaren dir dricksvatten tas. Aven Stréms
grundvattentikt och vattenskyddsomrade kan paverkas vid utlakning av arsenik och sulfid.

Planen bedéms, om den utformas ritt, kunna ha betydelse f6r miljéeffekter i genomférandet av andra
planer eller program, da dagvattendammar inom planomradet bedéms kunna ha betydelse for att rena
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vatten fran 6vriga delar av Arlanda. Detta innebdr en positiv paverkan jimfért med nuvarande plan,
men bedéms inte vara betydande.

Med anledning av ovanstiende bedéms planen jaimfért med nollalternativet, befintlig plan, inte
innebira betydande miljépaverkan.

Befintlig plan innebir dock i sig risk f6r miljopaverkan. Planen bedéms dérfoér endast limplig att
genomféra om de sannolika miljdeffekterna avhjilps. For att dandringsplanen ska innebira limplig
markanvindning och bidra till att uppné miljékvalitetsnormer krivs foljande:

e att utredning om omridet innehéller arsenik/sulfidberg tas fram och att hansyn till detta tas i
utformningen av planen. (Alternativt att springning férbjuds eller att provtagning behéver ske
innan masshantering om springning tillits),

e att provtagning f6r mojliga miljéfarliga dmnen utférs, exempelvis PEAS och PAH, och att
hinsyn till detta tas i utformningen av planen.

e att det som i ortofoto fran 1965 ser ut som en tidigare tipp provtas, och att hinsyn till detta tas i
utformningen av planen.

e Att provtagning for miljéfarliga dmnen sker av de upplag som finns i omradet idag.

e Att riktad artinventering tas fram och omraden med maijlighet att bevara hotade arter planliggs
som naturomriden,

e Att hinsyn tas till sociala virden sisom utsiktsplats, promenadstrik samt rekreation i omradet.
Planen ska ocksa f6rséka uppné Botryggt 2030 i sd hég utstrackning som mdijligt, £6r de som
kommer att arbeta i verksamhetsomradet.

e Att dagvattenutredning tas fram, med hinsyn till féroreningar, skyfallsproblematik och
milj6kvalitetsnormer, och att hansyn till detta tas i utformningen av planen.

Om detta gors far planen en positiv paverkan, da risker f6r ménniskors hilsa och miljon kan minskas.
De sannolika negativa miljéeffekterna som dr mojliga enligt gillande plan kan da avhjilpas, vilket talar
mot att det finns risk f6r betydande miljopaverkan.

Planindringen mojliggdr inte att planomradet tas i ansprak av anvindning som kriver en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 4 kap. 34 § PBL.

Det sirskilda beslutet om betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 11 a §
har fattats i samband med beslutet om samrid som en egen beslutspunkt. Fér att komma it beslutet, se
link nedan under rubriken Beslut.

Beslut

Hir listas de kommunala besluten som fattats om detaljplanen.
e Beslut om planbesked med planuppdrag, KSSBU § 28, den 10 september 2024 (infoga link)
e Beslut om samrdd, samhaillsbyggnadschef den 10 februari 2025 (infoga link)
® Beslut om granskning, planchef den 8 januari 2026 (infoga link)

Utredningar
Unders6kning om betydande miljépaverkan, 2024-11-26.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Niras 2025-09-22.
Miljoteknisk provtagning, Geosyntec 2025-09-17

Rapport Artférekomst Groddjur, Mark&Milj6 2025-11-24
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Rapport Artférekomst Utter, Mark&Miljé 2025-11-24
Rapport Artférekomst Fagel, Mark&Miljé 2025-11-24
Rapport Artférekomst Karlvixter, Mark&Milj6 2025-11-24
Artskyddsutredning, Calluna 2026-02-10

Regionala

Regionplan
e Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen — RUFS 2050, antagen november 2019

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For omradet giller detaljplan f6r Cargo City, omfattande fastigheterna Arlanda 2:3, del av 3:1, 3:2, 3:3,
3:4, 3:5 lagakraftvunnen 2003-10-16 med en genomférandetid pa 15 ar. Genomférandetiden gick ut ar
2018.

Planbesked

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 10 september 2024 §28 att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att genom planliggning prova forutsittningarna for planandring
av 221 Cargo City, omfattande fastigheterna Arlanda 3:2, 3:4, 3:5 m.fl. samt del av Arlanda 3:1. 1
planbeskedet angavs att planliggningen ska mojliggora £6r logistik och lager som inte har direkt
koppling till flygsidan pa rullbana 1.

Oversiktsplan
Omridet anges i Oversiktsplanen som en del av Stockholm - Arlanda Airport. Planuppdraget bedéms
torenligt med Sversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.
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PLANANDRINGENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for miljo
Stallningstagande 4 kap. 22 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Utifran undersékning om betydande miljépaverkan anser Stadsbyggnadskontoret att den foreslagna
exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-férordningen och enligt PBL, inte kan anses utgora
en betydande miljépaverkan. Med anledning av det inte nagon fortsatt miljobedémning, med
tillhérande miljékonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, upprittats.

Dagvatten
Flédena i den befintliga dagvattentunneln fran Halmsjobécken till Mirstadn och vidare till Milaren
kommer inte paverkas negativt av dndrad anvindning

Konsekvensen av exploateringen ar att dagvattenfléden och féroreningstransport 6kar jamfort med

idag.

For att sakerstilla tillrdcklig f6rdrojning av dagvattnet enligt kommunens riktlinjer krivs en
fordr6jningsvolym pa 4 500 m3 inom planomradet vid ett 20-arsregn.

Det beriknas beh6vas ca 10—11 000 m3 f6rdréjning vid ett 100-arsregn for att kompensera for de
lagpunkter som byggs bort vid planerad exploatering. Den storsta ligpunkten ligger i planomradets
nordvistra delar och hirbirgerar ca 9 000 m3 vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Inom det omradet
foreslas att en torrdamm anliggs motsvarande ca 5 000 m3 samt att befintlig parkering strax norr om
ligpunkten vid behov kan nyttjas da den torra dammen &verbelastas. Vid extrema regntillfillen ska den
torra dammen avtappas kontrollerat mot Halmsjébécken. Det bor sikerstillas att det finns en brukbar
skyfallsled vister om lagpunkten, dven utanfor planomradet. Det finns en extra fordréjningsvolym i
foreslagna nedsidnkta gronytor som ocksa kan nyttjas vid extrema regn.

Om dessa genomfors kan exploateringen ske med en hallbar hantering av dagvatten och skyfall, utan att
férsdmra vattenkvaliteten i Halmsjobicken eller Mirstadn, och utan att forsvara mojligheten att na
gillande miljokvalitetsnormer.

Markféroreningar

Planomrédet tangeras av tva tidigare deponier £6r massor. Den ena, som anvindes pa 60-talet, i
sydvistra hornet av planomradet och den senare lings mitten av vistra planomradesgrinsen.
Den yngre anvindes under mitten av 10-talet och avslutades av linsstyrelsen 2024 utan att nagra
markféroreningar detekterats vid provtagning.

Swedavia har latit utféra en forstudie fér omradet som genom mark, berg och vattenprover visar att:

Foéroreningsnivan i undersékta medier inte bedéms innebira ett hinder £6r planerad exploatering. Det
torefaller inte vara nigon skillnad i fdroreningssituation mellan nu provtagen fyllning och naturlig jord.
Ingen tjirasfalt har pavisats inom de provtagna ytorna. Omradet dr dirfor inte att betrakta som ett
férorenat omréde.

Inga avhjilpande dtgirder bedoms krivas for att géra marken limplig f6r den planerade
markanvindningen. Urschaktade massor vid markarbeten bedéms utifrin féroreningssynpunkt kunna
ateranvindas inom omradet.

Provtagningar av mojligt sulfidbirande berg har utférts. Bergprovtagningen har visat att fast berg inom
undersokningsomradet inte innehaller hoga sulfid- eller metallhalter. Infér att springning ska ske ska
berget friliggas och ytkartering utforas, eventuellt kompletterad med kirnborrprov eller motsvarande
metod med likvirdig eller hégre precision, for att klargéra om det finns gangbergarter innehallande
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sulfid eller arsenik. Om sa dr fallet ska anmilan till tillsynsmyndighet ske och skyddsatgirder vidtas sa
att dessa massor skiljs fran 6vrigt entreprenadberg.

Artinventeringar

Intdr samradet planerades en inventering av fladdermdss. Efter dialog med Vag&Miljé bedémdes att
omradet inte utgdr en limplig livsmilj6 for fladderméss. Kommunen godkidnde denna bedémning, och
ddrfor har ingen inventering av fladdermoss genomforts.

Fagelinventering

En fagelinventering har genomférts under varen och sommaren 2025. I férstudien noterades 104
fagelarter varav 80 arter potentiellt bedéms kunna hicka inom omridet. Vid féltinventeringen
noterades 52 arter, varav 21 arter kan anses prioriterade ur artskyddssynpunkt. Vanligt forekommande
arter var bland annat rédhake, 16vsangare och térnsangare, medan bland annat grongéling, entita och
kornknarr (ej inom exploateringsomrade) utgdr kinsligare och mer krivande arter. Omradets fagelfauna
bedéms som typisk f6r regionen och de ingdende naturtyperna.

Karlvaxter

Ett forarbete och filtinventering genomférdes i juni och augusti 2025. 18 virdearter av kirlvixter,
varav fyra fridlysta; blasippa, gullviva, liljckonvalj och mattlummer hittades. Av dessa férekommer
liliekonvalj flickvis i stora bestand. Vid inventeringen hittades dven fem invasiva arter, varav
kanadensiskt gullris férekom i mycket stora bestand.

I omradet f6r framtida exploatering férekommer en av fyra fridlysta arter — liljekonvalj. De 6vriga tre
arterna finns i omraden som inte planeras att exploateras. Det dr dock inte endast den nuvarande
vixtplatsen som ir skyddad utan arternas gynnsamma bevarandestatus fir inte paverkas pa lokal,
regional och nationell niva for arter som ir skyddade enligt §§ 8-9 artskyddsférordningen. Aven om
sjalva vixtplatsen inte paverkas kan till exempel en arts spridning paverkas av en exploatering. Till
vilken grad detta gérs och om det har en betydelse f6r den lokala populationens gynnsamma
bevarandestatus utreds i en artskyddsutredning.

Kommunens preliminira beddmning ér att skyddsatgirder inte kommer att behéva tas fram {6r
kirlvixter da liljekonvalj finns i stor mingd i niromradet och inom kommunen i dvrigt.

Utter

Inventeringen har utgjorts av ett férarbete och en filtinventering. I samband med forarbetet
undersoktes tidigare inrapporterade fynd av utter i de vattensystem som vidrér omridet, samt andra
relevanta underlag for arten. I samband med filtinventeringen beséktes omradet vid fyra tillfillen f6r
att notera spir och spillning av utter. Under filtinventeringen dvervakades dven delar av omradet med
viltkamera £Or att registrera passage av utter genom omradet.

I samband med férarbetet noterades tva tidigare fynd av utter inom fSrstudieomridet.

Vid filtinventeringen avgrinsades en moijlig livsmiljé for utter; vattendraget som rinner utmed
omradets vistra kant. I samband med inventering av spar och spillning samt 6vervakning med
viltkamera gjordes dock inga fynd av arten.

Eftersom det saknas beldgg for att utter utnyttjar omradet idag och eftersom potentiella livsmiljéer inte
paverkas av den foreslagna planindringen bedéms ingen ytterligare utredning av arten vara nédvindig.

Groddjur

Inventeringen har utgjorts av ett foérarbete och en filtinventering. I samband med forarbetet
undersoktes tidigare inrapporterade artfynd av groddjur i omradet, samt andra relevanta underlag for
artgruppen. I samband med filtinventeringen beséktes omradet vid tre tillfillen for att utvirdera
omradets forekomst av potentiella lekmiljéer samt registrera fynd av groddjur.

I samband med férarbetet noterades inga tidigare fynd av groddjur i ndromrédet.
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Vid filtinventeringen avgrinsades tva potentiella lekmilj6er. Fynd av groddjur noterades dock bara i ett

av dem; ett vattendrag utmed inventeringsomradets vistra kant. I detta vattendrag gjordes fynd av
lekande individer av vanlig padda (Bufo bufo).

De omraden som ar viktiga for arten paverkas inte av planidndringen, och dirfér bedéms ingen
ytterligare utredning av artgruppen vara nédvindig.

Artskyddsutredning

En artskyddsutredning har tagits fram av Calluna som omfattar fridlysta arter som riskerar att paverkas
av den planerade utbyggnaden. Utredningen omfattar faglar, groddjur, utter och kirlvaxter.
Bedémningen ir att for faglar krivs skyddsatgird som innebir att avverkning och annan rensning av
vegetation inte sker under hickningsperiod, mars —augusti.

For groddjur och kirlvixter bedéms inte férbuden triffas.

Sammantaget bedémer Calluna att planerna inte dr i konflikt med artskyddsférordningens
bestimmelser om skyddsatgirden £6ljs.

Konsekvenser for manniskors halsa och sakerhet

Buller

Risk f6r bullerstérning av flygplan vid start och landning 4r konstant och paverkas inte av
planiandringen. Risk for bullerstorning av flygplan ar ligre da planer pa att genomf6ra utbyggnad av
ramp till bebyggelsen inom Cargo City visat sig inte vara méjligt att genomféra byggnadstekniskt och
ekonomiskt.

Olycksrisk
Risken bedéms inte paverkas negativt av planidndringen dd dndrad anvindning sker inom befintlig
byggritt.

Konsekvenser for sociala fragor

Barnrattsperspektiv

Barnrittsperspektivet bedéms inte paverkas av plandndringen da inga barn har tillgdng till berért
omrade. Enligt samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse for planbesked 19 september 2024 ir
kontorets bedémning att inga barn diskriminerats av beslutet om dndring av detaljplan 221.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Omradet ligger 360 m fran det landbaserade ESKO-omradet Odensala. Planen bedéms inte paverka
ESKO-omridet. ESKO-omridet dr dessutom utpekat i dversiktsplanen f6r utveckling av verksamheter.
Hinsyn behéver tas till ESKO-omradet vid exploatering vister om bana 1, men inte inom denna
detaljplan.

Konsekvenser for trafik

Den viktiga kollektivtrafikkopplingen mellan Mirsta och Arlanda gynnas av planindringen da
lokalgatan ges moijlighet att rymma framtida kollektivtrafikfil som kan koppla samman Mirsta station
med flygplatsen.

Strak f6r allmin kollektivtrafik och allmin gang- och cykel sikerstills med bredare lokalgata genom
planomradet. Den eventuellt framtida spartrafiken kan sikerstillas med markreservat pa lokalgatan
genom omradet.
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Trafikfléden inom och till/fran omridet bedéms, med erfarenhetssiffror fran liknande verksamheter pa
flygplatser, bli mindre med planerad anvindning dn beridkningar som gjordes infér antagande av plan
221.

Utbyggnad av eventuella framtida spartunnlar paverkas inte av dndringen och hanteras i separat
jarnvigsplan. Befintlig jarnvigstunnels utférandebestimmelser infors pa plankarta for att sikra befintlig
tunnelns fortbestand.

Inom omridet gir fem busslinjer. Det finns flera busshallplatser inom planomradet. Cargo city,
Grinsgatan och Tomta busshallplats. Bussarna gar mellan Balsta — Arlanda, Uppsala — Arlanda och
Knutby — Arlanda.

i
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Gransgatan

Bild 3 Karta som visar busslinjer inom omradet samt busshallplatser.

Mellankommunala fragor

Som regional stadskdrna betraktat, dr Arlanda-Mirstas storsta och mest unika bestindsdelar Arlanda
flygplats och arbetsplatserna mellan Mirsta station och Arlanda. De utpekade nyckelbranscherna i
RUFS och éversiktsplan 2022 ir logistik och beséksniring, vilket dr i linje med planindringen. Cargo
City ligger 1 ndrhet till E4:an vilket gér omradet limpat £6r bdde flygfrakt och logistiska dndamal.
Stadsdelen priglas av transportinfrastruktur och fordonsrérelser. Planindringen innebir att den
regionala stadskdrnan kan utvecklas i linje med RUFS.
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URSPRUNGLIG DETALJPLAN OCH
PLANBESKRIVNING
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