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Planbeskrivning Detaljplan for del av Rud 2:1 — Moské och samlingslokal
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Denna plan bedéms inte strida mot 6versiktsplanen och bedéms inte med-
téra betydande miljépaverkan. Under planprocessen (efter granskningsske-
det) har dock planférfarandet dndrats till utkat forfarande (fran standardfér-
farande) dd planen kan antas innebira betydande intresse for allmidnheten.
Processen ser ut enligt f6ljande:

Samrad: Under samradsskedet ges méjlighet till insyn och péaverkan av f6r-
slaget. Samradet syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en moijlighet att paverka
planférslaget som finns tillgingligt pd kommunens hemsida, samhillsbygg-
nadshuset och biblioteket. Granskningstiden 4r minst tva veckor.

Granskning 2: Planprocessen har efter granskningen dndrats till utékat for-
farande vilket innebir att planen stills ut £6r ny granskning med kungérelse.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodo-
sedda samt bedéms vara berérd av férslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte dr 6verklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som ér juridiskt

bindande.
Planbeskrivningen for detaljplan for del av Rud 2:1 dr uppdelad 1 fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e Porutsittningar och planférslag — innehiller en beskrivning av nuldget och de
planbestimmelser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parantes).

e Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska dtgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomfoérande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

Planens syfte & huvuddrag

Syftet med detalplanen ér att mojliggéra en samlingslokal med moské inom omrédet.
Planen omfattar ca 14 100 m? mark.

Genomfdorandetid
Genomforandetiden ér fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen féir inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomfo-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dé dndras eller upphivas utan
att fastighetsdigaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Arbetsgrupp & medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har upprittats av Daniel Nordholm och Jonas Zetterberg, stadsbygg-
nadsforvaltningen.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med en arbetsgrupp bestiende av tjdnstemin
fran Teknik- och fastighetsforvaltningen, Kultur- och fritidsforvaltningen, Karlstad
Hammaré Gymnasieférvaltning, Miljéforvaltningen och Karlstadsregionens ridd-
ningstjanstférbund.
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Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Planomradet berérs inte av nagot riksintresse.
Strandskydd

Planomradet berérs inte av strandskyddsférordnande.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2012, anges forslag till stadsbyggnadsprinciper for att sikerstilla att
Karlstads bebyggelseutveckling lever upp till versiktsplanens planeringsinriktning:

* Okad Viner- och vattenkontakt

* Planera med 6versvimningshinsyn

* Planering for ett balanserat transportsystem — ritt firdmedel till ritt resa
* Forddla och fortita staden utan att f6rsdmra tillgdngen till grénomriden

I &versiktsplanen framgér ocksa foreslagen utbyggnadsinriktning med fértitning som
ledord i en koncentrisk utveckling av staden. Olika avvigningar behover géras mellan
fortitning av ny bebyggelse och behovet av transport-, parkerings- och rekreations-
funktioner.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.

Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgor tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
t6r kommunens utveckling.

Denna detaljplan bedéms vara férenlig med ovanstaende vision och strategier.

Planarbetsprogram

I planarbetsprogrammet f6r 2015-2016 finns Rud 2:1, stadsutveckling vid fd rudsron-
dellen, med som ett av 10 prioriterade planarbeten f6r 2015 och 2016.

Géllande detaljplan

Omridet omfattas av en detaljplan, ”Foérslag till stadsplan samt dndring av stadsplanen
t6r Rudsomradet”, faststilld 3 december 1965. 1 denna detaljplan omfattas aktuellt
planomradet av parkmark/plantering (allmin platsmark).

Ovan: Géllande stadsplan for planomradet. Ovan: Utdrag ur planprogrammet fér omradet.
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For omrddet har ett planprogram upprittats, som godkants i stadsbyggnadsnimnden
den 20 november 2013. I detta program har marken anvisats fér bostadsindamal. Fo-
reslagen markanviandning for samlingslokal ligger inte i linje med planprogrammet. In-
tresse for bostadsbyggnation pa aktuellt omrade dr dock lagt, och bullerproblematiken
(for bostadsindamal) férsvarar denna markanvindning ytterligare.

Beslut om planlaggning

Beslut om planldggning togs av stadsbyggnadsnimnden 2015-03-18 {14, och uppdrag
till stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta detaljplan £6r del av Rud 2:1, samlingslokal
1 Rud. Planen bed6éms inte medféra betydande miljépaverkan.



Detaljplan for del av Rud 2:1 — Moské och samlingslokal Planbeskrivning 7

Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Karlstads kommun har {61t diskussioner med Islamiska kulturféreningen i Karlstad kring
en limplig ersittningsplats for samlingslokalen pa Kronoparken. Behovet f6r féreningen
ir en lokal om ca 1000 m? BTA.

Flera ligen for féreningens behov har utretts av bade féreningen och av Karlstads kom-
mun. Fér kommunens del har faktorer som nirhet till kollektivtratik och giang- och cy-
kelvigar, stadsbild, teknisk forsorjning, integrationsaspekten samt en virdig placering va-
rit viktiga lokaliseringsfaktorer. Efter att ha utrett frigan har Karlstads kommun kunnat
erbjuda ett lige pa Rud, inom omradet som tidigare anvinder for cirkulationsplats.

Karlstads kommun avser att upplita mark f6r indamalet da detaljplanen vunnit laga
kraft, och gor sa utifran faststillda principer for markanvisningar och anslutningsavgif-
ter m m.

Plandata
Planomrade och markagoforhallanden

Planomradet ligger inom Rud, omedelbart norr om Nobelgymnasiet ca 2,5 kilometer
nordost om Karlstads centrum. Marken inom omradet dgs av Katlstads kommun.

Markanvandning

Markanvindningen i gillande detaljplan plantering/parkmark (allmin platsmark).
Marken inom omradet har idag karaktiren av enklare parkmark med ging- och cykel-
vigar och grisbevuxna ytor. Omradet har tidigare varit en rondell. Marken ar flack.

Ovan: Snedbild 6ver planomradet med omnejd. Copyright ©2010 BlomPictometry

Planforslag

Planen anger markanvindning f6r (Cq) centrumindamadl sasom samlingslokal, moské,
restaurang, handel (dock ej dagligvaruhandel) m m.

Bebyggelse och stadsbild

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Befintlig bebyggelse inom niromradet
utgdrs vister om planomradet av Rudsomradets bostadsbebygglese i tre vaningar med
eller utan killare. Byggnaderna ér placerade runt gardar och vinder sig, i anslutning till
planomridet, mot norr och séder. Oster om planomradet finns kyrkogirden och
blomsterhandel, och séder om planomridet finns Nobelgymnasiet.

Aktuellt omrdde idr beldget i ett centralt blickfang inom denna delen av Rudsomradet
vilket stiller krav pé gestaltning och placering av en ny byggnad.
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Planforslag

Planen ger mdijlighet att bebygga marken med centrumindamail sisom samlingslokal
och moské (Cy). En samlingslokal pd denna plats beh6ver placeras och gestaltas pé ett
omsorgsfullt sitt och uppbira héga arkitektoniska virden som gor platsen och bygg-
naden till ett vackert tillskott till stadsdelen och utnyttjar den potential som finns fér
ett lokalt landmirke.

En idéskiss har, pa uppdrag av Islamiska kulturféreningen, tagits fram av Bjorn
Sahlqvist vid Arkitektstudion AB i Géteborg. Forslaget har tagit utgangspunkt i en
parkmilj6 i Képenhamn (De musikaliska haver av landskapsarkitekt Catl Theodor S6-
rensen), S6rmons tallstammar samt det Virmlindska byggnadskulturarvet (se bilder
ovan).

Byggnaden som foreslés har en cirkuldr planform som tar utgingspunkt i den tidigare
Rudsrondellen samt tomtens form dir det inte finns nagon tydlig baksida. Den yttre
fasaden utgdrs av ett stdende tridraster med markerade entréer. Innanfdr ligger sjilva
byggnaden med transparenta fasader inrymmande lokaler f6r samlingslokal och
moskéverksamhet. Mojligheter finns ocksa att inrymma restaurang, handel (t ex bok-
handel) dock ej dagligvaruhandel. I kirnan av byggnaden ir béneutrymmet tinkt att
finnas vilket beh&ver vara orienterat mot Mekka. I Karlstads fall innebiér det riktning-
en 142,22 grader. Kirnan kommer att kunna uppforas i tva vaningar, dven hir med fa-
sad i stdende trdpanel och krénas av en kupol i exempelvis skiffer. Pa tomten méjlig-
g0rs vidare ytor fOr bilparkering, cykelparkering, uteservering samt en skulptur (stilise-
rad minaret) utan béneutrop.

Planbestimmelser inférs som reglerar fasadmaterial (fi — byggnaden ska i vining ett
uppfbras med fasader av transparent material till minst 50% samt 1 vining tvd av sté-
ende tripanel) (f2 — byggnadens yttre fasadpalissad ska placeras med distans till bygg-
nadens kidrna och uppforas stiende i trl) (f3 — fasadpartier av trd ska maélas i falu r6d-
firg) tak (fs — byggnaden fir krénas med en kupol). Bestimmelser foreslds ocksd f6r
hogst tvd vaningar (II) samt att byggnaden ska ha en cirkuldr planform (vy). Byggritt
f6r skulptur regleras ocksa genom hogsta totalh6jd till tjugo meter (22 i dubbel-
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romb). Planen avgrinsar en byggritt om maximalt 1200 m?, avsikten 4r dock att upp-
téra ca 1000 m?2, men viss justeringsmén f6r placering av huvudbyggnad finns med.

Det finns plats anvisat for bilparkering (parkering) dir en planbestimmelse infors
som ger moijlighet till att kringbygga ytan med stdende tripalissad i faluréd kuldr (fs).
Alternativt kan ocksa hégre hickar planteras runt ytan inom kvartersmarken i anslut-
ning till parkeringsytan. Inom denna yta far d4ven cykelparkering anordnas. Plats finns
ocksa avsatt for endast cykelparkering (cykel) dir cykelf6rrad far uppforas pa upp till
25% av ytan. I ovrigt giller samma bestimmelser som f6r bilparkeringen (fs). M6jlig-
het ges ocksd till att anordna en yta for uteplats/servering (uteplats) dir skirmtak m
m for uppforas till 25% av ytan. Uteplats far dven kringbyggas med tripalissad eller
hick f5). Inom samtliga runda ytor ovan ska minst tre dppningar genom palissad/hick
anordnas per yta. Marken i Gvrigt fir inte bebyggas (prickmark) men inom dessa ytor
far ging- och kérytor, lek- och rekreationsytor samt férdréjningsmagasin anldggas.

———— Busstrak
— Varutransporter
Personbiltransporter
V| Huvudentré

Plangrans

Entrétorg
Huvudentré

Planillustration
Detaljplan fér Rud 2:1 - samlingslokal och Moské
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Ovan: Perspektivskiss dver Moskén, sett mot sydost. Arkitekt: Bjorn Sahlqvist, Arkitektstudion AB.
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Offentlig och kommersiell service

I Ruds centrum finns ett utbud av kommersiell och offentlig service.

Planforslag

Planen méjliggdr viss centrumverksamhet med publik inriktning (Cy), och idéer finns
om restaurang, bokhandel m m, som kan bidra till att 6ka anvindningen av byggnaden
och befista platsen som en viktig del i stadsdelen.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns ett vil utbyggt gang- och cykelvignit. P4 redovisad karta har
befintliga gang- och cykelvigar i anslutning till de planerade nyetableringarna marke-
rats.

Planforslag

Liget ger goda forutsittningar for beskare att ta sig till platsen med cykel eller till
fots. Ett genomférande av planen innebir att tomten utformas med gingstrak fér an-
goring till de entréer som planeras till den nya byggnaden. Gingvigar inom tomten far
byggas pa prickmarken. Dessa gangstrak ska ansluta till det allminna gang- och cykel-
vignitet som till viss del tas med och bekriftas i detaljplanen (GC-VAG).

Yta f6r cykelparkering reserveras i planen (cykel) vilken ocksi far bebyggas med cy-
kelférrad upp till 25% av ytans storlek. Inom yta for bilparkering (parkering) fir dven
cykelparkering anordnas.

\

Fordon per
arsmedeldygn

@ Busshallplats
GC-vagar

Ovan: Befintliga gang- och cykelvagar samt busshallplatser inom naromradet.

Gangmojligheter mellan parkeringsytorna vid Nobelgymnasiet kommer att behévas.
Kommunen bedémer att det mest limpliga sittet att ta sig fran denna parkeringsplats
till den nya byggnaden ir via det befintliga 6vergangsstillet pd Nokiagatan i anslutning
till Mossgatan.

Den befintliga ging- och cykelvigen mellan fastigheten Fryken 1 och den planerade
tomten fér moské och samlingslokal kan komma att flyttas nirmare mot sydost samti-
digt som plats kan skapas for ett busstrik (Karlstadstrdket — se vidare under rubriken
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kollektivtrafik). Tillgingligheten f6r gang- och cykeltrafikanter kommer att vara fort-
satt god och funktionen finnas kvar.

Planen innebir i 6vrigt inga férindringar frin nuldget.

Parkering

Gaillande parkeringsnorm (godkind av BN 2000-06-20) behandlar inte parkeringsbe-
hov fér samlingslokaler och liknande. En separat utredning av parkeringssituationen,
behov och férslag till 16sning av parkeringen £6r den féreslagna markanvindningen
redovisas nedan.

Inom planomridet finns idag inga parkeringsplatser. I gillande detaljplan f6r Nobel-
gymnasiet finns byggritt f6r parkeringsplatser 6ster om den Ostra infarten och séder
om Mossgatan. All parkering har dock ej byggts. Det finns i nirheten av planomridet
ett relativt stort utbud av bilparkeringsplatser.

* Blomsterlandet ca 120 ppl

* Norra kyrkogarden ca 30 ppl

* Nobelgymnasiet (vistra delen) ca 65 ppl (personal)

* Nobelgymnasiet (6stra delen) 115 ppl (elev- och besSksparkering)

* Bostadsomridet Rud - ca 90 ppl (markparkering) + ca 25 ppl (garageplatser) per
”gardsenhet” (4 fl erfamiljshus)

Cykelparkeringsplatser finns inom bostadsomradet Rud samt i viss utstrickning inom
Nobelgymnasiets omrade.

Ovan: Parkeringssituationen, nuldge.

Det varierade anvindandet av parkering inom i ndromradet innebir att det finns moj-
ligheter till samnyttjande av parkeringsplatserna f6r Nobelgymnasiets elevparkering.

Planforslag

Behovet f6r den planerade Moské- och samlingslokalsverksamheten f6r parkering be-
doms till 120 parkeringsplatser. Fredagar mellan kI 13 till 14 é4r det fredagsbon. Be-
s6ksantalet som forvintas, baserat pa nuvarande beséksantal uppriknat pa en kad
yta, dr mellan 350 till 450 personer, varav mellan 25-35% reser till platsen med bil. Ov-
riga anvinder kollektivtrafik eller gir/cyklar. Utdver fredagsbon finns tva hogtider
som firas varje ar (juli och september) som férvitas besékas av mellan 1000 till 1500
personer vardera. Denna topp i besékarantal dr dock inte rimlig att dimensionera ef-
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ter, varfér kommunens beddmning ir att det dr fredagsbénen som dr den dimension-
erande tidpunkten.

Diskussioner har férts med Nobelgymnasiet och dess verksamhet under planarbetet.
Det behov av ytterligare elevparkeringsplatser som uttrycktes i planarbetet £6r plan-
programmet har enligt skolans ledning nu 16sts genom att man mélat upp markeringar
pé parkeringsytorna och pa si sitt fatt till en mer yteffektiv parkering.

Samutnyttjande av parkeringsplatserna vid Nobelgymnasiet féreslds. Enligt rakningar
av beldggning pa parkeringsplatsen under oktober méinad anvinds i genomsnitt 42
parkeringsplatser. Utifran rikning pa 6vriga veckodagar finns det en topp i borjan av
veckan som avtar mot fredagen. Utifran detta gbrs beddmningen av kommunen att
Nobelgymnasiets behov under fredagar dr 60 parkeringsplatser, vilket ocksd ger visst
utrymme f6r ett 6kat behov pd sikt. Inom Nobelgymnasiets stra parkering skulle
detta ge drygt 55 parkeringsplatser ”6ver” som skulle kunna anvindas av besokare pa
Moskén under frimst fredagar. Ovriga dagar bér detta utrymme begrinsas till 30 par-
keringsplatser av de befintliga platserna.

Inom den nya tomten f6r Moské bedéms ca 20 parkeringsplatser kunna anordnas och
moijligheter till detta sikerstills genom planbestimmelse (patkering).

Det finns utrymme f6r utvidgning av parkeringsplatser inom Nobelgymnasiet med ca
40 parkeringsplatser varav ca 25 kan byggas i den norra delen mot Nokiagatan och ca
15 parkeringsplatser kan byggas genom uttkning av den enkelrad med parkeringsplat-
ser som vetter mot Gster om infartsgatan. Sammantaget ger detta 120 parkeringsplat-
ser for Moskéns verksamhet.

< v —

B

Ovan: Paném‘ﬂgm’tmz‘z'oeﬂ, efter paﬂm} genomforande. Av de 115 eﬁnf/zga par/éengq)/az‘sema
kan ca 55 parkeringsplatser samnyttjas for den nya verksambetens behov, framfor allt under freda-
gar.

Det dr mojligt att bygga parkering pa Nobelgymnasiets tomt (Emsen 1). Marken dr
delvis prickad, men enligt rittsfall (mal nr P 3198-12) "Mark- och miljodomstolen vid 1V a-
nersborgs tingsritt har den 21 januari 2013 i ett mal enligt (nya) PBL gjort bedomningen att
punkiprickning i planen borde bedomas utifran det syfte planforfattaren hade nér planen antogs.

Kollektivtrafik
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Det finns mycket goda férutsittningar att nd platsen med buss. Mossgatan trafikeras
av linje 4 och Blénduosgatan (vister om Nobelgymnasiet) av linje 6. Hallplatsen vid
Nobelgymnasiet anvinds inte av buss i linjetrafik utan endast av skolbussar.

Efter granskning 1 har Karlstadsbuss uttryckt 6nskemal om att ge méjlighet £6r kom-
mande Karlstadstrak i samma lige som nuvarande gang- och cykelvig mellan den pla-
nerade tomten f6r moské och samlingslokal och bostdderna inom fasticheten Fryken
1. Syftet med Karlstadstraket dr att frimja kollektiva resor, minska framkomlighets-
problem med bil samt bygga en langsiktigt hallbar stad. Det ér i samband med plane-
ringen av Karlstadstrdket mycket viktigt att nd gena och snabba 19sningar f6r snabbus-
sar. Mer information om Karlstadstriket finns att ldsa pa:

http://katlstad.se/Bygga-och-bo/Byggprojekt/snabbusstrak-katlstad-c--nobelplan/
Planforslag

Detaljplanens grins har flyttats ndrmare mot sydost och den planerade moskén och
samlingslokalen och siledes minskat planomridets utbredning. Detta f6r att mojlig-
gora for Katlstadstraket, som ir forenligt med nu gillande detaljplan “Forslag till
stadsplan samt dndring av stadsplanen f6r Rudsomridet”, faststilld 3 december 1965”.
Det férslag som nu finns innebir en enkelfilig bussgata med plats for hallplats sydvist
om moskétomten.

Biltrafik och angdring

En trafikutredning f6r omrddet gjordes av WSP (2013) i samband med att omradet 6s-
ter om Nobelgymnasiet var aktuellt f6r en handelsetablering. Enligt utredningen dr det
nuvarande trafikflédena pd gatorna i anslutning till planomradet relativt laga och det
foreligger inte nagra kapacitetsproblem ens under de mest belastade timmarna pa
morgonen och pa eftermiddagen.

Enligt WSP:s uredningen, som riknade med trafikalstringen av 100 ligenheter och
dagligvaruhandel, fir exploateringen inga stora effekter pa omgivande trafiksystem.
Kapaciteten i analyserade befintliga korsningar kommer att vara fortsatt god. Resulta-
tet fran berikningarna visar att belastningsgraden f6r samtliga beriknade korsningar
ligger under 0,5, vilket innebdr god standard. Framkomligheten anses vara god om be-
lastningsgraden ligger under 0,8 (TRV publikation 2012:181 Overgripande krav for
Vigar och gators utformning). Planomradets relativt goda kollektivtrafikforsorjning
och vil utbyggda ging- och cykelnit kan medfdra att den férvintade trafikalstringen
kan bli ndgot lagre.

En samlingslokal och Moské férvintas ge en betydligt ligre ekvivalent trafikalstring dn
den tidigare tinkta dagligvaruhandeln.

Planforslag

I planen tas del av Mossgatan med (HUVUDGATA), dé den idag pa en begrinsad
stricka strider mot gillande detaljplan. In- och utfarter till tomten féreslas mot Noki-
agatan (LOKALGATA). I och med att Nokiagatan och en liten del av infarten till den
Ostra parkeringen tas med tas dven det befintliga utfartsférbudet bort, och nuvarande
situation sikerstills. Utfartsforbud fors in (ringar avslutas med pilar) frin tomten
mot Nokiagatan fOr att sidkerstilla att in- och utfart byges pa det ur trafiksikerhets-
och framkomlighetssynpunkt limpligaste stillet.

Inlastning kommer att ske i anslutning till in- och utfarterna och mark anvisas for
detta indamal (varuintag). Infart féreslas mot Gster och utfart mot vister. Utform-
ning av anslutningarna till Nokiagatan kommer att detaljstuderas i projekteringsfasen
efter detaljplanearbetet dr avslutat, i samband med detta kommer ocksa eventuella en-
kelriktningar av in- och utfarterna att faststillas.
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Mark

Marken inom planomradet dr grisbevuxen och flack och ir beldget pd ca +47,5

(RH2000).
Planforslag

Mark kommer att tas i ansprak for centrumindamal (Moské och samlingslokal) och
andelen hardgjort mark kommer att 6ka. Marknivierna inom kvartersmarken f6r
byggnaden bor vara beligna pa hojder mellan +47,5 och +48,5.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts 1 niromradet (Rapport, Karlstad, Rud 2:1
Ny Coopbutik, Sweco 2013-04-24) i samband med tidigare planarbete f6r marken
sydost om nu aktuellt planomrade. I denna utredning framgar bland annat att ” Under
Dlining med en miktighet fran ndra noll til] ca 2,5 m bestar naturligt lagrad jord av finkorniga se-
diment som atfoljs av fast friktionsjord pa berg. I den lokala kullen daterfinns ca 5,0 m fyllning. I se-
dimentens dvre del har organisk _jord, gytyia och tory, patriffats. Fyllningen utgors huvndsakligen av
halyfast lagrad grusig sandig silt med inslag av tegel, mulljord, block och bygenadsrester. Sedimenten
utgirs dverst av s 1ill halvfast lerig silt med en mifktighet upp till ca 2,6 m. Silten har i sin dvre del
torrskorpekaraktir. Enligt nun utford provtagning forekommer organisk_jord ned till ca 3,9 m djup
under markytan. Harunder dterfinns los mellansensitiv siltig lera. Lerans miktighet uppgar enligt nu
utforda sonderingar till ca 3,2 m a 6,6 m. Leran vilar pa fast friktionsjord.”

Planforslag

En detaljerad geoteknisk utredning f6r platsen kommer att krivas infor detaljprojekte-
ring.

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms dock inga allvarliga hinder {6t planens genom-
férande foreligga.

Natur och rekreation

Marken inom omradet har idag karaktiren av enklare parkmark (klippt grisyta samt
enstaka trid) omgirdat av ging- och cykelvdgar mot Oster och vister och Nokiagatan i
soder. Omradet anvinds inte for lek eller rekreation pa grund av sitt utsatta lidge i
stadsdelen.

Planforslag

Tomtens utformning ska géras med inriktningen att skapa en parkmilj6é som tar fasta
pa den cirkuldra formen pa byggnaden och skapa en vistelseyta f6r féreningens med-
lemmar och f6r allmidnheten i stort. En forebild f6r utvecklingen av parken dr ”De
musikaliske Haver” som ir ritad av landskapsarkitekt Carl Theodor Sérensen ar 1945
men uppford forst 1983. Parken ligger 1 Birk, Hernings kommun, Danmark.

Mojligheter finns att anordna vistelseytor i anslutning till den planerade byggnadens
entré- och restaurangdelar. Féreningen ska anldgga platser £6r lek och rekreation inom
kvartersmarken enligt samarbetsavtalet. Befintliga smd gronomriden utanfér tomt-
marken sdkerstills genom planbestimmelse (PARK).

Teknisk férsérjning
Vatten
Kapacitet finns i dricksvattenledningsnitet invid och fram till planomradet.

Planforslag

Anslutningspunkt kommer att anvisas inom planomradets sédra del mot Nokiagatan.
Befintlig vattenledning sikerstills genom u-omrade (u).

Spillvatten
Spillvattenledningsnitet finns utbyggt sydvist om planomradet i Nokiagatan.

Planforslag
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Spillvatten frin féreslagen exploatering kan, via sjilvfall, avledas via ny servis till be-
fintlig huvudledningen f6r spillvatten 1 Nokiagatan. Befintlig spillvattenledning siker-
stills genom u-omrade (u).

Dagvatten & extremregn

Planomraddets vatmark och dagvattendamm utgér den nedre, mottagande delen av ett
storre avrinningsomrade som omfattar hela Rud, som dr mycket viktigt i det Gvergri-
pande systemet f6r dagvattenhantering.

En utredning (Rapport - Dagvattenutredning Rud, SWECO, 2013-05-006) har tagits
fram som planeringsunderlag till det tidigare framtagna planprogrammet. Syftet med
utredningen var dels att berdkna dagvattenfléden fran en da tinkt handelsetablering
innan och efter exploatering och dels att beskriva 6versvimningsutbredningen vid
kraftiga regn. I denna utredning kan man konstatera att det finns viss risk for Gver-
svimning vid kraftig nederbérd 6ver kortare tid, ddr bland annat gang- och cykelvigen
samt delar av Nokiagatan riskerar tillfdllig 6versvimning.

Planforslag

Vid en exploatering av omradet dr det viktigt att férs6ka minska andelen hardgjorda
ytor. Grundprincipen dr att vid férindrad markanvindning ska inte mer vatten limna
omrédet dn det gor idag. Detta innebdr att vid ianspriktagande av gronytor eller andra
ytor dir dagvatten kan férdréjas eller infiltreras méste motsvarande ytor (eller snarare
fordrojningseffekt) tillskapas. Det kan t ex handla om infiltrationsytor, gréna tak (t ex
sedum) férdréjningsmagasin eller 6ppna diken.

Inom kvartersmarken ska en 50 % f6rdrojning av dagvatten genom anlidggandet av
tordréjningsmagasin. Magasin kan vara 6ppna eller undetjordiska, 6ppna magasin kan
till exempel vara av typ ’svackdiken” i grisytor dir dagvattnet far f6rdréjas. Vidare
kan man som komplement till magasin anligga sa kallat ”grént tak” tak som dr belagt
med sedum, sedum som har en betydande magasineringseffekt avseende dagvatten.

Nedan: 10-arsregn innan exploatering Nedan: 10-arsregn efter exploatering
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Det dr viktigt att tinka pa hojdsittningen av marken inom kvartersmarken sa det inte
blir stiende dagvatten vid husfasaderna vid ett extremregn. Marken inom planomrédet
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maste dirfor hojdsittas sd att dagvatten fran ett extremregn kan ytavledas fritt utan att
skada byggnader med mera.

Befintlig dagvattenledning sikerstills genom u-omrade (u).

El- och stadsnat

Planomradet ligger inom Karlstads Elnits kocessionsomrdde. Elledningar och opto-
kabel (stadsnit) finns i anslutning till planomradet séder om Nokiagatan. Transforma-
torstation finns ocksa i nirheten, vilket ger goda férutsittningar f6r anslutning till el-
och stadsnat.

Planforslag
Anslutning av ny bebyggelse ska ske till ellednings- och stadsnitet.
Varme

Fjarrvirme finns utbyggt 1 Nokiagatan och forsorjer bland annat Nobelgymnasiet.

Planforslag

Det finns méjlighet att ansluta till fjarrvirmenitet anvinds inte denna méjlighet ska
annan langsiktigt hallbar 16sning anvindas.

Avfall

Karlstad Energi AB tillhandahéller tjdnster f6r hantering av hushallsavfall och debite-
rar enligt kommunens taxa.

Planforslag

Avfallshantering och killsortering 16ses inom tomten, i den sédra delen mot Nokiaga-
tan, i anslutning till omradet f6r in- och utfart samt lastzon. Planen medger en bygg-
ritt £6r uppforande av en mindre byggnad, skirmtak eller avskdrmande viggar (upp till
40 m?) for avfallshantering och dtervinning i anslutning till lastzonen (miljo).

Storningar, hdlsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inom omradet ingen tidigare markanvindning som kan féranleda misstankar
om férorenad mark. Det kan dock alltid finnas risker f6r féroreningar varfér upp-
marksamhet ska iakttas under markarbeten inom tomten.

Planforslag
Om markféroreningar patriffas under mark, -spring, -schakt, - eller fyllnadsarbete ska
tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljébalken 10 kap11§.

Transporter av farligt gods

E18 dr transportled £or farligt gods, avstindet mellan planomradet och E18 dr 250
meter varav det inte bedéms foreligga risker med en placering av en samlingslokal
: /I :

. o ~
inom omradet. o

e

Planforslag
Inga dtgirder foreslds.

Oversvamningsrisk

Karlstads kommun har tagit fram ett Gver-
svimningsprogram for Klarilven och Vi-
nern vilket antogs av kommunfullmaktige
den 2010-08-26 . Programmet ldgger fast
hur kommunen ska arbeta for att méta da-
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gens och framtida risker for 6versvimningar. Omradet ligger inte inom risk for Gver-
svimning frin Vinern eller Klardlven.

Planforslag

I planen foreslis inga atgirder kopplat till 6versvimningsrisk fran Vinern eller Klaril-
ven.

Buller

Omradet dr utsatt for paverkan av buller fran E18 och lokaltrafiken. En utveckling av
omréadet bor ta hinsyn till detta, dven om det inte finns riktvirden for trafikbuller
avseende samlingslokaler.

En utveckling inom omridet bedéms kunna medféra en 6kning av trafik, frimst fredagar
runt lunchtid samt vid tva storre hogtider per ar. Buller6kningen bedéms dock
sammataget inte medféra att gillande riktvirden £6r buller f6r bostadsindamal ékar s att
riktvirden £6r buller 6verskrids till £6ljd av detta, da det 4r E18 som 4r dimensionerande
bullerkilla inom omradet.

Planforslag

Planen medfor inga atgirder avseende buller.

Miljokvalitetsnormer

I rapporten ”Mitningar av luftféroreningar i Karlstad 2011, Dnr MN 2012-1466 Dpl
5617 framgdr att miljokvalitetsnormer avseende kvivedioxid, partiklar, bensen m fl
klaras bade avseende medelvirden och verskridandefrekvenser for aktuell plats i sta-
den. Ett tillskott av bebyggelse i detta lige skulle enligt miljéférvaltningen behéva
byggas pa ett sitt som forhindrar fria vindar genom stads- och gaturummen for att
risk ska finnas f6r Gverskridande av miljékvalitetsnormer £6r luft.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten bedéms inte paverkas negativt av planens genomfo-
rande da planen framfor allt inte bidrar till ytterligare tillf6rsel av farliga dmnen eller
niringsimnen.

Folkhalsa
Trygghet

Omridet upplevs idag inte som otryggt att passera igenom. Platsen anvinds dock inte
for vistelse 1 forsta hand. Vid ett genomfdrande av planen kommer méjligheterna till
en lokal métesplats att finnas och vistelse och genompassage frimjas.

Det dr viktigt att byggnaden och tomtens utemilj6 utformas sa att den signalerar 6p-
penhet och transparens.

Jamstéalldhet

Liget inom stadsdelen Rud med tillginglighet till ging- och cykelangdring och kollek-
tivtrafik ger méjligheter £6r alla méinniskor att komma till och vistas inom byggnaden
och omradet.

Barnperspektiv

Planomradet dr beldget i den s6dra delen av Rud. Passage till Nobelgymnasiet, Ruds
centrum eller till Rudsskolan Ssterut sker idag via gang- och cykelvigen lings med
Nokiagatan eller i den nordvistra delen av planomradet. Mojligheter f6r viss lek och
utevistelse kan anordnas inom tomten. Den idag stora tomma ytan ersitts av mindre
friytor av parkkaraktir kopplade till byggnaden och sammanhingande med omgiv-
ningen som kan bidra till att uppmuntra vistelse och sikrare skolvigar.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygge-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten Lantmaiteriforrittning (tomtritt).

Teknik- och fastighetsférvaltningen Uppritta tomtrittsavtal samt explo-

ateringsavtal med exploatdren, upp-
ritta anslutningspunkter for vatten,
spillvatten och dagvatten

Milj6forvaltningen Ev. tillsyn och kontroll enligt milj6-
balken
Exploatéren Exploatering inom kvartersmark,

enligt exploateringsavtal.

Huvudmannaskap for allméan plats

Inom titbebyggt omrade och i staden det brukligt att kommunen 4r huvudman f6r
allmin platsmark.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsnimndenn och fastighetsidgaren
Teknik- och fastighetstorvaltningen, bada Karlstad kommun, avseende betalning f6r
stadsbyggnadsnimndens insatser avseende upprittande av detaljplan del av Rud 2:1.

Ett samarbetsavtal har tecknats mellan exploatéren och kommunen (teknik- och fas-
tighetsforvaltningen) rérande markanvisning £6r aktuell tomt. Enligt detta avtal ska ett
tomtrittsavtal samt genomforandeavtal upprittas mellan exploatéren och kommunen
infér genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Kommunen ska, efter att detaljplanen vunnit laga kraft till exploatéren med tomtritt
upplata kvartersmarken inom planomridet efter avstyckning genom lantmiteriforritt-
ning. Kommunen initierar ansokan och exploatéren bekostar lantmiteriforrittningen.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut mm

Markavvattningsféretaget som tidigare berérde planomradet (Dikningsfoéretag
Rud/Svinbicken av ar 1924) dr genom Mark- och miljédomstolens dom 15 september
2015 (Maél nr M 3937-14) upphivt da det saknar aktualitet och marken numer ingér i
det allminna VA-verksamhetsomradet.

Befintliga ledningar sikerstills (genom servitut eller ledningsritt) i samband med att
avtal skrivs med exploatdren.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Alla kostnader som uppstar till £6ljd av planens genomférande ska belasta exploator.
Kommunen kommer inte att uppbira ndgra kostnader for exploateringen.
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Avgifter
Planavgift ska ¢j tas ut vid provning av lovirenden utan kostanden f6r planavgiften

regleras i tomtritts- eller genomférandeavtalet mellan exploatér och Katlstads kom-
mun.

Tekniska fragor
Vatten-, spill- och dagvattenledningar (VSD)

Kommunen anvisar anslutningspunkt f6r den nya tomten. Anslutningsavgifter ska er-
liggas enligt gillande taxa.

Vid byggnation av dagvattenldsning som innebdr en anldggning for f6rdréjning av
dagvatten, utjimning av fléden eller avskiljning av féroreningar sa ska detta enligt mil-
jobalken anmilas till tillsynsmyndigheten som dr miljéndimnden.

Uppvarmning
Exploatoren ska tillse att byggnaden uppvirms, och kommunen rekommenderar att

exploatdren ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjirrvirmenitet.

El och teleledningar

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till Karlstad Elndt AB och Karlstad
Stadsnit AB ledningar samt vid behov till teleledningar. Skanova énskar sa lingt som
mojligt behalla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande ldge for att undvika oligenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Exploatéren ansvarar f6r
och bekostar eventuell flytt av teleledningar, i samverkan med ledningsigaren, som
toljd av exploateringen.

Avfallshantering

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar nyteckning av abonnemang for renhéllning hos
Karlstads Energi AB.

Markféroreningar

Om markféroreningar patriffas, t ex vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (mil-
joférvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatéren ska dd ut-
fora/komplettera markfororeningsundersokning och saneting om det behovs.

Parkeringsplatser

Parkering ska 16sas av fastighetsdgaren inom den egna fastigheten samt genom nytt-
janderitt (samutnyttjande) till delar av den 6stra parkeringen vid Nobelgymnasiet.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes 2015-06-27, rev 2015-09-22. Slutsatsen blev att ett genom-
férande av planen inte bedéms medféra betydande miljépaverkan pa miljén, hilsan

och hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) en-
ligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej.

Under rubriken mifjokonsekvenser dterfinns konsekvenser fo6r omradets struktur, kultur-
miljé samt konsekvenser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre strategierna
som foljer av statens miljdmal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ir inriktat pa tillging-
lighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv
markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan radande omstindigheter och
de mojligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Genom att utnyttja befintlig infrastruktur, och med omedelbar nirhet till lokal service
och kollektivtrafik beddms omridet limpligt £6r fortitning och bidra till en lingsiktigt
hallbar utveckling.

Stadsbilden inom omriadet kommer att forandras och ett lokalt landmarke kunna
skapas med hog arkitektonisk kvalitet.

Sociala konsekvenser

Planen mojliggdr att det skapas en virdig motesplats £6r kultur och religionsutévning.
Planen mojliggdr uppférandet av en byggnad anpassad till sitt iandamal och som till
det yttre har mojlighet att signalera vilken verksamhet som bedrivs. En sidan byggnad
kan bli identitetsskapande och stirkande f6r de som kommer att bruka den, liksom att
den kan manifestera Katlstad och Rud som en tolerant och mangkulturell stad.

Samlingslokalen kompletterar omradet som idag bestar av bostidder och skolor. Pla-
nens genomférande innebir att samlingslokalens niromride kommer att genom-
strémmas av en 6kad mingd minniskor. Detta kan ge positiva konsekvenser f6r hur
man upplever omrddets trygghet. Samtidigt har platsen en god tillginglighet med
busshéllplats alldeles nira och mdijligheter att ta sig till fots och med cykel. Eftersom
det finns bide bostider och andra funktioner i ndromrddet, kan omradet upplevas
som tryggt och livfullt vid olika tider pa dygnet. Bestkare kan ddrmed tryggt och en-
kelt ta sig till och fran samlingslokalen.

Halsokonsekvensbeskrivning

Planen ger mdijlighet till att skapa en métesplats f6r ménniskor i alla dldrar. Byggnaden
och tomten ska utféras med god tillginglighet for exempelvis personer med funkt-
ionsnedsittning. Tryggheten inom ndromradet bedéms ocksi kunna 6kas, dé fler
minniskor kommer att r6ra sig i omrddet under dygnet och érstiderna 4n vad som ér
idag. Platsens ldge frimjar gang- och cykeltrafik vilket dr positivt ur folkhilsoperspek-
tivet.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortitning inom Rud med samlingslokal, Moské, restaurang m
m. I omgivningen finns mycket god kollektivtrafik och 1 Ruds centrum kommersiell
service samt offentlig service i ndromrddet. Det finns méjlighet att ansluta till befint-
liga tekniska system. Detaljplanen innebir en rationell och ekonomiskt férdelaktig
komplettering av centrala Karlstad. Planen innebdr inte nigra merkostnader f6r Karl-
stads kommun.



