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Samradsforslaget har utarbetats av kommunledningsférvaltningens stadsbyggnadsenhet genom
Alisa Basic, detaljplanechef. Hanteringen av detaljplanen har darefter tagits éver av planarkitekt Alf
Johansson, tel. 0707892728, som ar kontaktperson i arendet.
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Detaljplan for
Bispgatans forlangning, trafikplats Metallvagen mm,
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS
Hér ar vi nu
Uppdrag Program Samrad Utstéllning Antagande Laga kraft

Uppdrag - kommunstyrelsen eller plan- och miljonamnden ger stadsbygg-
nadsenheten i uppdrag att inleda program-/planarbete.

Program - program som bestimmer detaljplanens inriktning och omfattning
upprittas om sa behovs. Samrad kring programmet genomfors.

Samrad - forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra
ber6rda ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad - inkomna synpunkter sammanstills. Detaljplanen bearbetas med

och granskning hinsyn till inkomna synpunkter.

Utstillning - den bearbetade detaljplanen stills ut. Mojlighet att limna syn-
punkter bereds.

Antagande - kommunfullmiktige eller plan- och miljonimnden antar detaljpla-
nen.

Laga kraft - om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor
efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgo-
dosedda kan ligga till grund for ett 6verklagande.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta i skala 1:1000 samt denna planbeksrivning. Till detaljplanen
hor dven en fastighetsforteckning.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar ett stort omrade med ett flertal olika férindringar som planeras och fra-
gestillningar som belyses. Detaljplanens frimsta syfte dr att ligga grunden for férindringar
inom infrastrukturen inom planomradet samt mojliggéra forindringar i anvindningen av be-
fintlig bebyggelse inom omradet. En mindre komplettering med ny bostadsbebyggelse prévas

ocksa.

Detaljplanen omfattar ssmmanfattningsvis f6ljande férindringar:

Bispgatan foreslas forlingas séderut mot Manvigen som kommer att stingas som infart
till Varamobaden 1 samband med att riksvig 50 byggs om. Bispgatan kommer da att fa en
viktig roll som en av tva infarter till omradet frin riksvigen varfér en koppling sdderut
mot Minvigen och mot mellersta Varamobaden, dir flera av malpunkterna i omradet
tinns, ar 6nskvird. Befintlig gaing— och cykelvig mellan Manvigen och Bispgatan tas till-
vara och anpassas till den nya gatan. Platsen dir Myrstacksvigen moter forlingningen av
Bispgatan blir en viktig entré f6r gaing— och cykeltrafiken varfor dess utformning ges stor
omsorg.

Ett genomférande av 1 riksvag 50-projektet planerad gang— och cykeltunnel under trafik-
plats Metallvdgen har visat sig innebdra omfattande grundvattensinkningar med risk for
sittningar i omkringliggande fastigheter som f6ljd. I féreliggande detaljplan har gaing— och
cykeltunneln dirfor tagits bort. Istillet foreslds en gang— och cykelbro over trafikplatsen.
Kvarteret Badtvalen som idag ar planlagt f6r handel och smaindustri och till viss del for
idrottsindamal fOreslds fa ett nagot dndrat och utékat anvindningssitt. Pa sa sitt skapas
flexibilitet for att omradet pa sikt ska kunna omvandlas till den inriktning som redovisas i
detaljplaneprogrammet f6r omradet. Forutsittningar for att kunna bygga ut tennishallen
med en inomhusbana tillskapas.

For fastigheten Varamon 1:60 provas mojligheten att dela den i flera bostadstomter som
avses bebyggas med antingen friliggande eller gruppbyggda sméhus. Fastigheten anvinds
redan for bostadsindamal men ér 1 dagslaget inte planlagd for det. Byggritten inom kvar-
teret Badsresan utOkas till en fjardedel av tomtens yta som dr den byggritt som vanligtvis
tillimpas for villatomter i Motala.

Tre nya villatomter tillskapas i planomradets norra del pa fastigheten Varamon 1:2 (del av
f.d. handelstradgarden).

En utokad parkering vid Bispgatan presenteras.

Befintligt system med dagvattendammar sakerstills.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedoéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser och kan didrmed anses vara forenlig med bestimmelserna
1 Miljébalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PLANOMRADE

Planomradet ér ca 13 ha stort och avgrinsas 1 norr av kvarteren Badborsten och Ostkupan, i
Oster av Metallvigen och riksvig 50, i s6der av Manvigen och kommunigd dngsmark inom fas-
tigheten Varamon 1:61 samt i vaster av kvarteren Badhotellet och Badbilden i Varamon.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplanens innehall stimmer vil
overens med den markdisposition som
tor Varamon redovisas i Oversiktspla-

nen f6r Motala kommun, OP 06. Enligt |

Oversiktsplanen ir dessutom en for-
battrad infrastruktur en viktig fraga i
omradet utveckling.

Detaljplaner

Inom planomradet giller idag delar av

féljande detaljplaner:

. Stadsplan 252, omrade norr om
Solsitter Allé, faststilld 1978-08-
07

. Stadsplan 261, S6dra Varamon,
faststilld 1979-06-15

. Stadsplan 306, Stg 942 m.fl, Va-
ramon (Tennishall mm), fast-
stalld 1986-06-18

. Detaljplan 405, Kv. Badtvalen,
laga kraft 1988-11-11.

. Detaljplan 609, Ny— och om-
byggd Rv 50 genom Motala med
bro éver Motalaviken, delen tra-
fikplats Metallvigen, laga kraft
2009-12-10.

Utdrag ur karta 6ver markdisposition och trafikféring i Vara-
mon, Oversiktsplan 2006

. Detaljplan for del av Varamon 1:61, 1:63 och 1:68 m.fl. (parallellgata till Varamovigen),

Varamon, laga kraft 2012-02-14.

Program fér planomradet

De delar av planomridet som ar belidgna vaster om riksvig 50 ingick i planprogrammet f6r Bad-
strandsvagen mm, Varamon som godkindes av kommunstyrelsen i september 2010. I program-
met klargors forutsittningarna f6r nya, med hinsyn till omlidggningen av rv 50, nédvindiga vig-
anslutningar till Varamon samt nya giang- och cykelvigar inom omradet. Programmet utreder
dven forutsittningarna for utveckling av befintliga verksamheter i omradet samt maojligheterna
till komplettering med nya kommersiella och mot turism och bes6ksniring orienterade verk-
samheter. Detaljplanen 6verensstimmer med planprogrammet i de delar dessa sammanfaller

med varandra.

Miljobeddmning

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dar konstateras
att den nya detaljplanen varken bér medféra negativ paverkan pa det berérda omradets miljo-
virden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet.



Detaljplaneforslaget bedéms saledes inte medfora en betydande miljopaverkan som féranleder
en miljdbedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i ovrigt

Under 2009 upprittades ett idéprogram fér Varamobaden av White arkitekter pa uppdrag av
kommunen. Programmet gav ett oberoende utifrinperspektiv pa Varamo-omradet och dess
framtida utveckling. Idéprogrammet var under sommaren 2009 féremal for ett brett samrad
med berérda kommunala foérvaltningar, politiska partier, besékare och boende i Varamon, 6vri-
ga motalabor, entreprenérer i omradet samt media. I januari 2010 beslutade kommunfullmaékti-
ge att godkinna idéprogrammet som kommunens viljeinriktning f6r den offentliga miljéns ut-
veckling i Varamobaden. Detaljplanen Gverensstimmer med idéprogrammet i de delar dessa
sammanfaller med varandra.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Mark och vegetation

Vegetation i stérre omfattning féorekommer framforallt i planomradets vistra del, i anslutning
till dagvattendammarna.

Befintlig vegetation runt dagvattendammen samt i strdckningen fér Bispgatans férldangning



Platsen dir Myrstacksvigen moter forlingningen av Bispgatan blir en viktig entré f6r gang— och
cykeltrafiken. Ett forslag till platsens utformning har darfor utarbetats och redovisas i illustratio-
nen nedan. Huvudidén dr att platsen forstirks med katsuror, ormbunkar och pingstliljor.

Utmed Bispgatans forlingning tillvaratas befintliga flerstammiga bjorkar och kompletteras med
flerstammiga katsuror.
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lllustration till DP Bispgatans foérldngning, trafikplats Metallvagen mm
Forslag utarbetat av Tekniska férvaltningen, Planeringsenheten Gata & Park, CG, 2013-03-13



Vad giller den delen av detaljplanen som omfattar riksvig 50 finns sedan tidigare ett gestalt-
ningsprogram framtaget. Enligt gestaltningsprogrammet ska stor del av ytan som i féreliggande
forslag till detaljplan benimns PARK bestd av valklippt parkliknande grasyta med parkplanter-
ingar med buskar och trad. Slanter ska planteras med varierande buskplanteringar. Robusta arter
med tridgardsanknytning ska viljas. Buskar planteras i 6vrigt 1 mindre buskage f6r att bryta
siktlinjer och skapa rumslighet. Trad planteras som solitirtrid av varierande arter som lonn,
apel, ask, hagtorn, ek med flera arter, bade uppstammade och flerstammiga. Artvalet bor knyta
an till kringliggande vegetation. Ytan ska ge ett stadsmaissigt, vilstiadat, ogrisfritt och prydligt
intryck aret om. Mindre del av ytan som i detaljplanen dr benimnd som PARK ska bestd av na-
turlika planteringar innehallandes buskar, busktrad och trdd av naturkaraktir.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning f6r omradet gjordes i samband med arbetet med detaljpla-
neprogrammet for omradet, WSP Samhillsbyggnad 2010-01-27. Enligt utredningen utgors sto-
ra delar av planomradet huvudsakligen av silt, finsand och sand som i de laglinta och eller bru-
kade omridena ar tickt av 0,5 meter mull- och vegetationslager. Grundvattenytan ligger
genomgiende ca 0,5 m under markytan.

Enligt utredningen har savil silten, finsanden och sanden som lermorinen tillricklig barighet
for grundliggning av bade vigar, gator och enplans- och flervaningsbygenader. Grundliggning-
en ska kunna utféras utan att grundforstirkningsatgirder erfordras, befintligt mulljordslager
maste avligsnas innan grundliggning kan utféras. Birigheten behover dock kontrolleras infor
byggande av hus. Den bitvis siltiga jorden kan ev. stilla extra krav pa schaktning och packning
vid hogt grundvatten/fuktig viderlek.

Forutom denna Gversiktliga utredning finns i kommunens arkiv ett antal utredningar gjorda in-
for byggnation av befintliga byggnader inom planomradet.

Berédknad séttning (mm) till foljd av grundvattensénkning vid trafikplats Metallvdgen, med respektive utan gang—
och cykeltunnel, ur Trafikverkets PM: Markséttning till féljd av grundvattensénkning vid Trafikplats Metallvédgen



Trafikverket har utfért omfattande geotekniska undersékningar inom omradet fOr trafikplats
riksvig 50/Metallvigen. Undersokningarna visar att under trafikplatsens bygg- och driftskede
kommer grundvattennivan i omgivningen att sinkas, detta did bade riksvdg 50 och planerad
gang- och cykeltunnel enligt gillande detaljplan kommer att byggas under grundvattennivan.
Leran i omradet 1 kombination med erforderlig grundvattensinkning riskerar att orsaka skador
pa byggnader 1 omridet. Grundvattensinkningens omfattning beror férutom pa geologin pa till
vilket djup under grundvattennivin avsinkningen utfors. Trafikverket har utrett tva scenarier
gillande grundvattensinknings utbredning, ett med och ett utan ging— och cykeltunnel. Utred-
ningen visar att i fallet med gang- och cykeltunnel finns en 6verhingande risk att ett stort antal
fastigheter i omradet kring riskerar att drabbas av sittningsskador. Som framgir av redovisning-
en pa foregiende sida innebdr dven fallet utan tunnel sittningar i omradet, da inom ett mindre
omrade. Det dr frimst om en byggnad sitter sig snett, s.k. differenssittning, som skador upp-
kommer. I byggnadstekniska sammanhang anges att nya byggnader allmint inte skadas av diffe-
rentialsattningar understigande 1 cm sittning pa en stricka av 300 cm. Erfarenhetsmaissigt upp-
kommer denna differentialsittning vid ca 50 mm sittning. Aven sittningar mindre in 50 mm
kan vara skadliga for dldre byggnader som redan idag kan vara paverkad av sittningar.

Fororenad mark

Inom fastigheten Varamon 1:2, i anslutning till korsningen riksvig 50/Bispgatan har det tidiga-
re legat en handelstridgard. Marken inom aktuellt omrade bestir av vildigt genomslappligt ma-
terial och grundvattennivin ligger lagt. Enligt kommunens milj6— och hilsoskyddsenhet 4r det
inte troligt att bekdmpningsmedel finns fastlagda i marken, men det kan inte uteslutas. Med an-
ledning hirav har kommunen gett DGE Mark och Miljé AB 1 uppdrag att genomféra en over-
siktlig miljoteknisk undersékning av omradet som féresldas omvandlas till kinslig markanvind-

Del av f.d. handelstrddgarden som féreslas bli bostadstomter och som kommer att undersékas ndrmare under
samréadet om detaljplanen.



ning i form av bostadstomter.

I den utredning som genomforts finns inget som tyder pd att omradet inte dr lampligt f6r bo-
stadsindamal med avseende pa féroreningar hirrérande fran handelstridgarden. Riktvirdet for
kianslig markanvindning O6verskrids géllande kvicksilver i parkmarken. Den exponeringsvig
(inandning av anga i byggnad) som i férsta hand ér styrande for detta riktvirde ar inte tillimpbar
pa parkmark utan byggritt och det bedéms dirfor inte finnas ndgon risk med aktuell halt. Det
kan dock inte garanteras att fororeningar inte finns inom omradet, da alla imnen inte har analy-
serats och da endast ett fital ytliga samlingprov tagits. Det ytliga organiska jordlagret kan ur fo1-
oreningssynpunkt ligga kvar.

Enligt linsstyrelsens MIFO-databas (metodik f6r inventering av férorenade omraden) finns det
inom planomradet tva potentiellt férorenade omraden till, dels en f.d. grafisk industri inom fas-
tigheten Badtvilen 5 och dels verkstadsindustri som hanterar halogenerade 16sningsmedel. For
dessa fastigheter innebir detaljplaneférslaget utokat anvindningssitt fran smaindustri till dven
handel, e¢j med livsmedel, bilservice och kontor. Da dven de tillkommande anvindningssitten
innebir mindre kinslig markanvindning bedéms inga undersékningar behéva genomféras i
planarbetet av dessa objekt. I samband med kommande férindringar och byggnation inom des-
sa fastigheter kan dock férekomsten av féroreningar behéva kontrolleras.

Radon

En radonmiitning gjordes 1 en punkt i s6dra delen av planomradet i samband med den Sversikt-
liga geotekniska utredningen, WSP Samhallsbyggnad 2010-01-27. Den pavisade halten i punkten
var pd 7 kB/m? vilket medf6r att marken klassas som ligradonmark.

Risk fér hdga vattenstand

Viitterns hojd varierar mellan 88,0 och 88,7 meter 6ver havet. SMHI har gjort en berikning av
s.k.10 000-arsfléde som for Vittern visar en hégsta niva om +89,32 6ver rikets nollpunkt. Lags-
ta befintliga niva inom planomradet ligger pa ca 90,0 meter 6ver havet, dvs. ca 0,7 meter Gver
SMHI:s berdknade hogsta niva (10 000-arsflode).

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. I arbetet med detaljplaneprogrammet
for Badstrandsvigen mm gjorde linsstyrelsen bedémningen att det inte behovs nagra arkeolo-
giska utredningar f6r hela programomradet.

For den del av planomradet som omfattar
riksvig 50 har erforderliga arkeologiska un-
ders6kningar utforts i samband med arbetet
med detaljplanerna och arbetsplanen for
% . | hela riksvig 50 projektet . Inom nu aktuellt
planomrade hittades inga limningar.

Bebyggelse

Kvarteret Badresan
Kvarteret Badresan dr beliget utmed Min-
vigen och bestir av fyra smahustomter. Be-




byggelsen inom kvarteret bestar av bostadshus huvudsakligen fran perioden 1930 - 1960-talet.
Badresan 4 har uppforts under 1980-talet. For kvarteret giller idag stadsplan 306 som begrinsar
byggnadsarean till en femtedel av tomtytan, dock maximalt 190 kvm. Byggritten inom kvarteret
Badsresan forslas utdkas till en fjirdedel av tomtens yta som dr den byggritt som vanligtvis till-
limpas for villatomter i Motala. I Ovrigt foreslas ingen dndring avseende bebyggelsen inom
kvarteret.

g Varamon 1:60

8l Bebyggelsen inom fastigheten anvinds idag
och har anda sedan sin till tillkomst anvants
for bostadsindamal. Den dr dock inte plan-
lagd for det utan ligger i ett omrade som
saknar detaljplan.

For fastigheten Varamon 1:60 prévas moj-
™ licheten att dela den i flera bostadstomter
b som avses bebyggas med antingen friliggan-
de eller gruppbyggda smahus. Exploate-
ringsgraden och bebyggelsens hojd anpassas
till den bebyggelse som finns i intilliggande
kvarteret Badresan.

Kvarteret Badtvalen
Kvarteret Badtvalen dr idag planlagt for
handel och smaindustri och till viss del f6r
idrottsindamal. I foreliggande detaljplan
forslas kvarteret fa ett nagot dndrat och ut-
okat anvindningssitt. Pa sa sitt skapas flex-
ibilitet for att omridet pa sikt ska kunna
omvandlas till den inriktning som redovisas
’ - i detaljplaneprogrammet fér omradet. For-
utsdttningar for att kunna bygga ut tennis-
hallen med en inomhusbana tillskapas. I
ovrigt innebdr inte planforslaget nagra andra
forindringar jamfért med gillande detalj-
plan for omradet.

Del av Varamon 1:2 (f.d. handelstrédgar-
den)

I planomradets norra del pa fastigheten Va-
ramon 1:2 forslas tre nya smahustomter
tillskapas. Aktuellt omrade har varit en del
av den handelstridgard som har funnits pa
platsen och som l6stes in for att ge utrym-
me for den tidigare planerade ging— och
4 cykeltunneln och dess slinter. I detta plan-
| forslag foreslagen 16sning med ging— och
cykelbro kriver mindre utrymme vilket
| mojliggor att marken kan tas i ansprik for
{ annat indamal.
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Gestaltning av gang— och cykelbron

Gang— och cykelbron blir en viktig portal for trafik norrifran varfér omsorg bor liggas vid dess
utformning samt anpassning till 6vriga element vid trafikplatsen, inte minst den 6verliggande
cirkulationsplatsen. Ambitionen bor vara ett utférande 1 ljus betong och med sa mjuka former
som moijligt.

Service

Nirmaste service, bade offentlig och kommersiell, finns idag i Brastorp samt 1 Marieberg som
bada ligger pa ett avstand av ca 1,5 km fran planomradet.

Rekreation

Vister om planomradet ligger Varamobaden med stora natur- och rekreationskvaliteter. Under
sommarens varmaste veckor beséks omradet av tusentals besékare varje dag.

Gator och trafik

Biltrafik

Maianvagen, som idag dr huvudtillfart till Varamobaden, kommer i och med omliggningen av
riksvig 50 att stingas av vilket medfor kraftigt forsimrad trafiktillganglighet till Varamobadens
mellersta delar. Séderifrin kommer trafiken kunna angéra omradet via trafikplats Storgatan och
vidare via Badstrandsvigen samt den planerade Badvigen (parallellgata till Varamovigen). Norr-
ifran kommer i denna detaljplan féreslagen forlingning av Bispgatan mot Méanvigen att utgora
en bra kompletterande tillfart till Varamons mellersta delar. Den nya gatan utformas sex meter
bred och dras sa langt som méjligt pa ett sadant sitt att befintlig vegetation kan bevaras. Kors-
ningen dir Bispgatan férgrenar sig norrut respektive sdderut blir en trevigskorsning och beho-
ver byggas om nagot.

Angéring av de nya tomterna inom fastigheten Varamon 1:60 foreslas ske via en ny angorings-
gata som ansluter till Minvigen. Angoring direkt fran Badvigen dr inte aktuell da biltrafiken
beh6ver korsa och pa sa sitt paverkar planerade parkeringsplatser utmed Badvigen. Da det ar
fraga om privat exploatering med osiker tidpunkt f6r genomférande och dir de befintliga bygg-
naderna kan komma att stda kvar som enda bebyggelse pad fastigheten under lingre tid, féreslas
angoringsgatan anlidggas som gemensamhetsanlagening dir angrinsande bostadsfastigheter har
varsin del.

Angoringsgatan till de tre bostadstomter som foreslas vid Solsittersgatan (f.d handelstridgar-
den) foreslas bli lokalgata.

Forutom 1 fraiga om gang— och cykelférbindelse sa foreslds inga andra forindringar avseende
trafikplats Metallvigen. Detta innebir att detaljplaneférslaget redovisar samma 16sning som gil-
lande detaljplan f6r ny- och ombyged Rv 50 genom Motala med bro 6ver Motalaviken, delen-
trafikplats Metallvigen. Losningen innebar att nuvarande signalreglerade korsning mellan viag 50
och Metallvigen/Bispgatan byggs om till en trafikplats, dir riksvigen dr genomgiende och ned-
sankt cirka tre meter jimfort med dagens niva. Av- och pafartsramper ansluter till en cirkulation
1 ett 6vre plan och till denna ansluts ocksd Metallvagen och Bispgatan. Den 6verliggande cirku-
lationen utformas som tva bagformade broar 6ver den forsinkta riksvagen.
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Gang- och cykeltrafik

Den gang— och cykelbana som idag finns mellan Manvagen och Bispgatan bibehalls i princip 1
befintligt lige utmed hela Bispgatans forlingning. Anslutningen till gaing— och cykelvagen till
Carlsunds utbildningscenter behover dock justeras nagot.

Giang- och cykelvigen fran Brastorpsomradet som l6per utmed Metallvigens norra sida passera-
de innan riksvigsombyggnaden startade vig 50 i plan, soder om korsningen med Metallvigen.
Straket har utgjort en viktig passage for de 6st-vistliga kommunikationerna och hort till ett av
Motalas viktigaste cykelstrak. I detaljplanearbetet for riksvigsprojektet studerades olika alterna-
tiv for planskild passage 6ver riksvigen och en 16sning med en ny gang- och cykeltunnel under
vig 50 norr om trafikplatsen fanns som den mest limpliga. Dé det av geotekniska skil har fun-
nits olimpligt att genomfora gillande detaljplan har en 16sning med gang— och cykelbro 6ver
vig 50, ocksa den 1 ett lige norr om trafikplats Metallvigen, studerats istillet. I foreliggande de-
taljplan foreslds diarmed att gang— och cykeltunneln ersitts med en gang— och cykelbro. Giang—
och cykelbron Overgar pa riksviagens vistra sida till gang— och cykelbana genom parkomrade
med passage av Bispgatan i plan strax Gster om Bispgatans korsning med Bjornvigen. I denna
punkt ansluter den till befintlig gang— och cykel bana utmed Bispgatan.

Foreslaget x-omrade 1 kv Badtvalen férvintas ej fa ndgon stor betydelse f6r omradets kommuni-
kation betriffande gang- och cykeltrafik, men har bedémts som skalig for att forbittra tillging-
ligheten. Med anledning hirav bor det vara limpligt att hantera x-omradet med ett avtalsservi-
tut.

Kollektivtrafik

Varamon f6rsotjs inte idag med ndgon av de fasta titortslinjerna. Den linje som kommer ndr-
mast planomradet dr linjen som trafikerar Medeviviagen. Anropsstyrd servicetrafik kan dock
nyttjas. Under sommaren finns sannolikt underlag for att kéra en direktbuss fran centrum till
Varamon. Bussen kan di kéra in vid Luxorrondellen och sedan via Badstrandsvigen/Badvigen
norrut i Bispgatans forlingning. Dirifran kommer bussen att kunna kéra ut via cirkulationen
vid trafikplats Metallvigen.

Parkering och utfarter

Grusparkeringen vid Bispgatan, som idag inte ir planlagd, foreslas planliggas for parkeringsin-
damal och dven utékas nagot jamfort med idag. Att utoka antalet parkeringsplatser utanfér Va-
ramobadens inre delar och pa sa sitt avlasta Varamovigen samt de parkeringsanliggningar som
finns inne i omradet, gar i linje med intentionerna 1 bade Idéprogrammet for 1V aramobaden samt det
av kommunstyrelsen godkinda Planprogrammet for Badstrandsvégen mm. Befintlig in— och utfart till
parkeringen foreslas flyttas s6derut, dels f6r att hamna i ett mer centralt lige av parkeringen och
dels for att befintlig placering kan innebéra konflikter med korsningen dir Bispgatan kommer
att dela pa sig.

For att parkeringen ska fa ett sa hogt utnyttjande som moijligt och gangstrickan fran den till
stranden bli sd gen som mojligt bor det frin parkeringens s6dra dnde anordnas en trappa/
gangvig mot Myrstacksvigen. Moijligheten till detta far studeras vidare i1 projekteringen av par-
keringsanliggningen.

Parkeringens utformning kommer att studeras nirmare under samridet om detaljplanen. Ambi-
tionen dr att parkeringen ska ha den karaktir som beskrivs som efterstrivansvird for parker-
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ingsanlageningar i Idéprogrammet for 1 aramobaden, dvs. att 6ppenheten och kalheten ska brytas
upp med tridgrupperingar och andra fysiska avskiljare.

In— och utfarter anses inte limpliga mot vissa delar av i detaljplanen redovisade gator och vigar
varfor utfartsférbud har redovisats pa plankartan. Detta giller in— och utfarter mot riksvig 50,
mot Bispgatans befintliga del samt fran fastigheten Badresan 1 mot rondellen som sedan tidiga-
re dr planerad i korsningen Bispgatans forlingning/Manvigen/Badvigen. Utfartsforbud fore-
slas dven fran fastigheten Varamon 1:60 mot den tidigare planalagda Badvagen (parallellgata till
Varamovigen).

Tennishallen har idag sin in— och utfart mot Bjornvigen. Di befintlig parkering inom fastighe-
ten foreslds bebyggas finns planer pa att anlidgga ny parkering vid hallens baksida, mot foresla-
gen forlingning av Bispgatan. For att inte behdva runda byggnaden for att na parkeringen ir en
ny in— och utfart mot den nya gatan att férdra.

Stoérningar

Buller

Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur finns riktvirden for trafikbuller som normalt inte ska Gverskridas. Riktvirde-
na ir angivna av riksdagen i propositionen 1996/97:53 “Infrastrukturinriktning for framtida
transporter”” och ar foljande:

. 30 dBA ekvivalentniva inomhus

. 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

. 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bullerberikningarna for den nya riksvig 50 visar att varken fastigheterna Badresan 1-4, Vara-
mon 1:60 eller de féreslagna nya tomterna vid Solsittersgatan paverkas av buller fran riksvigs-
trafiken over gillande riktvirden, detta tack vare den bullerskydd som kommer att uppféras ut-
med vigen.

En enklare analys av hur fastigheterna Varamon 1:60 och Badresan 1-4 paverkas av bullret fran
de nya gatorna har gjorts. Utgangspunkten ir ett antagande att ca 2000 fordon kommer att pas-
sera den nya korsningen Bispgatans forlingning/Minvigen/Badvigen och att ca 3% av dessa
utgdr tunga fordon. Hastigheten har antagits till 40 km/h. Berikningen visar att ekvivalentnivin
inte 6verskrids pd ett avstand av 15 meter fran vigmitt men att maxnivan bade inom— och ut-
ombhus riskerar att 6verskridas nagot. For att sikerstalla att ekvivalentnivan inte 6verskrids har
byggritten f6r de planerade bostadstomterna inom Varamon 1:60 begransats till nirmast 15 me-
ter till vigmitt (Badvigen). Bostadshuset inom fastigheten Badresan 1 ligger drygt 18 meter fran
viagmitt (Bispgatans forlingning).

Det dr vanligtvis den ekvivalenta ljudnivin som ér dimensionerande fér bullerskyddsatgirder.
For vigar med mindre trafik sa kan den maximala nivan vara dimensionerande eftersom de bo-
ende inte stors av ett jamnt trafikbrus utan av enstaka héga ljudnivaer da tunga fordon passerar
forbi. Bostadsfastigheterna Badresan 1-4 samt Varamon 1:60 ar beldgna i niarheten av en kors-
ning vilket bér innebira att trafiken egentligen har en lidgre hastighet 4n de 40 km/h som har
legat till grund for utférd berikning. Den tunga trafiken dr inte omfattande och kommer uteslu-
tande att passera fastigheterna dagtid. Tidigare trafikmitningar pa Manvigen, genomforda av
kommunens gatuenhet, har visat att den tunga trafiken nattetid ar begransad till ett fordon. Tra-
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fiken pa parallellgatan och Bispgatan bedéms inte bli mer omfattande dn pa Manvigen varfor
den maximala ljudnivin nattetid inte bedoms 6verskridas mer dn fem ganger per natt.

Befintligt bostadshus pa fastigheten Varamon 1:60 har en uteplats som i planarbetet for Badvi-
gen bedomdes bli bullerstord. Ersittning for flytt av uteplatsen har beaktats i den virdering som
gjorts for Badvigens intrang pa aktuell fastighet och ersittningen har reglerats i avtal mellan
kommunen och fastighetsigaren.

Enligt Boverket ("Allmidnna rad 2008:1, Buller i planeringen - Planera f6r bostider i omrdden
utsatta for buller fran vig- och spirtrafik", 2008) dr huvudregeln vid planering av nya bostider
att detaljplanen bor sikerstilla att bebyggelsen kan placeras sa att 70 dBA maximalniva vid ute-
plats i anslutning till bostad uppfylls. Detta kan uppnas genom att uteplatser inom planerade
bostadstomter utmed Badvigen placeras pa tomternas framsida, mot den gemensamma infarts-
gatan. Bestimmelse om att minst en uteplats ska anordnas sa att riktvirdena f6r maximal och
ekvivalent ljudniva vid uteplats upfylls (ej 6verstigande 70 dBA), har inférts pa plankartan.

Aven inom fastigheten Badresan 1 finns méjlighet att ordna uteplats i ett lige dir maximalnivin
70 dBA ej 6verskrids.

Befintliga bostider utmed befintliga delar av Bispgatan (delar av kv Badorten) ér utsatta f6r bul-
ler 6ver det lingsiktiga malet f6r ljudnivaer fran biltrafiken (55 dB(A) ekvivalent ljudniva) redan
idag. Byggandet av foérlingningen av Bispgatan riskerar att 6ka trafikvolymen med 6kande ljud-
nivaer. Da det dr befintlig gata och befintlig bebyggelse kan inga krav pa bullerskyddsatgirder
for dessa bostider stillas i samband med detaljplanen. Aven i framtiden bedéms det inte vara
nagon risk att den ekvivalenta ljudnivan overstiger 65 dB(A) som dr den niva didr man atgardar
buller vid befintliga bostidder. De nivier som fastigheterna utsitts for bedéms dock inte vara
langsiktigt hallbara ur hilsosynpunkt f6r de boende.

Teknisk forsorjning

Teknisk infrastruktur i form av VA-, el och teleledningar dr redan utbyggd inom stor del av
planomradet. De foéreslagna nya bostadstomterna vid f.d. handelstridgarden féreslas anslutas till
ledningssystemet i Solsittersgatan. tomterna pa fastigheten Varamon 1:60 kommer att ges for-
bindelsepunkter vid respektive fastigchet. Med anledning av att angéringsgatan avses att utgéra
gemensamhetsanlidggning har denna dven angivits som ett u-omrade sa att allminna ledningar
kan forlaggas i gatan.

Avvattning av planomridet sker mot dagvattenanliggningen norr om Miénvagen. Detta giller
ocksa den delen av planomriadet som omfattar riksvag 50. Dammens utlopp ska kunna stingas
ifall konsekvenserna av en eventuell olycka ska minimeras. Oljeavskiljare kan ocksa installeras.

Administrativa fragor

Administrativa fragor utreds nirmare i genomférandebeskrivningen. Genomforandetiden anges
till 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Riksintresse och Natura 2000

Den nya detaljplanen omfattar endast landomrade och planens genomférande paverkar inte vat-
ten eller strandomradet i Varamon. Planens genomférande bedoms dirmed inte std 1 konflikt
med riksintresset for turism och r6rligt friluftsliv, naturvarden eller yrkesfisket. Inte heller pa-
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verkas Vattern som ett Natura 2000-omrade.

Tillgénglighet och barridreffekter

Sammantaget innebdr detaljplanen att man fir ett sammanhingande gang— och cykelstrak mel-
lan Metallvigen och de stadsdelar i anslutning till Metallvigen och Varamobadens mellersta och
norra delar. I jimforelse med gillande detaljplan dr det samma gang- och cykelstrik som knyts
samman. Skillnaden ér att passage nu foreslas ske pa bro istillet for i tunnel med positiva effek-
ter pa tillginglighet, upplevd trygghet och sikerhet.

Buller

Ett av de frimsta syftena med detaljplanen ar att forbattra gatustrukturen och tillgingligheten i
och till och fran Varamobaden och flytta trafik och dirmed bullerstérningar bort frain bostads-
omradena. Planerat bullerskydd utmed riksvig 50 innebir att varken fastigheterna Badresan 1-4,
Varamon 1:60 eller de féreslagna nya tomterna vid Solsittersgatan paverkas av buller fran riks-
vigstrafiken over gillande riktvarden.

Enklare analyser visar dock att biltrafiken pa de planerade nya lokalgatorna kan innebéra vissa
storningar for delar av bostadsbebyggelsen i detaljplanen.

Varamon 1:60

Genomférd bulleranalys visar att ekvivalentnivan inte Overskrids ndr man passerat ett avstand
pa 15 meter fran vigmitt pa Badvagen. Byggritten for de planerade bostadstomterna inom Va-
ramon 1:60 har darfér begrinsats till narmast 15 meter fran vagmitt. En analys av maxnivan in-
omhus visar att den maximala ljudnivin nattetid inte bedoms 6verskridas mer 4n fem ganger
per natt och att riktvirdet dirmed inte kommer att 6verskridas. Vad giller maxnivan utomhus
vid uteplats visar berikningar att den kommer att 6verskridas for de tomter som ér orienterade
mot Badvigen. Plankartan innehaller darfor en bestimmelse som reglerar placeringen av ute-
plats, se tidigare avsnitt Szirmingar.

Befintligt bostadshus pa fastigheten Varamon 1:60 har en uteplats som 1 planarbetet for Badva-
gen bedomdes bli bullerstord. Ersittning for flytt av uteplatsen till ett icke bullerstort lige har
beaktats 1 den virdering som gjorts fo6r Badvigens intrang pa aktuell fastighet och ersittningen
har reglerats i avtal mellan kommunen och fastighetsigaren.

Badresan 1

Aven for fastigheten Badresan 1 har det gjorts en enklare bullerberikning som visar att ekviva-
lentnivderna bade inom— och utomhus inte 6verskrids. Detsamma giller maxnivan for trafikbul-
ler inomhus. Bullernivan for befintlig uteplats riskerar att 6verskridas nagot. Mojlighet att ordna
uteplats i ett lage dir maximalnivan 70 dBA ej 6verskrids finns.

Férorenad mark
Forekomsten av fororenad mark inom den del av planomradet som har varit handeltridgard

och som foreslds omvandlas till kinslig markanvindning i form av bostadstomter har under-
sokts av DGE Mark och Milj6 AB.

I den utredning som genomférts finns inget som tyder pa att omradet inte ar limpligt f6r bo-
stadsindamal med avseende pa féroreningar hirrérande frin handelstridgarden. Riktvirdet for
kanslig markanvindning 6verskrids gillande kvicksilver i parkmarken. Den exponeringsvig
(inandning av 4nga i byggnad) som i férsta hand ér styrande for detta riktvirde ar inte tillimpbar
pa parkmark utan byggritt och det bedoms dirfér inte finnas ndgon risk med aktuell halt. Det

16



kan dock inte garanteras att féroreningar inte finns inom omradet, da alla dmnen inte har analy-
serats och da endast ett fatal ytliga samlingsprov tagits. Det ytliga organiska jordlagret kan ur
féroreningssynpunkt ligga kvar.

Vatten

Under senare ar har EU:s ramdirektiv for vatten inforts i svensk lagstiftning. I enlighet med di-
rektivet tog landets vattenmyndigheter beslut om miljokvalitetsnormer (MKN) for yt- och
grundvattenférekomster i december 2009. Malet ar att alla vattenférekomster ska uppna nor-
merna ”god ekologisk status” och “’god kemisk status”, de flesta 4t 2015. Den status/norm som
respektive vattenforekomst erhallit far inte forsamras.

Hela Vittern dr definierad som en vattenférekomst. Vattenmyndigheten gor saledes ingen be-
skrivning eller klassning av Vittern vid Motala. Savil den ekologiska som den kemiska statusen i
Viittern har klassificerats som god, men vattenmyndigheten bedomer samtidigt att risk finns f6r
att normen “god ekologisk status” inte uppratthalls 1 sjon 2015. Dagvattnet frain planomradet
kommer att ansluta till en dagvattenkulvert med sitt utlopp 1 Vittern. Vattnet kommer dock att
fordréjas och renas i 6ppna dagvattendiken och dagvattendamm innan den nar recipienten.
Planomradets omfattar till storsta delen redan bebyggda omraden varfor dess tillskott av dagvat-
tenalstrande yta anses vara sa begrinsat att det i ssmmanhanget inte bedéms komma att paverka
vattenkvaliteten 1 Vittern.

Inom planomradet finns tva grundvattenférekomster, SE648851-146082 och SE649159-
145431. For grundvatten giller att férekomstens kemiska och kvantitativa status inte far paver-
kas. Detaljplanen bedoms inte komma att paverka grundvattenforekomsternas status.

Samlad bedémning

En miljobedomning skall goras for planer och program om dess genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedoms den
nya detaljplanen varken medféra negativ paverkan pa det berérda omradets miljévirden eller
dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte medféra en betydande miljopaverkan som foranleder
en miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen prévas enligt reglerna f6r normalt planférfarande. Planarbetet avses i huvudsak
bedrivas enligt nedanstaende tidplan.

Beslut om samrad, PMN 21 juni 2012

Samrad 17 december 2012 - 4 februari 2013
Beslut om utstillning, PMN 28 maj 2013

Utstillningstid juni 2013

Beslut om investeringskalkyl, KS juni 2013

Beslut om antagande; PMN september 2013

Laga kraft oktober 2013

PMN = plan- och miljénimnden
KS = kommunstyrelsen

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft eller frin den dag dessforin-
nan, da del av planen kan genomféras med stod av forordnande enligt PBL 13 kap 17 § tredje
stycket.

Under genomférandetiden fir detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmén plats

Motala kommun ar huvudman fér gator och andra allmidnna platser och anliggningar inom
planomradet. Motala kommun ar ansvarig for att allmanplatsmark iordningstills pa det sitt som
detaljplanen anvisar. Motala kommun ansvarar for drift och underhéll av dessa omraden.

Trafikverket dr vighallare for riksvig 50. Trafikverket svarar for att riksvigen inklusive anslut-
ningar iordningstills pa det sitt som detaljplanen anvisar samt svarar for framtida drift och un-
derhadll av anliaggningen.

Vatten och aviopp, el, tele mm
Motala kommun dr huvudman f6r det allmédnna vatten- och avloppsnitet samt dagvattennitet.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r det allmanna elnitet.
Vattenfall AB Virme dr huvudman for fjarrvirmenitet.
I samband med utbyggnad av gata ligger kommunen ned tomror och eventuellt fiber som for-

beredelse for tele- och datakommunikation. Utrymme kan sedan upplatas till olika operatorer.
Kommunen kan dven genom avtal upplata nyttjanderitt till nitdgare som vill ligga egna
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ledningar, se vidare rubriken Markavtal nedan.

Kvartersmark

Respektive fastighetsigare dr huvudman for kvartersmark och ansvarar fér detaljplanens ge-
nomférande sa att fastigheten utformas och bebyggs enligt detaljplanens anvisningar. Respekti-
ve fastighetsdgare ansvarar fo6r och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som ligger
efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning. Det dr fastighetsdgarens ansvar att anmala
till respektive huvudman om anslutning av vatten och avlopp, fjirrvirme, el samt tele nir an-
slutning ar aktuell.

Bygglov, marklov och rivningslov séks hos plan- och miljonamnden, bygglovenheten, i Motala
kommun.

Lantmateriforrittning enligt fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anldggningslagen
sOks hos lantmaterimyndigheten, Motala kommun.

Avtal

Infor tidigare detaljplaneliggning for riksvdg 50 har Motala kommun och Trafikverket traffat
genomforandeavtal som ger riktlinjer f6r detaljplaneliggning samt reglerar ansvar och villkor
for detaljplanens genomférande. Parterna kommer att teckna ett tilldggsavtal till tidigare tecknat
genomforandeavtal. I tilliggsavtalet regleras villkor och forutsittningar som paverkas av den nu
aktuella detaljplanen.

Motala kommun och dgaren till fastigheten Motala Varamon 1:60 har tecknat ett foravtal gal-
lande den del av detaljplanen som beror fastigheten. Foravtalet ger riktlinjer och ligger fast for-
utsittningar for planldggning och exploatering av fastigheten Motala Varamon 1:60. Féravtalet
ska senare ersittas med ett exploateringsavtal mellan parterna. Exploateringsavtalet reglerar i
detalj villkoren och ansvaret f6r detaljplanens genomforande avseende fastigheten.

Overlitelse av mark avseende allmin plats regleras foretridesvis i 6verenskommelse mellan
Motala kommun och aktuell fastighetsigare.

Markavtal

Ritten for vissa ledningsigare att ligga allminnyttiga ledningar i kommunens mark regleras i
markupplatelseavtal. For Vattenfall AB Virme giller Markavtal for fjarrvirme, tecknat i maj
2003. For Skanovas ledningar giller 6verenskommelse, tecknad i november 1963 med davaran-
de Televerket. Ovriga bolag som har avtal inom omréadet elektronisk kommunikation 4r Utfors
AB/Telenor Fibre AB som har avtal frin 1999, Teracom har avtal tecknat 2005, for BoreNet
AB giller avtal fran 2006 och Com Hem AB har avtal fran 2009.

Om dessa ledningsigare avser ligga nya ledningar inom kommunigd mark sker upplatelse en-
ligt markavtalen. Gravtillstaind ska sokas skriftligen minst tre veckor fére planerad start. Re-

spektive bolag har skyldighet att till kommunen 6verlimna digitalt material som visar tillkom-
mande ledningars strickning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare

Nedan redovisas de fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet.
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Kommunigda fastigheter:

Varamon 1:2 Brastorp 1:49

Varamon 1:13 Brastorp 1:50

Privatigda fastigheter:

Badresan 1 Badtvilen 1 Badtvilen 5
Badresan 2 Badtvilen 2 Varamon 1:60
Badresan 3 Badtvalen 3 Ostkupan 6
Badresan 4 Badtvilen 4

Fastighetsbildning

Del av fastigheten Ostkupan 6 utgér allmin plats enligt detaljplanen. Syftet dr att mojliggora en
gang- och cykelbro 6ver riksvig 50, strax norr om trafikplats Metallvigen. Efter Overenskom-
melse mellan Motala kommun och fastighetsidgaren ska markomradet genom fastighetsreglering
foras till lamplig kommunagd fastighet. Motala kommun ansoker om erforderlig forrittning.

Mark som regleras frén fastigheten Ostkupan 6 till Bréstorp 1:49

Del av fastigheten Varamon 1:13 ska genom fastighetsreglering féras over till fastigheten Badre-
san 1. Ett avtal som reglerar villkoren for fastighetsregleringen avses att upprittas mellan kom-
munen och dgaren till Badresan 1.
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1:60

W Mark som regleras fran fastigheten Varamon 1:13 till Badresan 1

Del av fastigheten Varamon 1:13 ska genom fastighetsreglering foras over till fastigheten Vara-
mon 1:60. Syfte med regleringen ér att dldre byggnad som i dag ligger 6ver fastighetsgrinsen i
sin helhet ska ligga inom fastigheten Varamon 1:60. Villkor for fastighetsregleringen behandlas 1
exploateringsavtal mellan Motala kommun och dgaren till Varamon 1:60.

> L\ A8 1:61

///é Mark som regleras fran fastigheten Varamon 1:13 och 1:61 till Varamon 1:60
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Detaljplanen medger att fastigheten Varamon 1:60 kan avstyckas till flera fastigheter. Fastighets-
dgaren/exploatoren ansdker om erforderlig forrittning.

Gemensamhetsanlaggning

Om fastigheten Varamon 1:60 avstyckas i flera fastigheter bor de nybildade fastigheterna ha
gemensam in- och utfart till Manvigen. Den gemensamma in- och utfarten upprittas limpligen
som en gemensamhetsanliggning. Fastighetsigaren/exploatoren ansdker om erfordetlig forritt-
ning.

Vid genomforandet dr avsikten att tva rittigheter bildas pa ytan som utgér angoringsgata och
som maste kunna utévas parallellt (gemensamhetsanliggning for gata och yta tillginglig for all-
minna ledningar). Det dr viktigt att ledningshavare och vighillare dr medvetna om detta. De
har ett gemensamt ansvar for att genomférandet ska kunna ske.

Servitut, ledningsratt och ovriga rattigheter

Trafikverket sikerstiller omrade for riksvig 50 med vagritt.

U-omrade, omrade for allmidnna underjordiska ledningar, sikerstills 6ver fastigheterna Badtva-
len 1 och 2 och inom angoéringsgatan pa fastigheten Varamon 1:60.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Motala kommun upprittar detaljplan och bestiller erforderliga utredningar, om inte annat féljer
av avtal. I avtal mellan Motala kommun och Trafikverket respektive Motala kommun och dga-
ren till fastigheten Varamon 1:60 regleras plankostnader som berdr respektive part. Ovriga fas-
tighetsdgare erligger planavgift den dag den nya detaljplanen nyttjas, se karta pa nista sida. Plan-
avgift regleras i samband med bygglov. En kostnadskalkyl f6r plangeniomfoérandet kommer att
redovisas for kommunstyrelsen innan detaljplanen tas upp f6r beslut om antagande.

Gator mm

Investeringskostnader

Kostnad for utbygegnad av Bispgatans forlingning utgér en kommunal investering. Kalkyl for
utbygenaden kommer att tas fram under samradet och redovisas innan detaljplanen tas upp for
antagande.

Kostnad och ansvarsférdelning avseende atgarder for anslutning eller passage av riksvag 50 re-
gleras i avtal mellan Motala kommun och Trafikverket.

Driftskostnader

Motala kommun ir som huvudman ansvarig for drift och underhall av allméanplatsmark. Finan-
siering sker med skattemedel. Okad driftkostnad pa grund av tillkommande allminplatsmark
studeras nirmare under samradet om detaljplanen och redovisas innan detaljplanen tas upp for
antagande.

22



Inlésen, ersattning

Motala kommun har som huvudman f6r allminplatsmark ritt och skyldighet att 16sa in mark
som ldggs ut som allmin plats. Ersittning for marklésen baseras 1 forsta hand pa éverenskom-
melse mellan Motala kommun och den berérda fastighetsigaren.
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Omréaden inom planomréadet dir planavgift ska tas ut i samband med bygglovprovning.
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
En oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram for delar av planomradet., WSP Samhiills-
byggnad 2010-01-27. Infér prévning av bygglov bor mer detaljerade grundundersékningar

genomféras av respektive fastighetsigare. For den del av detaljplanen som omfattar riksvig 50
svarar Trafikverket fOr att erforderliga geotekniska undersékningar genomfors.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av Kommunledningsforvaltningen/Stadsbyggnad, Motala
kommun genom detaljplanechef Alisa Basic. Hanteringen av det fortsatt planidrendet har diref-
ter Gvertagits av planarkitekt Alf Johansson Genomférandefrigorna har beskrivits av konsult
Ola Branis, NAI Svefa, pa uppdrag av Motala kommun. Handlingarna har upprittats i samrad
med 6vriga ber6rda tjinstemén inom kommunen.

Alisa Basic

Detaljplanechef
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Planbeskrivning

Andring av detaljplan 635 for
Badtvalen 3 m.fl., Varamon,
Motala kommun, Ostergétlands 1an

ANTAGANDEHANDLING

Arendenummer SB-2022-15

Planens beteckning ADP 48

Planférfarande Standardférfarande

Lagstiftning Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Pabérjad 2021-04-04

Antagen av SBN 2023-04-26

Laga kraft 2023-05-23

Genomférandetid 5ar

Datum for upprattande 2022-1-02

Datum for senaste revidering 2023-04-1

Samhallsbyggnadsforvaltningen $—%

Plan- och byggenheten Motala kommun




Uppdrag Program Samrad Granskning | Antagande | Laga kraft

Uppdrag

Program

Samrad

Mellan samrad och
granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

- Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger plan- och

byggenheten i uppdrag att inleda ett planarbete.

- Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller
overgripande utgangspunkter och mal som utgér underlag f6r féljande
detaljplanearbeten inom programomridets avgrinsning. Samrad kring

programmet genomfors. Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

- Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakigare och andra berdrda

ges mojlighet att limna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlatande.

Detaljplanen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.

- Det bearbetade forslaget till detaljplan stélls ut for granskning. Myndigheter,
sakdgare och andra ber6rda ges dter mojlighet att limna synpunkter. Direfter

sammanstills ett granskningsutldtande.
- Kommunfullmaktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
- Om ingen 6verklagar forslaget till detaljplan sa vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund f6r ett 6verklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska méjliggora samt vilka varden pa platsen eller i
omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplan 635 ir att mojliggdra verksamhetsutveckling inom
omradet genom att andra den hogsta tillatna hojden fran en byggnadshojd pa 7,0 meter till
en totalh6jd pa 15,0 meter, samt justera prickmark.

1.2 HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Planbeskrivning med kartbilaga ur gillande detaljplan 635
- Granskningsutlatande
- Undersokning om betydande miljépaverkan
- Fastighetsforteckning

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens huvuddrag samt de
overviaganden som legat till grund f6r detaljplanens utformning for att skapa bittre
forstaelse for detaljplanen. Aven provningar enligt annan lagstiftning som genomforts
under detaljplaneprocessen ska redovisas.

2.1 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i Varamon cirka 3 kilometer fran Motala centrum. Planomradet
omfattar fastigheterna Badtvilen 2, Badtvilen 3, Badtvilen 4 samt Badtvalen 5.
Fastigheterna Badtvalen 2-5 idr privatigda. Planomradet angrinsar till fastigheten Badtvilen
1 som finns inom kvarteret Badtvalen, men ber6rs inte av planidndringen. Planomradet
angransar aven 1 6st till riksvig 50, 1 vist till Bispgatan och 1 norr till Bjornvigen.
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Andring av detaljplan 635 fr Badtvalen 3 m.fl., Varamon
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Figur 1. Orienteringskarta dver planomradet (vid markering). Kailla: Lantmdteriet.

Omradet for dndringen av detaljplan 635 omfattar cirka 2,6 hektar som bestar av
markanvindningen ”Handel, ¢f med livsmedel, bilservice, icke stirande industri och kontor” (Hi, G,
J1, K.

Fastigheterna Badtvilen 3 och Badtvilen 4 dgs av privat fastighetsidgare, Friction Invest
AB. Fastigheten Badtvilen 2 dgs av privat fastighetsigare, Emelin Real Estate AB och
fastigheten Badtvilen 5 dgs av privat fastighetsigare, Fastighets AB Badtvilen.
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Andring av detaljplan 635 fr Badtvalen 3 m.fl., Varamon

2.2 HELA DETALJPLANEN

Planférslaget mojliggor utbyggnation av kvarteret Badtvalen genom en dndring av
byggnadshéjden frin 7,0 meter till totalh6jd 15,0 meter, samt minskning av prickmarken.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till ridande forhéllanden pa platsen, sisom
hojdsittningen pa omkringliggande byggnader och riksvig 50.
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Genomforandetiden slutar 5 4r efler dat att pianen vunnit 1aga kraft

Andring av detaljplan 635 fér Badtvalen 3 m fl,
Varamon,

Motala kommun, Ostergétiands ldn
Standardférfarande

Semhallsbyggnadsionvaltningen
Plan- och byggenhaten

ANTAGANDEHANDLING
Samradsbeslut SBN: 2022-11-16
Samridstid: 2022-11-21 till 20221219

N
Granskningstid: 2023-01-30 till 2023-02.27 ~
Antagen av SBN: 2023-04-26 i)
Laga kraft:
Marie Nystrom Erika Kinisjarvi
Planarkiteki

Plankonsult TON arkitektur AB

Fignr 2. Utdrag ur plankartan for gillande detaljplan 635 med dndrade planbestimmelser och andringsplanens
planomrddesgrins markerat med ritt. Killa: TON arkitektur AB.

BRA

2.3 ALLMAN PLATSMARK

Andring av detaljplanen avses inte omfatta nigon allmin platsmark.

2.4 KVARTERSMARK

Omrédet som berérs av plandndringen bestar av kvartersmark och kommer fortsatt géra
det. Inga forindringar av markanvindning kommer att ske.
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Andring av detaljplan 635 fr Badtvalen 3 m.fl., Varamon

2.5 BEFINTLIG MILJO

Kvarteret Badtvilen ligger i Varamon. Inom kvarteret finns det idag verksamheter och
tennishall som ansluts till genom en lokalgata. Omradet f6r dndringen av detaljplan
avgrinsas for fastigheterna Badtvalen 2, Badtvalen 3, Badtvilen 4 och Badtvilen 5.

e '

Figur 3. Bild fran lokalgatan inom kvarteret Badtvilen. Bild: TON arkitektur AB.

2.6 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden giller 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

2.7 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planarbetet beriknas 1 huvudsak
kunna folja nedanstiaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2022-04-19

Beslut om samrad Samhaéllsbyggnadsnamnden 2022-11-16

Samradstid 21 november 2022 - 19 december 2022
Granskningstid 30 januari 2023 - 27 februari 2023
Beslut om antagande Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-04-26

Laga kraft 2023-05-23

Planférslaget och miljdbedémningen finns att ta del av pa kommunens hemsida under hela
planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgdngligt p4 kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i kommunens
diarie, under diariet.motala.se.

motala.se/kommun Sida9av 24



http://www.motala.se/kommun

Andring av detaljplan 635 fér Badtvalen 3 m.fl., Varamon

2.8 MOTIV TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Kommunen gor bedomningen att dndring av detaljplan dr limpligt att anvindas da planen
fortfarande idr aktuell och att endast férindringar av egenskapsbestimmelser omfattas.
Bedomningen utgar ifran att den foreslagna dndringen av byggnadshojden fran 7,0 meter
till en totalh6jd pa 15,0 meter inte riskerar att bli avvikande, da bebyggelsen pa Ostra sidan
av riksvig 50 i h6jd med kvarteret Badtvalen har liknande totalhéjder som den féreslagna
planindringen. Bedomningen utgar dven ifran att féreslagen provning av minskning av
prickmark inom kvarteret Badtvalen ar limplig fOr vissa delar av prickmarken. Dock inte
for den 6stra delen pa grund av det bebyggelsefria omradet mot riksvig 50.

2.9 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedoms vara férenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan eller vara av betydande
intresse for allmanheten eller av stor betydelse 1 6vrigt.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen.

3.1 MOTIVTILL REGLERINGAR

3.1.1  Anvandning av kvartersmark

Ingen markanvindning ska férindras inom dndringen av detaljplan 635.

3.1.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

/] Prickmark som utgar att gilla.

Motivet att ta bort planlagd prickmark utgar ifrdn 2 kap. 6 § behovet av framtida
férindringar och kompletteringar samt intresset av en god helhetsverkan.

Prickmarken som kvarstar mot gator och fastighetsgrinser bedoms omfatta ett tillrackligt
avstand med hinsyn till ledningsomradet savil som riksvigen och andra gator

Hogsta totalh6jd i meter.

Motivet att justera hojdbestimmelserna utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan,
samt behovet av framtida f6érandringar och kompletteringar.

Den nya bebyggelsen regleras frin fran 7,0 meter byggnadshojd till 15,0 meter totalh6jd sa
att byggnader kan uppféras 1 upp till fyra till fem vaningar.
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Andring av detaljplan 635 fr Badtvalen 3 m.fl., Varamon

Bebyggelsens hojd forhaller sig till den befintliga bebyggelsen pa Ostra sidan av riksvig 50

samt till manga av de andra stora industri och verksamhetsbyggnaderna lings riksvigen
med liknande hojder.

Laoaukd
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Tk i

Ledringsritt
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Figur 4. Utdrag ur plankartan for gillande detaljplan 635 med dndrade planbestimmelser och dndringsplanens
planomridesgrins markerat med ritt. Killa: TON arkitektur AB.
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Andring av detaljplan 635 fr Badtvalen 3 m.fl., Varamon

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsittningarna, det vill sdga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och karaktirsdrag
som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behéver
hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en sammanfattning av innehallet i
de planeringsunderlag som anvints och vilka slutsatser som varit relevanta f6r detaljplanens
utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

411 Oversiktsplan

Gillande éversiktsplan, OP2040, antagen av kommunfullmiktige den 2022-06-07, pekar ut
kvarteret Badtvalen for dndrad anvindning fran verksamhetsomrade med
omgivningspaverkan till verksamhetsomrade utan omgivningspaverkan. Den vistra sidan
av kvarteret kan med lingre sikt utvecklas till stadsbygd, vilket ska tas hinsyn till i befintlig
markanvindning. Verksamhetsetablering i Motala tdtort och i anslutning till riksvigarna ir
intressant bade med hinsyn till marknadsforing och till tillgdnglighet.

Foreslagen planindring av byggnadshéjd och minskning av del av prickmarken bedéms
vara forenligt med Gversiktsplanens intentioner f6r omradet.

Badtvalen 1

* Badtvalen 3

Badtvalen 4

Figur 5. Karta dver fastigheterna inom kvarteret Badtvalen. Planomrddet markerat med ritt. Killa: Lantmiteriet.
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Andring av detaljplan 635 fr Badtvalen 3 m.fl., Varamon

4.1.2 Planprogram

Planprogrammet for omradet vid Badstrandsvagen togs fram 2010 efter omliggning av
riksvag 50 da Badstrandsvigen blev den nya huvudinfarten till Varamon. Planprogrammet
syftar till att ligga grunden for gatustrukturen 1 Varamonomradet, mojliggora utveckling av
befintliga verksamheter och etablera nya kommersiella verksamheter mot turism.

Planprogrammet anger att de obebyggda ytorna i norra delen av programomradet bedéms
vara intressanta for olika typer av idrottsindamal. Zeros bollplaner tillsammans med
tennishallen och sporthallen 6ster om riksvigen kan utgéra en bra grund for att utveckla
denna del av planomradet till ett framtida sportcenter i Motala.

Figur 6. Planprogramsomradet markerat med orange och planomradet markerat med svart. Kélla: Motala kommun.

Planprogrammet anger att omradet idag ar planlagt f6r handel och smaindustri samt delvis
idrottsindamal. Inom omradet ryms bland annat en tennishall och flera andra verksamheter
som inte ar av industrikaraktir. En naturlig omvandling av omradet mot mer kommersiella
verksamheter bor efterstrivas. Ett alternativt anvindningssatt dr idrottsindamal, vilket ar
en intressant anvandning for hela norra delen av programomradet. Fortsatt planering och
utveckling far utvisa en narmare inriktning f6r omradet.
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Befintlig
dagvatten-
anlaggning

i
- Befintliga bostader

Figur 7. Utdrag fran planprogrammet. Planomridet markerat med rott. Killa: Motala kommun.

4.1.3 Detaljplan

Gillande detaljplan for kvarteret Badtvalen dr detaljplan 635, laga kraft 2013-10-22. Syfte
med detaljplan 635 ir frimst att forindra infrastrukturen men dven att forindra
anvindningarna for befintliga bebyggda omraden. For kvarteret Badtvalen innebar det att
fastigheterna fick ett férandrat och utékat anvindningssitt an de davarande
anvindningarna handel, smaindustri och idrott. Avsikten med den férindrade
markanvindningen var att skapa en flexibilitet som mojliggor f6r att omradet skulle kunna
omvandlas till den inriktning som redovisas i planprogrammet fér omradet.

I detaljplan 635 framgar det att markanvindningen for kvarteret Badtvalen i huvudsak ir
handel dock inte med livsmedel (H.), bilservice (G), icke stérande industri (J1), kontor (K)
och idrott och tillhérande verksamhet (Y1). Kvarterets byggritter avgrinsas med prickmark
mot riksvig 50, Bjérnvigen och Bispgatan (fére detta Badvigen), mot parkmark, mot
angrinsande fastigheter och f6r u- och x-omraden. Kvarterets byggritter avgrinsas i
hojdled till en hégsta tilliten byggnadshojd om 7,0 meter. For kvarteret giller dven ett
utfartsférbud mot riksvig 50, mot parkmark och mot Bjérnvigen och Bispgatan i nirheten
av befintliga korsningar.
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Figur 8. Utdrag ur gallande detaljplan for Bispgatans forlingning, trafikplats Metallvégen mm, laga kraft 2013-

10-22. Planomrddet markerat med rott. Kalla: Motala kommun.
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For fastigheterna som berdrs av planandringen inom kvarteret Badtvalen giller
markanvindningen handel dock inte med livsmedel (Hy), bilservice (G), icke stérande
industri (J1) och kontor (K). Fastighetens byggritt avgrinsas med prickmark mot norr, Gster
och soder och i héjdled till en hogsta tillaten byggnadshéjd pa 7,0 meter. For fastigheten
giller dven att utfart inte far anordnas mot riksvig 50.

Foreslagen planindring av byggnadshéjd och minskning av del av prickmarken bed6éms
vara forenligt med syftet i gillande detaljplan.

4.1.4 Planbesked

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-10-25 att ge ett positivt planbesked om att
dndra del av detaljplan 635 gillande byggnadshéjden fran 7,0 meter till en totalhdjd pa 15,0
meter, och prova minskning av del av prickmarken for att mojliggéra sdkandes foreslagna
byggnation. Plan- och byggenhetens bedémning har utgitt ifrin s6kandes féreslagna
planindring for fastigheten Badtvalen 3. Men Plan- och byggenheten anser att den
foreslagna planindringen likvil dr limplig f6r hela kvarteret Badtvélen och dérfér inrymmer
indring av detaljplanen fler fastigheter.
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4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv, Vittern med dess 6ar och
strandomraden. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset.

4.2.2 Trafikkommunikation

Planomradet angrinsar till riksvig 50 som ingar inom riksintresse fér kommunikation (MB
3 kap. 8 §). Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset da endast andringar av
byggrittens omfattning ingar inom andringen.

4.2.3 Totalforsvaret

Planomradet ligger inom riksintresseomrade f6r hoga objekt f6r Malmens
flyeflottiljflygplats och influensomraden (MSA) f6r Malmens flygflottiljflygplats och
Karlsborgs 6vningsflygplats. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Planandringen beror inte omraden som omfattas av hushallsningsbestimmelserna.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER
441 Luft

Planen férvintas inte paverka luftkvaliteten pa ett sadant sitt att miljokvalitetsnormer

aventyras.

4.42 Vatten

Planomradet ligger inom grundvattenférekomst Motala-Klockrike (WA31160323) med god
kemisk och kvantitativ status, vilket fortsatt behover beaktas. Recipient f6r planomradets
ytvattenavrinning dr Vittern (WA11665077). Huvudavrinningsomrade dr Motala strém
(WA57602430). Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade Vittern Ostergétland.

Den byggritt som kan tillkomma i och med planindringen bestir redan idag av hardgjord
yta. Andringen av detaljplanen medfér inte heller ndgon tillkommen hirdgjord yta. Dirfor
bed6ms planindringen inte paverkar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer f6r
vatten eller syftet med vattenskyddsomridet.

4.43 Omgivningsbuller

Planen beror inte miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller.

45 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET

45.1 Fororeningar

Inom omradet som berdrs av planandringen finns det ett identifierat objekt utpekat inom
fastigheten Badtvilen 4 som ér potentiellt férorenat, men inte undersokt. Enligt
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Linsstyrelsens kartregister over fororenade omraden ar objektet identifierat som
verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel. Kommunens milj6- och
hilsoskyddsenhet har 2003 genomfért tillsyn av verksamheten, Vimab AB, som da
bedémdes utgéra en anmalningspliktig verksamhet eftersom verksamheten utfér
avkromatisering. Darefter beslutade kommunen om ett féreliggande med forsiktighetsmatt
gillande verksamheten och deras kemikaliehantering.

Kommunen bedémer att planindringen inte paverkar féroreningssituationen da ingen
ytterligare byggritt tillkommer pa Badtvilen 4 samt att markanvindningen inom kvarteret
inte férindras. I enlighet med det resonemang som fors i den gillande detaljplanen 635 kan
dock forekomsten av fororeningar behéva kontrolleras i samband med eventuella
forindringar inom dessa fastigheter.

45.2 Trafikbuller

Planandringen i sig bedéms inte paverka trafikbuller.

45.3 Erosion, skred och ras

Planindringen i sig bedoms inte paverka risken for erosion, skred eller ras.

4,6 NATUR OCH MILJO
4.6.1 Natur och vegetation

Planindringen ber6rs inte av naturomrade.

4.6.2 Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning f6r omradet gjordes i samband med arbetet med
detaljplaneprogrammet f6r omradet, WSP Samhillsbyggnad 2010-01-27. Enligt
utredningen har savil silten, finsanden och sanden som lermorinen tillricklig barighet for
grundligening av bade vigar, gator och enplans- och flervaningsbyggnader.
Grundliggningen ska kunna utféras utan att grundforstirkningsatgirder erfordras,
befintligt mulljordslager maste avligsnas innan grundliggning kan utforas. Birigheten
behéver dock kontrolleras innan byggnationen genomfors.

4.6.3 Dagvatten

Befintlig avvattning av omradet sker via rérledningssystem visterut till
dagvattendammanlaggning vid Manvigen for att avledas vidare ut till Vittern. Detta giller
ocksa den delen av planomradet som omfattar riksvig 50. Planindringen paverkar inte
befintlig detaljplans utformning av méjlig andel hardgjord yta inom planomradet.

Den ytliga avrinningen fran planomradet vid skyfall sker sydvist till ett storre
lagpunktsomrade lings Manvagen-Bispgatan. Planomradet ligger med sodra delen inom
omrade med risk for 6versvimning. Den sydvistra fastigheten

inom planomradet har tidigare drabbats vid 6versvimning med koppling till diket, som
ligger séder om planomradet, vid kraftigt regn. Atgirder har
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genomforts i diket som forbattrar situationen f6r den drabbade fastigheten.

4.7 KULTURMILJO

471 Fornlamning

Planomradet rymmer inte nagra kianda fornlamningar. Om fornlimningar patriffas i
samband med arbete pa platsen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan géras till
Linsstyrelsen i enlighet med bestimmelserna i 2 kap. 5 § KML.

4.8 FYSISK MILJO

4.8.1 Stads- och landskapsbild

En overblick har gjorts kopplat till byggnadshojder f6r byggnaderna lings riksvag 50 for att
se om en Okning av byggnadshéjden fran 7,0 meter till totalh6jd pa 15,0 meter édr limpligt
ur gestaltnings- och stadsbildsperspektiv. Overgripande bedéms héjningen inte riskera att
bli avvikande, da bebyggelsen pa Gstra sidan av riksvig 50 1 hojd med kvarteret Badtvalen
har liknande totalh6jder som foéreslagen planiandring. Dessutom har bebyggelsen lingre
s6der ut pa den Ostra sidan av riksvig 50 hégre totalhdjd dn féreslagen planindring.

Planomradet har ett bra skyltlige mot rikvig 50 och utformningen lings riksvig 50 dr viktig
ur stads- och landskapsbilden f6r Motala stad.

4.9 SERVICE

Planomradet ber6r kommersiell service 1 form av en bygghandel.

4.10 TRAFIK
4.10.1 Parkering

Ytor f6r parkeringsbehovet ska 16sas inom varje fastighet.

4.10.2 Utfarter

Ufarter ska utforas likt gillande detaljplan mojlige6r idag mot lokalgatan Bjornvigen.

411 TEKNISK FORSORJUNING
411.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomride for vatten och spillvatten med ett utbyggt
ledningsnit. Planomradet korsas av ledningar som gar under riksvig 50.

4.11.2 Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomride for dagvatten med ett utbyggt ledningsnit i
omradet. Planomradet korsas av ledningar som gar under riksvig 50.
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41.3 Fjarrvarme

Vattenfall AB Virme dr huvudman for fjarrvirmenatet inom planomradet. Mojlighet finns
att ansluta till det befintligt fjarrvirmenit.

41.4 E

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman f6r elnitet inom planomradet. Mojlighet finns
att ansluta till det befintligt tele- och fibernit. Den part som initierar flytt av ledningar dven
ska bekosta flytten. Vid borttagande av prickmark blir minsta avstandet till nirmsta méjliga
byggnation pa fastigheten Badtvalen 5 cirka 10 meter till 22 kV markkabel och cirka 9
meter till nitstationen.

4115 Fiber och tele

Skanova ir huvudman for telenitet inom planomradet. Agaren av teleledning svarar for
drift och underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt. Mojlighet finns att ansluta
till det befintligt tele- och fibernit. Den part som initierar flytt av ledningar ska dven
bekosta flytten.

4.11.6 Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for sortering av
avfall. Reglerna i avfallsplanen och foéreskrifter for avfallshanteringen 1 Motala kommun ska
toljas vid utformningen och placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet.
Utformningen och placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
serviceforvaltningen.

5 KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser som detaljplanens
genomforande kan medféra. Samtliga konsekvenserna redovisas 1 sin helhet i
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan. Kommunens
stillningstagande om huruvida detaljplanen innebir betydande miljopaverkan redovisas
nedan samt skilen for varfor. Vissa fragor redovisas 1 egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1.1  Stéllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomférts i enlighet med Miljobalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av i planhandlingen
Undersokning om betydande miljopaverkan. Den sammanvigda bedémningen utifran
undersokningen ér att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan som
féranleder en miljokonsekvensbeskrivning.

Sammantaget bedoms inte andringen av detaljplanen medfora betydande miljépaverkan,
eftersom planens genomférande bedéms ha begrinsad paverkan pa savil den aktuella ytan
som omgivande miljo.
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5.1.2  Undersdkning om betydande miljépaverkan

Konsekvenserna av dndringen av detaljplanens genomforande redovisas i sin helhet 1
planhandlingen Unders6kning om betydande miljopaverkan.

5.2 NATUR OCH MILJO
5.2.1 Dagvatten

Andringen av detaljplanen medfor ingen forindring fér hanteringen av dagvatten i
omradet. Denna bedémning grundar sig pa att andringen av detaljplanen vare sig dndrar
anvindning eller utékar den hardgjorda ytan.

5.3 FYSISK MILJO
5.3.1 Stads- och landskapsbild

Kommunen bedémer foreslagen h6jd och och volym som limplig eftersom det bidrar till
effektivare markutnyttjande av befintlig verksamhetsmark. Nar ett verksamhetsomrade
fortitas och verksamheterna ges forutsittningar till att utvecklas kan det bidra till att det
blir mer rorelse i omradet, vilket i sin tur 4ven kan bidra till att omridet blir
trygghetsmassigt attraktivare dn det dr idag.

Planomradets nirhet till riksvag 50 innebir att gestaltning av tillkommande byggnation
kommer bidra till stadsbilden. Narheten till riksvig 50 gor planomradet dven till ett viktigt
skyltlige och god gestaltning ir av vikt. Form-, firg- och materialverkan bevakas inom
bygglovsprovningen.

5.4 TEKNISK FORSORJNING

5.41 Vatten, spillvatten och dagvattenledningar

Fastighetsigare ska ta hinsyn till ledningsritt i omradet och om byggnation ska goras 1
anslutning till ledningsritten, kontaktar fastighetsigaren VA-huvudmannen f6r markering
av omradet samt diskussion gillande behov av spontning eller annan sikring av byggnaden.
Om ledningar skadas under byggtiden star fastighetsigare for de kostnader som uppstar 1
samband med lagning.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska férutom en beskrivning av hur genomférandet
ska gi till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor f6r de
berorda fastighetsigarna och andra som berors av planen.
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6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1.1  Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Privata fastighetsigare ansvarar f6r och bekostar genomférandet av planidndringen pa
kvartersmark inom sin egen fastighet. Andring av detaljplanen omfattas inte av ndgon
allmin platsmark.

6.1.2 Planavtal

Ett planavtal tecknades mellan Motala kommun och Friction Invest AB den 2022-09-29.
Planavtalet tecknades for att préva mojligheten att géra en planindring som medger hogre
byggnadshojd inom fastigheten.

6.1.3 Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal har tecknats da planidndringen inte medfér nagra atgirder pa
allmin plats.

6.1.4 Tidplan

Genomférandet av detaljplanen kan borja nir dndringen av detaljplanen har vunnit laga
kraft. Fastighetsidgarna ansvarar f6r genomforandet.

6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.2.1 Fastighetsagare

Badtvilen 2 — Emelin Real Estate AB
Badtvilen 3 — Friction Invest AB
Badtvilen 4 — Friction Invest AB
Badtvalen 5 — Fastighets AB Badtvalen

6.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Planandringen kommer inte innebira forindring gillande fastighetsindelningar.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR
6.3.1 Planavgift

Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsidgaren for fastigheterna Badtvilen 3 och 4 och
Motala kommun. En férdelning av plankostnaden dr gjord mellan fastighetsidgaren for
Badtvilen 3 samt 4 och fastighetsidgaren f6r Badtvilen 2. Ingen planavgift tas ut vid
bygglov for fastigheterna Badtvalen 2, Badtvalen 3 och Badtvalen 4.

Planavgift tas ut vid bygglov for fastigheten Badtvalen 5. Avgift tas ut vid bygglov som
nyttjar de andringar som planidndringen medger.
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6.4 TEKNISKA FRAGOR
6.4.1 Tekniska atgarder

Inga sirskilda tekniska atgirder krivs infér genomforandet av planen.

6.4.2 Ledningar vatten, spill och dagvatten

I och med dndringen av prickmarken i planomradet finns mojlighet att bygga narmare den
ledningsritt som finns. Da moijlighet till extra svingutrymme minskas vid ledningsritten
maste eventuell byggnation ta hansyn till ledningsritten och iaktta forsiktighet under
byggnation. Beroende pa avstand for eventuell ny byggnation fran ledningsritten
rekommenderas fastighetsigare att sikra upp byggnationen for att den inte ska paverkas av
grivning som kan ske 1 ledningsritten. Det kan bland annat innebdra spontning av delar av
byggnationen som ligger nirmast ledningsritten.

Fastighetsdgare ska ta hinsyn till ledningsritt i omradet och om byggnation ska goras 1
anslutning till ledningsritten, kontaktar fastighetsdgaren VA-huvudmannen f6r markering
av omradet samt diskussion gillande behov av spontning eller annan sakring av byggnaden.
Om ledningar skadas under byggtiden stir fastighetsigare f6r de kostnader som uppstar 1
samband med lagning. Beroende pa byggnation kan dven extra anslutningsavgift enligt
gillande VA-taxa komma att tas ut av fastighetsigare.

7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2023-04-11
- Granskningsutlatande, 2023-04-11
- Undersokning om betydande miljépaverkan, Motala kommun, 2023-04-11
- Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om betydande miljopaverkan, Motala kommun,
2022-11-16
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2022-11-15

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till i planhandlingarna:
- OP 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Planprogram f6r Badstrandsvigen m.m., Motala kommun, 2010-09-28
- Detaljplan 635 for Bispgatans férlingning, trafikplats Metallvigen mm, Motala
kommun, 2013-10-22

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Samhaillsbyggnadsférvaltningen, Motala kommun
genom Marie Nystrom, planarkitekt och Erika Kinisjarvi, plankonsult pa TON arkitektur
AB i samrad med Oskar Héglund, mark- och exploateringsingenjér samt 6vriga berérda
tjansteman inom kommunen.
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Marie Nystrom Erika Kinisjarvi
Planarkitekt Plankonsult
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