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1.Inledning

Detaljplanen for del av Saversta 5:23 och 7:73 handldggs med standardfor-
farande enligt PBL (2010:900) 5 kap. Samrad och granskning omfattar
sakdgare, boende, myndigheter och évriga som bedéms ha vasentligt intresse av
planen. Plankartan &r juridiskt bindande medan planbeskrivningen (denna
handling) ska 6ka forstaelsen av plankartan.
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uppdrag
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Planprocess med standardforfarande.

2. Syfte och huvuddrag

Syftet ar att detaljplaneldgga del av kommunens fastigheter Saversta 5:23 och
7:73 for industriandamal samt for andra verksamheter sasom lager, handel med
skrymmande varor m.m. Fastigheten, som ligger i ett befintligt industriomrade/
verksamhetsomrade, &r idag inte detaljplanelagd.

Omrades utformas sa att det kan trafikforsorjas bade fran Aseavagen och fran
Myrgréand.

Detaljplanen mojliggor att uppfora verksamhet som kan samordnas med
intilliggande fjarrvarmeverk, t.ex. servicedatahallar eller utbyggnad av olika
former av verksamheter som ansluter till de omgivande kvarteren med
smaindustri, kontor och forséljning, framst av skrymmande varor.

Planen anpassas aven till nyligen genomford fastighetsreglering for utvidgning
av Saverstaverket.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken

De atgarder detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestam-
melserna i miljobalkens (MB) 3 kap 1 8. Planomradet berdrs inte av 3 kap 2-5 §
och 7-108 MB.

Planomradet beror inte heller nagot riksintresse enligt 4 kap MB.

Planhandlingar

Till planforslaget hor foljande handlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

lov
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Lage och areal

Planomradet ar belaget i Saversta industriomrade i Bollnas tatorts sydvastra del.
Planomradet 4r ca 4,4 hektar (44 130 m?).

==/ T e CEN

Planomradets lage i Bollnas &r markerat med ring pa kartan.

Markagare
Saversta 5:23 och 7:73 &gs av Bollnds kommun.

3. Tidigare Stallningstaganden

Uppdrag
Planuppdrag gavs av Miljo- och byggnamnden den 2017-04-19.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Bollnas kommun, antagen 2015-12-14 anger att planomradet
ligger inom ett omrade med markanvéandningen verksamheter.

En fordjupning av 6versiktsplanen for Bollnas tatort &r under framtagande och
berdknas att vara klar arsskiftet 2018/2019. Planomradet ingar i fordjupningen.

Aktuell detaljplan motverkar inte intentionerna i den kommuntéckande over-
siktsplanen.
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Regionala och lokala miljomal

Sedan 1999 har Sverige haft miljokvalitetsmal for arbetet mot att nd en hallbar
utveckling. Bollnas har haft lokala miljomal sedan 2005. De nu aktuella
miljomalen antogs i kommunfullmaktige i maj 2013 och stracker sig fram till
2020. Flera miljomal ar aktuella for detta planomrade.

Malen ar uppdelade i dvergripande mal for kommunens geografiska omrade, det
vill séga att alla som bor eller verkar i kommunen kan bidra till att uppna dessa
mal.

Det finns ocksa miljomal for kommunens forvaltningar och bolag som visar vad
Bollnas kommun kommer att arbeta med for att bidra till att uppna de lokala
miljomalen.

Strandskydd

| norra delen av planomradet finns en back/dike som omfattas av det generella
strandskyddet om 100 meter. Som sarskilt skél for att upphdva strandskyddet
aberopas att marken inom planomradet delvis redan har tagits i ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. (7 kap 18 ¢ 8
forsta stycket forsta punkten miljobalken), utvidgning av befintlig verksamhet
(7 kap 18 c § tredje stycket forsta punkten miljobalken) samt att omradet behovs
for tatortsutveckling av verksamhetsomrade (7 kap 18 c § forsta stycket femte
punkten miljobalken).

Backen i den norra delen av planomradet.

Strandskyddsomradet planlagges delvis som kvartersmark for teknisk anlagg-
ning (E), dagvattenhantering, delvis som kvartersmark for industri och
verksamhet (JZ). Pa plankartan finns en planbestimmelse om upphévande av
strandskyddet inom kvartersmark.
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Genomforandet av detaljplanen beddms inte i némnvérd omfattning forandra
forutsdttningarna for véxt- och djurlivet eller for allménhetens tillganglighet
jamfort med nuvarande forhallanden.

Kommunen anser att intresset att ta de redovisade omradena i ansprak pa det
séatt som avses med planen véger tyngre an strandskyddsintresset (5 kap 7 a §
plan- och bygglagen).

Detaljplaner
Huvuddelen av planomradet ar inte tidigare planlagt.

I norr och i anslutning till Myrgréand i dster omfattar detaljplanen del av Andring
och utvidgning av detaljplan (stadsplan) for Saversta 7:73 m fl, Saversta vastra
industriomrade (laga kraft 1978-11-16 — dpl 306). | 6ster gransar detaljplanen
till ovannamnda plan, som omfattar industriandamal (J) samt parkmark.

Detaljplanen omfattar i vaster mindre del av Detaljplan for Stadet 7 m.fl.,
Bollnas tatort och kommun, Gavleborgs lan (nr laga kraft 2017-09-15),
genomférandetid till och med 2022-09-15) Planen anger industri (J) och gata i
anslutning till nu aktuell detaljplan. Detaljplanen har i denna del anpassats till
en nyligen genomford fastighetsreglering, som inte 6verensstamde med géllande
detaljplan.

Gallande detaljplaner. Aktuellt planomrade ar markerat med kraftig rodstreckad linje.



4. Forutsattningar och foérandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation
Inom planomradet ar marken till stor del uppfylld och ianspraktagen som upplag
av gatsten, jordmassor med mera.

Planomradet sett fran infarten fran Aseavégen

Planomradet angransar till Saverstaberget i séder, som ar ett rekreationsomrade
med elljusspar. Det narmsta avstandet ar drygt 110 meter mellan elljusspar och
planomradesgransen. En skogsremsa pa 20-30 meter skapar ytterligare skydd
mot rekreationsomradet, da den avsatts som prickad mark med vegetation (n1)
och darmed undantas fran planens byggratt. Skogsomradet ar 4 000 m?,

Langs planomradets norra del rinner ett gravt dike/back, som ingar i Saversta
dikningsforetag fran 1924. Soder om vattendraget véxer tat, fuktig l6vtrads-
vegetation, mestadels bjork, varav ca 9 000 m? inom planomradet. Av den ytan
avsétts nara hélften narmast diket/béack for anvandning Teknisk anldggning,
fordrojningsyta dagvatten (E1). Den ytan &r i gallande detaljplan avsatt som
industriomrade, men far nu samma anvandning som den nyligen laga kraftvunna
detaljplanen i véster.

Awven i oster finns ett dike. Det ligger i huvudsak utanfor den aktuella planom-
radesgransen och dr avsatt som parkmark i den géllande detaljplanen. Norr om
Myrgrand ar diket 6vervéaxt med tat 16vvegetation. Dér avsétts en 10 meter bred
remsa langs gransen som prickad mark. Dér ska vegetation finnas &ven i
fortsattningen. S6der om Myrvégen avsétts en 10 meters zon med prickad mark
men utan vegetation idag. Vegetationen kring vandplatsen avséatts som
parkmark dar Myrgrand ansluter mot planomradet.
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Saversta dikningsféretag omfattar den bla linjen i ovanstaende karta. Planomradet redovisas
schematiskt med rdd oval.

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet bestar till del av fyllnadsmassor pa lera-silt och torv
for upplag till gatukontoret. Moréan finns mot hojden i séder samt av torv ned
mot backen i norr. Geoteknisk undersdkning ska utforas infor ansékan om

bygglov.

Planomradets norra del, som gransar mot en back anses vara dversvamnings-
kanslig vid ett 100-arsregn. Vid utfyllnad av marken har marken héjts och
planats ut, vilket forhindrar att backen breder ut sig sdderut vid en
dversvamning.

Omradet utmed backen fungerar delvis som fordréjningsyta for dagvatten.

Utdrag ur jordartskartan

Radon
Ny bebyggelse inom kommunen ska uppféras radonsaker.
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Fororenad mark

Det har inte funnits nagon kand verksamhet som kan ha orsakat fororeningar
inom planomradet. Léansstyrelsen har dock i yttrande 2018-05-31 framhallit att
da narliggande fastigheter finns registrerade som potentiellt férorenade omraden
och da planomradet innehaller fyllnadsmassor som riskerar att innehalla
fororeningar, bor detta has i atanke vid exploatering av omradet.

Om misstanke om markfororeningar skulle uppsta, ska narmare undersokningar
av mark och grundvatten goras infor byggande. Vid eventuellt patraffande av
fororeningar i mark eller byggnad ska tillsynsmyndigheten kontaktas.

Fornlamningar/kulturminnen

Det finns inga kanda fornldamningar inom planomradet enligt Riksantikvarie-
ambetets fornlamningsregister. Om man vid utgravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamningar foreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

Oversvamningsrisk vid skyfall

I lansstyrelsens rapport 2016:11 Lokala avrinningsforhallanden i Gavleborgs
lan redovisas lagt liggande omraden i Bollnas som riskerar samla vatten vid
extrema nederbdrdssituationer.

34 . b 3 / ‘
Lagt liggande omraden i anslutning till planomradet som riskeras éversvammas vid kraftig
nederbord (mdrklila = 1 meter eller mer vattendjup, ljuslila = 0,2 meter eller mer vattendjup)

Morklila linje = +58,2 meter éver nollnivan i héjdsystem RH2000

Vid planl&ggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for anda-
malet med hansyn till bland annat risken for 6versvamning enligt 2 kap. 5 §
plan-och bygglagen. Oversvamningar orsakade av kraftiga regn ar en av de
vanligaste orsakerna till vattenskador i bebyggda miljGer.
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Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i Saversta industriomrade som bestar av verkstadsinriktad
verksamhet och livsmedelsindustri med mera. Planomradet gransar i vaster till
kommunens kraftvarmeverk, Saverstaverket. Verket byggdes 1982/1983 och har
darefter byggts till for bade fjarrvarme och elproduktion.

Narmaste bostadsomraden ar mellan Annforsvégen och Norra Kilaforsvagen
cirka 300 meter i 6stlig riktning fran planomradet och vid Granberg cirka 340
meter i sydlig riktning.

5. Planférslag

Bebyggelse

Planen mojliggor uppférande av byggnader med en hogsta byggnadshojd pa
cirka 20 meter inom JZ-omradet (82 meter 6ver angivet nollplanet). Byggnader
far inte uppforas narmast kvartersgransen (prickad mark).

| den norra delen gréansar kvartersmarken for industri och verksamheter (JZ) mot
E-omrade for dagvattenhantering i anslutning till befintlig back, som ingar i
Saversta dikningsforetag fran 1924.

Inom JZ-omradet i dster, mot befintlig naturmark/parkmark, far inte byggnad
uppfdras narmare an 10 meter fran kvartersmarken aven hér ska fortsattningsvis
finnas vegetation (n1). | séder far inte slanten mot Saverstaberget bebyggas och
aven har ska vegetation finnas (n1).

Planforslaget omfattar dven ett mindre J-omrade i sydvast. Detta omrade ingar i
den nyligen genomforda fastighetsregleringen for Saverstaverket. Denna del av
fastigheten ar inte tidigare planlagd. Kvartersmarken for industri (J) far samma
planbestammelser vad géller byggnadshojd som i géllande detaljplan for Saver-
staverket, dvs +95 meter dver angivet nollplan. Hogst 50% av tomtmarken far
exploateras.

Oversvamning till f6ljd av skyfall

For att sakerstalla att ny bebyggelse inte planeras sa att inte ny bebyggelse
riskeras skada av dversvamning till foljd av skyfall infors en planbestimmelse
om att lagsta tillaten grundlaggningsniva for underkant grundsula &r + 58,2
meter 6ver nollnivan i hojdsystem RH2000. Enstaka enklare byggnad av lagre
varde och utan samhéllsviktig funktion kan placeras pa lagre niva.

Friytor

Soder om planomradet finns skogsmark med promenadstigar. Stigarna gar att na
fran bostadsomradet Granberg soder om planomradet och fran Myrbacksgatan
nordvast om planomradet.
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| 6ster ansluter planomradet till ett strak med planlagd natur/parkmark (PARK).
Detta strak nar i soder Saverstabergets friomraden.

Trafik och gator

Omrades ligger i direkt anslutning till Aseavagen och har utformats sa att det
kan trafikforsorjas aven fran Myrgrand. Ytorna for vandplan (GATA.) justeras
sd att de anpassas till befintliga forhallanden, vid Aseavégen till den nyligen
genomforda fastighetsregleringen for Saverstaverket och vid Myrvégen till
befintlig vandslinga.

Raddningstjansten har atkomst till planomradet fran Aseavagen och Myrgrand.

Inom Séversta industriomrade ar det idag blandad trafik och till omradet finns
ingen separat gang- och cykelvag.

Parkering ska anordnas inom fastigheten.

Busshallplatser finns vid vag 50 samt vid Anneforsvagen/Norra Kilaforsvégen.
Dar passerar bussar med 30-minuterstrafik. Avstandet fran planomradet till
busshallplatserna ar ca 700 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten/avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvattenledningar.

Dagvatten (E-omrade)

En kommunal dagvattenstrategi ska tas fram. Omradet utmed befintlig back och
det intilliggande laglanta omradet ar utlagt som kvartersmark for teknisk
anlaggning, dagvattenhantering. E-omradet ska bidra till att bade befintlig
bebyggelse och ny planerad bebyggelse inte skadas vid kraftiga regn nér
dagvattensystemen &r 6verbelastade. E-omradet ansluter i vaster till planlagt E-
omrade for dagvattenomrade genom trumma under Aseavagen samt i oster till
planlagd parkmark.

Norr om planomradet gar en huvudledning for spillvatten. Vid anlaggnings-
arbeten i anslutning till backravinen inom E-omradet bor hansyn tas till
spillvattenledningen.

Fran befintliga upplagsomraden rinner rent dagvatten till backen i norra delen
av planomradet (E-omrade).

Dagvatten (JZ-omrade)

For att minska de effekter som en exploatering far pa dagvattenflodet ska
dagvatten i storsta mojliga utstrackning fordrdjas vid kallan. Vid utbyggnad av
kvarteret ska det redovisas hur dagvatten kommer att tas om hand fran
anlaggningens hardgjorda ytor samt fran tak. For att fordréja dagvatten kan
ytliga eller underjordiska magasin, t.ex. nedsankta vaxtbaddar anvéandas.
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Fordrojningen ska i forsta hand ske inom den egna fastigheten. Enligt
kommunens forslag till dagvattenstrategi ska dagvattenanlaggningar inom
fastighetsmark/kvartersmark utformas sa att 10 mm regn (nederbord) kan
fordrojas innan vidare avledning till forbindelsepunkten for den allméanna
anldaggningen | samband med ans6kan om bygglov/marklov ska redovisning ske
av hur dagvattenhanteringen kommer att utformas for att uppna kommunens
riktlinje. Dar risk foreligger for fororening av dagvatten foreligger ska dagvatten
separeras och ledas via oljeavskiljare och tas omhand lokalt.

El- och dataledningar
Inom E-omradet gar markledningar for el. Ellevio AB har servitut respektive
ledningsratt for kraftledning.

| sodra delen av kvartersmarken finns en dataledning. Den ska sakerstallas
genom ledningsrétt eller servitut. Ingen sérskild planbestammelse anges for
omrade som ska vara tillgangligt for ledningar, eftersom det &r viktigt att
behalla flexibiliteten vid nyttjandet av marken inom industri- och verksamhet-
somradet. En eventuellt flytt av ledning ska bekostas av fastighetsagaren.

6. Konsekvenser

Hallbar utveckling och miljo

Verksamheter inom kvartersmark som betecknas med Z far endast medféra
begransad omgivningspaverkan. For industriell verksamhet, J, som kan medfcra
olagenhet for manniskors halsa eller for miljon galler tillstdnds- och anmaél-
ningsplikt enligt bestammelserna i 10 kap. miljobalken.

Planlaggningen innebar att redan delvis ianspraktagen mark for upplag med
mera kan nyttjas effektivare for olika former av verksamheter.

Konsekvenser for narboende

Genomforandet av detaljplanen bedoms fa liten paverkan for narboende.
Avstandet till narmsta bostader ar cirka 300 meter.

Behovsbeddtmning

Lagstiftningens krav

Kommunen ska vid upprattande och éndringar av detaljplaner bedéma och ta
stallning till om planens genomférande kan antas leda till s kallad betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 §. Den bakomliggande
analysen tillsammans med beslutet kallas for behovsbeddmning. Om behovsbe-
doémningen visar att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska en miljobedémning innehallande en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas.

Behovsbeddmning
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Utifran det som redovisas nedan ar beddmningen att detaljplanens genom-
forande inte innebar en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 6 kap. 12 § miljobalken behdver darfor inte goras. Lansstyrelsen har
under samradet instamt i kommunens bedémning.

Planomradet berors inte av 3 kap 2 -108 miljobalken. Planomradet berors inte
heller av nagot riksintresse enligt 4 kap miljobalken.

Diket i planomradets norra grans omfattas av det generella strandskyddet enligt
7 kap MB. For den del av planomradet som omfattar tidigare planlagt omrade
aterintrader strandskyddet for backen/diket i samband med att ny detaljplan
upprattas.

Som sarskilt skal for att upphéva strandskyddet aberopas:

e marken inom planomradet redan har tagits i ansprak for bland annat
upplag av massor pa ett sadant satt som gor att delar av omradet saknar
betydelse for strandskyddets syften. (7 kap 18 ¢ § forsta stycket forsta
punkten miljobalken)

e behov av utvidgning av befintlig verksamhet (7 kap 18 c § tredje stycket
forsta punkten miljobalken). Planen innebér att verksamhet som bér
samlokaliseras med fjarrvarmeverket, t.ex. serverhallar, kan byggas och
darmed kan energieffektivisering uppnas

e omradet behovs for tatortsutveckling av verksamhetsomrade (7 kap
18 c § forsta stycket femte punkten miljobalken). Genom att nyttja ett
omrade som till del redan &r ianspraktaget behéver inte jord- eller
skogsmark exploateras. Samma samordningseffekter kan inte
tillgodoses utanfor strandskyddet.

Planforslaget bedoms inte strida mot strandskyddets syften. Omradet narmast
den befintliga backen planlaggs inom kvartersmarken sa att byggnader inte far
uppfdras 10 - 20 meter fran backen. Vegetation ska finnas i backens naromrade.

7.Administrativa fragor

Tidplan
Planforslaget berdknas ga ut pa samrad i april 2018, granskning under vintern
2018/2019 och laga kraft under varen 2019.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden far planen bara dndras mot berorda fastighets-
agares vilja om det ar av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt
som inte kunde forutses vid planlaggning (se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt
till erséttning fran kommunen fér den skada det medfér. Efter genomforande-
tidens slut fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men andras eller
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upphavs planen finns ingen rétt till erséttning for de rattigheter som gar
forlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

PBL-version
Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 genom standardférfarande.

8. Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm.
Fastighetsforteckningen redovisar vilka ledningsrétter och servitut som finns
inom planomradet.

Allmanna befintliga ledningar inom planomradet kan sakerstallas genom
bildande av ledningsrétt i den omfattning som anges i Ledningsréttslagen
alternativt med servitut. Inrattande av ledningsrétt soks av ledningsédgaren.

Inom JZ- respektive E-omradet erfordras fastighetsbildningsatgard genom
fastighetsreglering eller sammanlaggning. Kommunen &r agare till de
berdrda fastigheterna Séaversta 5:23 och Saversta 7:73. Inom JZ-omradet kan
tva eller, om sa bedéms varaktigt lampligt, fler fastigheter bildas, vilka i
sadant fall kan tillfart ske fran Aseavéagen respektive Myrgrand.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansokan
om fastighetsbildning, ledningsratt, servitut eller bildande av gemensamhets-

anlaggning inldamnas till Lantmateriet. Bygglov, marklov och rivningslov soks
hos Samhéllsbyggnadskontoret, Bollnds kommun, nar planen vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdagaren bekostar detaljplanens uppréttande, alla nédvandiga utred-
ningar for planens upprattande samt den kommunala handldggningen av
detaljplanen.

Eventuell flytt av allméanna ledningar inom kvartersmark ska ske i samrad med
ledningsinnehavaren och bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Eventuella tilkommande tekniska utredningar for detaljplanens genomférande
bekostas av fastighetségaren.



Medverkande

Planhandlingen har upprattats av Samhéllsbyggnadskontoret i samarbete med
Sweco Architects i Falun. For planhandlingarna ansvarar arkitekt SAR/MSA
Yvonne Seger och landskapsarkitekt LAR/MSA Ulla Rylander.

Planavdelningen

Bashir Hajo Yvonne Seger
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
Bollnds kommun Sweco
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