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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilléten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.
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Genomfbrandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft
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Andrad lovplikt, lov med villkor

a Vardefull vegetation ska bevaras. Marklov for tradfélining krévs.
Marklovplikten omfattar tallar med diameter storre 8n 25 cm samt
ekar med diameter storre 8n 40 cm, métt 120 cm frén marken.
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Denna handling har utarbetats av kommunledningsférvaltningens samhallsbyggnadsenhet
genom:

Emma Seidegren, planarkitekt

Telefon 0141-22 51 75

Beslut:

PMN beslut, samrad 2014-12-11
PMN beslut, granskning 2016-11-17
PMN beslut, antagande 2017-03-23
Laga kraft 2017-04-19

Upprittad 2017-04-19

Information

Detaljplanen har reviderats i omfattning efter samradet da den tidigare dven inneholl etablering
av kommersiella och tursitorienterade verksamheter lings Badvigen samt en parkeringsplats
och en cirkulationsplats i korsningen Badstrandsvigen/Vintergatan. Dessa delar kommer
istallet att tas med 1 en annan detaljplan som forvintas starta under 2017. Detaljplanen har dven
efter samradet indrat benimning fran Ostra Varamobaden etapp 2 till Detaljplan for
Fingersvampen 11 m.fl.
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Detaljplan for

Fingersvampen 11 m.fl, Varamon

Motala kommun

PLANBESKRIVNING

Planprocess

Detaljplanen handliggs enligt reglerna f6r normalt planférfarande (PBL 2010:900) detta pa grund
av att detaljplanen pabdrjades innan nya plan- och bygglagen tridde 1 kraft, januari 2015.

Uppdrag

Uppdrag
Program
Samrad

Mellan samrad
och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

Handlingar

Program

Har 4r vi nu

U

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

»
»

- plan- och miljénimnden ger samhillsbyggnadsenheten i uppdrag att
inleda program-/planarbete.

- program som bestimmer detaljplanens inriktning och omfattning
upprittas om sa behovs. Samrad kring programmet genomfors.

- forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra
berorda ges mojlighet att limna synpunkter.

- inkomna synpunkter sammanstills. Detaljplanen bearbetas med
hinsyn till inkomna synpunkter.

- den bearbetade detaljplanen stills ut f6r granskning. Mojlighet att
limna synpunkter bereds.

- plan- och miljénimnden antar detaljplanen.
- om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor

efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda kan ligga till grund for ett 6verklagande.

Till detaljplanen hoér foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning med férminskad plankarta, skala 1:2 000
- Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000

- Grundkarta och Fastighetsférteckning

- Granskningsutlatande
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Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att inom Furulids-omradet mojliggora utveckling av besoksanldggningar,
friluftsliv och camping, férskola, m.m. Inom Furulids-omradet finns mycket virdefull vegetation.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljébalken
Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med

mark, vatten eller andra resurser och anses dirmed vara férenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

Riksintressen

Planforslaget beror tre riksintressen: riksintresset for rorligt friluftsliv, riksintresset for obruten
kust samt riksintresset f6r hoga objekt. Planforslagets bedéms vara forenligt med riksintressena.
Planens konsekvenser beskrivs narmare under sarskild rubrik.

Planomradet
Planomradet ligger i anslutning till riksvig 50. Omradet nas frin Badstrandsvigen och Badvigen
via trafikplats Storgatan. Planomradet upptar en yta av cirka 3.6 hektar (36 0000 kvm).

Fhygfotografi fran norr

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan 2006, OP06, anges att Varamobaden ir en viktig angeligenhet for hela
kommunen. Norr om Badstrandsvigen anges anvindingen “idrotts- och friluftsomrade”.
Detaljplanen bedéms vara forenlig med oversiktplanens inriktning att stirka Varamobaden som
bes6ksmal.

Kommunala beslut i évrigt
Plan-och miljénimnden gav 2014-03-20 ett positivt planbesked som syftade till att en ny
detaljplan f6r omradet ska upprittas. Som underlag till planbeskedet utférde kommunen en
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sammanstillning av forutsittningarna 1 "PM Begiran om ny detaljplan f6r Fingersvampen 11,
Varamobaden, Motala”.

Program for planomradet

2010 godkindes ett detaljplaneprogram f6r omradet mellan Varamobaden och riksvig 50. For
Fingersvampen 11 anges anvindningen samlingslokaler och turistverksamhet. S6der om
Fingersvampen 11 anges som parkering med ca 120 platser. Badstrandsvagen, Badvigen och
kvarteret soder om Badstrandsvagen har fardigstillts 1 enlighet med programmet. Den nu aktuella
detaljplanen innebir en fortsatt utbyggnad i enlighet med programmets inriktning.

Ni@
/!

Omradet har kompletterats
med anvandningssattet camping

~ Verksamhet |7 ]

/’," ~_Samlingslokaler/
A “Turistverksamhet

s

Entré- och infoplats/
Rastplats

: Utsnitt ur detaljplaneprogrammet
e = [for Badstrandsvigen n.m.

Gaéllande detaljplaner

Foljande detaljplaner giller inom planomradet:

Plannummer Namn Ar

SP 297 + ADP 30, 32 Kv. Fjillskivlingen m.fl. 1985
SP 298 + ADP 30, 32 Kv. Tvittsvampen m.fl. 1985
SP 299 Badstrandsvigen 1985
ADP 30 Marklovplikt for tridfillning 2008
ADP 32 Marklovplikt for tradfillning 2012

Miljobedémning

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande beskrivs under sirskild rubrik. Dar konstateras
att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljévirden eller dess omgivningar eller pa minniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplaneférslaget
bed6ms saledes inte medfora betydande miljépaverkan som féranleder en miljobedémning enligt
milj6balkens bestimmelser.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Furulid

Omrédet kring Furulid 4r bevuxet med tallar med betydande inverkan pa landskapsbilden.
Varamobadens speciella karaktir utgors till stor del av vixtligheten, sdrskilt de stérre tallarna.
Tallarna vid Furulid bidrar sdrskilt till omradets milj6 genom laget pa héjden intill infart till
omradet. Vid utformningen av byggritterna inom Furulid har hansyn tagits till trad med sarskild
betydelse f6r omradets karaktir. Ett mindre antal av dessa kommer dock att behéva avverkas.
Sammantaget bedoms inte exploateringen medféra oacceptabel paverkan pa omradets
miljévirden eller dess betydelse f6r karaktiren.

Inom byggritterna har avvigningen mellan vegetationens och exploateringens virden gjorts 1
planskedet. For 6vriga delar av Furulids-omradet foreslas 1 likhet med 6vriga Varamobaden, i
syfte att trygga tridbestindet, marklovplikt f6r tradfillning. Marklovplikten giller inom hela
Furulids-omradet for:

e Tallar med en diameter storre dn 25 cm (78,5 cm i omkrets) mitt 130 cm fran marken
e Fkar med en diameter storre 4n 40 cm (125,6 cm 1 omkrets)mitt 130 cm fran marken

Regleringen innebir inte ett totalférbud mot tradfallning. Ett villkor f6r att bevilja marklov kan
vara att det fillda tridet ersitts med nytt trdd. Samrad i lovprovningen ska alltid ske med
sakkunnig i kommunen.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena i omradet har undersokts Gversiktligt. Den geotekniska
utredningen' ska ldsas och tolkas av en fackman inom geoteknik och férstas i sitt sammanhang
vid detaljplaneliggning. Fastighetsdgarna ansvarar fo6r de kompletterande geotekniska
undersokningar som krivs vid detaljprojektering. Vilka undersckningar som krivs ir beroende av
typ av byggnader eller anliggningar som ska uppféras.

' WSP sambhillsbygegnad, Varamon i Motala — 6versiktlig geoteknisk utredning, 2010
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Planomradet dr som ldgst i norr och stiger mot séder. Furulids-omradet héjer sig nagot Gver
omkringliggande omrade i 6vrigt. Omradet utgors i huvudsak av lermorin tickt av ett cirka 0,5
meter tjockt mullager. Ytorna i norr bestar av silt, finsand och/eller sand, dven hir tickta av
mullager. Ett parti av lera férekommer inom omradets vistra del. Savil silten, finsanden, sanden
som lermorinen bedéms ha tillricklig barighet f6r grundligegning av bade vigar, gator och
enplans- och flervaningsbyggnader. Grundlidggningen bedéms kunna utféras utan att
grundforstirkningsatgirder erfordras. Befintliga mulljordslager maste avligsnas innan
grundligening kan utféras. Birighet behdver kontrolleras infér byggandet av hus. Den bitvis
siltiga jorden kan eventuellt stilla extra krav pa schaktning och packning vid hégt grundvatten
eller fuktig viderlek. Grundvattenytan ligger genomgiende ca 0,5 meter under markytan.
Infiltrationskapaciteten inom silten, finsanden och lermorinen ér sannolikt lag. For bebyggelse ar
det dirfor viktigt att tillse att avrinningskapaciteten blir tillricklig. Lokalt omhindertagande av
dagvatten bedéms fungera med magasin utom 1 de ligre delarna dir infiltrationskapaciteten ar
ytterligare begransad av hog grundvattenytan.

5
e Postglacial finsand
Postglacial sand

Glacial l=ra

° Lerig moran

Utsnitt ur SGU:s jordartskarta, © Sveriges geologiska undersokning

Foérorenad Mark
Marken har inte tidigare brukats for ndgot som féranleder misstanke om markféroreningar.

Radon

Uppmiitt” radon i markluften medfér att marken klassas som lagradonmark. Mitpunkten ligger
relativt langt fran planomradet och radonhalten kan variera inom korta avstand. Infor val av
grundliggningsmetod rekommenderas kompletterande mitning av markradon.

2 WSP samhillsbyggnad, Varamon i Motala — 6versiktlig geoteknisk utredning, 2010
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Risk for hoga vattenstand

Enligt SMHI:s statistik 4r den dimensionerande nivan for Vittern 89,54 m i RH1900. Marknivan
vid planomradet ligsta del uppgar till 91.30 meter (RH1900). Nagon risk f6r vattenstand 6ver
denna niva bedéms inte foreligga.

Fornlamningar

I nirheten av planomrédet finns flera forn- och kulturlimningar registrerade. Oster om omradet
finns tre hiardar och norr finns en boplats med kulturlager fran bronsaldern. Inom planomradet
har Arkeologgruppen i Orebro AB genomfort en arkeologisk utredning, etapp 1 och 2. Utifran
utredningens resultat bedémer Linsstyrelsen att inga ytterligare undersékningar dr nédvindiga
infor exploatering. Om limningar patriffas vid byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen meddelas.

Bebyggelseomraden

Equmeniakyrkan Motala har tagit fram en situationsplan och illustrationer som redovisar en
onskvird utveckling av Furulids-omradet och som ligger till grund f6r det nu aktuella
planforslaget. Situationsplanen innehaller samlingslokal, café, uteservering férskola och stugor for
uthyrning. En ny huvudbyggnad placeras pa platsen for dagens samlingslokal. De 6ppna ytorna
runt huvudbyggnaden nyttjas bl.a. som utemilj6 till f6rskolan, de vastra till parkering och
uppstallningsplats f6r husbilar och husvagnar och de norra f6r uthyrningsstugor och tiltplatser.
Bygegnader och uppstillningsplatser placeras med stor hinsyn till befintlig vegetation inom hela
omradet. En precisering av tilliten markanvindning inom omradet med utgangspunkt fran
Boverkets allmanna rad foljer under rubrik Féreslagen markanvindning inom Furulid.
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Idéskiss ntveckling av samiingslokaler, café och camping. Fotomontage fran parkeringen i vister.
Mats Dablstrom Arkitekt SAR MSA

Huvudbyggnaden placeras pa h6jden pa samma plats som befintlig samlingslokal men med bade
hégre och mer utbredd volym. Héjden utgor redan i dag av en glinta i vegetationen. Endast ett
mindre antal karaktirsgivande trad behover fillas for att mojliggora projektet. Sett inifran Furulid
kommer huvudbyggnaden vara det dominerade inslaget 1 den bebyggda miljén. Hinsyn till
befintlig vegetation har tagits i tillrickligt stor omfattning att projektet bedéms kunna férverkligas
utan att omradets betydelse for Varamobadens karaktir paverkas pa ett oacceptabelt sitt.
Byggnaden far uppforas med hogsta totalhjd om 12.0 meter. Utsmyckningar och tekniska
anlidggningar inrdknas ej i totalhéjden.

Foreslagen markanvandning inom Furulid

Ri: Besoksanlaggningar, ej idrotts- och sportanldggningar

Till bes6ksanliggningar riknas museer, folkparker, religiésa byggnader och liknande
verksamheter med kulturellt innehall ingar. Inom omradet bedoms dven limpligt och lokalisera
restauranger som vinder sig till besokare till omradet i stort. Med hinsyn till eventuella
storningar, yt- och parkeringsbehov m.m. féreslas féljande anvindningar, som vanligtvis ingar,
inte att tillitas inom Furulid: Idrottsplats, sporthall, ridhus och skjutbana samt stérre
bescksanliggningar som exempelvis nojesparker, konserthus, teatrar och masshallar.

N: Friluftsliv och camping

Anvindningen Friluftsliv och camping tillimpas f6r omraden f6r campingplatser med tillhérande
verksamheter. Komplement till campingen, till exempel reception, restaurang, servicehus,
parkering och lekplats ingar i anvindingen. Stugor f6r campingens verksamhet ingar i andamalet i
den omfattning som anges i planen. Stugorna kan inte styckas upp i flera mindre fastigheter f6r
enskilt boende. Uthyrningsstugor foreslas uppféras inom den nordvistra delen av omradet.
Stugornas byggnadsarea far ej 6verstiga 35 kvadratmeter och byggnadshéjden 3.0 - 3.5 meter.
Beroende pa storlekt tillats cirka 15 stugor inom omradet.
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S1: Forskola

Det avskilda liget och naturmiljon bedéms kunna utformas till en trivsam och limplig
forskolemiljo. Omradet foreslas fa tva infarter. En 1 vister som utgér huvudinfart och tar emot
campinggaster och besokare till samlingslokalen. Den Gstra foreslas av trafiksakerhetsskil nyttjas
endast f6r férskolans behov. Av trafiksikerhetsskil dr det av storsta vikt att fortsatta studier av
markdispositionen inom Furulid sdrskilt beaktar gang- och cykeltrafik inom fastigheten.

C1: Centrum ej handel

I syfte att Oka forutsittningarna for ekonomisk hallbarhet och etablering av f6r Varamobaden
kompletterande verksamheter ger detaljplanen mojligheter att lita en begransad del av Furulid
nyttjas f6r Centrumandamal. Kontorisering av Varamobaden ér ingen 6nskvird utveckling varfér
centruméindamalet begrinsas till 200 kvm nettoarea (golvyta). Handel bedéms av tillginghets-
och utrymmessjal inte var limpligt med hinsyn till 6vriga anvandningar inom omradet. Inom
Centrumindamal ryms vanlig kontorsverksamhet, vard f6r méinniskor och djur sa som t.ex.
tandlikare och djurmottagning samt serviceinrittningar sa som frisdrer m.m. Gemensamt for
tillitna Centrumverksamheter inom Furulid ir liten varuhantering, personalgles, begrinsad eller
ingen utomhusverksamhet med lagt parkeringsbehov och liten omgivningspaverkan.

O:Tillfallig vistelse
Anvindingen tillfallig vistelse rymmer alla typer av tillfillig 6vernattning samt konferenslokaler.

Sammanfattning

Tillats Tillats ej
R,: Besoksanliggningar, ej idrotts- och sportanliggningar
Religiosa byggnader Idrotts- och sportanliggningar
Restauranger Sporthall
Servicehus Ridhus
Garage Skjutbana
Parkering Nojespark
Lekplats Konserthus, teater

Misshall, muser
S,: Forskola

Forskola Skola
Gymnasieskola
N: Friluftsliv och camping

Ytor for tilt, husbilar och
husvagnar
Uthyrningsstugor
Servicehus
Parkering
Lekplats

C;: Centrum ej handel

Upp till 200 kvm bruttoarea Ej 6ver 200 kvm nettoarea
Tandlakare Ej Handel
Djurmottagning
Frisor
Kontor

O: Tillfillig vistelse

Hotell
Konferenslokaler
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Tillganglighet

Ute- och inomhusmiljon ska uppfylla bestimmelserna i Plan- och bygglagen och beskrivningarna
1 Boverkets Byggregler, BBR. For utemiljon giller bland annat att parkeringsytor och andra ytor
dir allmidnheten har tilltrdde endast far ha en begrinsad lutning och vara litta att orientera sig pa.
Handikapparkeringar ska finnas i anslutning till entréer, etc.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras inte av nagon kollektivtrafik. Tatortstrafikens ringlinje med trafik tidig
morgon och sen kvill trafikerar Vintergatan cirka 250 meter séder om planomradet. En av
tatortstrafikens stomlinjer med trafik dagtid trafikerar Luxorgatan cirka 300 meter Oster om
planomradet.

Parkering, utfarter

Parkering ska i forsta hand tillgodoses inom den egna fastigheten. Exploatéren dimensionerar
parkeringar efter eget parkeringsbehov. Antalet parkeringar far inte underskrida det som anges i
kommunens parkeringsriktlinjer om inte annat parkeringsbehov kan redovisas och motiveras i en
sarskild utredning. Parkeringsbehovet redovisas i samband med bygglovprovning.

Storningar

Furulids-omradet foreslas inrymma olika bes6ksanliaggningar, camping, forskola, centrum och
tillfallig vistelse. Med anledning av nirheten till befintliga bostader och risken for stérningar tillats
inte idrotts- och sportanliggningar. Den samlade bedémningen ér att planforslaget inte bedoms
ge upphov till oacceptabla storningar eller risker.

Vagtrafikbuller

Detaljplanen innebir en méjlighet att bygga forskola inom Fingersvampen 11. I Boverkets
rapport 2015:8 — Gir plats for barn och unga, uttalas inga vigledande ljudnivaer f6r forskolemiljder. 1
Rapporten presenteras Region Skanes vigledning f6r ljud- och luftkvaliter pd skolgardar. I
vigledningen anges att: ”Pd skolgdrdar eller forskolegardar dr det dnskvdirt med higst 50 dBA ekvivalentniva
dagvdrde pa de delar av garden som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksambet. En malsdttning
kan vara att resten av ytorna ska bha higst 55 dBA”.

I dag bedéms trafikmingderna pa Badvigen och Badstrandsvigen vara sa lag att risken for att
ljudnivan vid en eventuell forskola ska 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva kan uteslutas. I
princip all trafik avvecklas vid cirkulationsplatsen som ir infarten till Mc Donalds. Avstandet
mellan cirkulationsplatsen och den eventuella férskolans utemiljé uppgar till 100 meter.

I framtiden kommer flera trafikalstrande verksamheter att etableras lings bade Badvigen och
Badstrandsvigen. Storre trafikmingder pa Badstrandsvigen, vister om cirkulationen, kan vintas
vissa sommardagar. Hogtrafikfloden varma sommardagar utesluts i bedomningen da de dger rum
relativt sillan och dessutom under en period da det troligen rader lag aktivitet vid en ev. forskola.
Okade ljudnivaer bedoms uppkomma genom 6kade trafikmangder pa Badstrandsvigen 6ster om
cirkulationen och pa Badvigen.

Nigra uppskattningar av framtida trafikmingder pa Badvigen och Badstrandsvigen har inte
gjorts. Detta for att det dr svart att analysera trafikmangder nir det rader osikerhet kring
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etableringar i Ostra Varamobaden. Skulle det i framtiden tillkomma en trafikalstrande etablering
sa kommer krav stillas pa hdnsyn till befintliga kdnsliga miljéer och atgirder i form av bullerplank
kan da vara en mojlig 16sning.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Vatten- och avloppsledningar finns sedan tidigare indraget pa kvartersmarken.

Dagvatten

I enlighet med kommunens dagvattenpolicy ska i forsta hand dagvatten omhandertas inom
tomtmark, i andra hand f6rdr6jas innan avledning till det allmédnna dagvattennatet.
Infiltrationskapaciteten bedoms vara begrinsad med anledning av férekommande jordar.
Infiltrations och fordréjningsmojligheterna begrinsas ytterligare 1 de ligre delarna av omradet av
hog grundvattenyta. Trots begransningarna bedoms det, med anledning av tillgangen till
obebyggda ytor, finnas goda mojligheter att tillskapa platser for infiltration och magasinering
inom omradet.

Ldgomride i planomradets norra del. Mdjlig yta for dagvattenhantering.

Avfall

Kommunen ansvarar for himtning av avfall. Kallseparering bor efterstravas. For
omhindertagande av avfall giller kommunens foéreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade f6r den faktiska
mingd avfall som genereras inom omradet. F6r himtningsfordon som ska samla in avfallet i
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrdckligt utrymme finnas. Mer information finns att ldsa i
handbok f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.
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El
Vattenfall Eldistribution AB ér ledningsigare och har markforlagda allmédnna ledningar lings
Badvigen och Badstrandsvigen.

Mark har reserverats i plankartan for en ny transformatorstation (Teknisk anliggning,
transformatorstation E1). Samhillsbyggnadsenheten foreslar att den nya transformatorstationen
far ett utseende anpassat till omradet. Eftersom transformatorstationen star pa kvartersmark ar
det upp till fastighetsdgaren att besluta om att upplata mark innan bygglovsprovningen samt
ansOka om ledningsritt.

Data- och telekommunikation
Befintliga kommunala tomr6r och fiber 1 Badvigen kan nu upplatas till olika operatorer.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Landskapsbild

Hojden vid Furulid beaktas i planférslaget. Foreslagen exploatering inom Furulid bedéms
medfora liten eller ingen paverkan pa landskapsbilden.

Riksintressen

Viitterns kustomraden, och didrmed stora delar av Motala titort, dr av riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Inom intresseomradet ska tillgangligheten till strinder och vattenomraden, liksom
upplevelsemissiga kvaliteter, sdrskilt beaktas. Planforslaget bedoms vara férenligt med
riksintresset.

Viitterns kustomrade ar av riksintresse for obruten kust. Inom intresseomradet far ingrepp inte
komma till stind som patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. I miljobalkens
bestimmelser anges att riksintresset inte utgor hinder for utveckling av befintliga titorter.

Planomradet ligger ocksa inom riksintresse fOr totalforsvaret, influensomrade for luftrum,
stoppomrade for hga objekt. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Planférslaget bedoms vara forenligt med riksintresset.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Detaljplanen bedéms inte 6verskrida miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten. Omradets system
for dagvattenhantering har studerats med hansyn till att inte paverka Vitterns miljokvalitetsnorm.

Samlad bedémning

En miljobedomning ska goras for planer och program om dess genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedéms den nya
detaljplanen varken medfora negativ paverkan pa det berérda omradets miljovirden eller dess
omgivningar eller pa manniskors hilsa och sakerhet.

Detaljplaneforslaget bedéms siledes inte medféra betydande miljépaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet genomférs enligt reglerna for normalt planférfarande (Plan- och bygglagen
2010:900). Plan— och genomférandeprocessen beriknas 1 huvudsak kunna félja nedanstdende
tidplan (PMN = Plan och miljénimnden).

Beslut om samriad i PMN 11 dec 2014

Samradstid 13 jan — 23 feb 2015

Beslut om granskning i PMN 17 november 2016
Granskningstid 28 november — 27 december 2016
Antagande 1 PMN 23 mars 2017

Laga kraft, om planen ej 6verklagas ca 4 veckor efter antagande

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsagaren ritt att bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens utgang fortsitter
planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigare har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen upprittas av kommunen.

Allman plats

Motala kommun dr huvudman f6r allmin plats och det allmidnna vatten-, avlopps- och
dagvattennitet. Kommunen projekterar, bygger/iordningsstiller patkering och naturomriden
samt 6vriga anliggningar som enligt detaljplanen ska finnas pa den allminna platsmarken.

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark. All behovligt
ledningsarbete pa kvartersmark eller férbindelsepunkt respektive serviceanslutning ansvarar
fastighetsdagaren for.

Fastighetsdgaren ansvarar ocksa for dagvatten inom den egna fastigheten, lis mer under
”Dagvattenhantering”.

Bygglov, marklov och rivningslov séks av fastighetsigaren hos plan- och miljonimnden,
bygglovenheten, Motala kommun.

Avtal

Ritten for vissa ledningsigare att ligga allminnyttiga ledningar 1 kommunens mark regleras i
markupplatelseavtal. For Vattenfall AB Virme giller Markavtal for fjarrvirme, tecknat i maj
2003. For Telia Skanovas ledningar giller 6verenskommelse, tecknad i november 1963 med
divarande Televerket.
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Om dessa ledningsigare avser ligga nya ledningar inom kommunigd mark sker upplatelse enligt
markavtalen. Grivtillstind ska sokas skriftligen minst tre veckor fore planerad start. Respektive
bolag har skyldighet att till kommunen 6verlimna digitalt material som visar tillkommande
ledningars strickning.

T.o.m. 2010-12-31 har dven funnits ett avtal med Vattenfall Eldistribution AB om markupplatelse
for eldistributionsanliggningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Motala kommun anséker om fastighetsbildning for att:
- genomf6ra fastighetsreglering mellan Fingersvampen 11 och Agneshég 3:1
- genomfora fastighetsreglering mellan Fingersvampen 10 och Agneshég 3:1

Om avstyckning inom Fingersvampen 11 aktualiseras kan t.ex. parkering och utfarter komma att
utgéra gemensamhetsanliggningar. Vid en eventuell fastighetsbildning avgors frigan av
Lantmaiterimyndigheten genom en limplighetsbed6mning.

Servitut och rattigheter

Lings Fingersvampen 11 vistra fastighetsgrins finns nedgrivda ledningar f6r allmédnna dndamal
samt ett 6ppet dike. Marken dér ledningarna ligger reserveras 1 detaljplanen genom ett u-omrade
vilket innebir att marken ska vara tillginglig for underjordiska allminnyttiga ledningar. Ett u-
omrade samt byggritt skapas dven inom fastigheten dir Vattenfall Eldistribution avser anligga en
ny transformatorstation. Vatje ledningsigare ansvarar for att sikerstilla ledningarnas lige genom
lamplig rittighet samt bekostar den.

Motala kommun anséker om samt bekostar ledningsritt avseende de kommunala vatten- och
avloppsledningarna. Ledningsritten kan inte omfatta 6ppna diken vilket gor att ett separat
avtalsservitut maste tecknas mellan Motala kommun och fastighetsigaren till Fingersvampen 1.
Villkor i bade ledningsritt och avtalsservitut ska vara att ingen ersittning for markintranget ska
utgd men i de fall arbeten ska utféras pa ledningarna ska ledningsagaren aterstilla marken pa egen
bekostnad.

Konsekvenser for fastighetsindelning

A: Fingersvampen 10
195 kvm f6rs till Agneshég 3:1 (omrade A)

B: Fingersvampen 11

Genom fastighetsreglering fors 15 kvm fran Agneshog 3:1 (omrade C), 46 kvm fran Varamon
1:68 (omrade D) och 296 kvm fran Innerstaden 1:336 (omrade E) till Fingersvampen 11. Syftet
med fastighetsbildningen ar att anldgga infart till Fingersvampen 11 fran Badstrandsvigen 6ver
den egna fastigheten. Fastigheten foreslas fa utfartsférbud mot Varamovigen.
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C:Agneshdg 3:1
Erhaller 195 kvm fran Fingersvampen 10 (omrdde A)
15 kvm f6rs till Fingersvampen 11 (omrade C)

D: Varamon 1:68
46 kvm fo6rs till Fingersvampen 11 (omride D)

E: Innerstaden 1:336
296 kvm fors till Fingersvampen 11 (omrade E)
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Avtal har triffats mellan Motala kommun och Equmeniakyrkan Motala om upprittande av
detaljplan och kostnaderna fo6r detta. Ingen ytterligare avgift for planliggning kommer att tas ut
vid debitering av avgifter for bygglov. Ett avtal kommer att triffas mellan Motala kommun och
Equmeniakyrkan Motala, som reglerar kostnaderna for fastighetsbildning och markférvirv 1
anslutning till den nu féreslagna Ostra infarten, infoér detaljplanens antagande.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Motala kommun dr huvudman for vatten- och avloppsnitet i planomradet och 1 omgivande
omraden. Motala kommun svarar dirmed f6r utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Motala kommun ansvarar f6r omhindertagande av dagvatten pa allmin plats.

Inom Fingersvampen 11 finns en dagvattenledning samt ett 6ppet dike. Lamplig rattighet ska
bildas for att sikerstilla placeringen av dessa. Detaljplanen reserverar marken for dandamalet
genom ett u-omrade. Parkering kommer kunna anliggas inom ledningsrittens omrade.
Ledningsigaren bekostar ledningsritten.
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El

Vattenfall Eldistribution AB édr huvudman for det elnidt som finns i omgivningen och svarar for
drift fram till anvisad anslutningspunkt. For att forsérja planomradet behovs en
transformatorstation lokaliseras inne pa fastigheten Fingersvampen 1. Ett omrade dr reserverat
for detta i detaljplanen. Den nya transformatorstationen dr nddvindig for att kunna forsorja
omradet med el efter framtida utbyggnad.

Tele
Skanova dger teleledningar inom planomradet. Agaren av teleledning svarar for drift och
underhéll av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

Fiber
Agaren av fiberledning svarar fér drift och underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

Avfall
For omhandertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Motala
kommun ansvarar for sophamtning efter anmailan av fastighetsigaren.

Tekniska utredningar
Foljande utredningar ligger till grund f6r detaljplanen:

Arkeologgruppen Orebro AB, Arkeologisk undersékning, 2014
WSP samhillsbyggnad, Varamon i Motala — Oversiktlig geoteknisk utredning, 2010-01-27
White Arkitekter, Gestaltningsprogram 1 aramobaden, utkast 2014-06-26

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Kommunledningsférvaltningen/Samhaillsbyggnad, Motala
kommun genom planarkitekt Emma Seidegren i samrdd med mark- och exploateringsingenjor
Cecilia Agren samt Ovriga berorda tjanstemin inom kommunen.

Emma Seidegren

Planarkitekt
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