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Detaljplan for

TORSHALL

Del av Varmdévik 1:1 och 19:4
Viarmdo kommun
Stockholms l4n Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

¢ Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

Illustration

Miljokonsekvensbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning (4rkiverad separat i kommunens planakt)
Samrédsredogérelse (Arkiverad separat i kommunens planakt)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Stockholm — Saltsjon AB onskar planligga del av fastigheten Virmdovik 1:1. Syftet 4r att
skapa mojligheter for utbyggnad av bostider och en forskola/skola. Omréadet, som ligger i
anslutning till Hemmestahojden 4r reserverat for bostider i kommunens géllande 6ver-
siktsplan, antagen av kommunfullmiktige 1992-04-29.

Huvuduppliggning
Omradet redovisas bebyggt med markbostider av olika slag med en titare gruppering nir-

mast infarten till omradet och en glesare bebyggelse lingre in i omradet. Dispositionen har
gjorts med hénsyn dels till terréngen, dels till den befintliga bebyggelsen kring Torshélls-
végen och kring Niveringsvigen. Dirigenom kan en naturlig 6vergang skapas mellan
Hemmestah6jdens hogre bebyggelse och villabebyggelsen i norr och vister. Placeringen &r
dven gjord utifran avsikten att anpassa bebyggelse och végar till terringen och pa s sitt
minimera ingreppen. Det vérdefullaste naturpartiet med hillmarkspartier och en mindre
vatmark har sparats fran bebyggelse och vigar. Ingen bebyggelse har heller foreslagits pa
Mattssons Tdppor som &r en viktig, gemensam resurs inte bara for detta omrade utan dven
for angrénsande, befintliga bostadsomraden. Totalt sett tas mindre &n hilften av planomra-
dets mark i ansprak som tomtmark och vigar. Férbindelserna mellan befintliga bostadsom-
raden och Tapporna samt naturomradena Ssterut kan ddrigenom fortfarande ske via stigar i
naturstrdk genom planomradet.

Bl a genom en utbyggnad av géng- och cykelvignitet knyter planomréadet ihop Hagaberg
med Hemmesta skola som r viktiga malpunkter for de boende i dessa planomraden. Fran
trygghetssynpunkt har det varit en viktig utgangspunkt att ge-nétet sa langt mojligt gar i an-
slutning till bebyggelsen. Genom foreslagen utformning fastlédggs dven den i Hagabergs-
planen f6rutsatta, men dnnu inte utforda, gngvigsfrbindelsen mot Hemmesta skola.
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PLANDATA
Avgrinsning och omfattning
Omradet ligger i Hemmesta mellan Hemmestahojden och Naveringsomradet i Vik. I norr
grinsar det mot den éldre villa- och fritidshusbebyggelsen kring Torshillsvéigen och i nord-
ost gransar omradet mot Hemmestahdjden som é&r planlagt och utbyggt under 1980-talet. I
soder grénsar det mot Hagaberg - ett nyligen planlagt omrade som 4r under utbyggnad.

I sydost grdnsar det mot de 6ppna dngarna, Mattssons Téppor. Tdpporna 4r ett, for det all-
ménna natur- och friluftslivet, véirdefullt omréde och ett populért utflyktsmal for barn- och
skolgrupper. Med hénsyn hértill har det varit naturligt att inte inkludera T4dpporna i detta
specifika planomréde. Gréansen har dérfor lagts i Tdppornas nordvéstra kant

Planens genomftrande forutsitter, med hénsyn till kad trafikbelastning, vissa ombyggnader
av lokalvégnitet och dess anslutning till Skirgardsvagen. Dessa ombyggnader kan ske inom
befintliga vigomraden/allmén platsmark och har dérfr inte inkluderats i planomradet.

Med foreslagen avgrinsning omfattar omradet ca 19 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I géllande 6versiktsplan, som antagits av kommunfullmaktlge 1992-04-29, &r omradet re-
dovisat for nya bostider.

Enligt 6versiktsplanen finns inga preciserade intressen som stér i konflikt med en utbygg-
nad inom detta planomrade.

Detaljplaner
Négon detaljplan finns inte uppréttad inom omrédet. Det grinsar dock mot nyare detaljpla-

nelagda omréden i nordost (Hemmestahsjden) och i sydvist (Hagabergs bostadsomrade)

samt mot en dldre detaljplan (byggnadsplan for fastigheterna Torshill 1:1 och Haghulta
12:1, m fl) i norr.

Tidigare diskussioner
Redan tidigt under 1980-talet har aktuellt planomréde diskuterats som en naturlig, fortsatt

utbyggnad pa det da redan anlagda omrddet Hemmestahdjden. Forberedelser gjordes dven,
s&vél planeringsmissigt som tekniskt (gata, ledningsnét, mm), for en fortsatt utbyggnad.

Program for detaljplanen
Ett program for detaljplanearbetet har upprittats under 1998 - 1999. Samtidigt gjordes en

separat programutredning kring Mattssons Téppor. I dessa program redovisades bl a forut-
sdttningar i olika avseenden, befolkningsprognoser, méjliga tekniska 16sningar, behov av
ytterligare utredningar samt en illustration av en tinkt markanvindning. Kring arsskiftet
1999 — 2000 har ett programsamrad genomforts.

De synpunkter som framf6rdes under programsamrédet ledde till f6ljande slutsatser;

e planomrédet bor begransas till att i stort enbart omfatta tidigare foreslaget omréade, dvs
ej Mattssons Téppor,

o trafikfrdgorna, vad giller kapacitet, utformning, stérningar, mm skall utredas ytterliga-
re,

o forberedelser skall goras for att pd sikt kunna ansluta Torshillsvigs- och Ndverdngs-
omradet till VA-nitet,
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o forberedelser skall goras for att pa sikt kunna ansluta Torshallsvigen till Kullsvedsvi-
gen,
* lokaliseringen av forskole-/skoltomten till annat lige langre in i omréadet bor dvervigas.

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen har 1998-06-03, pa en framstéllan frn Stockholm-Saltsjon AB, beslutat

medge att bolaget far pabérja planarbete med att uppritta ett program for aktuell detaljplan.

KSAU har 2000-06-19, utifrdn det di genomfdrda programsamradet, beslutat godkinna att
ett planforslag upprittas samt att utbyggnaden av omradet skall regleras i exploateringsav-
tal dér hinsyn tas till mojligheterna att tillhandahalla kommunal service (VA, skola, for-
skola).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markigare
Stockholm-Saltsjon AB r 4gare till i stort sett all mark inom omradet.

Landskap, befintlig bebyggelse, fornldmningar

Omréadet bestar av delvis relativt kuperad terréing som i sydvést grinsar mot ett plant dngs-
marksparti, Mattssons Téppor. Narmast bebyggelsen i Hemmestahojden ér terringen flack.
I norra delen av omrédet finns vackra héllmarkspartier och i anslutning till dessa dven en
mindre vatmark. Vegetationen varierar mellan relativt tit barrskog och hillmarkstallskog.
Inom vissa partier dr skogen avverkad och bestar av mer eller mindre uppvuxen slyskog.
Mot Mattssons Téppor finns brynvegetation med inslag av yngre och ildre l6vvegetation.
Centralt 1 omradet finns ett litet bestind av storre asptrad.

Nagon bebyggelse finns ¢j inom omrédet och e¢j heller ndgra kénda fornlamningar.

Geoteknik

En §versiktlig, geoteknisk utredning, daterad 2001-01-31, har gjorts av VVA-konsult .
Dérav framgdr att stora delar bestar av berg, delvis tickt av ett tunt morintéicke och delvis
som berg i dagen. I vissa partier bestar marken av torrskorpelera.

Bostéder

I norddstra delen av omrédet och nérmast infarten till omradet fran Kullsvedsvigen ligger
huvuddelen av den foreslagna bebyggelsen, drygt 100 bostéder i radhus och parhus. Inom
ovriga delar av omrédet redovisas villor. Den titare bebyggelsen 4r lokaliserad till den pla-
nare marken medan villorna foreslas inom mer kuperad terréing. Totalt illustreras 145 bo-
stdder med en fordelning pa 75 radhusldgenheter, 30 parhus och 40 villor. Viss annan l4-
genhetsfordelning kan viljas inom ramen for medgiven byggnadsritt. Exempelvis kan rad-
husen utformas med mindre ldgenheter fordelade pé tva plan och parhusen ersittas av vil-
lor. Detta kan ge nagot annorlunda ldgenhetsfordelning.

Forskolor och skolor

I omradets nirhet finns tvé skolor. Dels Hemmesta skola med rskurser F — 9, ca 600 meter
nordost om planomradet, dels Viks skola med arskurser F — 5, ca 700 meter sydvist om
omradet. Bigge skolorna har tre paralleller. Vid vardera skolan finns en forskola. I Vik
finns dessutom en Montessoriforskola. I anslutning till Hemmesta skola finns idrottsan-
laggningar mm.
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[ s6dra delen av planomradet redovisas en tomt for en fyra- till femavdelnings forskola el-
ler skola. Tomten, som omfattar ca 10.000 kvm, ligger i anslutning till Mattssons T#ppor
och nagot avskild fran bostadskvarteren. Den har dérmed nira tillgang till ett naturomrade
som redan idag utnyttjas av skolor och férskolor.

Om barnomsorgsbehovet pé sikt minskar avses tomten utnyttjas for bostadsindamal. Den
har darfor i planbestdmmelserna getts en alternativ anvindning for detta andamal.

Aldreomsorg
Ett servicehus om 35 ldgenheter, varav 15 for vardboende, finns i grannomradet Hemmes-

tahojden. Dérutéver finns sex insprangda serviceldgenheter.

Kommersiell service
I Hemmesta centrum, som ligger ca en kilometer fran planomradet, finns livsmedelsbutik,
post och diverse smabutiker, mm.

Végar, tillfarter
Planomradet innehaller idag inga végar. Ndrmast angréinsande vigar dr; Naverdngsvigen i

soder, Torshallsviagen i norr och Kullsvedsvigen i ster. De forstndmnda tva viigarna, i
norr och sydvést, har inte standard och utformning som gér dem lampliga som tillfarter till
det nya planomradet. Aven med en standardhdjning #r det inte tinkbart att fora genom-
fartstrafik pa dessa végar. Redan vid Hemmestahgjdens utbyggnad planerades och dimen-
sionerades dessutom Kullsvedsvigen for en fortsatt exploatering visterut inom aktuellt
planomrade.

Planomradet foresléas darfor enbart anslutas till Kullsvedsvigen vid dess nuvarande vind-
plats. Kullsvedsvigen nés fran Skérgardsvigen via Motionsvigen. Vigarna inom omradet
dr utformade for att enbart betjina foreslaget planomrade. I norr har dock en planmissig
forberedelse gjorts for att kunna ansluta Torshéllsvdgen nér detta blir aktuellt. Samtliga vé-
gar utformas med ett 12-13 meter brett vigomrade som inrymmer korbana samt pa ena si-
dan en separat gangbana. En sérskild utredning for gator och gc-vigar, daterad 2001-01-31,
har gjorts av VAMA.

Den befintliga bostadsbebyggelsen inom Hemmestahdjden, som omfattar ca 270 ldgenhe-
ter, berdknas ge upphov till ca 1300 fordonsrérelser per dygn pa Kullsvedsvigen. Bebyg-
gelsen i det skisserade omradet beddms ge ett tillskott om ca 750 fordonsrorelser per dygn.
Kullsvedsvigen &r dimensionerad for att klara denna utékning.

Skérgardsvigen &r idag hart belastad under hogtrafiktid. En utbyggnad inom aktuellt plan-
omrade innebér en 6kad belastning p4 Motionsvigens anslutning till Skirgardsvigen. Re-
dan idag uppstar kobildningar vid utfarten pa Skirgardsvigen, bl a beroende pa trafiken till
och frin Hemmestaskolan. En sirskild trafikutredning har dérfor genomforts av VAMA for
att klarldgga erforderliga ombyggnadsétgérder i denna korsning. Den har resulterat i ett for-
slag som innebr att korsningen med Skérgardsvigen utformas som en rondell vilket 6kar
framkomlighet och sdkerhet. Samtidigt har anslutningarna till lokalvignitet, gngvigar,
busshallplatser, mm setts 6ver.

Parkering
Parkering inom omradet sker pa kvartersmark/tomtmark. Fér radhusomradet 4r parkerings-

behovet ca 1,4 bilplatser/ldgenhet och for parhus och villor dr behovet tva bilplatser per
tomt.
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En mindre parkering om ca tio platser illustreras i norra delen av omradet i anslutning till
gangvigen till busshéllplats vid Skirgardsviagen. Den kan didrmed tjana som en mindre
“infartsparkering”. Hér finns dven utrymme for cykelparkering. Darutéver redovisas en
parkering om ca 20 platser i anslutning till skol-/férskoletomten som kan anviindas dven av
andra under kvillar och helger.

Géng- och cykelvigar, stigar
Flera stigar och promenadstrak finns idag i anslutning till planomradet. I Mattssons Téppor

mots manga av dem. Hérifran utgdr ocksa flera leder dsterut mot ett stérre skogsomrade.
Den nira kontakten med dessa naturomraden 4r en kvalitet for bostadsomradena i Hem-
mesta. I och med den pagéende utbyggnaden av Hagabergs bostadsomrade och en utbygg-
nad dven i aktuellt planomrade far gangvignitet en allt storre betydelse. En viktig del i
planldggningen &r att &stadkomma bra och trygga strdk mellan de olika bostadsomradena
och da framfor allt till malpunkter som skolorna i Hemmesta och Vik samt att ocksa bibe-
hélla bra férbindelser mellan nuvarande bostadsomraden och naturomradena.

Géng-och cykelvégnitet inom planomradet &r frimst utformat som en separat gdngbana
utmed lokalgatorna medan cykling sker pa gatan. Langst i soder ansluts en géng- och cy-
kelvig frdn Hagaberg. For forbindelserna dérifran och mot Hemmestaskolan har dven en
separat gdng- och cykelvég lagts ut i syddstra delen av planomradet. Delvis gér detta strak
over skol-/forskoletomten. Se dven ovan nimnda utredning for gator och gc-vigar.

I norr ansluts nétet till gingbanan utmed Kullsvedsvigen. Dessutom anordnas en separat
gang-och cykelvig till busshallplatsen vid Skirgardsvigen.

Idag genomkorsas planomrédet av naturstigar. Méanga av dem bestér i de ordrda naturparti-
erna. Dér de bryts av bebyggelsekvarter kommer nya strickningar att anordnas. Med fore-
slagen disposition av planomradet bér de kunna tillgodose de behov som finns av kontakter
fran befintlig bebyggelse och till Mattssons Tédppor och andra naturomraden.

Kommunikationer

Kollektivtrafikforsorjning i form av bussar finns i Skérgérdsvigen. I samband med ovan
namnda trafikutredning har ldge och utformning av befintliga hallplatser setts ver. En
héllplats finns idag ca 100 meter norr om planomradet.

Teknisk forsérjning
Den planerade bebyggelsen skall anslutas till kommunens va-nit. Enligt uppgift fran gatu-

kontoret &r befintliga avloppsreningsverk i princip fullt utnyttjade idag. Det finns ett stort
tryck att ansluta savil befintliga som nya omraden. Diskussioner fors om att ansluta
Virmdos nit till Képpala reningsverk. Samtidigt diskuteras alternativa méjligheter inom
Virmdo. En 16sning av avloppsfrdgan ér en forutséttning for utbyggnaden av aktuellt plan-
omrade. Renvatten kops idag frén Stockholm. Hir finns ingen kapacitetsgrins.

Huvudledningar for vatten och avlopp finns framdragna i Kullsvedsvigen. De &r dven di-
mensionerade for en fortsatt utbyggnad visterut och kan saledes dven forsorja aktuellt
planomréade. En sérskild utredning for vatten- och avloppssystem, daterad 2001-01-31, har
gjorts av VAMA.

Utbyggnaden av nétet inom planomradet skall ske s att den mojliggor en framtida led-
ningsanslutning for den dldre bebyggelsen i angrdnsande omréden, dvs Niverangsomradet
och ev dven delar av omradet kring Torshallsvdgen.
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Dagvatten frin Hemmestahojden leds idag i ledningar till Torsbyfjarden via en vatmark.
Ledningar finns dven lings Skérgardsvigen. Dagvatten frén aktuellt planomrade avses i for-
sta hand tas om hand lokalt och alternativt avledas mot séder och sydvist. Se d&ven MKB.

Hogspinningsledningar avses forldggas inom allmén platsmarken (gata el. naturmark).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan f6r planprocessen

Beslut i KS om att uppritta program for detaljplan  juni 1998
Beslut i KSAU om programremiss september 1999
Programremiss mars-april 2000
Beslut i KSAU om att uppritta samrédsforslag juni

Beslut i KSAU om samrad december

Samrad februari-mars 2001
Beslut i KSAU om att uppritta utstdliningsforslag ~ maj

Beslut i KS om utstéllning juni

Utstillning Jjuni-augusti

Godkénnande i KS oktober

Antagande i KF november

Laga kraft december

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts under ledning av planeringschef Peter Wester, planenheten Varmdo
kommun. Fran markdgaren Stockholm-Saltsjon AB har Sture Forsberg medverkat. For ar-
betet har markégaren anlitat Magnus Westlund, Westlund Ark.kontor AB.

REVIDERING

Efter samradet har planforslaget reviderats. Ytterligare ett lage for en transformatorstation
har lagts ut i planomrédets norra del. Ett lage for ett teknikhus (tele) har lagts ut i planom-
radets nordligaste del invid tillfarten till omradet. Planbeskrivning och genomftrandebe-
skrivning har kompletterats angaende placering av hogspénningsledningar.

Efter utstdllningen har plankartan reviderats. E-omradet for en pumpstation i planomrédets
vistra del har utdkats med ca 50 kvm for att dven kunna inrymma en transformatorstation.
Stockholm i april 2001 reviderat i augusti 2001
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