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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning

e Samrédsredogorelse

e Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Volvo Fritids- och Konferensby dgs och forvaltas av Stiftelsen
Volvo Aero Fritidsby. Hela omradet &r tidigare planlagt och for
den berorda delen géller en detaljplan antagen 2000-08-17.

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora en tillbyggnad av
fritidsbyns centralanldggning samt att sékerstélla en byggrétt for
en ny, mindre byggnad.

Centralanldggningen innehéllande konferensanlédggning, restau-
rang, butik m m, byggdes ut i samband med en planéndring
2000. Nu finns ytterligare behov av att bygga ut centralanldagg-
ningen med en ny konferensdel for att mdjliggdra en béttre dis-
position och organisation av lokalerna. Utbyggnaden innebér
ingen utokning av verksamheten.

Utbyggnaden ska placeras pa konferensbyggnadens sydvastra
sida, mot vattnet och inom markomréde som idag utgérs av
grasmatta. Enligt géllande detaljplan bestér det aktuella till-
byggnadsomradet dels av mark som inte far bebyggas, s.k.
punktprickad mark och dels av mark avsedd for natur, s.k. all-
mén plats. Naturmarken omfattas dven av strandskydd enligt
Miljobalken kap 7. Strax sdder om den foreslagna tillbyggnaden
finns @ven fornldmningar vilka omfattas av Lagen om kultur-
minnen m.m.

Nybyggnaden, som i nuldget avses anvéndas for butik och re-
laxavdelning, &r foreslagen dir det enligt géllande detaljplan
finns byggritt for en byggnad som fér byggas dver av bjélklag
med plantering. Markomradet som ska ianspréktas utgors idag
av parkering respektive grisyta.
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Planomradets lage

Tillgdngligheten till de strandndra
delarna paverkas inte av de fore-
slagna fordndringarna

Lysekil’

PLANDATA

Lage

Planomrédet &r beldget pa Bokenéset soder om Eriksberg ca 3
mil vister om Uddevalla centrum. Omradet nas via viag 161 och

en hir till anslutande lokalvdg. Avstindet till omrédet frén véig
161 ar ca 4,5 km.

Areal

Planomrédet ar beldget kring centralanldggningen och omfattar
ca 3,5 ha.

Markagoforhallanden

Planomrédet ligger inom fastigheten Bjéllansés 1:4, vilken &gs
av Stiftelsen Volvo Aero Fritidsby (SVAF).

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN
Planomrédet ligger inom det kust- och skdrgérdsomrade som
med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns inom om-
radet, 1 sin helhet 4dr av riksintresse och omfattas av sarskilda
hushéllningsbestimmelser enligt MB 4 kap 1 och 4 §§. Detta
innebdr att ingrepp 1 miljon skall ske pa ett sétt som inte patag-
ligt skadar omrédets samlade natur- och kulturvirden eller in-
skranker pé tillgdngligheten till strandomrédena. Riksintressena
bestér i huvudsak av den vackra natur- och kulturmiljon, den
smabrutna landskapsbilden

Omradet ligger ocksa inom riksintresseomrade for friluftslivet
(FO3) Sodra Bohuslédns kustomréade, enligt MB 4 kap 4 §.

For delar av omradet géller strandskyddsforordnande enligt MB
7:13.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget innebér att redan anlagd mark, parkeringsyta samt
grasmatta, ianspraktas for den nya byggritten respektive till-
byggnaden. Tillbyggnaden tar i ansprak ca 300 m? av den grés-

yta som idag utgdr allmén plats "NATUR” och som omfattas av
strandskydd.



Tillgdngligheten till den fria strandzonen kommer inte att for-
dndras. Den l6vklddda bergsluttningen mellan centralanldgg-
ningen/den foreslagna tillbyggnaden och stranden/bryggorna
bibehalles och redovisas, liksom i den gillande planen, som
"NATUR", vilket innebér att naturomradet ska bevaras.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en frén
allméin synpunkt ldamplig anvindning av mark- och vattenresur-
ser enligt 3 kapitlet miljobalken.

De planerade fordndringarna bedoms inte heller strida mot de
sérskilda hushallningsbestimmelserna i miljobalken.

Huvudbyggnad med gris-
yta som berérs av den
foreslagna tillbyggnaden

Fotomontage — planerad
tillbyggnad
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I:

Kustzon av riksintresse
enl. miljbalken 4 kap

Omrade for komplettering av
bebyggelse under vissa vilkor

Byggnad med schematisk tomt,

30 m radie

Omrade inom kustzonen
déar bebyggelse och annan
exploatering inte bor tillkomma

Strandskyddsgréns

Grénslinjerna skall inte tolkas exakt

Planomradets lage

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan 2002 for Uddevalla kommun anges omra-
det kring Kalvo- och Koljefjord med bergen norr om Eriksberg
vara ett av virdeomrddena i kommunen for naturvérd och fri-
luftsliv.

Planomradet ingér i ett av de omraden inom kustzonen dir
oversiktsplanen uttrycker att "komplettering av bebyggelsen
kan fa ske under vissa villkor”. Omradets natur- och kulturvér-
den far inte patagligt skadas.
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Planprogram

Program har av kommunens Milj6- och stadsbyggnadsnamnd
inte bedomts nddvéndigt att uppritta for den tilltdnkta exploate-
ringen.

Detaljplaner

For det aktuella omradet géller detaljplan for “del av Bjallansas
1:4, Bokends, Uddevalla kommun”, antagen av Miljo- och
stadsbyggnadsndmnden 2000-08-17. Planen vann laga kraft
2000-09-14 och genomforandetiden dr 10 ar, vilket innebér att
den fortfarande 16per.

Miljobeddmning

Miljobeddémningar definieras som en hel process i vilken miljo-
konsekvensbeskrivning utarbetas. Detaljplaner ska miljobedo-
mas om dess genomforande kan antas medfora betydande mil-
jopaverkan. Arbetet med en detaljplan inleds dérfor med en s k
behovsbeddmning dér en bedomning av detaljplanens miljopa-
verkan gors. Om de atgirder som foreslas, bedoms kunna med-
fora en betydande miljopaverkan skall en miljokonsekvensbe-
skrivning upprittas. Se lingre fram i beskrivningen under rubri-
ken "BEHOVSBEDOMNING — KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE”.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden har i samband med att beslut
om samrdd for planen fattats 2007-03-15, tagit stillning till att
planen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har 2005-11-17 beslutat att
den &r beredd att prova detaljplan for den av Volvo Fritids- och
Konferensby tilltdnkta exploateringen, under forutséttning att
fornlamnings- och strandskyddsfragorna utreds tidigt i proces-
sen.

Planforfarande

Plandrendet hanteras av kommunen enligt rutiner som géller for
normalt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Foreslagna forandringar

Tillbyggnaden: Befintlig centralanlédggning dr uppford i en va-
ning med suterrdngplan. Byggnadens Gversta vaningsplan ér
entréplan och vetter mot nordost medan suterrdngplanet vetter
mot havet och sydvist.

Planforslaget innebér att den sydviéstra delen av byggnaden kan
byggas till, i slénten mot sydvést. Tillbyggnaden far uppforas i
en vaning och ha sitt tak i samma niva som den nuvarande su-
terrdngvaningens golvbjilklag.

Nybyggnaden: Nybyggnaden #r foreslagen dér det enligt gil- En tillbyggnad for bl a konferens-
lande detaljplan finns byggratt for en byggnad som fér byggas ver: ksthet plaﬁer as pd huvudan-
over av bjélklag med plantering. Nybyggnaden &r tinkt att in- liggnings sydsida.

rymma en gardshandel samt relaxavdelning. I framtiden, da
konferensanldggningen utvecklas vidare, kan byggritten kom-
ma att fa annan anvéndning inom ramen for konferensanldgg-
ningens verksamhet. Markomrédet som ska ianspréktas bestér
forutom grésyta av en parkeringsyta med ca 8 parkeringsplatser.

Den foreslagna nybyggnaden far uppforas i en vaning samt en
suterrdngvaning. Tillaten byggrétt foreslas bli lika stor som den
byggritt som finns i den géllande planen eller ca 600 m? Tak-
lutningen regleras till 22° -35°, lika befintliga bestammelser for
huvudbyggnaden, for att f4 en enhetlig bebyggelsemiljo. Bygg-
nadshdjd och totalhojd regleras sé att byggnaden inte blir hogre
an centralbyggnaden. Detta for att ge en enhetlig bebyggelse
samt for att inte allt for mycket begrinsa utsiktsforhallandena
for stugorna som ligger i sldnten ovanfor.

Mark och vegetation

Den storre delen av planomradet ligger pa Ostra sidan om Bjél-
lansasbickens mynning i saltsjon. Nérmast dster och véster om
bickfaran ligger 6ppna svagt sluttande grisomraden som léngre
Osterut och vésterut avgrénsas av bergsomraden, i sina nedre
delar frodigt bevuxna med bok, ek, bjork och tall. Strinderna
utgors i Oster och vister av relativt branta klippor, medan strén-
derna kring den stora viken &r flacka och grésbevuxna.

De delar av omradet som ska ianspraktas for den planerade
bebyggelsen utgors idag av en parkeringsyta samt grasmatta
och parkeringsplats.



6(12)

Bjdllansasbdcken

Huvudbyggnad
konferensanldggning

Flygfoto 6ver hela omrddet kring konferensanliggningen

Geotekniska forhallanden

Geotekniska utredningar har i samband med tidigare detaljpla-
nearbete utforts av Bohusgeo och har redovisats i rapport date-
rad 1986-09-09. I samband med planarbete ar 2000 har en kom-
pletterande geoteknisk utredning utforts av GEO-gruppen AB,
vilken redovisas i ett PM 2000-01-13 (arb.nr. 993006).

Av GEO-gruppens PM framgar att omradet dir huvudbyggna-
den och den planerade annexbyggnaden ar beldgna utgors mot
sydvést av sluttande fastmark. Négra geotekniska stabilitetspro-
blem bedoms ej foreligga. I samband med projekteringen bor
dock en geoteknisk undersokning utforas for faststidllande av
djup till berg, jordlager, tjélfarlighet, etc.

Underhandssamrad har skett med SGI i samband med framta-
gande av samradshandlingarna. SGI har da bedomt att det inte
behovs nagon ytterligare geoteknisk utredning i samband med
planarbetet.

SGI har i sitt samradsyttrande foreslagits att en mer allmén be-
stimmelse foreslés i planen, med hénsyn till att forutsattningar
for bristande stabilitetsférhdllanden saknas inom det aktuella
utbyggnadsomrédet. Planbestimmelsen har éndrats och foreslas
istéllet vara ”Anvisningar i geoteknisk utredning utford av
GEO-gruppen AB 2000-01-13 ska foljas.

Radon

Planomradet &r enligt kommunens markradonéversikt till stor
del beldget inom normalriskomrade. Bestimmelse om radon-
skyddat byggande foreslas i planen.
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Kulturmiljé

Planomrédet ligger inom ett storre omrade kring Hjaltosundet
som redovisats som virdefullt i Uddevalla kommuns Kulturmil-
jovérdsprogram (2002). Omradet bedoms vara av allméint in-
tresse for kulturmiljovéarden.

Det gamla fiskartorpet Néset, ocksé kallat Krusegérden, vilket
ar beldget ca 10 m Oster om befintlig huvudbyggnad, omndmnes
som virdefull och har pé ett bra sitt integrerats i semester- och
konferensanldggningen.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns enligt Bohusldns museum en registre-
rad fornlimning. Denna utgérs av tre hogar (RAA 7:1, 7:2 och
7:3) och ligger mellan centralanlédggningen och smabéatshamnen
inom omréde som i planen markerats som allmén plats
(NATUR). RAA 7:3 ir den som ligger ndrmast huvudbyggna-
den och den planerade tillbyggnaden. Fornldmningen bestar av
en hog, ca 9 m i diameter och 0,6 m hég. RAA 7:2 och 7:3 ér
dven dessa beskrivna som hogar med ca 9 m diameter.

Fornldmningen RAA 7:3 dr beldgen
i bildens forgrund.

Krusegarden

Fornldmningarna
RAA 7:1,7:2 och 7:3

gdrden

Efter ansokan frén exploatoren har lénsstyrelsen 2007-08-09
beslutat att arkeologisk forundersdkning for Raé 7:3 ska utforas
1 syfte att klarldgga fornldmningens art och omfattning. Férun-
dersokningen kommer att utforas av Arkeologicentrum under
augusti 2007. Efter det att forundersdkningen redovisats kom-
mer lénsstyrelsen att ta beslut om slutundersékning.

Byggnader och verksamheter

Hela fritidsbyn med centralanlédggning och vriga sidobyggna-
der &r iordningstéllda enligt de géllande detaljplanerna. Inom
byn finns 103 ldgenheter. Bebyggelsen har anpassats till den
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delvis starkt sluttande terrdngen och husen har i de flesta fall
suterrdngvaning och en fin utsikt dver den intilliggande fjorden.

Fritidshusen, som &r uppforda ldngs de delvis mycket branta
partierna, smélter bra in bland gronskan pé sluttningarna. De
flesta ar utférda som suterrdnghus och har fin utsikt ner mot
fjorden. Detta giller 4ven centralanldggningen som bl a rymmer
konferensutrymmen, restaurang och butik.

Motiv for upprittande av ny detaljplan &r bl a att tillgodose
behov av utdkade samvarolokaler for konferens- och utbildning.
For detta foreslas en utokad byggrétt sdder om och i direkt an-
slutning till den mellersta delen av huvudbyggnaden.

Befintlig entrévaning

Befintligt altandéck

RESTAURANG Befintlig suterrdngvaning

Foreslagen tillbyggnad
KONFERENS

'S

KONFERENSAKTIVITET

Sektion befintlig byggnad med planerad tillbyggnad

En annan fordndring som man vill f4 mojlighet till ar att uppfo-
ra en fristdende byggnad for den lanthandel som idag inryms i
centralanldggningen. For att mojliggora detta foreslas en bygg-
rétt inforas i planen inom den yta som i den géllande planen
redovisas som mark som “’far byggas ver med ett bjélklag som
planteras”. Har skulle enligt tidigare planer ett auditorium och
allaktivitetshall ha uppforts.

Tillganglighet

Tillgdngligheten till omradet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienterings forméga forsdmras inte genom planens ge-
nomfoérande.

Centralanldggningen med den foreslagna tillbyggnaden kommer
att uppfylla alla krav pa tillgdnglighet. Omradet runt anlégg-
ningen och gangvigar ner till strand- och bryggomradet har pa
grund av topografin branta lutningar vilket kan medféra pro-
blem for funktionshindrade.

Vattenomraden

Nere vid fjorden finns badvikar, klipphéllar och ett bryggomré-
de bestaende av enkla flytbryggor avsedda for smébatar, samt
en palad brygga som bland annat anvinds som tilliggsplats for
turbatar. Den nya detaljplanen foreslar inga fordndringar inom
detta omrade.
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Strandskydd

En stor del av planomrédet ligger inom strandskyddsomrade.
Strandskyddsgrinsen har i samband med uppréttande av detalj-
planerna fran 1991, 1994 och 2000 justerats genom beslut av
lansstyrelsen. Den nu planerade tillbyggnaden av centralan-
laggningen kommer att medfora behov av en mindre justering
av strandskyddsgréansen, vilken 16per pa grénsen mellan mark
for allmén plats/natur och kvartersmark.

En justering av strandskyddsforordnandet foreslés ske sé att

strandskyddet upphévs inom det omrade dir den foreslagna Strandskyddet berors inom det om-

byggritten for tillbyggnad berdr strandskyddat omrade. Den rdde dar tillbyggnad av centralan-
aktuella ytan &r ca 300 m? stor, se illustration nedan. Kommu- laggningen foreslds

nen ska i samband med att planforslaget stélls ut begéra att

lansstyrelsen upphéver strandskyddet inom detta omrade.

Inom skrafferad yta
foreslas strandskyddet
upphivas

Nuvarande

strandskydds-

WA

Trafik och parkering

De planerade fordndringarna bedoms inte medfora nadgon dkad
trafik till omrédet.

Vid infarten finns en stor parkering for gésterna och ytterligare
en, for tillfalliga besdkare, norr om tennisbanorna. P4 tillfarts-
végen, strax efter nedfarten till avloppsreningsverket, finns dven
en liten ndrparkering, huvudsakligen avsedd for personal med
ca 8 platser. Denna mindre parkeringsyta foreslas tas i ansprak
for en ny byggnad. De befintliga parkeringsytorna (huvudsakli-
gen beldgna utanfor planomréadet) bedéms dnda med god mar-
ginal fylla behovet.

Kollektivtrafik

Man kan inte ta sig &nda fram till fritidsbyn med kollektivtrafik.
Déremot trafikeras vig 161 med fyra olika busslinjer forbi Bo-
keniés skola, ca 4,5 km fran Bjéllansés.
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TEKNISK FORSORJNING
Vatten och aviopp

Volvo Bokenés har en avancerad miljdanldggning for rening
och energiatervinning. Man har dven satsat pa atervinning, kall-
sortering av soporna och anvéander bara miljégodkénda produk-
ter.

Allt vatten tas fran dels en filterbrunn och dels frén en djupbor-
rad bergbrunn. Anléggningen har ett eget reningsverk, en avan-
cerad kretsloppsanldggning, dir bl a en rétkammare alstrar bio-
gas vilken via en kraftvirmegenerator ger virme och el till an-
laggningen.

Inga foréndringar av befintliga anldggningar krévs for att tillgo-
dose behoven efter planerad till- och ombyggnad.

El och tele

Befintlig transformator pa vistra sidan av bécken forsorjer an-
laggningarna med el. Tillkommande bebyggelse forutsitts upp-
virmas pd samma sétt som befintlig anldggning.

Avfall

I den befintliga verksamheten tillimpas &tervinning och kéllsor-
tering av sopor enligt de rutiner och regler som géller for ren-
héllning och kéllsortering i kommunen.

Brand

Réddningstjdnsten har under samrédet meddelat att insatstiden
for konferenslokal och restaurang i forslaget 6verstiger 20 mi-
nuter. Detta medfor att kompletterande atgérder utdver vad som
anges 1 BBR kan bli aktuella for att sdkerstdlla utrymning och
att brandspridning till intilliggande byggnader skall kunna be-
grinsas. Dessa atgirder ska beaktas i byggprocessen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Allmant

Planbeskrivningen har ingen sjalvsténdig rattsverkan. Avsikten
med beskrivningen dr att den skall ange planens syfte och for-
klara dess innehéll.

Genomforandefragor dr belysta i den genomforandebeskrivning
som tillhor planen.

Genomfoérande

Gallande plan har en genomférandetid som stracker sig till
2010-09-14.

Genomforandetiden for den nya planen dr 10 ar efter det att den
vunnit laga kraft. Allmén platsmark skall st& under enskilt hu-
vudmannaskap. Kommunen ér ¢j huvudman for omradets all-
ménna platsmark.

Ovriga genomforandefragor r belysta i den genomférandebe-
skrivning som tillhor planen.
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BEHOVSBEDOMNING — KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE
Allmant

Om myndigheten eller kommunen bedémer att planens genom-
forande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan ska
detta redovisas, inklusive skilen for denna beddmning. Behovs-
beddomning av planen redovisas nedan.

Behovsbeddmning

De planerade fordandringarna medfor att tidigare obebyggda ytor
(anlagd grasmatta) i direkt anslutning till centralanldggningen
tas 1 ansprak. Hilften av den mark som i den nya planen fore-
slas f& byggratt utgors i gillande plan av kvartersmark. Den
andra hélften dr allmédnplatsmark, "NATUR".

Utformningen av tillbyggnaden sdder om centralanldggningen,
har gjorts pé ett sddant sétt att den ska komma att smélta vél in i
landskapet. Betrdffande utformning, se dven fotomontage sid 3.

Den foreslagna tillbyggnaden bedoms inte medfora att forut-
sdttningarna for allménhetens friluftsliv paverkas negativt eller
att livsvillkoren for djur och vixter forsdmras. Inga atgirder
kommer att beréra strand- eller vattenomrédde. Nagon skada pé
riksintresset for friluftsliv bedoms inte heller uppkomma.

Tillbyggnaden kommer att ligga ca 10 meter frdn den ndrmast
beldgna registrerade fornlamningen. Fornldmningarna har enligt
lansstyrelsens bedomning troligen redan tidigare delvis skadats
genom aktiviteterna i omradet. Den nu foreslagna tillbyggnaden
beddms inte ytterligare skada fornlimningarna men lénsstyrel-
sen har trots detta bedomt att fornldmningarna sannolikt bor
slutundersokas.

Biltrafiken till omradet bedoms inte 6ka p.g.a. de foreslagna
fordndringarna. Aven fortséttningsvis kommer den enda bilkér-
ning som tillats att vara transporter till centralanliggningen
samt enstaka korningar med varor till fritidshusen. Bebyggelsen
utmed tillfartsvigen bedoms inte bli utsatt for bullerstdrningar.

Ingen risk for ménniskors hélsa foreligger. Grénsvirden for
fororeningshalter i luften kommer inte att Gverskridas. Det finns
heller ingen risk for att gransvérden for bullernivaer inom be-
byggelseomradet ska Gverskridas. Risken for att olyckor ska
uppkomma beddms inte oka.

Ett ianspraktagande av omrédet bedoms inte sté i strid med de
lokala eller nationella miljokvalitetsmélen.

Sammanfattning

Planforslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor inte na-
gon skada pa riksintressen eller &sidositter miljokvalitetsnor-
mer. Inte heller motverkas nationella miljomal. Planens téinkba-
ra effekter pa kort och ldng sikt bedéms inte medfdra ndgon risk
for miljon, minniskors hélsa och sékerhet eller olamplig hus-
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héllning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedom-
ning for planens genomférande behdver dédrmed inte genomfo-
ras.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden har i samband med att beslut
om samrad for planen fattats, 2007-03-15, tagit stillning till att
planen inte bedoms medfora betydande miljopéverkan. En sir-
skild miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 12 § ska
darfor inte uppréttas.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Uddevalla kommun: Planarkitekt Mats Windmark
Rédhuset Arkitekter: Karin Bjelkenés, Elisabet Fjellman

Uddevalla 2007-08-23

Uddevalla kommun Radhuset Arkitekter AB
Milj6 och Stadsbyggnad Samhillsplanering & Miljo
Mats Windmark Karin Bjelkenis

Elisabet Fjellman
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