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Tel: 026-24 04 90

Detaljplan for Hofors 7:80 i Hofors kommun,
Gavleborgs lan

Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnd antog detaljplanen den 19
februari 2019.

Beslut

Lénsstyrelsen har den 19 mars 2019 beslutat att inte dverprova kommunens
antagandebeslut.

LAGAKRAFTBEVIS

Enligt Viastra Gistriklands samhéllsbyggnadsnamnds diarium har
kommunens beslut att anta detaljplanen inte 6verklagats.

Beslutet har vunnit laga kraft den 20 mars 2019.

Tobias Wennergrund

Planarkitekt

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd

Antagen 2019-02-19
Laga kraft 2019-03-20

Detaljplan for Hofors 7:80, i Hofors kommun,
Gavleborgs lan

Antagandehandling

Planomrdde inom rod markering

Handlingar

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Riskbeddmning for detaljplan, WSP 2015-02-04
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att mojliggora for handel i Hofors centrala delar samt
att mojliggora tillbyggnation pa redan befintlig handelsbyggnad. Delar av
planomrédet och dir befintlig handelsbyggnad stér idag utgors av prickmark,
d.v.s. dér byggnad inte far uppforas. Den nya detaljplanen foreslar darfor att
planldgga for handel for att gora befintlig byggnad planenlig.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfoér markanvandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen bedoms ddarmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlidggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomréaden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omrédet for detaljplanen ligger i centrala Hofors, soder om Faluvigen (E16)
och vister om Torsdkersvigen. Planomradets areal dr ca 8000 m? och foljer
befintliga fastighetsgrinser.
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Oversiktlig karta med det ungefarlzga planomradet markerat ien rod cirkel.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Hofors 7:80 som &r 1 privat 4go.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Hofors kommun som antogs av kommunfullmiktige 2010
pekar ut omradet som ett utvecklingsomrdde for kommunikation. Enligt
oversiktsplanen bor nya trafiksdkerhetsatgérder upprittas. Detta dr nidgot
som redan &r planlagt i och med detaljplanen for del av E16 Genomfart
Hofors, och kan komma att genomforas inom kort. Oversiktsplanen pekar
ocksa pa att Hofors kommun startat ett arbete for att 6ka forutsattningarna
tor ndringsliv utmed Riksvég 80 (E16) som ett delprojekt 1 Gdvle-Dala
utvecklingsstrak. Detta dr ndgot som stimmer vél 6verens med denna
detaljplan och bedoms dérfor vara forenlig med den géllande
oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omréddet giller foljande detaljplan och byggnadsplan:
Detaljplan med arkivnr. 21-P93:163, laga kraft 1993-03-18
Byggnadsplan med arkivnr. 21-TOR-2743, laga kraft 1952-02-04

Angransande detaljplan:
Arkivnr. 2104-P2018/1, laga kraft 2017-12-08

Miljobedémning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargéra behov av miljobedémning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behover ddrmed inte uppréttas.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Detaljplanen innebér att anvindningen for kvartersmarken dndras till
detaljhandel [H], vilket innefattar byggnad for handel samt parkering och
kundvagnsservice. Med den nya detaljplanen skapas det mojligheter for
befintlig handel att expandera. Ska tillbyggnaden ske i véstlig riktning, mot
den befintliga bensinstationen och nérmare &n 15 meter frin Ostra
Parkgatan, krévs en brandskyddad fasad utan friskluftsintag vilket tydliggors
med bestdammelsen [f1]. For att vidare sékerhetsstilla brandsékerheten skapas
en zon for prickmark pé 4 meter i planomradets véstra del.

Det infors ocksa ett mindre administrativt omrade i1 planomradets syddstra
horn avsett for befintliga underjordiska ledningar.

Eftersom Faluvigen (E16) norr om planomrédet r rekommenderad vég for
farligt gods krivs ocksa brandskyddad fasad om tillbyggnad sker inom 25
meter fran viigen vilket symboliseras med [f2] i plankartan. Atgirden giller
endast fasader som vetter mot kdrbanan.
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For att uppna en trafiksdker 16sning skapas ett utfartsforbud mot E16 och i
nérhet av redan befintlig korsning och rondell.

For att inte byggnaden ska upplevas som massiv och storskalig far inte
nockhdjden overstiga 10 meter riknat frin medelmarkniva invid byggnaden,
samt att storsta bruttoarean inte far overstiga 35 procent av den totala
fastighetsstorleken. For att vidare vdrna om gaturummet och minska kénslan
av storskalighet infors en zon pa 10 meter prickmark (byggnad far inte
uppforas) fran E16/Faluviagen och Torsakersvigen.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet ligger centralt i Hofors strax sdder om genomfartsviagen E16
som skdr genom Hofors tétort. Inom planomradet finns en handelsbyggnad
med gréda detaljer och glasad entré. Det finns ocksé en bilparkering samt
tillhorande kundvagnsparkering. Planomradet ligger direkt vid Faluvigen
(E16) som &dr omgiven av villabebyggelse samt mindre kontorsytor.

Befinilig byggnad och par ker in med kontor i bakgrune. -

Sdder och Oster om planomradet karaktiriseras av skogs- och parkmiljo.
Vister om planomrédet édr en bensinstation lokaliserad med mindre
kontorslokaler, butiker och industrier runt om.

Bensinstationen med mindre kontors- och handelslokaler runt om.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Inom planomradet finns endast en byggnad, som har post-modernistiska
inslag med glasad entré och gra fasad. Omkringliggande bebyggelse ar 1
stora drag dldre trahus av mindre storskalighet. Soder om planomradet ligger
en dldre platbyggnad med gra fasad.

e T K

Den dldre pldtbyggnaden soder om planomradet

Strax Oster om omrddet ligger den gamla Hagaskolan, som enligt
Lansmuseet troligtvis dr en av de bast bevarade skolbyggnaderna fran 1950-
talet 1 hela linet. Byggnaderna och omrddet runt skolan har hoga
arkitektoniska och miljoskapande virden, skolan ar tidstypisk och byggd 1
tidlosa material.

Gamla Haékoans entre.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns idag flertalet arbetsplatser inom dagligvaruhandel.
Vister om planomrddet finns en bensinmack, kontor och mindre butiker.
Norr om E16, norddst om planomrédet ligger ett stort industriomréde som ar
en stor arbetsplats pa orten.
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Tillganglighet

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Utvandig och invandig
tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN, lagen om
enkelt avhjilpta hinder.

Natur och Friytor

Mark och vegetation
Enligt SGU:s jordartskarta s& utgors marken i planomradet av morén.

Planomradet bestar till stora delar av hardgjorda ytor och saknar darfor
viaxtlighet och gronska. Inom omrédet finns endast ndgra fa trad och en
grasmatta i vastlig och sydlig riktning. Det finns istillet stora omraden for
natur och véxtlighet utanfor planomradet i sydlig och sydvéstlig riktning.

Foérorenad mark

Inom planomradet finns inga kidnda markfororeningar. I direkt anslutning,
soder om planomradet har dock Hofors Bruks avfallsupplag tidigare varit
lokaliserat. I en inventering och sammanstdllning av fororenade omraden
gjord av Miljo- och hdlsoskyddskontoret i Hofors kommun 1997 ska det
gamla avfallsupplaget inte vara av betydelse och inte behova dtgirdas.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Om fornldmningar
patriffas ska kontakt med Lénsstyrelsen ske.

Grundvatten
Grundvatten forekommer inte inom eller 1 anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Mgjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten kommer inte
paverkas negativt som konsekvens av planforslaget.

Luft

Enligt luftféroreningskartor gjorda av SLB-analys pé uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftfororeningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berékningar av kvaveoxid (NO2) dr arsmedelshalten pd planomradet
berdknat till 10-15 ug/m3, normvéardet som ska klaras &dr 40 ug/m3.
Dygnsmedelvirde ar 18-24 ug/m3 inom planomradet. Normvardet som ska
klaras &r 60 ug/m3.

Enligt haltkartorna fran undersdkningen berdknas arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvérdet som ska klaras dr 40 ug/m3. Dygnsmedelvirde ar
berdknat till 16-18 ug/m3. Normvérdet som ska klaras dr 50 ug/m3.

Mgjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for luft kommer inte
paverkas negativt som konsekvens av planforslaget.
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Gator och trafik

For att ta sig till omradet anvinds bade Ostra Parkgatan och Torsakersvigen,
som i sin tur bada knyter an med E16 i form av Faluvégen eller
Hoforsviigen. Trafikflodet lings med Faluviigen gir upp till ca 5650 ADT.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Langs Faluvégen finns upphdjda trottoarer for gang- och cykeltrafik pa bada
sidorna av végen. Det finns dven en upphdjd trottoar for gdng- och
cykeltrafik jims med Torsdkersvdgen, men endast pa den Ostra sidan.

Kollektivtrafik

Ca 150 meter fran planomrédet ligger en busshallplats (Rondellen) som gar
till Sandviken varje halvtimme via buss 141. Det finns ocksa en busshéllplats
(Hagaskolan) ca 50 meter fran planomradet som via buss 46 gér till Torsaker
en gang varje timme.

Parkering

Parkeringsbehovet ska ordnas inom kvartersmark likt parkeringen ar i
dagslaget. Parkeringsplatserna for kunderna till handelsomradet ar forlagda
mot Faluvdgen och Torsdkersviagen for att fa en kundorienterad sida.
Handikapparkeringsplatser ar lokaliserade 1 anslutning till entrén.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Géstrike Vattens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Byggnaden dr idag kopplad till det kommunala ledningsnitet for
vatten och avlopp.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Géstrike Vattens verksamhetsomrdde for dagvatten.
Gistrike Vatten har dagvattenledningar fram till den véstra sidan av
fastigheten som sedan 6vergér till fastighetsdgarens egna.

Varme
Fjarrviarme ér inte pakopplat pa fastigheten.

El

Hofors Energi dger elnitet och ansvarar for eldistributionen i omradet.
Nedgrédvda elledningar finns 1 norr, véster och sdder 1 planomradet. I
planomradets sydvéstra horn finns en gammal elledning kopplad till befintlig
bebyggelse som inte ldngre anvénds.

Soder om planomradet gér ett flertal luftburna hogspanningsledningar.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt gillande avfallsplan framtagen av Gistrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.

Kontakt bér tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen f{or
avfallshantering.
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Halsa och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

I planomradet bedoms det finnas goda forutséttningar for
raddningsingripande vad giller tillgéng till byggnaderna och
uppstéllningsplatser. Stora hardgjorda ytor i form av parkeringar paverkar
tillgdngligheten positivt for riddningsingripande. Avstandet mellan
byggnader ir storre dn 8 meter vilket innebér att risken for spridning av
brand till nédrliggande byggnader minskar.

Den nérmaste brandposten i omradet &r ca 50 meter norddst om planomradet
strax ovanfor rondellen E16/Torsakersvagen/Storgatan. Det finns dven en
14st brandpost 25 meter nordvist om planomradet vid korsningen Ostra
Parkgatan/E16.

Risk for skred
Planomradet ligger inte inom riskomrade for skred.

Risk for dversvamning
Planomrédet riskerar inte att versvimmas vid berdknat hogsta fléde.

Buller

Planen ger endast mojlighet for handel, vilka inte har ndgra riktlinjer for
buller. Den nya planen beddms inte fordndra antalet trafikanter eller
bullernivderna.

Farligt gods

Norr om planomréadet gar E16 som ar rekommenderad vig for farligt gods.
Pa grund av rekommendationen har WSP, pa uppdrag av Hofors kommun,
upprattat en detaljerad riskbedomning. Utredningen gjordes i samband med
detaljplanen Del av E16, genomfart Hofors 2015 och bedoms vara aktuell
dven for denna plan. For att ldsa hela riskbedomningen se dokumentet som
bifogats planhandlingarna: Riskbedomning for detaljplan, WSP 2015-02-04.

I den detaljerade riskbedomningen framgar det att fyra dtgérder bor
implementeras for att uppné en acceptabel individriskniva. Det ar
skyddsavstdand, avdkningsskydd, vigkant samt brandskyddad fasad.

Skyddsavstdndet ska vara minst 25 meter. Ingen ny bebyggelse for
stadigvarande vistelse far upprittas inom 25 meter frdn E16.

Avdkningsskydd bor anordnas pa kénsliga vagavsnitt samt dér fastigheter
som angrénsar till E16 dr beldgna lagre &n korbanan dér byggnad for
stadigvarande vistelse dr placerad inom 25 meter fran vagkant.

Négon form av vdgkant som angransar kdrbanan bor implementeras for att
begrinsa utbredningen av eventuellt vitskespill vid olycka med transport av
brandfarlig vatska.

Krav pd brandskyddad fasad bor stéllas inom 25 meter frin vig, dtgirden
géller endast ytor som vetter mot korbanan.

Utifrén riskbeddmningen anses det nédvéndigt att infora bestimmelse om
brandskyddad fasad for fasader som &r lokaliserade inom 25 meter fran E16
som vetter mot korbanan. Resterande dtgirder dr redan utforda eller inte
aktuella.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2019-03-22 VGS-PL-2018-86 9(10)

Skyddsrum
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminért

kunna antas av Vistra Gistriklands samhaéllsbyggnadsndmnd vintern/varen
2019.

Samrad november 2018
Granskning januari 2019
Antagande februari 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid
GenomfOrandetiden dr 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanlidggningar och upplételse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsdtgarder provas i en
lantmateriforrattning som handlédggs av Lantméaterimyndigheten.

Avstyckning och fastighetsreglering

Ingen avstyckning eller fastighetsreglering planeras 1 samband med
genomforandet av detaljplanen.

Kostnads- och ansvarsfordelning
Omrédet ligger inom Gistrike vattens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

I det fall det krivs att ledning flyttas pa grund av exploatering ska detta
bekostas av exploatoren.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgare for Hofors 7:80 och Vistra
Gastriklands samhéllsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och
ataganden for framtagande av detaljplanen.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Viastra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Tobias Wennergrund.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh
Stadsarkitekt och enhetschef Tobias Wennergrund
Plan- och byggenheten Planarkitekt



