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“# Vastra Gastriklands PLANBESKRIVNING
samhallsbyggnadsforvaltning Datum Diarienummer

2021-08-18

VGS-PL-2020-123

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd

Antagen 2021-09-21
Laga kraft 2021-10-19
Akt-nummer 2181K-P2021/5

Detaljplan for Hedasen 3:9 m.fl.,

Sandvikens kommun

ﬂi‘

Planomrdde inom réd markering

Handlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.

s i

Postadress Beso6ksadress Telefon
Sandvikens Kommun Stadshuset, Odengatan 37 026-24 00 00
Vastra Gastriklands Fax
samhallsbyggnadsforvaltning 026-27 07 75

811 80 Sandviken

wyy

[oy.Ne2

A\

Sandvikens Kommun

E-post Organisationsnr
vgs@sandviken.se 212000-2346
Hemsida

www.sandviken.se
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Sammanfattning

Planforslaget

Syftet med planforslaget ar att 6ka byggrétten och d&ndra markanvéndningen
fran handel till centrumindamal pa fastigheten Hedédsen 3:9. Detaljplanen
avser dven mdjliggora for parkeringsyta inom omrédet. Detaljplanen ersitter
en mindre del av en dldre plan som ar planlagd som H, Handel, med en
byggritt pa 100 kvm.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, vars syfte ar att klargéra behov av miljobedémning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopéverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte upprittas.

Lansstyrelsens stallningstagande
Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning avseende miljopaverkan.

Strandskydd
Detaljplanen upphéver strandskydd inom kvartersmark.
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvdndas och hur miljon &r tankt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade
till exempel dr lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestimmelser dr den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmin plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutséttningar och de fordndringar och konsekvenser som planen innebr.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna for
ndr kommunen ska tillimpa respektive forfarande finns i1 plan- och
bygglagen. Forfarandena ar véldigt snarlika och skiljer sig fraimst i att vid ett
utokat forfarande ska planforslaget kungoras for allmédnheten vid samradet.
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Planuppdrag Antagande

Figuren ovan visar planprocessen och vilket skede planen befinner sig i nu.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Viastra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning 1 uppdrag att paborja ett detaljplanearbete,
beslutas av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd.

Under samrddet ges berdrda mojlighet att lamna synpunkter pé forslaget.
Efter samradet upprittas en samradsredogorelse dir alla synpunkter
sammanstélls och bemdts och planforslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter frdn granskningen sammanstlls 1 ett
granskningsutlitande. Efter granskningen antas planen av Véstra
Gistriklands samhillsbyggnadsndmnd eller, 1 undantagsfall, av
Kommunfullméktige. Om ingen dverklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft.
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Syfte och inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget r att 6ka byggrétten och dndra markanvéndningen
frén handel till centrumandamal pa fastigheten Hedasen 3:9. Detaljplanen
avser aven mojliggora for parkeringsyta inom omrédet.

Den tidigare detaljplanen, Detaljplan for fastigheterna Heddsen 3:46 — 3:96
m.fl, anger att marken far bebyggas med handel (H) och en byggnadsarea pa
100 kvm. Detaljplanen innebir att markanvandningen dndras till
centrumverksamhet. Planen mojliggor for en byggratt pd 300 kvadratmeter
samt en nockhdjd pa 6 meter.

Detaljplanen upphiver strandskydd inom kvartersmark.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omradet &r lokaliserat 1 sodra Sandviken och avgrinsas i vést av ldnsvag
272, 1 6vrigt angransar planomradet till skogsmark. Storsjon dr beldgen Gster
om omradet. Planomridet har en total areal pd 0,3 hektar.

Oversiktskarta med planomrddets yttre grénser inom réd markering.

Markagofdérhallanden

Hedésen 3:9 dr i privat 4go.
Hedésen 3:7 dgs av Sandvikens kommun.
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Tidigare stallningstaganden och overgripande analyser

Riksintressen
Inga riksintressen paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika féroreningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenforekomster

Huvudavrinningsomrade for planomradet &dr Gavledn och
delavrinningsomrade ar utloppet av Storsjon. Storsjon ar en
ytvattenforekomst och har enligt den senaste klassificeringen 1
forvaltningscykel 3, délig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Planforslaget kan innebéra att andelen hardgjorda ytor okar. Planforslaget ér
dock av sadan begriansad omfattning att ett genomforande inte bedoms
paverka mojligheterna att uppna MKN for yt- och grundvattenférekomster
negativt.

Utomhusluft

Stockholms luft- och bulleranalys (SLB) pekar i sin luftféroreningskarta ut
att berdknad &rsmedelhalt av partiklar (PM10) for utsldppséret 2015. Inom
gillande omrade dr utsldppen av partiklar mellan 10-20 mikrogram per
kubikmeter vilket delvis klarar miljokvalitetsmalet.

Konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebir inte en 6kning av luftpartiklar men
utsldppsnivderna mellan 10-20 mikrogram per kubikmeter kvarstar.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030 som antogs av
kommunfullmiktige i november 2018 pekar inte ut omradet for ndgot
speciellt andamal. Intill planomradet finns omrade for bevarad gronstruktur
men det paverkas inte av planforslaget.

Beslut om planlaggning

Planbesked och planuppdrag gavs av Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsndmnd 2020-08-25.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Omrdadet angrénsar till, samt ersitter for en mindre del Detaljplan for
fastigheterna Heddsen 3:46 — 3:96 m.fl. akt nr 2181K-P05/3.
Gillande detaljplan dr en dndring av detaljplan med akt nr 218 1K-P03/8.
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Bilden visar del av gillande detaljplan samt hur det nya planforslaget forhaller sig
till den nu géllande.

Mark, natur och vatten

Mark

Planomradet dr idag till storsta delen ianspraktaget med byggnader och andra
anlagda ytor bestdende av parkeringsytor och vigar. Marken ér flack med
sma nivaskillnader. Naromradet bestar mestadels av skog och intill omradet
finns ett gronomrade med bevarandevirde. Storsjon dr beldgen strax Oster
om planomradet. Marken mellan Storsjon och planomradet utgors av
tallskog.

Planférslag och konsekvenser

Stora delar av marken &r ianspraktagen pa ett sitt som innebdr att
vaxtligheten inte kommer att paverkas i nagon storre skala.

Landskapsbild

Stora delar av omradet utgdrs av ianspraktagen mark. Skogsmarken som
omger bestar av tallskog vilket leder till sjoutsikt mot Storsjon.

Planférslag och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanens intentioner anses inte paverka
landskapsbilden da planbestammelser om hojd och exploateringsgrad ar
begrinsande.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

Planomradet dr beldget pa isdlvsediment. Omradet har hog genomslépplighet
och ligger 6ver ett vattenmagasin med goda uttagsmdjligheter (25-125 I/s
enligt SGU).
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Planférslag och konsekvenser

Verksamheten kan inte antas ge ndgra utslipp till mark och nddvindiga
markarbeten bor inte bli av den omfattningen att det forsdmrar infiltrationen
namnvart.

Vattenomraden, strénder och strandskydd

Strandskydd

Enligt Strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas
detaljplaneomradet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas
maste strandskyddet provas pa nytt. For att kunna upphéva strandskyddet 1
en detaljplan maste det finnas sérskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §
miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill sdga
att djur- och véxtlivet inte padverkas och allménhetens tillgang till
strandomraden inte forsdmras.

Sérskilda skil for upphivande av strandskydd

Som sérskilda skél vid provningen av en fraga om upphévande av eller
dispens fran strandskydd ska ndgot av de skdl som anges i 7 kap. § 18 c-d
anges och motiveras. Foljande skél har bedomts tillimpliga i detta fall:

18 ¢ § Som sdrskilda skdl vid provningen av en fraga om upphdvande av
eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrdde som
upphdvandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

4. behovs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omrddet,

Motivering:

Den 0stra delen av planomradet som ligger inom strandskyddat omrade ar
1dag ianspraktaget genom befintliga byggnader och en nyligen anlagd
parkering. Strandskyddet dr sedan tidigare upphéavt inom kvartersmark i
befintlig detaljplan och parkeringen beviljades strandskyddsdispens i
samband med bygglov varen 2020.

Detaljplanens forslag till utokad byggritt inom tidigare planlagt omrade samt
att den befintliga parkeringsytan ocksé ska ingé i1 det nya planomridet
kommer inte pdverka allménhetens tillging till storsjons strand eller véaxt-
och djurlivet pd platsen. Marken anses redan vara ianspraktagen pa ett sddant
sdtt att ett upphdvande av strandskyddet inom kvartersmark inte kommer
motverka strandskyddets syften. Mellan planomradet och Storsjons strand
kommer dven fortsatt finnas ett omrade med fri passage pa minst 80 meter
frdn del av planomradet dir marken far bebyggas.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgors av en mindre byggnad
(huvudbyggnad) och anvénds som restaurang i dagslaget, samt ett forrad
med ett tidsbegransat bygglov. I 6vrigt &r omradet obebyggt.

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for centrumidndamal och bebyggelse med en
nockhdjd pa 6 meter. Byggritten begransas med en storsta byggnadsarea pa
300 kvm. Placeringen av byggnad styrs pd plankartan genom mark for
centrumverksamhet dér inga byggnader far finnas (s.k. prickmark). Den
tankta utbyggnaden avser ske norrut samt dster om huvudbyggnadens sodra
gavel. Befintlig forrddsbyggnad med tidsbegransat bygglov kommer att
behova flyttas nordost om byggnaden.

Illustrationskarta for planomréadet. Streckad linje visar
planomradesgrins.
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Planbestammelse

h4

€1

Centrum, ej hotell eller vandrarhem

For att mojliggora for bebyggelse med centrumdndamdl
planldggs markomrddet med Centrum (C). Syftet med att
anvdnda beteckningen dr att ge en flexibel anvindning.
Exempel pa verksamheter som kan férekomma dr handel
och service. Avsikten dr inte att uppfora hotell eller
vandrarhem.

Placeringen av byggnader styrs genom att tillata ytor ddir
byggnad far uppforas. Ovrig mark forses med
bestimmelser som hindrar eller begrinsar byggnader
inom fastigheten.

Hoégsta tillatna nockhdjd i meter

Syftet med planbestimmelsen dr att begrinsa nockhdojden
pa den planerade byggnaden. Tilldten hogsta nockhojd dr
6 meter for att harmonisera med befintlig bebyggelse.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestdmmelsen dr att styra vart inom
planomradet byggnader inte fdar uppforas. Prickmarken
avser halla ihop bebyggelsen inom planomradet, samt
sdkertdlla skyddsavstand mot vig 272. Prickmarken avser
dven sdkerstdlla sd att inga byggnader hamnar pa
ledningar som gar igenom planomrddet samt att befintlig
vdg inom planomrddet inte bebyggs.

Storsta byggnadsarea dr 300 kv

Syftet med planbestdmmelsen dr att begrdinsa storleken av
framtida bebyggelse.

Sociala aspekter

Tillganglighet och néarhet
Tillgingligheten till och inom omradet beddms som god.

Utmed lénsvig 272 gar en géng och cykelvidg som leder mellan centrala
Sandviken och Béngs.

Inom fastigheten finns inga betydande hdjdskillnader samt goda
tillgdnglighetsmojligheter.

Sida
9(15)
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Barnperspektivet

Tillginglighet till friytor, badplatser och rekreationsomraden i ndromradet
beddms som tillfredsstédllande ur ett barnperspektiv.

Planférslag och konsekvenser

Ur ett barnperspektiv dr fordndringarna, vid ett genomforande av planen,
marginella.

Gator och trafik

Biltrafik och parkering

In- och utfart till omradet sker fran lansvédg 272 som loper i nordsydlig
riktning. Géllande detaljplan omfattas av planbestimmelse om stiangsel ldngs
med delar av vig 272. I dagslaget finns inget sténgel pé platsen och befintlig
in- och utfart ar cirka 25 meter. Vag 272 fungerar som ett regionalt strak for
gods och arbetspendling samt ett alternativt genomfartstrdk for langvéga
transporter. Lansvag 272 har ett virde kopplat till upplevelser lings strket
och har fatt smeknamnet "Tidernas vdg”. Den skyltade hastigheten utanfor
planomradet &r 60 km/h.

En mitning fran 2021 (Trafikverket) visar pa att vidgen har en
drsmedeldygntrafik (ADT) pa 3141 fordon varav 227 innefattar tung trafik.

Genom planomradet gir en vdg som delar sig i nordsydlig riktning dster om
planomradet. Vagen fungerar som in- och utfart till vdg 272 och belastas av
servitut.

I dagsléget finns ett bygglov for en befintlig parkering i omradets sodra del.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att nuvarande in- och utfart begransas med
utfartsforbud pé delar av ldnsvig 272, vilket ar viktigt ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Staket, dike, plantering eller annan anordning som
tydliggor utfartsforbudet bor anordnas.

Av trafiksdkerhetsskil far inte bebyggelse ske inom omradet ndrmast vigen.
Detta sikerstills pa plankartan genom att omradet ndrmast vigen inte far
forses med byggnader (s.k. prickmark). Genom att planforslaget tilléter en
utbyggnad av centrumverksamhet sikerstills utrymme inom planomradets
sOdra del for parkeringsplatser. Den marken fér inte bebyggas.

Planbestammelse

Vig
Anviindningen forekommer inom plankartan for
ldnsvdg 272 som dr en statlig vag.

VAG

Utfartsforbud
Syftet med planbestdmmelsen dr att sdkerstdlla en
trafiksdker angoring frdn linsvdg 272.

D---0---0---0--
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Gang- och cykeltrafik

Langst med vdg 272 16per en statlig gang-och cykelvidg som ar en viktig
forbindelse mellan Sandviken och Bangs. Enligt Sandvikens kommuns
cykelplan 2021-2030 som i1 dagsldget dr ute pd samrdd finns planer pa att
binda samman cykelvignitet sdderut med Arsunda.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats dr Heddskiosken som ligger intill planomréadet.
Norrut gir bussar till Sandviken Centrum och sdderut mot Arsunda,
Osterfiarnebo och vidare mot Gysinge. I dagsliget trafikeras striickan av
busslinje 47.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunala VA-ledningar gir igenom planomradets véstra delar och
befintlig fastighet &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna
ar idag sikerstdllda med ledningsratt aktnr. 2181K-/19.1. For att skydda och
tydliggora vart ledningarna gar igenom fastigheten infors pé plankartan ett
omrade som ska vara tillgingligt for underjordiska ledningar (u-omréde).
Ledningsrittens dragning kan dock behdva ses ver eftersom ledningarna pa
vissa stillen inte foljer dragningen som anges i ledningsritten.

Planbestammelse

Markreservat for allminnyttiga underjordiska

us ledningar
Syftet med planbestdmmelsen dr att skydda och tydliggora
vart VA-ledningarna gdr genom fastigheten. Omrddet ska
vara tillgdngligt for underjordiska ledningar.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéindertas inom den egna fastigheten. Den tillatna
exploateringen &r liten i forhallande till fastighetens storlek och markens
infiltrationsformaga bedoms som god. De dagvattenméngder som tillfors vid
kommande exploatering bedoms dérfor kunna hanteras inom fastigheten.

El, fiber och varme

Byggnaden pa fastigheten virms idag via luftvirmepump. Natdgare for
elnitet ar Sandviken Energi Elndt AB. Skanova har ledningar i nordsydlig
riktning inom planomradet.
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Planférslag och konsekvenser
Ledningarna innebdr ingen konflikt med planforslaget.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt gillande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige. Fastighetsigaren ska vid
om och tillbyggnad konsultera Géstrike atervinnare for dimensionering och
utformning av avfallsutrymmen och angdringsplats for hdmtningsfordon.
Avfall hanteras idag i den nordvéstra delen av byggnaden.

Storningar, hdlsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planforslaget ligger 1 anslutning till 1dnsvig 272 men det finns inga krav om
hogsta ljudnivaer utomhus for centrumverksambhet.

Oversvamning och skyfall
Det anses inte finnas nagon risk for 6versvamningar inom planomradet.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsrattsliga atgarder avses bl.a. nybildning av fastigheter,
dndringar av fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och
upplatelse av servitut och ledningsritter. Dessa atgéarder provas genom
lantmiteriforrittning som handlaggs av lantméterimyndigheten 1 Sandvikens
kommun.

Inom fastigheten Hedésen 3:9 finns en ledningsritt for vatten och avlopp,
ledningségare dr Sandviken Energi Vatten AB. Inom fastigheten finns dven
tre officialservitut med rétt att anvinda befintlig vig inom planomréadet for
in- och utfart.

Planforslag

Befintlig ledningsritt avses att flyttas da ledningarna for vatten och avlopp
inte dr lokaliserad inom omradet for ledningsritt. U-omridet i plankartan
mojliggor for ledningshavare att ansdka om ledningsritt. Befintliga servitut
paverkas inte av planforslaget.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (fraimst fastighetsrittsliga) som
1 dagsléget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget stillningstagande frin
lantméterimyndighetens sida.
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Fastighet Fastighetskonsekvenser
Hedasen 3:9 Ledningsréttsatgard

Omprovning av befintlig
ledningsritt krdvs for att flytta
rattigheten till ledningarnas
faktiska lage.

Hedasen 3:7 -

Kostnads- och ansvarsférdelning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsréttsliga) som
1 dagslédget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran
lantmiterimyndighetens sida.

Atgiird Ansvarig

Plankostnad. Planarbetet bekostas | Exploatoren
av exploatoren i enlighet med
planavtal.

Bygglov for uppforande av Fastighetsédgare
byggnader. Ansokan gors till
Vistra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning.
Bygglovsavgift debiteras enligt
kommunens da géllande
bygglovstaxa.

Ledningsritt. Befintlig Ledningshavare
ledningsritt for ledningar som
behovs for fastighet inom
planomrddet kan komma att
flyttas. Ansokan om att flytta
ledningsrétt gors till
lantmiterimyndigheten i
Sandviken. Forréttningskostnad
debiteras enligt gillande
lantmaéteritaxa.

Genomfdérandetid
Genomforandetiden dr fem ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kratft.

Avtal
Inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal har upprittats i planen.

Sida
13(15)
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Planavtal

Kommunen och exploatéren har tecknat ett avtal dar det framgér att
exploatdren betalar for framtagandet av detaljplan enligt faststilld taxa.

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med standardforfarande och antas av Vistra
Gastriklands samhallsbyggnadsndamnd i1 september 2021.

Samrad maj/juni 2021
Granskning augusti 2021
Antagande september 2021

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Medverkande tjansteman
Andreas Wallstrom, planarkitekt

Vistra Gistriklands Samhillsbyggnadsforvaltning

Sofie Norberg Domsic Agnes Volter

Enhetschef Planarkitekt
Plan- och byggenheten



