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1. INLEDNING
BAKGRUND

Firjestadbostiader AB har for avsikt att ta fram en ny
detaljplan inom fastigheten Koltrasten 23 samt del

av Firjestad 2:1 for att méjliggora en utveckling av
bostdder. Omréidet omfattas av en gillande detaljplan
Forslag till dndring av stadsplanen for stadsdelen Firjestad
(omride vid Firjestads gird) som vann laga kraft 1962-
08-16 och som medger Handel (H). En ny detaljplan
krivs da den gillande ¢j medger byggnation av bostider
(B). Stadsbyggnadsnimnden i Karlstads kommun har
2016-11-16 §17 beviljat planbesked f6r dndrad mark-
anvindning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att préva mojlighet till bostads-
bebyggelse i omradet. Planen syftar primire dill act
mojliggdra for ett lamellhus med BTA pé ca 1300 m?
fordelat pa 3+1 vaning samt ett punkthus med BTA pa
ca 1600 m*fordelat pa 5+1 véning. Totalt planeras for
31 nya ldgenheter i varierade storlekar. Byggnadernas
utformning och anpassning ska utféras med hinsyn till

befintig bebyggelse och stadsbild.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Behovsbedémning

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett standardforfa-
rande med granskning enligt PBL 2014:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakigare och andra berorda ges
mojlighet att limna synpunketer.

Granskning: Planforslaget finns tillgingligt for gransk-
ning och en sista méjlighet att limna synpunkter ges.
Antagande: Planen antas i Stadsbyggnadsnimnden
(SBN).

Overklagande: Sakigare som inte fitt sina synpunk-
ter tillgodosedda har méjlighet att verklaga inom tre
veckor fran beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen overklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter beslutet.

PLANDATA OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar beldget pa Firjestad cirka 3 km norr

om Karlstads centrum. Fastigheten omfattar Koltrasten
23. Omrédets areal dr ca 2500 m?*. Kvartersmarken 4gs av
Firjestadbostider AB, Stiftelsen Karlstadshus samt del av

kvartermark och allmin platsmark av Karlstads kommun.

Ovan: Planomridets ungefarliga placering inom Firjestad.
Planomridet ir inringat.

2. TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
PLANUPPDRAG

Stadsbyggnadsnimnden i Karlstads kommun har 2016-
11-16 §17 beviljat positivt planbesked for dndrad mark-
anvindning for forslag till detaljplan for Koltrasten 23.

OVERSIKTSPLAN

Forslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanen.

DETALJPLANER

Omradet omfattas av en gillande detaljplan Forslag rill
dndring av stadsplanen for stadsdelen Firjestad (omride
vid Firjestads gird) som vann laga kraft 1962-08-16 och
som medger Handel (H).

OVRIGA PROGRAM OCH
POLICYS

Byggnaden har ett visst virde enligt Karlstad kommuns
kulturmiljoprogram. Kulturmiljoprogrammet ir en
pagiende inventering av sirskilt virdefulla byggnader
och miljoer i Karlstads kommun. Programmet redovisar
virdefulla byggnader utifran fyra olika virderinsfirger.
Byggnaden pa fastigheten Koltrasten 23 har en bla mar-
kering vilket indikerar pd ett visst virde.

Ur programmet: Byggnaden beskrivs som en av fata-

let verksamhetslokaler pa Firjestad. Byggnaden har
ursprungligen fungerat som snabbkép, konditori m.m.
Detta visar pé att Firjestad tidigare haft service och han-
del i omradet, vilket saknas idag. Byggnadens placering
lings med Firjestadsvigen visar dven pé gatans betydelse
for omradet. Byggnaden ir ett tidstypiskt exempel pa
hur arkitekturen blev mer lekfull under 1950-talet vilket
i detta fall yttrar sig i byggnaden asymmetriska takfall,
de V-formade stédpelare samt de vita pelarna och de
kilformade pelarna som delar upp fasaden.
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Ovan: Utsnitt ur gﬂ[lan e 5[€tﬂ/]p/¢m Fors/ag till ﬂndrmg
av stadsplanen for stadsdelen Firjestad (omride vid Fir-
Jestads gird).

BEHOVSBEDOMNING
Enligt gjord behovsbedomning, daterad 2017-03-14,
bedéms inte markanvindning och genomf6rande av
detaljplan for Koltrasten 23 samt del av Firjestad 2:1
kan e¢j medfor betydande miljopaverkan enligt MB kap
6§ 11. En miljobedémning enligt MB kap 6 §11-16-18
bedéms dirmed inte behova goras.

Foljande frigor bor utredas yteerligare i planarbetet:
*  Stadsbild

e Skuggning

e Buller

3. AVVAGNINGAR ENLIGT

MILJOBALKEN MFL
MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behdver goras rérande annan lagstiftning i

allminhet och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum

behover sirskile beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler

Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushall-

ning med mark och vattenomraden, frimst riksintres-
sen.
Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av

planomridet. Detaljplanen bedéms inte paverka nigot
riksintresse.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omraden.

Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av
planomréidet. Detaljplanen bedéms inte paverka nagot
riksintresse.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.
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Miljskvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors
miljo och hilsa. Idag finns det sirskilda normer for:
e olika féroreningar i utomhusluften (SES
2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SES
2004:660)
*  olika kemiska foreningar i fisk- och mussel-
vatten (SES 2001:554)
*  omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala dkningen av bilrérelser som foljd av fler
bostider inom omradet bedoms inte innebira att
fororeningar i utomhusluft paverkas markbart. Det
finns inga kinda markfdroreningar inom eller i nirheten
planomréidet. Marken inom planomridet kommer i sitt
genomférande inte att kriva omfattande utfyllnads- el-
ler schaktarbeten som kan tinkas piverka vattenkvalite-
ten i recipient (Klarilven).

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Det finns skydd enligt 7 kap MB inom eller i nirheten

av planomridet.
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4. FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Det finns inga kiinda sirskilda naturvirden inom plan-
omradet, dock finns ett trid inom planomradet utpekat
i kommunens tridinventering over virdefulla trad. Norr
om planomradet strax norr om Dammgatan finns yt-
terligare 6 utpekade skyddsvirda trid (bjorkar).

Den tidigare handelsbygganden 4r utpekad i kommu-
nens kulturmiljéprogram (bld markering = visst virde).

Byggnaden beskrivs i kultumiljéprogrammet som en av
facalet verksamhetslokaler pa Firjestad da byggnaden
ursprungligen har fungerat som snabbkép, konditori
m.m. Service och handel har dirmed tidigare funnits
pa Firjestad, vilket saknas idag. Byggnadens placering
utmed med Firjestadsvigen visar dven pa gatans bety-
delse for omradet. Byggnaden beskrivs som ett exempel
pa hur arkitekturen blev mer lekfull under 1950-talet.
Detta yttrar sig i byggnadens asymmetriska takfall, de
V-formade stodpelare samt de vita pelarna och de kilfor-
made pelarna som delar upp fasaden.

Planforslag
Det skyddsvirda trid som finns inom planerad kvar-
tersmarkmark for bostadsindamal kan inte skyddas i
detaljplanen da det behover tas ner for att mojliggora
flytten densamma.

Genomforandet av planen mojliggor en rivning av
befintlig byggnad. Detta innebir att byggnadens
kulturhistoriska virde gar forlorat. Detta d& behovet av
bostider ir stort och bedéms viga tyngre 4n det aktuella
kulturhistoriska virdet, och nuvarande handelsmons-
ter gor att det dr svart act £ underlag for verksamheter
inom tomten. Befintlig byggnad foreslas dokumenteras
innan rivning, vilket bor sikerstillas genom rivnings-
lovsprovningen.

Planerade bostidder foreslas utformas pé ett sadant sdtt
att de harmonierar med omkringliggande bebyggelse
(placering i liv med befintliga bostadshus lings nedre
delen av Firjestadsvigen) och naturmiljo.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av ilvsedi-
ment.

Planférslag
Det bedéms inte finnas nagra allvarliga hinder for
planens genomforande ur geoteknisk synvinkel avseende
grundliggning eller ras-/skredrisk. Erforderlig geotek-
nisk utredning kommer att utforas i samband med
projektering.

ved
9 (T b 4
Ovan: Oversikdlig jordartskarta, SGU.

Fororenad mark
Det finns inga kinda markfororeningar eller misstanke
om markféroreningar med hinsyn till tidigare eller
pagiende verksamhet inom eller i anslutning till plan-
omradet.

Planférslag
Om markf6roreningar patriffas under mark,-spring,-
schake,- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet
kontaktas enligt miljobalken 10 kap11§.

Radon
Enligt en oversikedig kartering utgdr marken normalrisk-
omride vad avser radon. Fér mark som klassas som nor-
malriskomréde for radon giller generellt att man inte
kan utesluta forhéjd risk for markradon lokalt. Dirfor
foreskrivs, enligt anvisningar frin Boverket, att grund-
laggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebir ate
byggnadsdelar som star i kontake med jorden utformas
s att luft frin marken forhindras att tringa in i byggna-
den. Speciell uppmirksamhet maste dirvid dgnas it
haltagningar i golvet for genomféringar etc. Atgiirder for
att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utf6rs vid

projekteringen av nybyggnationen.

Planforslag
Tekniskt utférande av byggnader ska goras sa ate grins-
virdet f6r radon inte overskrids och sikerstills genom
Boverkets Byggregler (BBR). Markradonundersokning
bor goras av byggherren i samband med bygglovsprov-
ning om inte byggnation sker i radonsikert utférande.

Fornlamningar och kulturminnen
Inga utpekade fornlimningar eller kulturminnen finns
inom omridet.

LAGA KRAFTHANDLING



Planforslag
Alla fornlimningar, sdvil kinda som okinda, 4r skyd-
dade enligt kulturminneslagen. Skulle i samband med
exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller
misstinka fornlimningar patriffas skall kontakt tas med
tillsyns-myndigheten, dvs. linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet 4r beldget i direkt anslutning till befnig
struktur av bostadsbebyggelse. Planomradet inrymmer
idag en envaningsbyggnad som ursprungligen anvints
for livsmedelsforsiljning. Omkringliggande bostider
omfattas av flerfamiljshus (3 viningar med {6rhojd
sockel/garage) och friliggande 1-2 véningar hoga vil-
lor, samtliga med sadeltak. Nirliggande bostider ir i
huvudsak uppférda med putsad fasad, tegel och panel
i varierande firgskalor. De putsade byggnaderna har

overvigande ljusa kulérer medan tegelbyggnaderna gir

= |

Ovan: Kringliggande bostadsbebyggelse.

fran ljust tegel dill morkt brunt.

Planforslag

Inom planomradet forelds ny bebyggelse f6r bostadsin-

damal (B). Bostadsbebyggelsen foresls tillitas uppforas

som:

*  Ett punkthus foreslds kunna uppféras i upp till 5+1
vaningar (V, v,). Detta innebir i praktiken fem vé-
ningar med en indragen takvining (minst 1,5 m in-
drag fran fasadliv) samt ett upphdojt parkeringsgara-
ge (se vidare nedan). Punkthusets bruttoarea (BTA)
beriknas till 1600 m?. Varje vaning beriknas utgéra

Nedan och hoger: Sektion och sektionssnitt for planerad
bebyggelse (mork( i forbdllande till befintlig (ljus).

5+1
SEKTION AA

ca 280 m? (1400 m?) plus 200 m? i den indragna
takvaning. Antalet ligenheter foreslds uppga till 17
stycken. Maximal byggnadsarea (BYA) foreslas till
300 m* (e,300) i syfte att skapa viss handlingsfrihet
infor projekteringsskedet. Balkonger, som normalt
riknas tll byggnadsarean, fir utover ovanstdende-
anordnas till en sammanlagd byggnadsarea om 75
m?. Till punkhuset foreslas att komplementbyggna-
der far uppforas, byggnadsarea foreslas till 110 m* i
en vining (e,110, 3,0 i romb). Punkthuset foreslis
kunna uppforas med upphojd sockel for ett delvis
nedgrivt parkeringsgarage (se sektion). Syftet med
detta dr att skapa bittre férutsittningar for parke-
ring inom kvartersmarken samt minska insyn for
bostider i entréplanet. D4 garageplanet kriver en
storre bredd dn punkthusets form méjliggdrs for 75
m? éverbyggd gard vilket skapar forutsiteningar for
dubbelsidig parkering i garage och privat terras for
ligenheter mot nordvist i entréplanet.

Ett lamellhus foreslas tillatas uppforas i upp till 3+1
vaningar (III, v ). Takvaningens indrag regleras mot
norr, vister och séder. Lamellhusets BTA berik-

nas till ca 1265 m”. Varje vining beriknas utgora

ca 355 m* (1065 m?) plus 200 m? i takvaning.
Antalet lagenheter foreslds uppga dll 14 stycken.
Byggnadsarea foreslas till 380 m* (e,380) i syfte att
skapa viss handlingsfrihet infor projekteringsskedet.
Balkonger, som normalt riknas till byggnadsarean,
far utdver ovanstiendeanordnas till en sammanlagd
byggnadsarea om 75 m?. Till lamellhuset foreslis att
komplementbyggnader far uppforas, byggnadsarea
foreslas till maximalt 150 m* i en vaning (e, 150,
3,0 i romb).

3+1
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Ovan: Fotomontage av planerad bostadsbebyggelse.

Bide punkthuset och lamellhuset ska uppforas med
flacka tak (f) med en maximal taklutning om 9 grader i
forhillande till horisontalplanet, i syfte att halla nere det
visuella upplevelsen av hojd, sa ate forhillandet mellan
befintlig bostadsbebyggelse och det freslagna projektet

harmonierar (se sektion nedan).

Komplementbyggnader (ex. carport, forrad, cykelparke-
ringstak, miljostation) ska utformas med taktickning av
sedum eller motsvarande (f,) i syfte att fordréja dag-
vatten och skapa en gronare girdsmiljo.

Befintlig miljéstation som éterfinns vister om Damm-
gatan behover rivas. De tillkommande bostiderna ska
forsorjas med mojlighet till sortering av avfall inom
planomradet. Byggnadsarea foreslas till maximalt 100
m? i en vaning (e,100, 3,0 i romb).

I en zon om ca 5 meter mellan byggritten f6r bostads-
hus och Firjestadsvigen, samt mellan Koltrasten 23 och
Koltrasten 5, foreslds att byggnader inte far uppforas

gors i syfte att fortsdtea fasadliven lings med Firjestads-
vigen samt motet mellan huvudbyggnaderna inom
Koltrasten 23 och Koltrasten 5. Ovan prickmarken
tilldcs balkonger att kraga ut frin bostadshusen mot
Firjestadsvigen.

Byggritten f6r huvudbyggnaderna inom kvartersmarken
for bostadsindamal styrs genom kryssmark (++++++)
som foreskriver att marken endast fir bebyggas med
komplementbyggnader.

En solstudie har genomforts i syfte att visa pa den
paverkan ny bebyggelse har pa befintlig intilliggande
bostadsbebyggelse. Studien visar att befintlig bebyggelse
paverkas av skuggbilder framfor allt delar av eftermid-
dag/kvill under sommarhalviret. (se vidare bilaga)

Service
Planomradet 4r beldget ca 3 km norr om Karlstads
centrum som erbjuder kommersiell service genom
livsmedelsbutiker och handel. Ca 800 m &sterut finns

en livsmedelsbutik. Skolor och forskolor finns inom ca
100 - 800 m avstand. Virdcentral finns inom ca 700 m
avstand fran planomradet.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas
tillgingliga for personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsférmaga enligt Boverkets foreskrifter.
Karlstads kommun har dirtill tagit fram en handbok
med krav och rikdinjer for tillginglig utemiljé vid ny-
och ombyggnation som redogér f6r gillande krav och
riktlinjer.

Planforslag
Bostider och tillhérande tomemark ska utformas si
att det medger tillginglighet f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Vissa av de foreslagna
bostiderna kan fi direktingang fran markplanet och
dirmed fir dllgingligheten anses vara tillgodosedd d
det med enkla dtgirder gir ate tillgingliggéra entréer.
Hiss som uppfyller stillda krav pd utformning byggs i
bade lamell- och punkhus. Vid anliggande av gingvigar
ska det tas i bektande ate erfordeliga lutningar i lings-
och tvirled tillgodoses. Majligheter till handikappan-
passad parkering ska finnas inom 25 m fran respektive
huskropps entré. Inom 50 m fran bostadshusen bor en
miljostation fnnas.

FRIYTOR

Rekreation
Omradet anvinds inte idag for lek eller rekreation.
Lekmojligheter finns i niromrédet inom allmin plats-
mark norr om planomradet. En forskola finns beldgen
nordvist om planomréidet. Norddst om planomradet,
tillhérande nirliggande bostadsomride, finns ett Sppet
omrade av parkkaraktir. En mindre lekpark dr uppford
inom samma omréde. Det finns inga friluftsvirden
inom planomradet. Klarilven finns ca 170-200 meter
vist-sydvist om planomridet.

Planférslag
Nya bostdder kréver friyta for vistelse, denna yta be-
doms bli nagot begrinsad da kvartersmarkens yta likasd
ir begrinsad. Inom gérdsbilden f6reslas hardgjorda ytor
undvikas i méjligaste man till forman f6r gronytor.

Utformningen av gdrdsmiljon ir viktig for bostadernas
attraktivitet, varfér utemiljon har prioriterats éver bil-
parkering. Bida bostadshusen foreslds 2 en gardsmiljo
for vistelse, cykelparkering (utomhus och i komple-
mentbyggnader) samt forridsutrymmen.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet nés frin norr och séder via Norra infar-
ten och Firjestadsvigen. Inom planomrédet ansluter
Firjestadsvigen till Dammagatan som sedan dvergir i
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Ovan: Situationsplan, mdjlig exploatering enligt planforslaget. Sodergruppen Arkitekter.
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Agatan med anslutning till Firjestadsvigen. Firjestads-
vigen och Dammgatan har en skyltad hastighetsgrins
pa 50 km/h och dr utrustad med belysning. Strickan
bedéms vara utformad pa sadant sitt att goda siktforhdl-
landen uppnas.

Strax norr om korsningen med Rudsplan (ca 500 m
soder om planomrédet) var det uppmitrta trafikflodet
utmed Firjestadsvigen ar 2011 ca 1600 ADT. I hsjd
med korsningen Firjestadsvigen-Skoghemsgatan (ca
400 m soder om planomridet) var trafikfldet utmed
Firjestadsvigen ar 2007 ca 1700 ADT.

Ovan: Parkeringsplatser i niromrédet.

Planforslag
En anpassning av Firjestadsvigen foreslas goras och
planférslaget mojliggdr en utdkning av kvartersmarken
nordvist om Dammgatan och nordést om Firjestads-
vigen, i syfte att fortsitta korbanans linjedragning i
Firjestadsvigen frin sydost mot nordvist, f6rbi plan-
omradet. Detta innebir ocksé att en storre tomtmark
kan tillskapas inom kvartersmarken fér bostadsindama
(punkthuset).

Anslutning till och frin planomradet sker till befint-
ligt gatunit. Trafiken foreslds dven fortsittningsvis

att angdra via Dammgatan for att minimera antalet
utfartskonflikter pé den mer trafikerade Firjestadsvigen.
Utfartsforbud mot Firjestadsvigen fors in pd plankartan
som en bestimmelse.

Kommun planerar fér en Gversyn av hastigheterna i
kommunen. Dir foreslds att Firjestadsvigens hastighets-
dnks till 40 km/h och Dammgatan till 30 km/h. Ingen
forandring pekas ut i detaljplanen.

Parkering, utfarter, varumottagning
Pi Koltrasten 23 finns idag anvisade parkeringsplatser
for kunder framfor verksamhetslokalen, till antalet 12
platser. P4 byggnadens norrsida finns 3 stolpar for mo-
torviramre och dirtill méjlighet till parkering. Nordvist
om Koltrasten 23 finns parkeringsplatser som har an-
lagts f6r verksamheten inom Koltrasten 23 nir detta var
anvint for handelsindamal. Idag anvinds parkeringen
bland annat av de boende i bostiderna nordvist om
planomradet, till antalet ca 20 platser. Vid platsbesok
i omréidet observerades att parkering 4dven sker utmed
Dammgatan.

Planforslag
Parkering f6r nya bostdder ska lokaliseras huvudsakligen
inom fastigheterna Koltrasten 23 och Firjestad 2:1. Par-
kering foreslds i huvudsak ske i markplan men ska dven
vara mojlig i halvt nedsinkt garage inom punkthuset.

®  DPunkthus 5+1 vining - halvt nedsidnkt garage ca 14
parkeringsplatser. Ovrig parkering for punkthuset
kan 18sas genom anordnande av markparkering eller
parkeringsavtal med privat fastighetsigare till par-
keringen vid travbanan norr om planoradet, dialog
kring detta har initierats av exploatdren och ska
slutligt redovisas i samband med bygglovansékan.

® Lamellhus 3+1 vdning - markparkering 9-10 par-
keringsplatser. Ovrig parkering for lamellhuset kan
16sas genom parkeringsavtal med privat fastighetsiga-
re till parkeringen vid travbanan norr om planoridet,
dialog kring detta har initierats av exploatdren och
ska slutligt redovisas i samband med bygglovansékan.

Enligt gillande parkeringsnorm for Karlstads kommun
behévs 10 bilparkeringsplatser/1000 kv BTA respektive
28 cykelparkeringsplatser for anlidggandet av bostider i
denna del av Karlstad. Vilket i detta fall innebir f6ljande:

¢ Punkthus 5+1 vaning, halvt nedsinkt garage: 1600 i
BTA = 16 bilparkeringsplatser. En av dessa bér vara
handikappanspassad. Upp till 14 av dessa kommer
att finnas i nedsinke garage. Mojlighet kan dven
finnas att anordna ndgon enstaka plats, t ex han-
dikapparkering eller beséksparkering, i markplan.
Det krivs vidare 45 cykelparkeringsplatser vilka
avses 16sas genom anordnande av cykelparkrering i
gardsmiljon samt mojlighet till cykelparkering inom
komplementbyggnader.

® Lamellhus 3+1 vaning: 1265 i BTA = 13 bilparke-
ringplatser. En av dessa bor vara handikappanspas-
sad. Det krivs vidare 36 cykelparkeringsplatser vilka
avses 18sas genom anordnande av cykelparkrering i
gardsmiljén samt majlighet till cykelparkering inom
komplementbyggnader.

Vid anliggande av markparkering inom kvartersmarken
for punkthuset, ska dessa anordnas som s kallade “grona
parkeringsplatser” med genomslipplighet, och vegeta-
tionsinslag, som till exempel armerat gris (f,).

Skulle mindre ligenheter (under 40 m?) byggas minskar
respektive 6kar parkeringskraven for bilparkering respek-
tive cykelparkering.

Det ir vidare en férdel ur miljo- och attraktivitetssyn-
punkt om delar av parkeringsbestandet utformas med
laddningsmaéjligheter for bilar och cyklar.
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Gang och cykeltrafik
Cykelpendlarstrik (Firjestad-Centrum-Hammard) finns
ca 200 m vister om planomridet utmed Klarilven. Pa-
rallellt med Norra Infarten (norra sidan), ca 200 m norr
om planomradet, gar en ging- och cykelvig. GC-vigen
ansluter mot Sittgatan i ster for act ddrefter fordelas i
flera GC-strik.
Inom planomridet finns trottoar for gingtrafik lings
med Dammgatan och Firjestadsvigen.

Planforslag

Dagens trottoar lings Firjestadsvigens norddstra del
foreslds anpassas till den forindrade anslutningen mellan
Firjestadsvigen och Dammgatan. Inga 6vriga forind-
ringar pekas ut i detaljplanen.

Kollektivtrafik
Hallplats for linje 6 (Karlstadsbuss), finns utmed
Firjestadsvigen ca 25 m fran planomradet. Ca 250 m
norr om planomrédet finns hallplatser for lokaltrafiken
(Varmlandstrafik) med linje 601 och 660 (Karlstad-
Deje). Avstinden till kollektivtrafik bedoms som mycket
nirliggande och majligheten att dka kollektive dr god.

Planférslag
Ingen forindring pekas ut i detaljplanen.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Trafik utmed Firjestadsvigen innebir en viss utsatthet
for fordonsbuller, dirtill trafikeras Firjestadsvigen av
bussar (Karlstadbuss) sd viss “tyngre trafik” angor ocksa
omradet.

En bullerutredning har utférts av WSP 2017-07-05 (se
bilaga).

Utredningen resulterar i att den ekvivalenta ljudni-

van underskrider 60 dBA pa samtliga fasader pa bade
punkthuset och pd lamellhuset. Det medf6r ate bostdder
inte behéver att anpassas for att ha tillging till ljuddidm-

pad sida.

Gillande uteplatser, s dverskrids bade rikevirdet for
ekvivalent och maximal ljudniva pa stora delar av bygg-
nadernas fasader. Dirfor foreslas en gemensam uteplats
att anldggas. Vid lamellhuset finns ytor dir varken
ckvivalenta ljudnivin overskrider 50 dBA, eller maximal
ljudniva under dagtid 6verskrider 70 dBA. Vid punkt-
huset dr ekvivalentnivan godkind, diremot behéver en
avskirmning finnas vid den gemensamma uteplatsen for
att sinka den maximala ljudnivin under 70 dBA.

Planférslag
Bullerutredningen visar att ljudnivin inte éverskrider
gillande rikevdrden for trafikbuller vid fasad men en
fasaddimensionering behova goras i projekteringsskedet

for att sikerstilla att ljudnivan inomhus inte 6verskrids.
Rikevirden f6r inomhusnivéer ska klaras enligt buller-
forordningen, vilket dr en byggnadsteknisk fraga.

En gemensam uteplats ska anlidggas inom kvarters-
marken for bostadsindamal for respektive bostadshus.
Byggricten f6r huvudbyggnaderna {6r bostadsindamil
har begrinsats sd att plats ska finnas f6r anordnande av
en gemensam, bullerskyddad uteplats f6r respekeive hus.
Vidare foreskrivs att uteplats vid punkthuset ska avskir-
mas mot Firjestadsvigen, genom komplementbyggnad
eller annan skdrmning, i syfte att klara gillande rikevér-
den for uteplatser (f,). Huvudbyggnad for bostadsinda-
mél (lamellhuset) ska placeras, sammanhingande lings
med Firjestadsvigen i syfte att skapa en ljuddimpad
sida (p,).

Ovanstaende bestimmelser innebir att gemensamma
uteplatser vid de tvd planerade bostadshusen kan utforas
sd att hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva forekommer.

Evenenmangsbuller
I anslutning till planomréidet finns Lofbergs Lila arena
(ca 400 meter figelvigen), Firjestadstravet (ca 400 me-
ter figelvigen) och travbanans parkering (mellan 2-400
meter fagelvigen). Samtliga verksamheter dr avgrinsade
av bebyggelse frin planomradet.

Trafik till och fran arenan genererar bullerstérningar
for nirliggande bostdder. Merparten av trafiken sker
s6der om travbanan dir den storre parkeringsplatsen ar
beldgen. Parkeringarna toms ocksd i stor utstrickning
soderut. Ljudstorning fran trafiken till arenan ir

av kortvarig karakedr i anslutning till matchers borjan
och slut, och de upphér normalt fore kl 22. Stérningen
beddms vara av relativt ringa omfattning, di befintlig
bebyggelse utgdr en skirm for bullret, och bedoms
kunna accepteras.

Storningar frdn travbanans verksamhet har tidigare ut-
retts inom ramen for planarbete for Firjestad 2:19 samt
detaljplan for Ismasen Norra, bdda beldgna nirmare
bide travovalen och stall/hagmarker. Travbanan har

ett miljotillstdind som reglerar omgivningspaverkan. I
tidigare utredningar och planarbeten har visats att det
ir under evenemang som paverkan ir som storst. Mot
bakgrund av ovanstiende bedéms paverkan frin evene-
mangsbuller vara acceptabelt.

Miljokvalitetsnormer
Den lokala 6kningen av bilrérelser som foljd av fler
bostider inom omridet bedéms inte innebira att féro-
reningar i utomhusluft péverkas mirkbart. Det finns
inga kinda markf6roreningar inom eller i nirheten av
planomridet som kan paverka dag- eller grundvattnet
negativt. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet. Marken inom planomri-
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det kommer i sitt genomférande inte att kridva omfat-
tande utfyllnads- eller schaktarbeten som kan tinkas
paverka vattenkvaliteten i recipient (Klarilven).

Storande ljus
Planférslag

Ljus frin passerande bilar kan ha viss pdverkan pa bosti-
derna som ligger i markplan. Placering och utformning
av byggnader kan i projekteringsskedet styras sa att risk
for storande ljus minimeras och undviks.

Oversvamningsrisk Klaralven
Planomradet dr belidget pd plushéjder mellan +48 och
+48,7 m RH2000. Oversvimningsrisk for 200-arsflode
i Klarilven ska klaras fér nyplanering av bostider, och
plushéjden ligger pa +48,23 RH2000. Vid hogsta
dimensionerande fléde i Klarilven riskerar hela planom-
radet att dversvimmas, vilket ocksé giller for i princip
hela Firjestad. Den nivan som ska klaras i planerings-
sammanhang ir dock alltid 200-4rsnivan (for bostider).

Planforslag
Planerad plushéjd for firdigt golv r +48,97 RH2000,
vilket innebir att nivan fér 200-4rsflddet i Klarilven
klaras.

TEKNISK FORSORIJNING

Spill- och dricksvatten
Planomradet ligger inom kommunens allminna verk-
samhetsomride for VA. Befintliga ledningar for vatten
och spillvatten finns i Firjestadsvigen vilka kan anslutas
till planerad bebyggelse. Idag har fastigheten en gemen-
sam avloppservis for dag- och spillvatten.

Planforslag

Ny bebyggelse foreslis forses med en ny separat dag-
vattenservis for att frigbra kapacitet i spillvattensyste-
met. Punkchuset foreslés att forses med halvt nedsinke
garage. Om anslutning med spillvatten ska finnas dven
i garagevaningen ska detta pumpas frin garagevdningen
pa grund av risk for 6versvimning vid hoga nivier i

ilven.

Dagvatten
Befintig dagvattenledning i Firjestadsvigen har begrin-
sad kapacitet varfér dagvattnet behéver f6rdréjas inom
kvartersmark. Befintliga dagvattenledningar har inte
kapacitet att avleda ett s kallat extremregn. Delar av
dagvattenledningsnitet finns beldget inom foreslagen
kvartersmark f6r punkthus.

Planférslag
Foreslagen detaljplan medfor att hirdgjorda ytor (tak-
och asfaltytor) kommer att anliggas inom planomrédet
vilka genererar snabb ytavrinning av dagvatten vid
regn. For att kompensera for denna snabba avrinning
foreslas ate dagvattnet f6rdréjs inom fastigheten. Dock
ar i princip hela planomridets kvartersmark redan idag

hardgjord.

For att erhilla erforderlig reducering av dagvattenflodet
frin planerad exploatering maste flédet reduceras med
50 %. Detta innebir att ett f6rdrojningsmagasin kan
behéva anliggas inom fastigheten, forslagsvis oster om
punkthuset (underjordiske magasin mellan parkerings-
garage och Dammgatan, inom kvartersmark) samt inom
forgirdsmarken sydvist om lamellhuset (om mojligt
ytvattenmagasin). Oppna magasin kan exempelvis ut-
foras i form av svackdiken eller en anpassad gardsmiljo.
Magasinets eller magasinens storlek beror pa hur stor
hardgjord yta (asfalt- och takyta) som anliggs inom fast-
igheten. En 50% flodesfordréjning for ett dimensione-
rande regn med dterkomsttiden 10 4r och varaktigheten
10 minuter, genererar ett erforderligt magasin med en
effektiv volym av 75 m? per hektar hirdgjord yta.

Vidare foreslas att komplementbyggnder férses med
“grona tak” av sedum (f,) som har en betydande magasi-
neringseffeke.

Marken inom planomradet méste hojdsittas sa att
dagvartten fran ett extremregn fritt och utan att skada
byggnader kan ytavledas mot planomradets sédra horn
och vidare mot Firjestadsvigen. For att undvika att det
tillfors odnskade partiklar eller imnen till dagvattnet
bor miljovinligt byggnadsmaterial anvindas. Denna
fraga hanteras vidare i bygglovsskedet. Vidare bor yt-
vatten fran hirdgjorda trafikytor om méjligt avledas via
grisytor innan vidare avledning till dagvattenledning.

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjélvfall
miste dagvattenledningens dimningsniva i forbindelse-
punkt beaktas. I normalfallet ligger dimningsnivan ca
0,2m 6ver markens niva utanfor fastigheten. Drinering-
en ska ligga 6ver denna dimningsnivé om drinvatten
ska avledas med sjilvfall. Hamnar drineringen under
denna niva och inte kan acceptera att drinledningen
tidvis kan komma att std dimd méste drineringsvattnet
pumpas.

Varme
Fastigheten Koltrasten 23 ir idag ansluten till Karlstad

Energis fjarrvirmenit. Befintlig ledning r dock inte di-

mensionerad f6r det antalet bostider som avses byggas.

Planforslag
Ska fjirrvirme nyttjas som uppvirmning for bostads-

LAGA KRAFTHANDLING

| 11



husen krivs ett byte av ledning till en ledning anpassad
for flerbostadshus. I byggskedet limnas underlag pa
energibehov vilket blir dimensionerande for ny ledning
och fjirrvirmecentral. Teknikrum for fjarrvirme bor
placeras sd att ledning kan anslutas frin Dammgatan.
Nya bostdder foreslas virmas upp via lingsikeigt hallbara
uppvirmningsalternativ, exempelvis genom fjirrvirme,

bergvirme och/eller solceller.

El, telefon och IT
Ett kabelskdp finns inom fastigheten Koltrasten 23.
Korsande ledningar for el finns inom planomradet. Fast-
igheten dr ansluten till Karlstads el- och stadsnic.

Planférslag
Kapaciteten avseende el for fastigheten behover utveck-
las vid exploatering pa fastigheten da antalet anslutna
okar. 31 bostider kriver ca 100 ampere, en transfor-
matorstation finns ca 200 meter frin planomradet och
anslutning kan ske till denna. Pigiende planarbete for
Taltrasten 2 kan paverka en eventuell flytt av denna.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhall-
ningsordning och avfallsplan. En dtervinningsstation
finns ca 300 m norr om planomradet utmed Annebergs-
vigen. Det finns en miljostation (som dock anvinds
som f6rrad) inom fastigheten Ringtrasten 1 som ligger i
direkt anslutning till planomradet.

Planférslag
Himtning av hushallssopor och matavfall ombesorjs
via Karlstads Energi AB. Den befintliga miljéstationen
inom Ringtrasten 1 foreslas att flyttas, for att klara
bland annat brandskydd och solljusinfall till bostider.
Exploatoren till Koltrasten 23 ska ansvara for och be-
kosta rivning, anordnande av tillfartsvig samt erdttning
av gingstig (utanfor planomradet inom parkmark), i
samverkan med fastighetsigaren till Ringtrasten 1 och
Karlstads Energi AB.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFOR-
ANDE

Stadsbilden kommer att péverkas inom omradet, genom
att nuvarande byggnad och parkeringsplats foresls
ersittas med ett punkhus pd 5+1 vining same ett lamell-
hus pa 3+1 véning. Punkthuset foreslds att byggas i den
vistra delen av planomradet dd det dir finns ett stod {6r
byggnadshéjden i befintlig lamellhusbebyggelse inom
kv. Ringtrasten. Paverkan pa stadsbild och skuggning

har utretts inom ramen fér detaljplanen och anses inte
paverka kringliggande bebyggelse pa ett dvervigande
negativt sitt. Fortitning inom befintlig stadsstruktur
ar langsiktigt hallbart ucifran ett resurshushallningsper-
spektiv.

Ett skyddsvirt trid kommer att behdva tas ned for att
mojliggora exploateringen inom kvartersmark. De-
taljplanen har under planprocessen justerats i syfte att
samordna den Sversyn av parkmarken som finns norr
om den foreslagna byggritten for punkthuset. Genom
att limna den norra delen av denna byggritt obebyggd,
utdver parkeringsmojligheter med en gron karakeir,
kan siktlinjen frin Dammgatan mot norr hallas fri och
mojliggora en tydligare entrésituation till parken.

Den kulturmiljé som finns i den befintliga byggna-

den inom Koltrasten 23 kommer i och med planens
genomforande att rivas. Detta innebir att en av fa
handelsbyggnader inom Firjestad kommer att frsvinna
till fsrmén for bostider. Det finns ett stort behov av nya
bostider inom hela Karlstads kommun och i Karlstads
stad i synnerhet. Avvigningen mellan ett bevarande

av befindig byggnad och nya bostider har gjorts, och
det bedéms mycket svart att f4 till en dandamalsenlig
anvindning av byggnaden i framtiden givet dagens (och
framtidens formodade) handelsmonster.

Planens genomgorande innebir att fler ménniskor kan
bo inom omridet. Det kan tinkas medfora en dkad
trygghet dé parkeringen och verksamhet (ej publik)
som finns idag inte ir 6ppen kvills- nace- och helgtid.
Bostider kan bidra till att fler minniskor ér i rorelse i
omradet dver dygnet och aret. Ny bostadsbebyggelse
kan ocksa bidra till andra upplételseformer 4n vad som
ir dominerande inom omrédet idag.

6. GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som behdvs f6r att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrdgornas beskrivning har ingen rittsver-
kan. Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara

vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Inga forandringar av lovplikten ir aktuella.

En planbestimmelse om att startbesked for nybyggna-
tion inte far meddelas forrin markfSroreningar har
avhjilpts fors in for byggritten for lamellhuset (a,).
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Genomférandetid
Genomforandetiden 4r 10 (tio) ar frin den dagen
planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan
act synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har rite
till ersittning for till exempel forlorad byggritt.

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovs-
provning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmin platsmark.

Ansvarsfordelning
Fastighetsbildning Lantmiterimyndighe

ten

Exploatering inom kvartersmark Exploator

Rivning av miljéstation Exploatér

Flytt av dagvattenledningar Exploator

Anpassning av gatumark Exploatér

Nybyggnadskarta Karlstads kommun

Bygglovprovning Karlstads kommun

Anslutning till VSD-ledningsnit Karlstads kommun

Avtal
Karlstads kommun avser att teckna ett nytt exploate-
ringsavtal med Firjestadbostider AB reglerande ansvars-
och kostnadsférdelning mellan parterna samt tekniska
och tidsmissiga aspekter av genomférandet av detaljpla-
nen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Servitut, gemensamhetsanldaggningar, sam-

falligheter och ledningsratter
Inga rittigheter omfattas av planforslaget.

Inom kvartersmark for bostadsindamal foreslas nuva-
rande fastighet Koltrasten 23 bibehallas, medan en ny
fastighet kan bildas genom avstyckning frin Firjestad
2:1 (Karlstads kommun) och fastighetsreglering frin
Ringtrasten 1 (privat fastighetsigare) till styckningslot-
ten (nya fastigheten).

Fastighetsbildning fir i vrigt ske med std av detaljpla-

nen och initieras av exploatoren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
* Kostnad for anslutning debiteras fastighetsigare
enligt gillande VA-taxa.
* Kostnad for fastighetsbildning belastar exploatoren.
* Kostnad for anpassning av gatumark belastar exploatér
och regleras i exploateringsavtalet.
* Kostnad for flytt av dagvattenledningar belastar ex-
ploator.
* Kostnad for rivning av miljostation och flytt av ging-
vig inom parkmark belastar exploator.
* Kostnad for nya elkablar frin nitstation vid Solskiftes-
gatan belastar exploator.
* Kostnad for flytt av teleledningar belastar exploator.
* Kostnader f6r genomférandet av planen inom kvarter-
smark for bostadsindamil ska belasta exploatér.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar som har utforts:
- Bullerutredning, Koltrasten 23, Firjestad, Karlstad
2017-07-05. WSP Environment, Karlstad

7 . MEDVERKANDE TJANS-
TEMAN

Planbeskrivningen 4r upprittad av SBK Virmland
AB genom samhills- och trafikplanerare Sofia Wedin,
planeringsarkitekt Daniel Nordholm i samarbete med
planchef Jonas Zetterberg, Karlstads kommun.

Karlstad 2018-05-30

Sofia Wedin Daniel Nordholm
Sambiills- och trafikplanerare Planeringsarkitekr
SBK Virmland AB SBK Virmland AB

Jonas Zetterberg
Planchef

Karlstads kommun
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