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Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for LARKVAGEN, fastigheten Bjorkeby 1:289 m fl
i Jarfilla kommun

PLANHANDLINGAR

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestimmelser och illustration
Fastighetsforteckning

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att andra bestdmmelsen for minsta tomtstorlek och ddrmed
mdjliggora styckning av fastigheten Bjorkeby 1:289 i sex tomter for villabebyggelse
(friliggande enbostadshus).

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet ir beliget i Barkarby 6ster om Byleden. Planomrédet utgors av
fastigheten Bjorkeby 1:289 samt del av fastigheterna Bjorkeby 5:1 och Bjérkeby 4:3,
totalt ca 5150 m*> e

Markigoférhallanden
Fastigheten Bjorkeby 1:289 ér privatidgd och fastigheterna Bjorkeby 4:3 och Bjorke-
by 5:1 dgs av Jarfilla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
[ kommunens oversiktsplan antagen 2001 ingar planomrédet i omrade for komplette-
ringsbebyggelse.
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Giillande planer
For planomréadet géller avstyckningsplan A 1927-12-31 som anger bostadsdndamal.
Avstyckningsplanen anger 1500 m* som minsta tomtstorlek.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Bjorkeby 1:289 ér bebyggd med vixthus. P4 andra sidan Lirkvigen, ca
30 m nordvist om fastigheten ligger ytterligare ett vixthus. Ovrig nirliggande be-
byggelse bestar av friliggande villor.

Ny bebyggelse

Planforslaget innebdr att befintligt vixthus pa fastigheten Bjorkeby 1:289 rivs. Dir-
med kan 6 friliggande villor uppféras inom omradet. Husen ska underordnas terring-
ens formation, sldntning och spréangning ska minimeras. Husen byggs i tvd véningar,
vind far inte inredas utdver angivet véningstal.

Service och kollektivtrafik
Till serviceutbud och pendeltégsstation i Barkarby &r avstindet ca 2 km. Nérmaste
busshallplats finns utmed Byleden ca 100 m fran planomradet.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav fér omradet.

Trafik och parkering

Tillfart anordnas fran Larkvigen for samtliga fastigheter. Larkvédgen breddas frén
nuvarande 3,5 m till 4,5 m. P& grund av den ringa trafikbelastningen byggs endast en
s k backvindplan. Gang- och cykelvégen som forbinder Byleden med Larkvigen
forlangs ca 10 m. Parkering ordnas inom de egna fastigheterna.

Avfall

Sophdmtning forutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med de bestammelser som
finns i kommunens renhéllningsordning. Nérmaste kompletta atervinningsstation
finns p& Bjérkebyparkeringen vid Byleden.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningar

Samtliga fastigheter kan anslutas till befintligt ledningssystem for el och tele. An-
slutning kan ske till befintligt vatten- och avloppsnit vister om Byleden. Utbyggnad
erfordras av ca 110 m ledningar. Dagvatten ska s& langt som mgjligt tas om hand
inom fastigheterna, alternativt fordréjas.
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AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Buller

I en planbestimmelse regleras hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivan utanfor fasad

(55 dBA) och inne i boningsrum (30 dBA), samt hégsta maximala Jjudnivén inomhus
nattetid (45 dBA) och vid uteplats (70 dBA).

Kraven &verensstimmer med de av riksdagen antagna riktvirdena for ljudnivéer,
vilka vid nybyggnad normalt inte bor 6verskridas.

En trafikbullerutredning har gjorts av Ingemansson Technologi AB. Denna anger att
gillande mal, hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid fasad och hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva pé uteplats, innehalls for samtliga bostadshus.

Markundersokning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har mottagit Kemiinformation AB:s rapport for
markmiljéundersckning av fastigheten Bjérkeby 1:289, daterad 2003-05-04.

Av rapporten framgér att alla genom aren anvdnda bekdmpningsmedel kan anses
lattnedbrytbara samt att inga bekaimpningsmedelsrester hittats i tagna jordprover.
Framhallas bér dock att om missténkta markféroreningar upptrider under riv-
nings/schkaktningsarbetet, ska detta omgaende anmalas till miljé- och hélsoskydds-
avdelningen.

Radon

Planomréadet tillh6r inte kommunens hégriskomrade enligt Gversiktlig markradon-
utredning for Jérfilla kommun utférd av Jakobsson & Widmark, daterad 1997-03-06.
Grundkonstuktionen skall vara radonsikert utférd sdvida inte undersékningar kan
pévisa att forhallandena inte kraver detta.

Christina Gortcheva W 887"\—

Plan- och bygglovchef Ulla Samuelsson
Karttekniker
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Enkelt planforfarande
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for LARKVAGEN, fastigheten Bjorkeby 1:289 m fl
i Jiarfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad: juni — juli 2003
Underrittelse: augusti - september 2003
Antagande: oktober 2003

Genomforandetid
Detaljplanens genomf6randetid &r 15 &r fran det att planen har vunnit laga kraft.

Avtal
Avtal som reglerar breddning av Larkvigen och byggande av s k backvindplan ska
tecknas mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanen kan antas.

Plankostnadsavtal har upprittats mellan fastighetsigaren och milj- och stadsbygg-
nadskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Genom planindringen foreslés en avstyckning fran fastigheten Bjérkeby 1:289 {or att
skapa sex villatomter.

Gemensamhetsanliggning
Gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen ska inréttas for att 16sa gemen-
samma behov som t ex gemensam vig och va-ledningar.

Ansokan
Ansékan om fastighetsbildning, inrittande av gemensamhetsanldggning mm ldmnas
till Lantmiterimyndigheten 1 Stockholms 14n.
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EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader vid genomf6randet av detaljplanen.
Eventuell flyttning/éndring av ldgspanningskabel 1 Larkvdgen bekostas av exploatd-
ren.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar

Fastigheterna ansluts till befintligt ledningsnit for el och tele. Anslutning kan ske
till befintligt vatten- och avloppsnit vister om Byleden. Utbyggnad erfordras av
ca 110 m ledningar. Ledningsnit ska ldggas inom gemensamhetsanlédggning.

Byggbuller
Under byggtiden far Naturvardsverkets riktviarden for byggbuller inte verskridas.

[/Q Q‘/;é)a“““gg
Ulla Samuelsson 67‘\

Karttekniker



