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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ér till for att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord och att
redovisa de syften och forutsattningar planen har. Den redogdr ocksa for organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomfcrande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen
egen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istallet av plankartan och
planbestdammelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap 78 (SFS 2010:900)
fram till samrad. Da manga yttranden kom in under samradet har kommunen gjort
beddmningen att fortsatt handl&dgga arendet med normalt planforfarande enligt PBL 5 kap 68
(SFS 2010:900).

Bakgrund

En ansokan om planlaggning av del av fastighet Svenstorp 1:15 for verksamhetsandamal kom
in till kommunen 2014-04-16. Den del av fastigheten som ansékan avser ligger pa mark som
sedan tidigare &r planlagd som allménplatsmark med anvandning park enligt plan 474 som
vann laga kraft 2011. Enligt planansokan féreslas omradet andras till kvartersmark med
anvandning industri, handel och kontor. Omradet skulle da fa samma anvandning som
intilliggande omrade. I planarbetet har uppmarksammats att aven en mindre del av den
intilliggande fastigheten Svenstorp 1:172 bor inga i planarbetet, da en del mark dar byggnad
inte far uppforas enligt gallande plan behdver tas bort for att méjliggéra en samexploatering
av fastigheterna.

Samhallsbyggnadsndmnden har beslutat, 2014-06-12 § 68, att préva detaljplaneldaggning for
del av fastigheten Svenstorp 1:15.
Syfte

Planeringens syfte ar att omvandla omradet fran allméan platsmark till kvartersmark med
anvéandning industri, handel och kontor.



Planomradets lage och areal

Planomradet ligger i anslutning till G6teborgsvégen i norra utkanten av Alvangen. Omradet &r
cirka 2000 kvm stort och ligger i direkt anslutning till det planerade verksamhetsomradet i
Svenstorp. Omradet &r idag bevuxet med I6vtrad.

Den réda linjen markerar planomradet. Det skrafferade omradet visar redan planlagd mark for
verksamheter (avgransningen ar ungefarlig).

Markagoforhallanden

Planomradet ligger inom den stérre kommunalt dgda fastigheten Svenstorp 1:15. Planomradet
omfattar dven en mindre del av den intilliggande privatagda fastigheten Svenstorp 1:172.

Planens forenlighet med miljobalken

Detaljplanen beddms vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljomal
Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter

som var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara
ekologiskt hallbara pa sikt.

Nedan gors en kortfattad avstamning mot de nationella miljomal som bedéms vara relevanta
for att klargdra hur planforslaget paverkar den nuvarande miljosituationen.

God bebyggd miljo

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo skall utgdra en god och hdlsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvérden skall tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anlaggningar skall lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat satt
och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Detaljplanens genomforande kan inverka negativt pa natur- och kulturmiljon. Man tar i
ansprak obebyggd mark till mark for verksamheter. Omradet ligger dock i direkt anslutning
till ett storre omrade planerat for verksamheter. Den paverkan som ett genomférande av
detaljplanen innebar bedéms som liten med tanke pa omradets ringa storlek.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden skall bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystem samt deras funktioner och
processer skall varnas. Arter skall kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med
tillracklig genetisk variation. Manniskor skall ha tillgang till en god natur och kulturmiljé med
rik biologisk mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfard.

Naturinventering daterad 2015-02-06 fran Naturcentrum visar att det inom omradet finns
naturvarden som beddms som laga till mattliga. I omradet finns enstaka aldre och ihéliga trad.
Langsiktigt bedoms planen ha liten paverkan pa den biologiska mangfalden.

Levande sj0ar och vattendrag

Sjoar och vattendrag skall vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer skall
bevaras. Naturlig produktionsformaga, biologisk mangfald, kulturmiljévarden samt
landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion skall bevaras samtidigt som
forutsattningar for friluftsliv vérnas.

Omradet kommer anslutas till det 6ppna dagvattensystem som foreslas rena dagvattnet som
kommer fran omradet sydvast om planomradet. Ett 6ppet dagvattensystem forvantas minska
andelen orenat dagvatten som nar vattendragen och saledes bidra till ett mer ekologiskt
hallbart samhélle. Oljeavskiljare ska finnas pa storre parkeringsplatser for att forhindra att
miljofarliga &mnen kommer ut i naturen.



Regionen

Strukturbilden till hdger for Goteborgsregionens
kommunfdérbund (GR) ligger till grund for det gemensamma
arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i
regionen. Bilden till héger redovisar utvecklingen av kérnan,
stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de grona
kilarna. Huvudstraken utgor ryggraden i Géteborgsregionen
och ska starkas for att alla delar av regionen ska bli langsiktigt
livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska ske med stod
av en attraktiv och kraftfull pendel- och regiontagstrafik. Ett
bostadsbyggande i stationsnéra lagen, eller i orter som med
god kollektivtrafik ar knutna till stationslagena, starker
forutsattningarna for en uthallig tillvéaxt i Goteborgsregionen
och ger forutsattningar for att kunna ga eller cykla till och fran o
en pendel-/regiontagsstation, om bostadsbyggandet sker inom
en kilometer fran stationslaget. Ale kommun utgor ett av
huvudstraken som tillsammans ska utgdra ryggraden i
Goteborgsregionen. Planomradet ligger cirka 1,5 km fran
pendeltagstationen i Alvangen.

Strukturbild for Géteborgs-
regionens kommunférbund.

Gaéllande oversiktsplan

Fastigheten ligger i utkanten av tatorten Alvangen, som i kommunens antagna 6versiktsplan
(OP07) ar utpekat som omrade for verksamheter.

Géllande planer och bestammelser

Planomradet markerat med rott
pa utdrag ur den gallande
detaljplanen nr 474. Bilden visar
hur det angransande omradet &r
planlagt for industri, handel och
2 kontor.

Planomradet ligger inom gallande detaljplan nr. 474, Handel och verksamheter i Svenstorp,
som vann laga kraft 2011. | den géllande detaljplanen omfattas omradet som avses planlaggas
for verksamheter av allmén platsmark med anvandning park samt av prickad kvartersmark
som medger anvandning industri, handel och kontor. Genomforandetiden pa 10 ar for gallande
detaljplan gar ut 2021.



Kommunala beslut i 6vrigt

Verksamhetsplan 2013-2015

I Ale kommuns verksamhetsplan beskrivs méjligheten att ta fram nya verksamhetsomraden
for smaskalig industri och handel och kunna erbjuda etableringsklara tomter som en viktig
forutsattning for utvecklingen i Ale.

Mark for verksamheter

Planomradet ligger inom det omrade som finns utpekat som handel och verksamheter i
Svenstorp.

Naturvardsprogram
Omradet finns inte utpekat som ett vardefullt naturomrade i Naturvardsplanen.
Kulturarvsplan

Planomradet ligger inte inom omrade som klassas som vardefull kulturmiljo.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Natur och landskap

Landskapsbild

Det omgivande landskapet i direkt anslutning till planomradet bestar idag av aker- och
jordbruksmark. Hela omradet mellan vag E45 och Goteborgsvagen omfattas dock av gallande
detaljplan som medger att omradet omvandlas till verksamhetsomrade.

Mitt emot det nu aktuella planomradet, pa andra sidan Géteborgsvagen, finns detaljplaner som
medger bostadsbebyggelse.

Mark och vegetation

Omradet ar flackt och idag bevuxet med lovtrad som alm, asp, hagtorn och aplar.
Markvegetationen bestar av hdgvuxna grés och orter.

Rekreation

Platsen har ett kulturhistoriskt véarde och har periodvis lockat en del besokare. Omradet ar
planlagt for parkandamal men platsens varden som rekreativt omrade begréansas dock av att
planerna pa en minnespark inte realiserats och av att omradet inte har en siker angéring fran
Goteborgsvagen. Som gronomrade har platsen ett véarde for naromradet och bidrar positivt till
omradets upplevelsevarden.

Inom naromradet finns andra gronomraden som har storre varden for narrekreation. Ale
kommuns naturvardsprogram pekar ut tva omraden i den Gstra delen av Alvangen som
tatortsnara gronomraden med varden for rekreation. Dessa omraden ligger cirka 200-400
meter fran omradet som nu ar aktuellt for planlaggning. | gallande detaljplan nr 474 séakerstélls
ett omrade for allmén platsmark ”Natur” i omradets Ostra del som blir en gron yta inom det
planerade verksamhetsomradet.



Naturmiljoinventering, naturvarden

Omradet finns inte utpekat som ett vardefullt naturomrade i Naturvardsplanen. Naturcentrum
har genomfort en dversiktlig naturinventering 6ver det som ar att betrakta som en éldre
bostadstomt. Det aktuella planomradet utgér den sodra delen av undersokningsomradet
medens den norra delen redan &r att betrakta som ianspraktagen da det ar planlagt for
verksambheter.

Som helhet bedéms undersokningsomradet ha mattliga naturvarden, som &r knutna till aldre
trad och lampliga groddjursmiljoer. Den sodra halvan av undersokningsomradet har maéjligen
nagot lagre varden, har finns enstaka aldre och ihaliga trad men inga lampliga miljoer for
groddjur.

Inom omradet har aven en del artfynd gjorts. Mossan krusig ulota Ulota crispa har patraffats i
tragarden. Den betraktas som signalart, men med Iagt signalvérde i sydvastra Sverige (Nitare
2005). Pa doda pinnar av hassel i tradgardens syddstra horn patraffades karnsvampen

Nectria coryli. Den ar séllan rapporterad men sakerligen forbisedd. Av rédlistade arter
patraffades skogsalm Ulmus glabra (VU). Ett par medelalders trad av arten finns i
undersokningsomradet. Skogsalmen &r fortfarande en vanlig art, men ar hotad av
svampsjukdomen almsjuka (Aronsson 2010).

Backdiket strax intill planomradet ska fortsatt omfattas av géllande detaljplan nr 474 dar det
ligger inom omrade utpekat for 6ppet dagvattensystem.

Undersoknings-
omrade

Backdike Grov salg

Planomrade

Husgrund,

Ald |
rishdgar re ape

Aldre hagtorn Skogsalm
och péron

Utdrag ur Naturinventering daterad 2015-02-05.
Oversvamningsrisk

Gota alvs hogvattenniva ar belagen pd +12,1 meter vid Alvingen. Det aktuella planomradet
ligger pa +16 meter (enligt Goteborgs lokala hojdsystem) och det forefaller inte nagon
oversvamningsrisk fran Gota alv. Planomradet ligger i direkt anslutning till ett planerat
dagvattenstrak som ar dimensionerat for att klara minst ett 10-ars regn.



Bebyggelse

Omgivningar, stadsbild

Omradet ligger intill oexploaterad aker- och jordbruksmark som dock omfattas av detaljplaner
for verksamheter och for bostadsbebyggelse. Den befintliga detaljplanen som omsluter
omradet medger en bebyggelse for industri, handel och kontor med byggnader om hégst 8000
m? samt med en hdgsta nockhdjd om 12 meter. Detaljplanen for bostadsbebyggelse pa andra
sidan Goteborgsvagen medger narmast vagen bostader i form av flerbostadshus och/eller
radhus med en hogsta nockhéjd om 7,5 meter.

Kulturmiljo

Pa den tomt som planomradet omfattar bodde konstnaren och bilderboksforfattaren Ivar
Arosenius under perioden mars 1907 till januari 1909 da han avled efter en tids sjukdom vid
en alder av endast 30 ar.

Aret efter sin dod fick Arosenius konstnarskap det definitiva genombrottet. Hans mest kénda
verk, barnboken “Kattresan”, gavs ut forsta gdngen 1909. Efter Arosenius dod fungerade huset
som sommarbostad eller hyrdes ut. Men 1961 hade huset foérfallit och den sista hyresgasten
flyttade ut. Huset forfoll ytterligare fram tills det slutligen eldades upp 1973.

Fyra innerddrrar som Arosenius dekorerat samt spisen som &r berémd fran malningen
"Flickan vid ljuset" bevarades och flyttades till Starrkarr-Kilanda hembygdsférening. Flera
forsok gjordes ocksa for att radda hela huset. Forslag fanns om att géra om det till museum
eller hyra ut det till konstnarer.

Foreningen Bibliotekets vanner i norra Ale har engagerat sig for tomtens bevarande och i
samband med 100-arsminnet av Arosenius dod sattes en skylt upp pa platsen.

Det har funnits planer pa att anlagga en park till minne av Ivar Arosenius pa platsen vilket
dock inte har realiserats. Som kompensation for att det inte blir ndgon minnespark har istallet
en skulptur uppforts i Arosenius minne vid Alvangen station vilken har bekostats av
kommunen.

Fornlamningar

Inom omréadet finns inga kanda fornlamningar.
Service

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger i direkt anslutning till det planerade handels- och verksamhetsomradet i
Svenstorp. Till Alvingens handelsplats &r det cirka 900 meter och till Alvangens station och
centrum &r det cirka 1,5 km.

Arbetsplatser

Det foreslagna verksamhetsomradet tillsammans med det planlagda verksamhetsomradet
innebar en 6kning av andelen arbetsplatser i nara anslutning till Alvangen tatort.

Kollektivtrafik

Alvingen ar en knutpunkt for kollektivtrafiken i kommunen med flera busslinjer som angor
Alvingen station. Har gér dven pendeltég till Goteborg och regionaltdg mot Trollhéttan och
Goteborg. Den narmsta busshallplatsen till planomradet ar vid Paradisvagen. Vid en



utbyggnad av verksamhetsomradet i Svenstorp samt narliggande nya bostadsomraden planeras
for en ny busshallplats langs Goteborgsvagen.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar genomfordes inom arbetet for den nu gallande detaljplanen som
omfattar planomradet (Tyréns 2008-01-31, reviderad 2011-04-14).

I och med de mattliga marklutningarna och de sma topografiska skillnaderna anses
totalstabiliteten betryggande inom hela det omrade som da undersoktes. Avstandet och de sma
topografiska skillnaderna mellan det dd undersokta omradet och Grénan respektive Gota Alv
gor ocksa att totalstabiliteten &r att betrakta som tillfredsstallande mot dessa vattendrag.
Generellt ar leran i omradet mycket sattningsbenagen. Grundvattennivan ar belagen ca 1 m
under markytan och férandring eller sankning av grundvattennivan kan fororsaka sattningar.
Ledningsgravar i omradet behdver darfor anordnas med stromningsavskarande fyllning.

De berakningar som gjorts visar att en tillfredsstallande stabilitet, enligt Skredkommisionens
rapport 3:95 (detaljerad utredning med markanvandning — Nyexploatering), erhalls for en
uppfylinad med en maktighet upp till 2,4 m alternativt en markbelastning pa 43 kPa.
Hojdsattningen bor i mojligaste man folja befintlig markniva, men en nivaskillnad pa 2,4 m
alternativt en markbelastning pa 43 kPa &r den dvre gransen for att klara tillfredsstallande
sakerhet mot stabilitetsbrott. Sma, latta och sattningstaliga byggnader kan grundlaggas genom
plattgrundlaggning under forutsattning att uppfyllnader ovan befintliga marknivaer undviks
alternativt kompenseras. FOr grundlaggning av andra byggnader erfordras grundférstarkning.
Grundforstarkningen kan utgoras av palgrundlaggning, kompensationsgrundlaggning eller
grundlaggning pa kalkcementpelare. Inom huvuddelen av omradet dar lerdjupet dverstiger 30
meter utfors sannolikt grundlaggningen med mantelburna palar. Vid markplanering ar
hojdsattningen av omradet avgorande.

Férekommande lera ar sattningsbenagen och redan vid en belastning av 6 kPa, vilket
motsvarar en uppfyllnad med 0,33 meter, uppkommer sattningar som pa 40 ar uppgar till 0,1
meter. Av de typberékningar som redovisas under kapitel 3.5 i utredningen, ”Stabilitet”,
framgar att nivaskillnader som dverstiger 2,4 meter med en mellanliggande slantlutning pa
1:2, alternativt en maximal belastningsdifferens pa 43 kPa ar den dvre gransen for att klara
tillfredsstéllande sakerhet mot stabilitetsbrott. Permanenta tillaggsbelastningar bor undvikas
med hansyn till sattningsrisken. | samband med projektering av markanlaggningar och
byggnader foreslas att den geotekniska undersokningen detaljeras for att ge ett fullgott
underlag.

Radon

Planomradet ligger i ett omrade med generellt lag risk for radonforekomst. Undersokning bor
utforas innan bygglovskedet for att sékerstalla forhallandena, i annat fall bor byggnaderna
utféras med radonsaker grundlaggning.

Fororenad mark

Pa platsen har det tidigare funnits ett mindre bostadshus i 6vrigt omges omradet av
oexploaterad jordbruksmark. Risken for féroreningar i marken beddéms som liten.



Tekniska forutsattningar

Vatten och avlopp samt dagvatten

Under processen for den géllande detaljplanen genomfordes en omfattande va- och
dagvattenutredning av SWECO daterad 2008-03-20. Befintliga vattenledningar och
spillvattenledningar finns langs Goteborgsvagen intill planomradet. Dagvattnet avleds idag via
markavrinning och diken till ett antal trummor under E45. Efter det att E45 korsats avleds
dagvattnet vidare via 6ppna diken mot recipienten Gronan, norr om planomradet.

For den géllande detaljplanen finns ett planerat genomférande for utbyggnad av vatten och
avlopp samt omhandertagande av dagvatten. Det nu aktuella omradet ingar i utredningen som
har gjorts och kommer att inga i den planerade utbyggnaden av den tekniska servicen.

Gator och trafik

Planomradet ligger intill Goteborgsvéagen. Pa motsatt sida av Goteborgsvagen loper en gang-
och cykelbana. Idag finns en liten gangbro som tar besokare dver diket fran vagbanan pa
Goteborgsvagen och till gronomradet.

Storningar, risker

Farligt gods

E45 ar rekommenderad vag for transporter av farligt gods. Kommunen har under 2013 tagit
fram riktlinjer for riskhantering intill transportleder for farligt gods. Enligt riktlinjerna ska
omraden for industri och sallankopshandel ligga minst 50 meter fran vag E45:s vagkant. Ovrig
handel ska ligga minst 100 meter fran vag E45:s vagkant. Det aktuella planomradet ligger
cirka 100 meter fran vag E45:s vagkant.

Buller

Planomradet ligger i narheten av vag E45 som genererar trafikbuller i omradet. For buller
inom handels- och verksamhetsomraden finns inga preciserade riktvarden. Det finns dock
riktvarden for arbetsplatser vilket kan uppnas genom bullerdampande atgarder i fasad. Den
redan planlagda verksamhetsbebyggelsen kommer fungera som bullerskédrmar gentemot
planomradet. Bebyggelsen inom planomradet kan dven ha en dampande effekt pa
bullerstorningar fran vag E45 till fordel for den befintliga och den planerade
bostadsbyggnationen som finns sdder om planomradet.

Verksamheterna inom planomradet far inte vara storande for sin omgivning och
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller ska foljas.



BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET -
GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Foreslagen ny bebyggelse

Inom planomradet far byggnader uppfdéras inom anvandningen for industri, handel och kontor.
Auvsikten &r att den del av fastigheten Svenstorp 1:15 som ingdr i planomradet ska slas ihop
med intilliggande fastighet Svenstorp 1:172. Det ar darfor viktigt att planbestdimmelserna ar
anpassade for en samutbyggnad med det intilliggande planerade verksamhetsomradet

Byggratten omfattar en byggnadsarea om max 50 procent av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek &r 2000 kvm. Hogsta nockhéjd ar 7,5 meter och hoégsta byggnadshdjd ar 6
meter. Plat far inte anvandas som fasadbekladnad. Omradet kan utgora plats for parkering.

Genomfdrande, drift och underhall
Fastighetségaren har genomférande- samt drift- och underhallsansvar for all ny bebyggelse
inom omradet.

Gestaltning

Landskapsbild/stadsbild

Detaljplanens paverkan pa landskapsbilden kan ej anses vara av stor betydelse i ett storre
perspektiv da omradet redan omfattas av omvandling fran jordbrukslandskap till
verksamhetsomrade. Landskapsbilden i den lokala omgivningen kommer dock att paverkas da
gronyta tas i ansprak for verksamheter.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i direkt anslutning till Géteborgsvagen. Detaljplanen kommer att reglera
att ingen utfart far anlaggas mot Goteborgsvagen utan omradet maste angoras fran de
intilliggande fastigheterna i norr. Det finns en 6verenskommelse gallande fastighetsreglering
mellan kommunen och fastighetsagaren for fastigheten Svenstorp 1:172. Tillfart till omradet
kommer ske dver fastigheten Svenstorp 1:172.

Verksamhetsomradet kommer att inga i en storre utbyggnad av verksamheter inom Svenstorp
som &r provat i detaljplan nr. 474, Handel och verksamheter i Svenstorp, som vann laga kraft
2011. Den utbyggnad av verksamheter som det nu aktuella planférslaget medger innebér en
marginell 6kning av trafikflodena i omradet med hansyn till omradets pagaende omvandling
till verksamhetsomrade.

Genomférande, drift och underhall
Angoring till omradet ska samordnas med det intilliggande verksamhetsomradet.

Viégar inom omradet anldggs pa kvartersmark och ska skotas av fastighetségaren.
Fastighetsagaren har genomforande- samt drift- och underhallsansvar.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik angor omradet fran de intilliggande fastigheterna i norr. Vagar och
utrymmen for gang- och cykeltrafik ska anléaggas inom kvartersmark.



Genomfdrande, drift och underhall
Végar och utrymmen for gang- och cykeltrafik ska skotas av fastighetségaren.
Fastighetsagaren har genomférande- samt drift- och underhallsansvar.

Parkering, utfarter

Planomradet ligger i direkt anslutning till Géteborgsvagen. Detaljplanen kommer att reglera
att ingen utfart far anlaggas mot Goteborgsvéagen utan omradet maste angoras fran de
intilliggande fastigheterna i norr. Detaljplanen medger att parkering kan anldggas inom
verksamhetsomradet. Ale kommuns riktlinjer for parkeringstal, antagen 2014-09-18, ska
foljas. Pa parkeringsytor ska minst ett trad per var attonde parkeringsplats anordnas.

Genomfdrande, drift och underhall
Parkeringar inom omradet anlaggs pa kvartersmark och ska skotas av fastighetsagaren.
Fastighetsagaren har genomférande- samt drift- och underhallsansvar.

Naturvarden

De naturvérden som riskerar att ga till spillo vid en exploatering av planomradet bedéms som
laga till mattliga, och i synnerhet knutna till ett antal aldre trad varav nagot ar ihaligt.

Kompensationsatgarder for forlust av gamla och ihaliga trad &r svart, eftersom vardena inte
kan aterskapas annat an over lang tid. Planomradets yta begransar ocksa mojligheterna till att
ordna med kompensationsatgarder inom detaljplanens genomforande. Inga
kompensationsatgarder for naturvarden &r foreslagna inom ramen for detaljplanen.

Rekreation

Detaljplanens genomférande innebar en reducering av tatortsnara natur for befintliga och
planerade bostader i naromradet.

De rekreativa varden som forsvinner vid planens genomforande bedéms dock som sma.
Omradet skulle haft ett storre rekreativt varde om den planerade parken hade realiserats.

Barnperspektivet

Detaljplanen mojliggor industri-, handel- och kontorsandamal och omradet &r inte nagon plats
som ar lamplig for barn att uppehalla sig i. Barnperspektivet kan anses paverkas negativt av
planforslaget da tatortsnara gronyta samt allmanplatsmark tas i ansprak for verksamheter.

Gronska

En skyddsplantering ska anordnas intill Goteborgsvagen vilket regleras pa plankartan. Pa
parkeringsytor ska minst ett trad per var attonde parkeringsplats anordnas.

Genomférande, drift och underhall

Skyddsplantering intill Géteborgsvagen samt dvriga planteringar inom omradet anlaggs pa
kvartersmark och ska skotas av fastighetsdgaren. Fastighetsédgaren har genomférande- samt
drift- och underhallsansvar.




Geoteknik

Grundlaggning av byggnader ska ske enligt rekommendationer i den geotekniska
undersokning som genomfordes inom arbetet for den nu géllande detaljplanen som omfattar
planomradet (Tyréns 2008-01-31, reviderad 2011-04-14).

Genomfdrande, drift och underhall
Fastighetsagaren ansvarar for att grundlaggning av byggnader genomfors enligt
rekommendationer i den geotekniska utredningen.

Halsa, sakerhet och trygghet

Skyddsavstand

For att minimera storningar och risk for intilliggande bostader sa far endast industrier med ett,
enligt boverkets rapport ”Bittre plats for arbete” (Allménna rad 1995:5), hogsta
skyddsavstand pa 50 meter uppforas.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp samt dagvatten

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer mark att hardgdras som idag ar naturmark.

Under processen for den géllande detaljplanen genomfordes en omfattande va- och
dagvattenutredning av SWECO daterad 2008-03-20.

Planomradet kommer att anslutas till det befintliga va-natet.

Utredningen fran SWECO visar att dagvattnet behéver samlas upp och fordréjas via 6ppna
diken med fall och systemet behover ha fordréjningsmagasin med kapacitet att klara minst ett
10-ars regn. Utredningen foreslar aven reningsanlaggningar i form av makadamdiken och
oversilningsytor. | den gallande planen finns en planbestimmelse som anger att dagvattnet ska
omhéndertas lokalt med fordrojning och rening innan det slapps till allménna ledningar, diken
eller vattendrag. Hanteringen ska anordnas med 6ppna lésningar och magasin, och med
fordréjningskapacitet enligt utford dagvattenutredning. Parkeringsytor ska férses med
oljeavskiljare. Dar det inte ar lampligt med oljeavskiljare ska en grasbekladd éversilningsyta
for rening av dagvatten anordnas.

Det nu aktuella planomradet kommer att inga i utbyggnaden av de tekniska lésningar som
genomfors for det intilliggande verksamhetsomradet. Detta innebér att samma tekniska
I6sningar foreslas, som i den befintliga detaljplanen, for att mojliggéra en samexploatering.
Idag finns andra tekniska I6sningar som hade kunnat vara lampliga for dagvattenhanteringen i
omradet men det blir svart for genomforandet av exploateringen om det inom omradet
foreskrivs olika l6sningar.

Genomférande, drift och underhall

Kommunalt vatten och avlopp &r framdraget till tomtgréans for verksamhetsomradet.
Fastighetsagaren ansvarar genomférande, drift och underhall av servisledning pa
kvartersmark.

El

Befintliga elledningar finns 6ster om planomradet fram till ett Iage mellan Emylundsvagen
och Gérdesvagen.




Det nu aktuella planomradet kommer att inga i utbyggnaden av de tekniska l6sningar som
genomfors for det intilliggande verksamhetsomradet.

Genomfdrande, drift och underhall
For om- eller nydragning av el- eller telenatet ansvarar fastighetsagaren i samrad med el- och
teleleverantor. For drift och underhall ansvarar respektive el- och teleleverantor.

Uppvarmning

Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i
fastigheterna. Anstrangningar ska goras for att astadkomma en sa god utformning som majligt
fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Avfallshantering

Omradet ska vara tillgangligt for renhallningsfordon. Omraden for avfallshantering kan
samordnas med intilliggande verksamhetsomrade.

Genomfdrande, drift och underhall

Att omradet ar tillgangligt for renhallningsfordon ansvarar fastighetségaren for vid en
utbyggnad av omradet. Fastighetsagarna star for drift och underhall av omraden for
avfallshantering. Renhallningsverksamheten skots av Ale kommun.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 8 PBL (Plan- och bygglagen, SFS 2010:900) ska miljokvalitetsnormerna i 5
kap. miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljébalken foljas
vid planlaggning.

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvavedioxid/kvavoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och
musselvatten samt for kustvatten, sjéar och vattendrag. Normerna anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Av en rapport fran miljoférvaltningen i Goteborg, Ren Regionluft -Beréakningar av
kvavedioxid i Ale kommun 2009, Rapport 152 (2010), framgar att miljokvalitetsnormen for
utomhusluft klaras i Nodinge. I en annan rapport, Berékningar av partikelhalter for utvalda
gaturum och vagavsnitt i Goteborgsregionen, Rapport 150 (2010), redovisas berékningar av
partikelhalter for fyra gaturum i Ale kommun. Samtliga klarar miljokvalitetsnormen. Halterna
for kvavedioxid och partiklar antas darmed klara miljokvalitetsnormerna for hela kommunen.

Gronan omfattas av miljokvalitetsnormer for vattendrag. Gronan har idag mattlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus enligt viss.se. Grénan mynnar i Gota alv som omfattas av
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten. Paverkan pa miljokvalitetsnormerna
minimeras genom att dagvattnet inom planomradet samlas upp och fordréjs via 6ppna diken
med fall och systemet ska ha fordréjningsmagasin med kapacitet att klara minst ett 10-ars
regn. Dagvattnet ska omhé&ndertas lokalt med fordrGjning och rening innan det slépps till
allménna ledningar, diken eller vattendrag.

| 6vrigt bedéms inga andra miljokvalitetsnormer att paverkas av detaljplaneringen.



Behov av miljébeddémning

En behovsbeddmning ar genomford for planomradet som samrads med Lansstyrelsen i
samband med samradet.

Ale kommun bedomer att ett genomforande av planen pa del av Svenstorp 1:15 inte leder till
en betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser
enligt 4 kap. 348 i PBL. En miljokonsekvensbeskrivning for planen har darfor inte upprattats.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden har satts till 5 ar, rdknat fran den dag da planen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphéva planen utan att
fastighetsagaren far ersattning for forlorad byggratt. Tiden kan fornyas hogst fem ar i taget.
Ansvarsfdrdelning

Fastighetsdgaren svarar for genomférande, drift och skotsel av kvartersmarken. Ingen allmén
platsmark finns inom planomradet. For kringliggande omraden & kommunen huvudman for
allman plats.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering &r upprattat mellan Ale kommun och agaren till
fastighet Svenstorp 1:172. Ale kommun ska bekosta fastighetsregleringen.
Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastigheten Svenstorp 1:15 dgs av Ale kommun. En mindre del av den privatagda fastigheten
Svenstorp 1:172 omfattas ocksa av detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Den del av Svenstorp 1:15 som ingar i planomradet avses att 6verforas till Svenstorp 1:172
genom fastighetsreglering.

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande gallande trafikflodena i omradet.

Planhandlingarna ar kompletterade med en planbestammelse om en hogsta byggnadshojd pa 6
meter.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av Eva Frennered pa Radhuset arkitekter under ledning av Ale
kommun. | arbetsgruppen for detaljplanen har aven tjansteman fran andra verksamheter inom
kommunen medverkat.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2016-04-12

Joanna Hagstedt Elin Celik
Enhetschef Plan Planarkitekt
Beslut

Antagen av Samhallsbyggnadsndmnden 2015-10-22
Laga kraft 2016-03-23



