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D FORORD

En detaljplan ar en karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till och hur bebyggelsen
skall se ut och ordnas. Ibland ingér dven illustrationskarta, program och/eller milj6konsekvensbeskrivning.
En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument mellan kommunen, markdgarna och grannarna. Den
reglerar vad savil enskilda som myndigheter far och inte far géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och redovisa de syften,
forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens Oversiktsplan eller upprittat planprogram. I
beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

PLANHANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Planbeskrivning (denna handling), 2018-05-03 rev 2018-10-11

Plankarta med tillhérande bestimmelser 1:1000 , 2018-05-03 rev 2018-10-11
Granskningsutlatande, 2018-10-11

Ilustrationskarta 1:1000 , 2018-05-03

Samradsredogorelse 2018-05-03

Behovsbedémning, 2016-06-13

Grundkarta, 2018-04-11

Fastighetstorteckning, 2018-04-25

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
Kvalitetsprogram, 2018-05-03
Flyghinderanalys, LFV 2018-10-01

Trafik PM, 2018-05-03

Bullerberikning , 2018-05-03

VA-utredning, Ramboll 2018-01-24
Geoteknisk utredning, WSP 2014-10-22

BILDER
Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i planhandlingarna. I de fall
nigon annan in kommunen ar upphovsman till bilden redovisas detta i bildtexten.
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} INLEDNING OCH PLANDATA

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens (Hogands 37:39 med flera) 6vergripande syfte dr att prova lampligheten f6r utbyggnad
av staden i sydostra Hoganis. Planforslaget innebar en utbyggnad av det befintliga gatunitet bland annat
genom en forlingning av Allégatan soderut, ett nytt bostads- och verksamhetsomrade lings med den nya
gatutrickningen samt ett nytt bostadsomrade Oster om den nya gatan. Planforslaget syftar ocksa till att
skydda befintliga natur- och kulturvirden inom omradet samt att skapa nya allmdnna gronytor.

Planférslaget innefattar:

¢ Utbyggnad av bostidder med varierade boendeformer.

e Forlingning av Allégatan med koppling fran Langarodsvigen till Litteraturvigen och Lexikonvigen.
¢ Utbyggnad av omrade for volymhandel och verksamheter 1 anslutning till ICA

¢ Utbyggnad av vignitet med kopplingar mot vister, norr och Oster.

¢ Bevarande av befintlig skogsdunge.

¢ Anlaggning av parkytor som bland annat ger méjlighet till dagvattenférdrojning,

Sammantaget bedoms den nya stadsdelen kunna innehalla cirka 700 bostider. Med en jamn utbyggnadstakt
pé ungefir 50 bostader/dr bedoms omradet kunna firdigstillas inom en 15 ars period.

Infér granskning har detaljplanen Hoganis 37:39 med flera delats upp i ett antal delplaner. Avsikten
ar att delplanerna ska genomga separata granskningsprocesser med viss tidsforskjutning for att sedan
slutligen antas som enskilda detaljplaner. Syftet med detta ar att effektivisera planprocessen och skapa
bittre forutsittningar for halla thop och styra utbyggnaden av omradet som, med tanke pa dess storlek,
kommer att ske 6ver en lingre tidsperiod.

Aktuell delplan (Hogands 37:39, delplan 1; Allégatan) berdr forlingning av Allégatan samt
planliggning av tre bostadskvarter 6ster om gatans forlingning. Delplanen berér dven delar av
Lexikonvigen och Litteraturvigen. Plankartan utformas med en viss flexibilitet f6r att kunna fungera
6ver tid och ge utrymme for férindrade forutsittningar och behov av alternativa utformningar

PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Planomradet (Hoganas 37:39 med flera) ligger i Hogands sydostra stadskant dér stadsbebyggelsen moter
det 6ppna landskapet. Planomradet omfattar cirka 22,5 hektar varav tva tredjedelar, cirka 14.5 hektar, ar
privatigd mark och 6vrig kommunagd.

Omride for delplan 1 ligger i mitten av planomradet och omfattar forlingningen av Allégatan och ett
omrade Oster om Allégatan som avses planliggas for bostider. Omradet ar cirka 4,3 hektar och omgirdas
1 nuldget av dkermark.

Markagoforhallanden
Ingiende fastigheter inom planomradet dr del av Héganis 37:39, Hoganas 37:40, Hogands 37:42 samt
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Del av Garden 1

(privatdgd)
Hbégands 37:39
Del av Hégands ———@
37:36
Del av Héganés =—————@
37:41
S:52 —@
Del av Hoganas
Hbganas 37:40 36:16
(privatagd)
Del av Hogana
Del av Lerberget 3;;" 0ganas
49:707 -
Del av Héganas Hogands 37:39
37:36
Del av Hoganas
36:16 —@
Hdégands 37:42
Del av Lerberget (privatagd)

49:699

Del av Lerberget
63:1

Fastighetskarta. Hela planomradet redovisat i bl& markering. Delplan 1 redovisas med rott.
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delar av Hogands 38:27, Hoganas 36:16, Hogands 37:36, Hogands 37:41, Lerberget 49:707, Lerberget
63:1 och Girden 1. Av dessa dr Hoganids 37:40, Hogands 37:42 och Giérden 1 privatigda fastigheter.
Ovriga ingdende fastigheter 4r kommunigda. Inom planomridet finns dven samfilligheten Hoganis
s:52.

I omrade f6r delplan 1 ingar delar av Hogands 37:39, Hoganis 37:42, Hoganis 38:27, Hoganas 37:30,
Lerberget 49:707 och Lerberget 63:1. Fastigheterna inom planomradet dr i kommunal 4go med undantag
tor fastigheten Hoganis 37:42 som ir i privat 4go. Inom planomradet finns dven delar av samfilligheten
Hoéganis s:52.

OVERGRIPANDE MAL OCH UTGANGSPUNKTER ENLIGT KVALITETSPRO-
GRAM

Den nya stadsdelen ar ett nyckelomrade for Hoganis stads fortsatta utveckling. Omradets soliga soderlage,
nirheten till havet, kopplingen till H6ganis aldre delar i norr, hoga naturvirden i nordost, kort avstand
till skola och butik och nirheten till Hoganids sportcentra gor det moijligt att skapa en modern “boplats”
utover det vanliga.

Malsittningen ar att skapa en karaktirsfull stadsvav diar man arbetar med gator som ett genomsilande
system med tit maskvidd. Korytorna gors inte bredare dn nodvindigt och vissa gator forstirks med
alléplanteringar. Vissa punkter i gatunitet utformas som “shared space” dir de gaende och cyklande ar
extra prioriterade. Gatorna ska inte fungera som barridrer utan som samlande rum. Litteraturvagen i
soder kopplas ihop med Allégatan 1 norr. I motet mellan dessa gator, handelsgatan” fran ICA’s aktiva
sodersida och nya bostadsgatan visterut, bildas en plats. Bostiderna i den nya stadsdelen ligger utmed
Allégatans forlinging eller samlas kring en halvcirkelformad groning som med sin form speglar kvarteret
Tivolivangens struktur frin Héganids historiska delar. Runt groningen fordelar sig lagom stora kvarter
for att du litt och snabbt ska kunna navigera dig i och genom omradet.

Ett varierat och stiligt uttryck ar efterstravansvirt. Hallbarhet och langsiktighet ska vara 1 fokus avseende

utformning och materialval. Utformningen av Hoganis SO ska ge en kinsla av trygghet och tillginglighet.

Skapa grona kopplingar
och kant mot landskapet

Samlande gaturum, strak Koppla omradet till staden och ge
och platser forutsattningar for en blandad bebyg-
gelse med olika boendeformer.
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BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslot den 9 september 2010, i samband med antagandet av detaljplanen f6r ICA-
butiken i omradet att ge planavdelningen i uppdrag att planligga det omrade inom davarande fastigheten
Hoéganis 37:40, for vilket befintliga detaljplaner upphivdes, f6r handel. Arbetet skulle ske parallellt med
den Fordjupade Oversiktsplanen f6r Hoganis och Visby.

Under arbetet med FOP f6r Hoganis och Visby 2012 framkom det att en etablering av handel i det nimnda
omradet och planeringen av den féreslagna vigkopplingen mellan Langarédsvigen och Lexikonvigen
paverkar varandra mycket. Dirfor bestimdes under sommaren 2012 att ta fram ett planprogram f6r hela
det berérda omradet for att ge en helhetsbild av omradets framtida utveckling.

Kommunstyrelsen beslutade den 3 juni 2014, § 147, att godkdnna upprittat planprogram fér omradet
samt att uppdra at planavdelningen att paborja detaljplanearbeten enligt planprogrammets féreslagna
etappindelning. Detta detaljplaneomrade ir ett av dessa delomraden.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standard forfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Standardférfarande
7 S
5 Gransknings-
Samrd Underréttelse Granskning T ' Antagande
\ /

Planprogram

En detaljplanen kan féregas av ett program som beskriver forutsittningarna och huvudidén f6r projektet.
I programskedet sker i s fall ett forsta samrad. Samradsforslaget skickas ut till medborgare, myndigheter
och kommunala forvaltningar och som ges mojlighet att inkomma med synpunkter. Inkomna synpunkter
ligger da till grund for det formella planforslaget som arbetas fram infor nista samrad. Planprogrammet
godkinns av kommunstyrlelsen.

Ett planprogram har upprittats den 8 maj 2013 som underlag for foreslagen detaljplan och programsammrad hills mellan
den 4 september 2013 til] den 1 oktober 2013. Synpunkter som inkom under programsamridet har sammanfattas och
besvarats i programsanmradsredogorelsen.

Samréad

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare 1 samarbete med fastighetsigaren
eller den blivande byggherren. Efter beslut i kommunstyrelsen planutskott sinds planen ut pa samrad till
medborgare, myndigheter och kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen
hélls ett allmint samradsmote, dir forslaget presenteras och allmidnheten har mojlighet att stalla fragor
och framfora synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samradsredogorelse. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Plansamrid genomfirdes frian 4 juli till 11 angusti 2016. Oppet hus med utstillning och samtal om planforslaget hills i
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café Amanda pa Higands bibliotek den 11 juli 2016. Efter samridet avses detaljplanen Higands 37:39 med flera delas
upp i ett antal delplaner. Avsikten dr att delplanerna ska genomga separata granskningsprocesser med viss tidsforskjutning
[for att sedan siutligen antas som enskilda detaljplaner.

Granskning

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsens planutskott genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter. De som wvill
ha moijlighet att 6verklaga detaljplanen nir den ir antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen
under granskningen. Efter granskningen bearbetas férslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlitande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Granskning for delplan 1 genomfordes mellan den 21 maj och den 18 jun 2018. Utstillning hills den 5 jun 2018.

Antagande
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

Eventuellt dverklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga Kraft
Om planen inte overklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

} TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

Fordjupad oversiktsplan for Hogands och Visby vann laga kraft den 24 juli 2012. En férdjupad
oversiktsplan dr vigledande men inte juridiskt bindande. I férdjupningen sigs bland annat, som ber6r
aktuellt programomrade:

Vig 111 utgor i dagsliget en av de storsta barridrerna 1 Héganas. For att minska barridrverkan samt avlasta
vagen och skapa utrymme for andra trafikslag pa den foreslas ett antal atgirder daribland forlingning av
Allégatan soderut till Lagardsvigen samt nytt nord-sydligt gang- och cykelstrik lings

Allégatan.

Ho6ganis stad hade som mal att 6ka sin befolkning till 10 000 invanare ar 2015. Detta motsvarar ca 750-
1000 bostider. FOP har dock en planeringshorisont fram till 2030 och tar som utgangspunkt att Hoéganis
fortsatter att vixa i motsvarande takt som till 2015. Detta ger sammantaget ett totalt utbyggnadsbehov pa
3000 nya bostidder fram till ar 2030.

Ho6ganis stravar efter att fornya och utveckla sitt naringsliv samtidigt som befintliga verksamheter beaktas.
I anslutning till Allégatans strickning soderut planeras omradet 6ster om den nybyggda ICA-butiken
vidareutvecklas med volymhandel.
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KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljoer pa Kullahalvon — Kulturmiljoplan f6r Hognas kommun, del 1 antogs av kommunfullmiktige
den 17 maj 1993 och ir ett radgivande men icke-juridiskt bindande planeringsinstrument. Planomradet
ligger inte inom bevarandevird kulturmiljé men angrinsar i sin norra del till ett omrade med lokalt
bevarandevirde. Inom planomradets norra del ligger dven en korsvirkesgard som utpekats som
bevarandevird.

MILJOPROGRAM

Miljoprogram for Hoganids kommun antogs av kommunfullmiktige den 16 december 2015.

I miljoprogrammet finns ett antal atgarder som ska efterstrivas vid detaljplanering av vilka féljande kan
anses relevanta for aktuell detaljplan:

¢ Skapa sammanhingande cykelstrak.

e Planera for att mojliggbra anvindning av solceller pa tak.

¢ Lokalisera bostadsomraden och storre arbetsplatser kollektivtrafik- och servicenara.

¢ Frimja bilpool vid nybyggnation.

e Laddningsstation for elbilar ska Gvervagas i planarbete.

+  Oka ekosystemtjinster i titorterna.

PARKERINGSNORM OCH PARKERINGSPOLICY
Gillande parkeringsnorm och parkeringspolicy antogs av kommunfullmaktige den 19 september 2013.

Parkeringsnormen ska foljas dock kan avsteg goras med hinvisning till platsspecifika omstandigheter
eller da det finns forutsittningar for andra alternativ vilka syftar till att motverka en okad eller onédig
privatbilanvindning,

Enligt kommunens parkeringspolicy, antagen i kommunfullmiktige den 19 september 2013, kan avsteg
fran parkeringsnormen ske om ett eller flera av policyns sex undantagskriterier uppfylls. Féljande av dessa
kriterier ber6r planforslaget:

- Kollektivtrafiknira ldge — Om det anses nira till kollektivtrafik, enligt Skanetrafikens definition om
1000 meters gangavstand till nirmsta regionbusshallplats, sa kan det vara moijligt att sinka kraven i
parkeringsnormen.

- Nirhet till handel och service - Om det dr god tillganglighet till handel och service sd kan det vara
mojligt att sinka kraven i parkeringsnormen.

- Gang- och cykelvigar - Tillgang till vil utbyggda giang och cykelvigar som dr vil integrerade i det
ovriga trafiksystemet samt sirskilda anordningar/anliggningar for service och parkering/forvaring kan
ge forutsittningar att sinka kraven i parkeringsnormen.

- Bilpooler — Bilpooler kan minska behovet att 4ga en egen bil, eller en extra bil, och ir darfor ett
mojligt koncept for att minska ner antalet parkeringsplatser och sarskilt 1 de fall da ett bilpoolskoncept
kombineras med ett prioriterat kollektivtrafikalternativ.
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- Samnyttjande av parkeringar - Det kan vara moijligt att minska kraven 1 parkeringsnormen om det gar
att samnyttja befintliga eller nya parkeringar mellan olika behov, verksamheter, eller exploatorer.
For cykelparkering finns i dagsliget ingen kommunal norm eller krav.

PLANPROGRAM

Planprogram for delar av sydostra Hoégands (forlingning av
Allégatan), 3 juni 2014, omfattar hela utvecklingsomradet Tornlyckan.
Ett program ir vigledande men inte juridiskt bindande.

Planprogrammets ambition for omradet dr att méjliggbra utbyggnad
av staden och i samband med detta bygga ut vignitet och Oka
tillganglighetenide Ostra delarna av Héganis och 6stra Lerberget samt
utveckla allminna platser och gronomraden inom programomradet.

Norra delen av programomradet foreslas for utveckling av bosti-
der. Handel och verksamheter kommer att koncentreras till kvarteret
séder om ICA Kvantum. Bebyggelse pa den gamla korsvirkesgar-
den foreslas bevaras och fa en blandad anvindning av bostad och
verksamhet. I anslutning till och inom det planerade bostadsomradet
avsitts mark till parker och gronomraden med mojlighet att ordna
Oppen dagvattenhantering;

KVALITETSPROGRAM for "Tornlyckan”

Till omradet finns ett kvalitetsprogram framtaget som ska vara
styrande fér omradets utformning vid exploatering av bade
kvartersmark och allmidnna platser. Programmet beskriver och
definierar den kvalitetsniva som krivs for att delta i genomférandet av
stadsdelens uppforande. Kvalitetsprogrammet utgor ocksa underlag
vid bygglovsprévning och ir ett vigledande dokument som ska ldsas
tillsammans med detaljplanen for projektet.

Kvalitetsprogrammet kommer att medfélja som bilaga vid exempelvis
markanvisningstavlingar och tecknande av exploateringsavtal.
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GALLANDE DETALJPLANER

Delplan 1 berdrs av tre gillande detaljplaner varav en fortfarande har genomférande tid kvar.

STADSPLAN FOR DEL AV LANGARODSOMRADET (12-HOS-432)

LAGA KRAFT-AR: 1965

Detaljplanen redovisar att berérda delar av aktuellt detaljplaneomride ska anvindas f6r handel, allminna
indamal med syftet smaskola samt allmin platsmark f6r park. Planen har ingen genomférandetiden kvar.

STADSPLAN FOR KV. LANGAROD M.M. (1284-P45)

LAGA KRAFT-AR: 1987

Detaljplanen redovisar att berérda delar av aktuellt detaljplancomrade dr avsedd fo6r allmin plats mark i
form av park eller plantering. Planen har ingen genomférandetiden kvar.

DETALJPLAN FOR DELAR AV SYDOSTRA HOGANAS, SODER (1284-P522)

LAGA KRAFT-AR: 2016

Detaljplanen redovisar att berérda delar av aktuellt detaljplaneomride ska anvindas f6r handel, allmidnna
indamal med syftet smadskola samt allmin platsmark f6r park. Planen har genomforandetid kvar.

Figuren visar gallande detaljplaner som berors av foreslagen detaljplan. Planomrade for
detaljplan fér H6gands 37:39 m.fl redovisas i blatt och planomrade fér delplan 1 redovisas i
rott.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE
RIKSINTRESSE FOR KUSTZONEN

Planomradet ingar i omriade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt 4 kap
miljobalken. Planforslaget utgdr ingen konflikt med riksintresset da planforslaget dr en utveckling befintlig
tatort. vilket dr i enlighet undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken miljébalken.

} FORUTSATTNINGAR (FOR HELA TORNLYCKAN)

Nedanstaende omgivningsbeskrivning och forutsittningar f6r planomradet vad det giller mark, vatten,
bebyggelse och teknisk férsorjning dr hamtat fran samradsforslagets planbeskrivning och giller f6r hela
stadsdelomradet ”Tornlyckan”.

Kartan visar en satellitbild av berért omréde. Planomrdde fér detaljplan fér Hégands 37:39 m.fl redovisas i blgtt
och planomrade for delplan 1 redovisas i rott.

OMRADETS HISTORIA

LANGARODS BY

Langarod var fram till laga skiftet en sammanhallen by om 4-5 gardar. I samband med skiftet 1831
splittrades byn och husen flyttades eller nybyggdes. Omkring sekelskiftet férekom tegeltillverkning i
omradet f6r den gamla byn, som fram till dess varit priglad avjordbruk. Under 1900-talets lopp har gardarna
avstyckats och 1 vissa fall rivits till forman for ny bebyggelse, dels smahus norr om Langarédsvigen, dels
flerbostadshus séder om vigen. Tre av gardarna finns idag bevarade varav enbart en enda dr bevarad i sin
helhet med fyra lingor. Mérsaren 5,6 bestar av huvudbyggnaden till den ursprungliga bondgarden och
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av Artilleristen 20 aterstar enbart tva av fyra lingor. Dessa bada fastigheter ligger utanfor planomradet.
Hoéganis 37:39 ir den enda av de gamla gardarna som ligger inom planomradet och dr dessutom den
enda hela garden som finns kvar.

OMRADET IDAG

Omradet ar flackt och ligger mellan +4 méh och +7 moh. Det ligger precis vid stadens sydostra utkant
och ir till stor del obebyggt och domineras av dkermarken som utgor cirka tva tredjedelar av planomradet.

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Omradet dr 6ppet och flackt och sluttar svagt 1 vistostlig riktning fran + 5,5 m.6.h. till +4,5 m.6.h. Strax
séder om planomradet finns en flygplats f6r hobbyflyg. Flygplatsen bestar av tva grisbeklidda start-
och landningsbanor vilka i sin nuvarande utformning hjilper till att hilla landskapet 6ppet. Siktlinjerna
s6der och Osterut dr dirfor langa och bryts forst bortom flygfiltet av skogspartier eller alléer planterade
for att markera gamla dgogrinser och strik samt av enstaka gardsbebyggelse. I vist, norr och norddst
m6ts planomradet av den befintliga stadens bostadsbebyggelse och skolomradet f6r Tornlyckeskolan och
Kullagymnasiet.

VEGETATION

Ekdungen, kallad Langarédskogen, i planomridets norddstra del besitter idag hoga naturvirden med
gamla ekar varav vissa individer ar daterade till tidigt 1800-tal. I Gvrigt finns i planomradets norra del viss
parkvegetation med ett antal fullvuxna trdd och stora grisytor samt en del dldre tridgardsvegetation runt
Langarodsgarden.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom planomradet dr sparsam. Det r6r sig endast om en gammal korsvirkesgard,
Langarddsgarden, intill Langarddsvigen, ICA-butiken och en tillfillig barackbyggnad som fungerar
som HVB-hem. Samtliga byggnader dr ligmilda i 1-2 vaningar. Direkt intill planomradet ligger dven
Tornlyckeskolan, en tegelbyggnad 1 1-2 vaningar och norr om planomradet ligger Liangarédsomradet
med flerbostadshus i storre skala uppforda i tegel i 2-3 vaningar.

KULTURMILJO

Langarddsgarden, Hoganids 37:39, dr en aldre korsvirkesgard som dgs av Hogands kommun. Garden
ir den enda gard som finns kvar i sin helhet frain Langaréds by och uppvisar med sina fyra lingor, om
an tillbyggd, en karaktiristisk typ av skansk 1800-tals bondgard. Mangardsbyggnaden dr en skanelinga
med blekt ljusgult putsade viggar Gver naturstensgrund. Enligt en inventering fran 1996 har byggnaden
ursprungligen haft synligt korsvirke. Mojlighet att i framtiden ta fram korsvirket bor méjliggéras i planen.
Taket dr av eternit och har en skivbeklddd kupa med tak av korrugerad plat. Fonstren dr utbytta och
bestar av vita treluftsfonster. Dorr dr utbytt.

Ekonomilingorna pa girden dr uppférda i rédmalat korsvirke med utskjutande bjilkdndar samt
tegelfyllningar med vitmalade murfogar. Fénstren pa korsvirkeslingorna ér vita trifonster med mittpost
och sprdjs samt mindre liggande fonster med sprojs, troligtvis original. Taket dr belagt med eternit och
dorrar/portar dr gronmalade tradorrar, varav en ar utbytt till en modernare dorr. Mindre uthus pa garden
bestar av rodmalad trifasad med locklistpanel, eternittak samt grona portar.
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Langarddsgarden, en aldre korsvirkesgard som ags av Hoganas kommun
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Forutom de fyra lingorna ér garden tillbyged med garage at Gster och en ekonomibyggnad at séder.
Soder om ir dven ett fristiende garage uppfort.

GEOLOGI

En geoteknisk undersokning for omradet gjordes av WSP, 2014-10-22,. Vid undersckningstillfillet
var inte bebyggelsetypen faststilld for omradet. Darfor forutsatte undersokningen bostider 1 1-2
vaningar utan killare och gjordes dirfor pa ett maximalt djup om fem meter. Resultatet anger att
grundliggningsforutsittningarna for undersokt bebyggelsetyp ar relativt goda inom omradet.

VATTEN

Grundvattenytan inmaittes vid den geotekniska undersokningen 2014 till varierande mellan 0,6-4,8
meter under befintlig markniva. Grundvattennivan kan variera nagot under aret pa grund av nederbord.
Den ligger generellt som lagst i september och oktober i Sédra Sverige och de hogsta nivaerna brukar
uppmitas i april och maj.

I rapporten for den geotekniska undersokningen rekommenderas att grundvattenmatningar bor goras
regelbundet i omradet.

FORNLAMNINGAR

Ingaregistrerade fornlimningar finnsinomellerianslutningtill féreslaget planomrade. Skulle fornlimningar
patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2
kap. 10 § Kulturminneslagen.

FRITID OCH REKREATION

Cirka 500 meter sydvast om planomradet ligger Hoganids sportcenter dir flertalet av kommunens
sportfaciliteter lokaliserats. Inom 1500 meters radie kan den stora merparten av stadens
rekreationsmoijligheter ocksa nds, exempelvis badplatser, smabatshamn, Oppet landskap, museum,
stadsparker.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I Tornlyckans norra del ligger med tidsbegransat bygglov ett HVB-hem (Hem for vard eller boende) med
inriktning mot ensamkommande flyktingbarn. Direkt angrinsande till planomradets nordvastra grins
ligger Tornlyckeskolan for arskurs F-9 och vaster om denna finns dven Kullagymnasiet. Naromradet har
ocksa flera forskolor. S6der om skolan, inom planomradet, finns ICA Maxi, en storre livsmedelsbutik om
cirka 3000 m2. I allmianhet far omradet betraktas som nirliggande till samtliga arbetsplatser och allmin
och kommersiell service inom titortsgrinsen da det allra mesta kan nas inom en radie om 1500 meter.

KOLLEKTIVTRAFIK

Lings vig 111 gir regionalbusslinjerna 220 samt 222 Helsingborg — Hoganis- Molle. Turtitheten ér vildigt
god pa vardagarna med 10-minuterstrafik pa morgnarna och eftermiddagarna samt 15-minuterstrafik
mitt pa dagen. P helgerna koér bussarna som minst varje halvtimme under hela dagen fram till nattrafiken
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som pagar nastan hela natten.

TRAFIK

Gator for fordonstrafik inom Tornlyckan utgors idag endast av Lexikonvagen soder om ICA som fortsitter
soderut som Litteraturvigen, en angoringsgata 6ster och norr om ICA-fastigheten som anvinds for
varutransporter till [CA samt Lovgatan som fungerar som angéringsgata till skolan fran Langarédsvagen.
Loévgatan slutar 1 en parkeringsyta. Till fots och cykel finns diremot goda mojligheter att réra sig 1 bade
nordsydlig och Ostvastlig riktning genom omradet.

Den tillitna hastigheten pi Lexikonvigen ir idag 50 km/h. Flédet pa Lexikonvigen mittes in viren
2015. Det totala veckomedlet for fordon pa ett dygn var 5243 fordon varav 174 bestod av tung trafik.
(Riktningen visterut trafikerades av cirka 2600 fordon per dygn, varav 77 var tung trafik. Riktningen
Osterut trafikerades av cirka 2643 bilar varav 93 var tung trafik sisom lastbilar.) Utmed intilliggande vig
111 uppmiitte Trafikverket ar 2013 trafikflédena till ett totalt arsmedel av 10 238, varav tung trafik riknas
till 667 av den totala summan. Den tillitna hastigheten pa vig 111, pa den del som ligger 1 h6jd med
aktuellt planomride, 4r 50 km/ h. En ny trafikmitning kommer att goras i samband med planarbetet for
nista delplan.

Inom och 1 anslutning till aktuellt planomrade slutar samtliga bilvigar i atervindsgrinder.

Omrédets trafikplanering med analyser, prognoser och hur omradets cykelnit ska se ut redovisas i ett
trafik pm, Hoganas kommun 2018-05-03. Dokumentet ir framtaget av kommunen och kommer vid

Befintligt véig- och cykelndét i omrddet
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behov att uppdateras efterhand som omradet planldggs.

FLYGTRAFIK

Oster om planomradet ligger en mindre flygplats som skots pa ideell basis av Nordvistra Skanes flygklubb
med cirka 170 medlemmar. Flygplatsen ar anpassad efter mindre flygplan och innefattar dven en flygskola
som ocksa drivs av Nordvistra Skanes flygklubb.

Bana 14/32 gar i nordvistlig- sydostlig riktning med start-, stig- och inflygningsyta som korsar det
foreslagna verksamhetsomradet. Inom start-, stig- och inflygningsytan fir inga hinder finnas. Kartan
nedan visar hur den hinderbegriansande ytan foérhaller sig till landningsbanan. For varje 100 meter vi
forflyttar oss bort fran landningsbanan 6kar ocksa den hinderbegrinsande ytans h6jd med 5 meter.

Figuren visar hur den hinderbegrénsande ytan Figuren visar inom vilket omrade (markerat med rott)
for fiygtrafik i omré&det férhdller sig till landnings- som den maximala ljudnivdn om 70 dBA minst 3 ganger
banan. Fér varje 100 meter vi férflyttar oss bort per drsmedeldygn Sverskrids.

frédn landningsbanan 6kar ocksd den hinderbe-
grdnsande ytans héjd med 5 meter.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och dagvatten
For att klara dagvatten- och VA-forsorjningen for hela omradet kravs en utbyggnad av det befintliga VA-
och dagvattennit.

For delar av utbyggnaden av de viastra delarna, dvs planerade bostadskvarteren i anslutning till Allégatan,
kan spillvatten, dagvatten och vattenledningar anslutas direkt till befintligt VA- och dagvattensystem, dels
vid Lexikonvigen och dels vid Pil Anders vig, direkt séder Tornlyckeskolan. For utbyggnad av delar
av det sydvistra hornet krivs dock att ny avloppspumpstation byggs. Den nya pumpstationen foreslas
placeras i omradets Ostra delar da denna behovs for resterade omradets utbyggnad. Spillvattnet kan sedan
tryckas visterut via en ledning som ansluter till befintlig spillvattenledning i Lexikonvagen alternativt till
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befintlig huvudledning fran Viken 1 Sdvgatans forlingning,

Vid full utbyggnad krivs ocksi att en ny storre dagvattenledning anliggs visterut ut mot Oresund.
Dagvattnet fran omradet fordrdjs i ett nytt magasin 1 soder.

Dagvatten frin gatorna kan 1 Ovrigt avvattnas genom konventionell dagvattenhantering via
dagvattenbrunnar i gata.

For brandvattenforsorjning kommer omradet aven forses med brandposter. Branposternas placering ska
ske 1 samrad med raddningstjansten.

Ledningar

For Hoganis stad finns ett fjarrvirmenit som ar utbyggt till den angrinsande stadskanten mot planomradet.
Enligt Hoganis energi finns mojlighet att utvidga natet for att aven omfatta den nya stadsdelen. I omradet
planeras det aven for en utbyggnad av stadens fibernit.

E.ON Gas har distributionsledningar for natur- och biogas i omradet med mdijlighet att ansluta
tillkommande bebyggelse till.

I gilllande detaljplan f6r sydostra Hoganis; soder, precis séder om det planomradet finns mark utlagt for
en ny transformatorstation. Efterhand som planomradet byggs ut kommer det enligt Hoganis energi att
behovas en stationsplats till for att sikerhetstilla hela omradets eldistrubution.

Avfall
Vid ICA-butiken, finns idag en atervinningsstation. I 6vrigt sker avfallshantering for enskilda verksamheter
och bostider enligt tecknade avtal med kommunen.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Flygbuller

Risk for buller finns i omraden i anslutning till flygplatsen. Pa senare ar r tva oberoende bullerutredningar
gjorda, en allmin fér bullerspridningen runt flygplatsen och en med anledning av den tidigare
forskoleverksamheten i Peter Sven-skolan. Resultaten i bada utredningarna visade virden under
riktvirdena framtagna av Naturvardsverket.

Vagtrafikbuller
Forutom flygplatsen antas den forlingda Allégatan utgora den storsta bullerkallan. Bullerberikningar for
vag och eventuell anpassning av planens och bebyggelsens utformning studeras i berérda delplaner.

Verksamhetsbuller

Vister om planomradet ligger en produktionsanliggning for Scandstick. Risk for bullerstorning finns
framforallt 1 form av flaktar samt tyngre transportertrafik till och fran omradet. Anliggningen angors
fran Pal Andersvig via Lexikonvigen.
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I vistra delen av planomradet ligger en ICA affir. Risk for bullerstorning finns framforallt 1 form av
personbiltrafik och tyngre transporttrafik till och frain omradet. Personbilstrafiken ang6r idag ICA’s
affirsomradeisoder fran Lexikonvigen. Tyngre transporter angor omradet 6sterifran fran en angoringsvig
1 dnden av Lexikonvagen. Risk for bullerstorning kan dven finnas vid omradet for in- och utlastning,
Bullrande flaktar och kylaggregat ar ocksa vanligt forekommande bullerkillor 1 denna typ av verksambhet.

Soder om planomradet och befintliga Lexikonvigen finns ett omrade planlagt for bland annat
verksamhetsindamal. En forutsittning for markanvindningen ar att framtida verksamhet inte ska vara
storande f6r omgivningen. Dock kan det komma att forekomma en del tyngre transporter till och frin
omradet beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig i omradet. Tillfartsvig kommer att vara
1 6st fran Litteraturvigen via Lexikonvigen.

FARLIGT GODS
Farligt godstransporter forekommer lings vig 111 som ligger cirka 150 meter fran lanomradet for
Tornlyckan.

MARKFORORENINGAR

Inom fastighet Hoganis 37:40 finns en potentiell féroreningspunkt bestdende av askor och slagg utpekad.
Detta innebir att féroreningar har indikerats vid markinventering pa platsen men nagra niarmare analyser
av omfattning och foéroreningstyp har inte gjorts. Infér exploatering pa platsen kravs att en noggrannare
analys och eventuell atgird gors. I 6vrigt finns inga konstaterade markfororeningar eller kartlagda
deponier inom omradet.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Omradet ar flackt och ligger mellan +4 moh och +7 moh. Enligt utférda undersdkningar varierar
grundvattenytan mellan 0,5 till ca 3 m under befintlig markniva. Ingen betydande risk for 6versvimningar
1 planomradet bedéms foreligga.

MARKRADON

Vad giller radon 1 mark har ingen kartering av detta gjorts i kommunen. Det finns enligt kommunens
milj6avdelning ingen anledning att misstinka att halterna av markradon 6verskrider normalhalten.
Riskerna att utsittas for markradonstralning inom aktuellt planomride bedéms darfér som sma forutsatt
att byggnation sker i enlighet med gillande normer f6r radonsikert byggande.
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D PLANFORSLAG

FORESLAGEN BEBYGGELSE
HUVUDSTRUKTUR

Inom delplanen, delplan 1, prévas i huvudsak bostider i form av flerfamiljshus, radhus och kedjehus
alternativt friliggande enfamiljshus. Total prévas citka 12 000 kvm mark f6r bostadsindamal vilket
mojliggor f6r en utbyggnad pa cirka 95-100 bostider i omradet.

Bostidderna inom omradet édr fordelade pa tre kvarter dir varje kvarter innehaller en blandad bebyggelse
med varierad tithet och skiftande hdjder motsvarande tva till sex vaningar beroende pa kvarter, hustyp
och lidge. Husen i kvarteren dr genomgaende placerade utmed omradets gator och hérn for att i sd stor
utstrickning som maijligt bidra till det offentliga gaturummet.

Oversiktlig tomtskissskarta fér nya stadsdelen "Tornlyckan” med angrénsande gator, park, strék och torg. Plan-
omrade for delplan 1: Allégatan markerad inom rott omrade.
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Med bostadsindamal (B,) avses olika former f6r boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement
som exempelvis garage, carport, férrad och miljohus ingar i anvindningen.

Delplanen berér daven férlingningen av Allégatan som kommer fungera som huvudgatan genom det nya
omradet. Gatan kommer l6pa i nordsydlig riktning frin Langarédsvagen i norr ner till Litteraturvigen och
Lexikonvigen i soder. I s6dra delen breddas gatan och formas till en central torgplats, ”Framtidsplatsen”.
Torgplatsen blir en central motespunkt i omradet dir flera gator och rérelsestrak kommer att strala
samman. Platsen planliggs som TORG. Med anviningen torg kan platsen fa en bred anvindning dar
bade handel, utskidnkning och allmin kommunikation och vistelse kan finnas.

I bottenvaningen pa byggnader i anslutning till torgplatsen provas centrumiandamal. Centrumandamal
(C) avser i forsta hand olika kombinationer av handel- och serviceverksamheter. Exempel pa verksamheter
kan vara butik, restaurang/café, samlingslokal och olika typer av service. Hotell och vandrarhem ingar
inte 1 anvindningen.

I anslutning till torgplatsen finns ocksd en mindre byggritt for bostadskomplement (B1) utlagd.
Byggnaden ir 1 forsta hand avsedd som en gemensam fristiende samlingslokal dir de delarna av
byggnaden in mot kvarteret kan dnvindas som till exempel forrad eller annat bostadskomplement.
Byggnadens placering 1 anslutning till torgplatsen gor den édven limpad for flera typer av publika eller
kommersiella verksamhet. Byggritten medger darfér med centrumindamal vilket ger byggnaden en bred
och flexibel anvinding,

Delplanen beror dven delar av Lexikonvigen och Litteraturvigen. Lexikonvagen ansluter i vast till vig
111 och kommer i senare delplaner forlingas 6sterut for att hjilpa till med att trafikmata de 6stra delarna
av stadsdelen. Pa sikt kan denna vigen ocksa komma att férlingas ytterligare och skapa en ny anslutning
till omradet Osterifran frain Langarddsvigen.

llustration: Fagelvy frén vést ver férslag till bebyggelse i delplan 1

22 (47) LAGA KRAFT-HANDLING, 2018-12-19 KS/2017/812



UTFORMNING, PLACERING OCH UTFORANDE

Plankartan reglerar bebyggelsens grundliggande utformning, placering och utférande. Regleringen beror
pa bebyggelsens funktion, placering och karaktir och gors bland annat med hénsyn till den 6vergripande
stadsbilden, gaturummet samt for att sakerhetstilla en trivsam boendemiljé. Mer detaljerade regler och
riktlinjer f6r bebyggelsens utférande och utformning finns nirmare beskrivetiomradets kvalitetsprogram.
Kvalitetsprogrammet utgor underlag vid bygglovsprévning och ir ett vigledande dokument som ska
lisas tillsammans med detaljplanen.

Vaningsantal regleras inte. Istillet regleras hogsta nockhojd som tillsammans med en reglerad placering
av husen sikerhetsstiller goda solférhallanden inom kvarteren samt en h6jdmassig variation 1 omradet.

Huvudbyggnader 1 kvarteren ar genomgiende placerade utmed omradets gator med entréer i huvudsak
mot gata eller torg. Hus ndra gatan bidrar till gaturummet och hjilper till att markera kvarterens horn
och grinser. En valavigd placering tillsammans med en gemensam byggnadslinje ger omradet en tydlig
stadsmaissig karaktir med intressanta siktlinjer och ett sammanhallet gaturum som ar inbjudande att vistas
1 och r6ra sig igenom.

Entré ut mot gatan bidrar till lasbarheten och skapar forutsittningar for spontana méten och ett levande
gaturum. Entrésida mot gata skapar ocksa en tydlig avgransning mellan den privata sfiren och det publika
gaturummet.

Trapphus 1 flerfamiljshusen ska vara genomgaende fran framsidan till gardssidan. Detta ir viktigt for
att de boende ska kunna na den privata gardssidan utan att beh6va ta omvigen via kvarterets publika
gatusida. Eventuella loftgangar pa byggnaderna ska férlaggas mot gardssidan och bor gestaltas med stor
omsorg sa att de upplevs som ett tillskott till byggnadsmiljon.

For att dorrar vid entrér inte ska Oppnas ut i gingomradet ska entrépartier pa byggnader som placeras i
eller nira fastighetsgrins, vara inskjutna minst 1,5 meter frin gatan.

Byggnader i anslutning till torgplatsen ska utféras med en f6rh6jd bottenvaning pa minst 3 meter mellan
bottenplatta och bjilklag. Detta ger byggnaderna, med tanke det centrala liget, en flexibel anvindning
sa att mojlighet for att inreda vaningen for nagon form av verksamhet inte byggs bort. Entréer till
verksamheten mot allmin plats ska finnas. For att bidra till upplevelsen av ’framtidsplatsen” ska byggnader
1 anslutning utformas Gppet med storre uppglasade fasadpartier i bottenvaningen.

Om bottenvaningen inreds for bostider bor hansyn tas for besvirande insyn. Till exempel bor fardigt
golv pa bottenvaningen i flerfamiljshus som inreds for bostidder ligga minst 30 till 60 cm Gver gatuniva.
Denna niviskillnad mot gata och parkering forhindrar insyn samtidigt som det skapar forutsittningar f6r
en forhojd innergard som ger gardssidan en tydligare privat karaktar.

Gangpassager mellan radhustomterna bor finnas for att de boende ska kunna na sin tomt dven fran
baksidan. Gangpassager mellan tomterna skapar tillgdnglighet och informella motesplatser som stirker
kvarterets grannskapskansla.

Kvarteren och sirkilt hornen pa kvarteren ska, om denna inte markeras med en byggnad, vara tydligt
avgransad mot gaturummet med antingen mur, hick eller staket.
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Husens placering regleras genom prickmark, kryssmark och vid behov sirkilda placeringsbestimelser.

Material och fargskala

En fasads detaljbearbetning och sammansittning bidrar till byggnadens upplevda skala. Ju storre en
byggnad ar desto viktigare blir bearbetningen och omsorgen i fasadutformningen. Aktiva och omsorgsfullt
utformade fasader mot gatan bidrar till 6kad trygghet och attraktivitet.

Inom varje kvarter bor en blandning av material och kul6rer samt en skulptural variation efterstrivas.
Upplevelsen av omradet ska vara varierat men med ett sammanhallet tema.

Byggnader ianslutning till torgplatsen har i och med sitt lage, en nyckelroll vad det giller omradets karaktar
och bor dirfér utformas med sirkild omsorg. Fasadmaterial pa huvudbyggnader vid ”Framtidsplatsen”
ska dirfor 1 huvudsak vara tegel.

I 6vrigt, enligt kvalitetsprogrammet, bor fasadmaterial mot gata till storsta delen bestd av tegel, puts,
sten eller trd. Om huvudmaterialet dr tegel, puts eller sten ska minst 70 % av fasadmaterialet besta av
valt material. Om huvudmaterialet 4r trd ska hogst 70% av fasadmaterialet bestd av trd. Vid trifasad far
bottenvaningen ej vara i trd. Mot girdssidan 4r det friare att vilja fasadmaterial. Byggnader ska ha en
uppdelning med minst tva olika uttryck (variation i material, farg, textur eller liknande).

Mer detaljerade riktlinjer vad det giller material och firgsittning finns niarmare beskrivet i omradets
kvalitetsprogram.

Komplementbyggnader
Hogsta nockhojd tor komplementbyggnader ir 4,5 meter om inget annat anges. Valet av fasadmaterial ar
fritt men bor harmoniera fargmissigt med huvudbyggnad. Tak far giarna utféras med vixtlighet.

For at eventuella garage eller carportar inte ska dominera gaturummet ska dessa placeras i eller indraget
fran huvudbyggnads fasadliv mot gata. Angoringssidan ska inte placeras narmare dn 5,5 meter fran gatan.

AVFALLSHANTERING

Sopkarl och miljéhus

Synliga sopkirl bor i alla ligen undvikas. I de fall dir avfallshimtning maste ske direkt frin gatan bor
sopkitlen integtreras i byggnad eller mur/plank. Miljohus bor placeras med hog tillginglighet f6r boende
inom kvarteret och i nira anslutning till gatan f6r att underlitta sophimtning;

UTNYTTJANDEGRAD

Flerfamiljshusens omfattning regleras dels med bruttoarea och dels med byggnadsarea. Utnyttjandegrad
och omrade for byggritten sitts med viss marginal for framtida behov av justeringar av bebyggelsen.
Bruttoarea i kombination med hogsta byggnadsarea inom fastigheten bidrar till att sikerhetstilla
nodvindig friyta inom kvarteret som krivs for gemensamma ytor och parkering;

Inglasning av balkong och uteplats ska ske med enhetlig utformning och inom angiven bruttoarea.
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Uttnyttjandegraden friliggande enfamiljshus, radhus, kedjehus, ligre flerfamiljshus (tva till tre vaningar)
samt komplementbyggnader regleras genom byggnadsarea.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I anslutning till ”Framtidsplatsen” provas centrumandamal vilket kan stirka torgsplatsens funktion som
central motesplats i stadsdelen. Planliggning av bostidder stirker underlaget for dagligvaruhandeln i om-
radet. Bostdder placerade nira service i kombination med ett vilutbyggt gang- och cykelvignit minskar
bilbehovet och frimjar rorelse till fots och cykel.

For ticka behovet for skola och barnomsorg behéver skolans verksamheten i omradet utvecklas och byg-
gas ut. Enligt uppgifter fran utbildningsforvaltningen kommer en utbyggnad av omradet dels att kriva en
utveckling av den befintliga Tornlyckeskolan samt att en forskola pa sex avdelningar byggs utvecklings-
omradet for Tornlyckan. Férskolans placering kommer att studeras narmare och prévas 1 nistkommande
delplaner.

Hela hoganis viaxer och for att moéta denna utvecklingen kommer det pa sikt beh6vas en helt ny F-9 skola
med kapacitet pa upp till 500 elever. Var denna denna skola ska lokaliseras 1 Hoéganis dr inte faststallt men
for att ha planberedskap for dndamalet kommer mark for en eventuell skolbyggnation 1 omradet prévas
och sikerhetsstillas 1 senare delplaner.

Utveckling och utbyggnad av skolans verksambhet staller krav pa trafikplaneringen i omradet sarkilt vad
det giller funktionella ang6ringsvigar, parkering och att ordna med trygga och sikra skolvigar.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Foreslagen grundliggning for byggnader upp till 11 meter i nockh6jd (uttryckt som 1-2 vaningar i
geoteknisk undersokning, WSP 2014) ir platta pa mark utan kallare. Denna rekommendation baseras
pa resultat frain den geotekniska undersckningen. For grundliggningsrekommendationer for annan
bebyggelse krivs ytterligare utredningar.

Hojdsattning av gator kommer att ske i samband med projektering av omradet.

KULTURMILJOER
Utpekade kulturmiljéobjekt i omradet paverkas inte. Endast yta utmed 6stra fastighetsgrinsen berors av
delplanen.

FRITID OCH LEK
Inom stadsdelen planeras bade littillgangliga park och naturomraden. Overgripande beskrivning och
riktlinjer f6r den allmanna platsmarkens utférande och utformning finns redovisat 1 kvalitetsprogrammet.

I och med forlingningen av Allégatan s6derut mot Litteraturviagen okar tillganglighet till "Sportcenter”
som ligger cirka 300 meter s6der om planomradet.
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FORESLAGEN TRAFIKSTRUKTUR
OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR FOR TORNLYCKAN

Allégatan f6rlings séder ut och kopplar ssmman Langarodsvigen med Litteraturvigen samt Lexikonvigen.
Lexikonvigen foreslds fa en ny strickning, bredd och utformning och foérlings dsterut, séder om det nya
bostadsomradet. Vigen omvandlas till en stadsgata och blir entrén till den nya stadsdelen séderifran.

Korsningarna Lexikonvigen — Pil Anders vdg samt Lexikonvigen -Allégatan foreslds utformas som
cirkulationsplatser.

Omradet kommer huvudsakligen matas fran Allégatan via Langarédsvigen, Lexikonvigen och
Litteraturvagen. De sydostra delarna av omradet kommer att mats direkt via Lexikonvigen.

I 6vrigt dr planomradet utformat med ett finmaskigt lokalt gatunit. En titare maskvidd i gatunitet med
nya genare lokala huvudfoérbindelser gor att en omférdelning av trafiken fran vig 111 kommer att ske.
Alternativa vagar i trafiknitet minskar ocksa nitets sarbarhet vid trafikavbrott.

Inom omradet ska gilla att gaende och cyklister r prioriterade trafikanter och att gaturummen i forsta
hand planeras utifrin dessas behov. Overgripande principer fér omradet ir att samtliga trafikslag ges plats
inom samma gaturum.

Omradets trafikplanering med analyser, prognoser och hur omradets cykelvignit ska se ut finns redovisat
1 ett trafik pm, Hoganids kommun 2018-05-03. Dokumentet ar framtaget av kommunen och kommer att
uppdateras allt efterssom omradet planldggs.

TRAFIKALSTRING
Totalt kan den nya stadsdelen Tornlyckan komma att innehalla upp emot 700 bostider. Omradet bedéms
da med en jimn utbyggnadstakt pa 50 bostider per ar kunna firdigstillas inom en 15 drs period.

Trafiken fran omradet och dess fordelning pa gatundtet bedims da enligt foljande:

Lexikonvigen vister om Allégatan efter full utbyggnad utnyttjas av ca 1500 £/d, lexikonvigen Gster om
Allégatan av cirka 500 f/d, Allégatan sddra del av cirka 1000 f/d och Allégatan norra del av cirka 600 f/d.
Biltrafikens fordelning pd gatunitet dr grovt berdknat.

Aktuell delplan med cirka 100 nya bostider i omradet bedoms alstra drygt 280-350 fordonsrorelser per
dag till och fran omradet.

Fordonsrirelserna forvintas fordelas enligt foljande:

En tredjedel i norrgaende riktning och tva tredjedelar i sédergaende riktning. Foreslagna nya ytor for
centrumiandamal kan generera viss 6kad trafik. Verksamhetens trafik alstring bedéms emellertid som
ytterst begrinsad da verksamheterna i anslutning till ”Framtidsplatsen” i férsta hand kommer vara en
lokal malpunkt med en begrinsad omfattning,

En 6versiktlig prognos for den totala trafikutvecklingen inom hela stadsdelen redovisas i omradets trafik
pm. Trafik pm:et inkluderar trafikalstringen fran planerad bebyggelse samt omférdelning och upprikning
av befintlig trafik. Utover detta tas dven hojd f6r eventuell tillkommande trafik fran befintlig skola samt
framtida busstrafik. Enligt berdkningarna uppskattas Allégatan i snitt komma att trafikeras av cirka 2000
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fordon per dygn i norra delen och cirka 2400 fordon i s6dra delen.

Kapacitet

Trafikverket genomfor férnirvanrade en atgirdsvalsstudie for vag 111 straket Hoganas — Helsingborg
med huvudsyftet att studera straket utifran att ett regionalt superbusskoncept ska implementeras och att
brister, sa vil som behov ska bana vig for genomférande av eventuella bussfraimjande atgarder. I studien
studeras dven flera korsningspunkter, diribland Ljunghagsrondellen med hinsyn till samtliga trafikslag
och kapacitet for framtida utveckling av bland annat utbyggnaden av Tornlyckan. Kapcitetsstudier
for Ljunhagsrondellen gors darfor inom ramet for atgardsvalsstudien efter Gverrenskommelse mellan
kommunen och Trafikverket.

GATOR, TORG OCH STRAK

Delplan 1 ber6r forlingningen av Allégatan fran Langarodsvigen ner till Lexikonvigen och Litteraturvagen.
Anslutningen till Langarédsvigen dr planlagd sen tidigare men for att planmissigt fa ihop gatunitet
1 soder och ytan for en cirkulationsplats, planliggs ocksa delar av Lexikonvagen och Litteraturvigen.
Sektionen for lexikonvigen ska inrymma gang- och cykelvig samt tridplantering pa bada sidorna om
vagen. Utrymme ska ocksd finnas for en eventuell refug i mitten av vigen om behov for detta skulle
uppsta tex for att trafiksikra eventuella in- och utfarter fran angriansande fastigheter.

Litteraturvagen ir planlagd sen tidigare men justeras i delplanen for att skapa plats for trottoar och
eventuell cykelvig och tridplantering, Tradplantering foreslas i Gvrigt att anvandas for att forstarka viktiga
gator och strak i omradet.

Allégatan och framtidsplatsen

Allégatan

Allégatan foreslas utformas med bade gang- och cykelvig pa bagge sidor om gatan. Sektionen dr dven
tankt att innehalla tridplantering pa gatans vastra sida. Da Allégatan kommer att fungera som huvudgata
1 omradet tillits inga in- och utfarter till kvarteren lings denna gata. Gatan utformas med upphdjda

llustration: Viy fran séder vid dnden av Allégatan
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korsningar for att markera dessa platser och pa sa sitt dimpa hastigheterna och hoja trafiksikerheten
for oskyddade trafikanter. I gatan mellan triden kan lingsgiende parkeringar anordnas. Langsgiaende
parkering bidrar till sinkta hastigheter och ett mer levande gaturum. Parkeringarna fyller ocksd en
funktion som besoksparkering till bland annat skolan och annan publik eller kommersiell verksamhet
som kan komma etablera sig i omradet.

Framtidsplatsen

Sodra delen av Allégatan breddas och formas till en central torgplats, “Framtidsplatsen”. Framtidsplatsen
blir en central motespunkt i omradet dir flera gator och rorelsestrak kommer att strala samman.
Platsen utformas som ”shared space” med upphojd vigyta och sirkild markbeligningbeliggning som
bade markerar platsen och dimpar hastigheten pa trafiken. Platsen ska utformas pa de giaendes vilkor
och mobleras pa ett siatt som ger 6verblick och tydlighet for hur torget ska fungera och anvindas.

Gatuvy fran vést vid "Framtidsplatsen”

Inspirationsbilder
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Gatumoblering, upphdjda element, skiftning 1 markbelagning och vegetation ir exempel pa effektiva satt
styra upp och avgrinsa torgets vistelseytor fran torgets rorelsestrak. Vegetation och tridplantering i gatan
kan ocksé vara rumsbildande och bidrar till att mjuka upp gatumiljon. Vid entrén till torget 1 norr finns
en mindre yta mark utlagd som PARK. Hir ska vegetation, tridplantering och eventuellt en mur finnas
for att stirka rumsligheten och samtidigt skapa en fin entrén till “Framtidsplatsen”.

Lokala gator och strak (se 6versiktskarta pa sidan 21)
Kvarteren angors via Allégatan och Lexikonvigen fran Vintergatan, Insidesgatan samt tvirgatorna
Robotgatan och Framtidsgatan.

Vintergatan

Gatans bredd foreslas till 9,5 meter med 5,5
meters koérbana och upphojd trottar pa bada
sidor om gatan. Vintergatan ansluter i soder
till Ostra delen av Lexikonvigen och i norr till
Regnbigsgatan.

Exakt bredd och utformning av dessa gator
kommer att studeras nirmare 1 senare delplaner.

Insidesgatan

Gatans bredd foreslds till 9 meter med 5,5
meters kérbana och upphdjd trottoar pa gatans
vastra sida. I denna delplan avslutas gatan med
en vindplats. Vandplatsen ko“mrn?r ! ser.1are Gatuvy mot entrén till "Hologramstigen” frén vintergatan.
skede tas bort och gatan fortsitta Osterut i en

crescentform runt "Dromparken”, den centrala

groningen 1 omradet.

Framtidsgatan
Framtidsgatan dr en storre tvirgata 1 omradet med skiftande karaktir, funktion och gatubredd.

Ostra delen har en gatubredd pa 12 meter med 5,5 meters kérbana och upphéjd trottoar pa bada sidorna
om gatan. Pa norra sidan mellan kérbana och gangbana foreslas en tridrad med lingsgaende parkering
mellan triden. Ytan mellan korbana och fastighet skapar ett avstind mellan gatukorningarna och
radhusens utfarter samtidigt som det bidrar till viss insynsskydd.

Viistra delen av gatan kommer fungera som en tillfartsvig till anslutande kvarter och avslutas i en
vandplats. Gatan har hir en bredd pa 6 meter med upphdjd kérbana (4,5 meter) och markerad gangvig
(0,75 meter) pa bada sidorna om gatan.

Robotgatan

Robotgatan ir en tvirgatan mellan Allégatan och Vintergatan och kommer fungerar som en tillfartsvig
till anslutande kvarter. Gatan foreslas utformas med upphéjd kérbana (4,5 meter) och markerad gangvig
(0,75 meter) pa bada sidorna om gatan.
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Hologramstigen

“Hologramstigen” dr ett gent gangstrak som lokalt binder samman ”Dromparken” 1 6st med
“Framtidsplatsen” i vast. Straket dr tiankt att passera “Framtidsplatsen” och fortsitta visterut mot
handelsomradet. Straket foreslas forstirkas av tradplantering eller annan limplig vegetation. Entréerna
till straket foreslas markeras med pergola liknande portar vilka tillsammans med tridplanteringen skapar
en tydlig gron koppling mellan parken och torgplatsen.

Rymdstigen

Diagonalt mellan Regnbagsgatan och “Dromparken” finns en gang- och cykelvig, “Rymdstigen”.
Rymdstigen ar 6 meter bred och skapar férutom en genare vig till parken for fotgiangare och cyklister,
aven tidig visuell koppling till parken fran gatan.

Framtidsstigen
Framtidsgatan 6vergar efter vindplatsen till en gang- och cykelvag, "Framtidsstigen” som vidare ansluter
gaturummet till "Framtidsplatsen”.

Mer detaljerade riktlinjer och principer for gatutyp och utformning beskrivs nirmare i kvalitetsprogrammet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom planomradet efterstrivas ett gent och sammanhingande gang- och cykelvignit. Det ska vara tryggt
och naturligt att rora sig till fots eller med cykel i omradet. Omradets 6vergripande gang och cykelvignitet
redovisas 1 omradets trafik pm. Inom omradet for aktuell delplan finns ett gangstrik och tva gang- och
cykelstrak utpekade i1 plankartan; Hologramstigen, Rymdstigen och Framtidsstigen. Straken har en viktig
sammanlinkande funktion som lokalt sett innebir genare firdvagar for bade fotgidngare och cyklister
mellan olika malpunkter.

KOLLEKTIVTRAFIK

En utbyggnad enligt planen Okar underlaget for befintlig kollektivtrafik. Framkomlighet for framtida
lokal busstrafik (flexlinjen) med héllplatser lings med Allégatan och ”Framtidsplatsen” ska finnas. I 6vrigt
finn god tillganglighet till befintliga hallplatslagen.

PARKERING

Planomradets lige i staden och i forhallande till kollektivtrafiken go6r det motiverat att franga
parkeringsnormen och sinka behovet av antalet bilplatser. Detta motiveras av att omradet redan uppfyller
eller har mojligheten att uppfylla fem av sex kriterier i kommunens parkeringspolicy. Parkeringstalen
redovisas i kvalitetsprogrammet (sidan 9). I programmet anges antalet bilplatser som ska anordnas inom
den egna fastigheten. Ovriga parkeringar kan 16sas genom gatuparkeringar och samnyttjande av privata
och allminna parkeringar i omradet. En mer detaljerad P-utredning for respektive kvarter ska redovisas
1 samband med bygglov.

Generella riktlinjer for parkering enligt kvalitetsprogrammet

Parkering ska l6sas inom kvartersmarken. Parkeringsytor ska delas upp 1 mindre enheter och fordelas ut
1 kvarteret. Smaskaliga och integrerade 16sningar ska prioriteras. Garage och parkeringsytor far aldrig bli
dominerande i stadsbilden eller i det enskilda kvarteret. Parkeringsytan ska inte utformas sa att den blir en
atervandsgrand for gaende utan gangar fran parkeringen till bostider och strik ska finnas i olika riktningar.
Parkeringsytorna ska vara vilavgrinsade med hickar, murar eller plank. Alternativa 16sningar for att
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minska parkeringsbehovet uppmuntras, sa som bilpooler, elcykelutlining, attraktiva cykelparkeringar med
mera.

Parkering med direkt angoring frin gatan, med undantag for enfamiljshus, bor generellt sett inte medges
1 omradet. For att gora littare for fler att anvinda cykel bor det i flerfamiljshusen finnas en cykelplats
per boende samt plats for besékande. Minst hilften av parkeringarna bor placeras latttillgangligt girna i

nirhet till entréer eller med god koppling till eventuella cykelstraken.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER
Flygbuller

Bedoms inte paverka aktuell delplan enligt tidigare genomford utredning,

Verksamhetsbuller
Aktuelltdelomrade ligger minst 250 meter fran Scanstick och bedéms darfor inte paverkas av verksamheten.

I samband detaljplanens genomfoérande kommer ICA’s angéring for varutransporter att flyttas.
Affarsomradet kommer istillet angoras fran Pal Andersvag som i samband med senare delplaner kommer
att flyttas och omgestaltas till en mer funktionsenlig gata.

I 6vrigt bedoms aktuell delplan inte paverkas negativt av verksamhetsbuller.

Vagtrafikbuller
For nybyggnation av bostader giller Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med foérordningsindring

SFS 2017:359 som tradde 1 kraft 1 juli 2017. Nedan f6ljer en sammanfattning av riktvirdena:

- 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

- 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hogst 35 kvadratmeter, i kombination med
uteplats om hogst 50 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva.

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad anda 6verskrids bor minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasad och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dB(A) maximal

ljudniva inte Gverskrids nattetid vid fasad.

Vid full utbyggnad av omradet finns risk for vagtrafikbuller mot bostiaderna i anslutning till Allégatan.
Overgripande bullerberikningar ir genomférda lings med gatan for att underséka bullerstérningningens
omfattning. Beridkningen dr utford vid tre punkter dar bullerstérningen kan antas bli som storst, se
karta pa sida 32. Berakningarna dr utférda upp till fjarde vaningen. Trafikflodet utgar frin framtagen
trafikprognos for Allegatan vid full utbyggnad av omradet det vill sdga totala trafikalstringen fran planerad
bebyggelse samt omférdelning och upprikning av befintlig trafik, se trafikalstring pa sidan 26-27.
Resultat for punkt 1: Framtidsplatsen

Bullerberikningen visar vid forsta vaningen en ekvivalenta ljudniva vid fasad pa cirka 55 db(A) och en
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maximal ljudnivan pa cirka 77 db(A). Vid vaning tva dr den ekvivalenta ljudniva vid fasad cirka 55 db(A)
och den maximala ljudnivan cirka 76 db(A). Vid vaning fyra dr den ekvivalenta ljudniva vid fasad cirka
54 db(A) och den maximal ljudnivan cirka 76 db(A). Detta betyder att den ekvivalenta ljudnivin ligger
inom gillande riktvirden men att den maximala ljudnivén riskerar att verskridas vid berdkningspunkten.

Resultat for punkt 2: Allégatan

Bullerberikningen visar vid forsta vaningen en ekvivalenta ljudniva vid fasad pa cirka 56 db(A) och en
maximal ljudnivan pa cirka 79 db(A). Vid vaning tva dr den ekvivalenta ljudniva vid fasad cirka 56 db(A)
och den maximala ljudnivan cirka 78 db(A). Vid vaning fyra dr den ekvivalenta ljudniva vid fasad cirka
55 db(A) och den maximal ljudnivan cirka 76 db(A). Detta betyder att den ekvivalenta ljudnivin ligger
inom gillande riktvirden men att den maximala ljudnivén riskerar att verskridas vid berdkningspunkten.

Resultat f6r punkt 3: Regnbagsgatan

Bullerberikningen visar vid forsta vaningen en ekvivalenta ljudniva vid fasad pa cirka 56 db(A) och en
maximal ljudnivan pa cirka 81 db(A). Vid vaning tva dr den ekvivalenta ljudniva vid fasad cirka 56 db(A)
och den maximala ljudnivan cirka 80 db(A). Vid vaning fyra dr den ekvivalenta ljudniva vid fasad cirka
55 db(A) och den maximal ljudnivan cirka 77 db(A). Detta betyder att den ekvivalenta ljudnivin ligger
inom gillande riktvirden men att den maximala ljudnivén riskerar att Gverskridas vid berdkningspunkten.

Atgirder:

For att sikerhetstalla en god utemiljé reglerades det i plankartan att eventuella uteplatser ska utforas
bullerfria enligt gillande riktvirden. Om maximal ljudniva vid enskild uteplats inte uppfylls ska en
gemensam bullerfri uteplats anordnas 1 anslutning till bostaden. En mer detaljerad bullerutredning ska
redovisas i samband med bygglov.

RUNKT 3
RUNKT 2

RUNKT 1
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FARLIGT GODS
Farligt godstransporter férekommer lings vig 111 som ligger cirka 250 meter fran omradet f6r delplan 1.
Inga atgarder ar nodvindiga da avstandet mellan planerad bebyggelse och vig 111 bed6ms som tillrackligt.

MARKFORORENINGAR

Inga konstaterade markfororeningar eller kartlagda deponier finns inom omradet.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Ingen betydande risk for 6versvimningar i delomradet bedoms foreligga. Marken i omradet ska hojdsittas
for att klara ett 100-arsregn skyfall.

MARKRADON

Ingen betydande risk for markradon i delomradet bedoms foreligga.

TEKNISK FORSORJINING

OVERGRIPANDE VA OCH DAGVATTEN

For att klara dagvatten- och VA-f6rsorjningen f6r omradet krivs en utbyggnad av det befintliga VA- och
dagvattennitet. Aktuell delplan, delplan 1, finns dock méjlighet att ansluta till det befintligt VA-nit.

En mer detaljerad VA-projektering tillsammans med hojdsittning av den allmdnna gatumarken kommer
att ske under hésten 2018.

ENERGIFORSORJINING

Detaljplanen medger inom delar av omradet att byggnader far placeras i fastighetsgrins mot allmin plats.
Detta kan fa som konsekvens att viss grundliggning, drinering och eventuellt underhall av byggnad
kan komma att ske pa delar av allmin plats. Detta ska beaktas vid detaljplanens genomfdrande sd att
bland annat nédvindiga servitutsavtal upprittas och att eventuella ledningar inte placeras for nira aktuell
fastighetsgrans.

AVFALLSHANTERING

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Synliga sopkirl ska i alla ligen undvikas. Miljohus bor placeras med hog tillganglighet f6r boende inom
kvarteret och i nira anslutning till gatan for att underlitta sophimtning, I de fall dir avfallshimtning
maste ske direkt frin gatan ska sopkitlen integreras i byggnad eller mur/plank.
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} GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgiarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN

Malsittning ar att detaljplanen ska antas under forsta kvartalet 2019.

GENOMFORANDE

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad byggritt.
Kommunen kan da dndra eller upphiéva planen.

ANSVARSFORDELNING

Allmint VA-nit - Hoganas kommun
El, fjarrvirme och bredband - Hoganis Energi
Tele - ex TeliaSonera
Kvartersmark - Ber6rd markigare

Exploatoren ska bade kontakta riddningstjinsten innan utbyggnad av vattenledningsnitet for strategisk
placering av brandposter, samt huvudmain f6r eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utfors
inom kvartersmark for markering av férekommande kablar.

Huvudmannaskap
Hoganis kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet. Huvudmannaskapet innebér
ett ansvar for drift och underhall. Kommunen ansvarar f6r anliggandet av allmin plats.

AVTAL

I samband med planlidggning ska ett exploateringsavtal upprittas f6r delar av planen. Ett exploateringsavtal
ar ett civilrittsligt avtal mellan kommun och exploatér dir kommunen inte dr markigare. Avtalets
huvudprinciper ir att exploatoren avyttrar den mark som planlagts som allmin plats till kommunen som
tar ansvar for genomférandet av den allmdnna platsmarken inom detaljplanen.

KVALITETSPROGRAM

Till omradet finns ett kvalitetsprogram framtaget som ska vara vigledande f6r omradets utformning vid
exploatering av bade kvartersmark och allméinna platser. Kvalitetsprogrammet kommer att bifogas som
bilaga vid tecknande av markdverlatelselseavtal och exploateringsavtal.

Programmet beskriver och definierar den kvalitetsniva som krdvs for att delta i genomférandet av
stadsdelens uppforande. Kvalitetsprogrammet utgér ocksa underlag vid bygglovsprévning och dr ett
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vigledande dokument som ska ldsas tillsammans med detaljplanen f6r projektet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inom omrade f6r aktuell delplan ingir delar av Hoganas 37:39, Hoganis 37:42, Hoganids 38:27,
Hoéganis 37:36, Lerberget 49:707 och Lerberget 63:1. Fastigheterna inom planomradet dr 1 kommunal
dgo med undantag for fastigheten Hogands 37:42 som ir i privat dgo. Inom planomridet finns aven
delar av samfilligheten Héganis s:52. Samfilld mark kommer att upphavas i samband med detaljplanens
genomforande.

Fastighetsagare
Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsforteckning som tillhor
detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning
Planens genomforande innebdr att fastighetsbildningsatgarder behoéver ske, tex avstyckning,
fastighetsreglering, servitutsbildning etc eller att gemensamhetsanlaggning bor inrittas o dyl.

Avstyckning foreslas ske enligt f6ljande (se
karta nedan):

- Yta inom gult omride omfattar
kvartersmark och kommer regleras in till
en eller flera exploateringstastigheter som
sedan styckas av till mindre fastigheter
efterthand som omridet exploateras.
Hur avstyckningen kommer att se ut ar
inte faststillt i nuldget utan beror pa hur
respektive exploator viljer att bebygga sitt
omrade.

- Yta inom gratt omrade omfattar omrade
for gata och park och kommer regleras in 1
en kommunal gatufastighet.

-Yta inom blitt omrdde omfattar
kvartersmark och 4r omride for teknisk
anlidgening. Omradet regleras till en enskild
fastighet.

Fastighetsbildningskarta
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Servitut

Omradet f6r den tekniska anldggningen i sodra delen av planomradet ligger omgiven av parkmark vilket
innebar att servitutsavtal for utfart 6ver parkmark maste tecknas for sikra tillgingligheten for drift och
underhall till anliggningen. Angoring till fastighet bor limpligen finnas fran Litteraturvagen.

Detaljplanen medger inom delar av omradet att byggnader far placeras i fastighetsgrins mot allmin plats.
Detta kan fa som konsekvens att viss grundliggning, drinering och eventuellt underhall av byggnad
kan komma att ske pa delar av allmin plats. Detta ska beaktas vid detaljplanens genomférande sa att
bland annat nédvindiga servitutsavtal upprittas och att eventuella ledningar inte placeras for nira aktuell
fastighetsgrins.

Gemensamhetsanlaggning

Deltagande fastigheter i en eventuell gemensamhetsanliggning ansvarar for forvaltningen av anliggningen
1 enlighet med vid forrattningen asatta andelstal. Gemensamhetsanliggningens lige, deltagare, andelstal
mm faststills i ett anldggningsbeslut.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av Hogands kommun genom planavtal. Hoganids kommun bekostar utbyggnad av
allmin platsmark sa som gator, torg, cykelvigar och parkomrade. Hogands kommun bekostar erforderlig
utbyggnad av det allmidnna VA-nitet inom planomradet. Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar
regleras 1 kommunens VA-taxa. Kommunen kommer att silja tillskapad bostadsmark till ett pris som
kommer att faststillas av kommunfullmaktige. Hogands kommun initierar, ansvarar f6r och bekostar
fastighetsbildningarna som krivs f6r genomférandet av detaljplanen.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av ber6rd markigare.
Anslutningsavgifter for el och dylikt erliggs av berérd markigare enligt varje leverantors taxa.

Kostnader som ir forknippade med att tillskapa ratt for servitut, gemensamhetsanlidggning (eller annan
nyttjanderitt) pa annans mark regleras i respektive exploaterings- eller markanvisningsavtal.

Detaljerade undersdkningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokning osv som kan kréivas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av ber6rd markigare.

INLOSEN, ERSATINING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning for
eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

Kommunen har skyldighet for att inlsen sker av mark for allmin platsmark (park, lokalgata och gc-vig).

Kostnaderna fér utbyggnad av de allminna ytorna sa som gator, torg och park ska finansieras genom
markférsiljning,
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} KONSEKVENSER AV DETALIPLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera miljéaspekter i planen,
sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en
behovsbedémning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen bed6émer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den
mening som avses 1 6 kap MB ochi4 kap 34 §{ PBL (2010:900). Behovet av miljéhdnsyn vid genomforandet
av detaljplanen belyses dirfor inte 1 en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

MILJOKVALITETSNORM - LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for sex typer av dmnen i luft.
Dessa ir kvivedioxider och kviveoxider (NO2), partiklar (PM10), bensen,

svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hoéganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfért matningar
av luftens kvalitet vid mitpunkt i Hogands centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa
mitningar visar virden som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gors idag
inga matningar av kommunen men tidigare matningar har visat virden som generellt legat langt under
normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats patagligt sedan
senast utférd matning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg avseende kvive-
och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte heller 6verskred normvirdena.

De virden som uppmiits i Hoganis centralort kan generellt anses gillande £6r hela kommunen och dirfoér
ocksa for aktuellt planomrade.

MILJOKVALITETSNORM - BULLER

Miljokvalitetsnormen £6r buller dr en sd kallad malsittningsnorm. I férordningen skriver regeringen: ’det
ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors hilsa”. Normen 6ljs
ndr striavan dr att undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa orsakade av omgivningsbuller.

Foljande gallande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1/97:53, ligger till grund for
planeringen.

Detaljplanens genomfdrande kommer att medféra en 6kning av varu- och persontransporter till och
genom planomradet samt angrinsande delar av staden men denna 6kning bedéms inte bli sa pass stor
att den medfor en 6kad risk for skadliga effekter pa manniskors hilsa pa grund av buller. Kommunens
uppfattning dr dirfér att detaljplanens genomférande ur bullersynpunkt inte innebir risk for skadliga
effekter pa manniskors hilsa.
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NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL

All samhallsplanering innebir pa ndgot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den omgivande miljon
och kan darfor anses att pa nagot sitt alltid ber6ra miljomalen. I behovsbedomningen tas miljomalen
1 beaktande och en bedémning gors om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor
negativ paverkan pa dessa eller inte. Nedanstiende punkter redovisar vilka nationella miljomal som i
behovsbedomningen anses berérda av planens genomforande.

God bebyggd miljo

Planen medger utbyggnad av bostider men dven lokaler f6r handel, verksamheter och arbetsplatser inom
tatortsomradet, dvs. 1 strategiskt lige med nirhet till allmidnna kommunikationer, skola, livsmedelshandel
och sport.

Planens gatu- och bebyggelsestruktur ar utformad for att skapa mojligheten att bygga ut och om staden
etappvis och for att varje tillkommande kvarter ska kunna fungera tillfredsstillande pa egen hand vad
giller behov och funktioner oberoende av utbyggnadstakten for hela omradet.

Planen tar hinsyn till och avser att bevara och varda, natur- och kulturmiljévarden samt skapar mojligheter
till forbattrade allminna rekreationsmojligheter av olika slag,

Planen forbittrar infrastrukturen for samtliga trafikslag i omradet mellan Lerberget och Hdéganis.
I omradet dr dessutom gang och cykel prioriterade trafikslag vid gatuutformning och planering av
kommunikationsstrik inom och genom omradet.

Planen star inte 1 konflikt med nagra nationella, regionala eller lokala bevarandevirden.

Infrastrukturen 1 omradet planeras for att kunna bygga vidare pa befintlig infrastruktur och anpassas
till méinniskors behov, for att minska resurs och energianvandning samt klimatpaverkan, samtidigt som
hinsyn ér tagen till natur- och kulturmilj6, estetik, hélsa och sikerhet.

Riktlinjerna f6r den bebyggda miljon utgar fran och stéder méinniskans behov, ger skonhetsupplevelser
och trevnad samt har ett varierat utbud av bostider, arbetsplatser och service.

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft

Utbyggnad av staden med bostider, verksamheter och handel kan 4 ena sidan antas generera fler varu-
och persontransporter vilket i sin tur kan antas innebira en negativ paverkan pa luftkvalitet och halten
vixthusgaser 1 atmosfiren. Etablerandet av verksamheter och service pa orten innebdr 4 andra sidan
Okade moijligheter att utritta sina drenden till fots eller cykel 1 hemmets niarmiljo vilket 1 forlingningen
bidrar till minskade utslapp och en positiv inverkan pa samma berérda miljomal.

Grundvatten av god kvalitet
Mer hardgjorda ytor genom exploatering ger mindre grundvattenbildning men exploateringen bidrar
ocksi till minskad gédningspaverkan nir odlingen upphor.

Ett rikt odlingslandskap

Cirka 14 hektar av idag brukad dkermark tas i ansprak for andra anvindningar vid full exploatering av
omradet. Jordbruksmarkens kvalitetsklassning ligger mellan 5-7, det vill siga nagot simre bordighet. De
mervirden den tilltinkta exploateringen kan bidra med till niromradet och staden, sirskilt vad galler
bostadstypsdemografi och grénomraden, samt ett gott hushallande av den ianspriktagna marken och
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positiv inverkan pa andra nationella miljomal (se ovan) anses kunna balansera den negativa paverkan detta
forslag innebir pa miljomalet om rikt odlingslandskap.

Sammantaget gbrs dirfér 1 behovsbedomningen avvigningen att gillande nationella och regionala
miljomal inte paverkas patagligt negativt av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

I Héganis kommuns klimat-PM, godkind i kommunstyrelsen den 24 januari 2012, redovisas att havsnivan
kan komma att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva innebdr att grundvattnet stiger
till samma niva i sediment och 1 utfyllnadsomraden. Da planomradet ligger mellan +4,5—+5,5 meter 6ver
havet bedoéms risken f6r 6versvimning inom planomradet som liten.

RIKSINTRESSEN

Planomradetingariomrade definierat som riksintresse for h6gexploaterad kustzon enligt 4 kap miljobalken
men genomférandet av planforslaget bedoms inte utgéra nagon negativ paverkan pa detta riksintresse
da det ér belaget i ett redan exploaterat omrade dir inga av de for kustzonen utpekade virdena kan anses
finnas och dventyras.

KONSEKVENSER TRAFIKFLODEN

Allsambhillsplaneringinnebér mer eller mindre paverkan pa sin omvarld, sarskilt vad géller kommunikationer
och trafikfloden. Det gar dirfor generellt sett inte att sdga att

forindringar som gors genom detaljplanering, oavsett planens storlek, inte kommer att innebara nagon
paverkan alls pa trafikfléden och trafikanters beteendemonster. Planforslaget dr utformat for att mojliggora
en titare maskvidd i stadsgatunatet for att kunna sprida trafiken via fler rorelsestrak genom staden och
for att kunna avlasta vig 111 dar idag samtlig motortrafik leds mellan Héganis och Lerberget. Genom
att erbjuda en alternativ parallellgata till vig 111 for lokaltrafiken kan belastningen pa vig 111 minska
nagot. Fordonsprognosen for Allégatans forlingning ar cirka 940 fordon per arsmedeldygn vilket skulle
innebidra en avlastning pa vig 111 om knappt 10%. Allégatans forlingning innebar ocksa att sarbarheten
1 trafiknitet blir ligre vid handelse av trafikolycka pa vig 111 mellan Lerberget och Hoganis da trafik kan
ledas om via Allégatan om behov uppstar.

SOCIALA KONSEKVENSER

Boastadspolitiska mal

Planens flexibilitet syftar till att bidra till att 6ka variationenibostadsutbudet pa orten vilket drienlighet med
kommunens bostadspolitiska mal. Planen mojliggor dven etablerandet av olika typer av upplatelseformer.

Blandning och flexibiltet

Planforslagets struktur medger stora mojligheter vad giller bade typer av bebyggelse och bostadstyper
inom omrédet. Planen mojliggor dven olika upplatelseformer och ger méjligheten att dndra anvandningen
for mark och lokaler utifrin behov och efterfragan. Genom att medge flera olika anvindningsomraden
inom flera av kvarteren kan dynamiska miljéer med blandade funktioner inom och mellan dessa kvarter
ocksa skapas.

Kopplingar till omgivningen
Planomradet ligger 1 nira anslutning till hela den befintliga staden med goda moijligheter till att skapa
kopplingsstrak till lokala malpunkter. Men framfoér allt bidrar planforslaget till att skapa nya kopplingar
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i denna del av staden sa att redan existerande kopplingar mellan de befintliga stadsdelarna kan stirkas
ytterligare och kompletteras genom de rorelsestrak som planforslaget tillfor.

Fritid och folkhalsa

Planférslaget mojliggdr utveckling av ortens lokala serviceutbud 1 ett nira lige for stor del av ortens
boende. Detta kan medféra att fler valjer att ga eller cykla till den lokala servicen istallet for att ta bilen
till dessa platser eller att utrdtta vardagsirenden pa externa servicestillen pa avstind fran hemmet
som kriver bilkérning, Planens overgripande struktur och hierarkierna i gatumiljon innebér ocksa att
framkomligheten f6r gaende och cyklister i och genom omradet prioriteras framfor biltrafiken. Detta
scenario innebir dels att invanarna blir mer fysiskt aktiva i vardagen, att gatumiljéerna blir lugnare och
att utsldpp fran biltrafiken kan minska. Inom planomradet planeras dven generdsa gronomraden av olika

karaktarer for rekreation och spontanidrott. Planférslaget har alltsa goda forutsittningar att bidra till en
okad god folkhilsa.

Motesplatser

I planforslaget dr huvudgreppet att samla alla trafikslag inom samma strak. Detta innebir att gaturummen
1 sig blir en form av motesplatser 1 vardagen da bade privatentréer och verksamheter vinder sig mot
dessa motesstrak. Utéver denna planeringsprincip har dven ett begransat antal samlingspunkter skapats
dar strak i gatustrukturen naturligt mots. Aven i gronstrukturens utformning har plats for specifika
motesplatser gjorts.

Sakerhet och trygghet

Genom att mojliggora en blandning av bostider och verksamheter inom detaljplanen och genom att
orientera entréer och verksamheter mot allminna strak och platsbildningar skapas férutsittningar for
att aktivera omradet under storre delar av dygnet, nigot som bidrar till en 6kad allmin nirvaro och
trygghetskansla.

Planférslaget innebdr ocksa mojligheter f6r befintliga verksamheter inom planomradet att utvecklas och
for nya verksamheter att tillkomma. Kundgenomstréomningar till dessa verksamheter kan potentiellt
skapa en 6kad rorelse 1 och kring planomradet vilket bidrar till upplevelsen av en trygg milj6.

Tillganglighet

Kravet pa god tillgainglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid planliggning, Hur
kraven pa tillgangligheti 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen
(2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors 1 samband med kommande bygglovsprovning,

Service

Planférslagetinnebar ett tillskottav verksamhetsytor som dravsedda attkomplettera befintliga verksamheter
och handel i staden som helhet. Dessa ytor ges hog flexibilitet vad giller anvandningsméjligheter vilket
skapar storre mojligheter for omradet att bidra till ett utokat serviceutbud for hela staden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Konsekvenser for kommunen

Kommunen far en inkomst av forsiljning av fastigheter inom planomradet.

Kommunen far en utgift i samband med lantmaiteriférrattning, utbyggnad av gatunitet och VA - nitet
samt for anliggning av allmin platsmark. Hégands kommuns gata- och parkavdelning far en 6kad
driftskostnad f6r underhall av tillkommande allman platsmark.
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Konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Far en utgiftisamband med lantmaiteriforrittning samt eventuell flytt avledningar och férsiktighetsatgarder
som kan behévas inom den egna fastigheten till f6ljd av detaljplanens genomfoérande. Far en intikt for
forsaljning av fastigheter inom planomradet.

Medverkande tjansteman

e Per-Erik Linders, planarkitekt och planforfattare

e Madeleine Meiby, planarkitekt och bitridande planhandliggare
e Carmen Popescu, trafikplanerare

* Jessica Wikstrom, trafikplanerare

* Pir Ragvald, exploateringsingenjor och exploateringsansvarig
e Sverker Tingdal, Stadsarkitekt

¢ Viktoria Enoksson, Landskapsarkitekt

¢ Carl-Gustav Lindh, Gatuingenjor

¢ Emil Karlsson, VA-ingenjor

Plan- och bygglovsavdelningen

Anna Thott Per-Erik Linders
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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Berékning av vagtrafikbuller 2018-04-30
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB
Sida 1

Hdgands kommun, Planavdelningen, H6ganas

Objekt: Framtidsplatsen, 1 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 12 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde: 55
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 77
Mottagarens hojd dver marken (m): 2,0
Vag / vagelement 1
Antal fordon/dygn 2 400
Andel tunga fordon (%) 4
Medelhastighet (km/h) 40
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 40
Véagbredd koryta (m) 6,0
Véglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 15,0
Bankhojd 6ver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd éver reflektionsplan (m) --
Mottagarhdjd éver reflektionsplan (m) 2,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skarm) --
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbelaggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) 16,0
Andel latta fordon p& natten (av alla latta) --
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%) 415 (32,6)
Bullertillskott ekvniva (dBA) 54,9

Bullertillskott maxniva (dBA) 76,7



Berékning av vagtrafikbuller 2018-04-30
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB
Sida 1

Hoégands kommun, Planavdelningen, Hoganés

Objekt: Framtidsplatsen, 2 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 12 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde: 55
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 76
Mottagarens hojd dver marken (m): 50
Vag / vagelement 1
Antal fordon/dygn 2 400
Andel tunga fordon (%) 4
Medelhastighet (km/h) 40
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 40
Véagbredd koryta (m) 6,0
Véglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 15,0
Bankhojd 6ver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd éver reflektionsplan (m) --
Mottagarhdjd éver reflektionsplan (m) 5,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skarm) --
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbelaggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) 16,0
Andel latta fordon p& natten (av alla latta) --
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%) 415 (32,6)
Bullertillskott ekvniva (dBA) 54,7

Bullertillskott maxniva (dBA) 76,4



Berékning av vagtrafikbuller 2018-04-30
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB
Sida 1

Hoégands kommun, Planavdelningen, Hoganas

Objekt: Framtidsplatsen, 4 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 12 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde: 54
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 75
Mottagarens hojd dver marken (m): 11,0
Vag / vagelement 1
Antal fordon/dygn 2 400
Andel tunga fordon (%) 4
Medelhastighet (km/h) 40
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 40
Véagbredd koryta (m) 6,0
Véglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 15,0
Bankhojd 6ver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd éver reflektionsplan (m) --
Mottagarhdjd éver reflektionsplan (m) 11,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skarm) --
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbelaggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) 16,0
Andel latta fordon p& natten (av alla latta) --
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%) 415 (32,6)
Bullertillskott ekvniva (dBA) 54,1

Bullertillskott maxniva (dBA) 75,0



Berékning av vagtrafikbuller 2018-05-02
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB
Sida 1

Hdgands kommun, Planavdelningen, H6ganas

Objekt: Allégatan, 1 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 12 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde: 56
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 79
Mottagarens hojd dver marken (m): 2,0
Vag / vagelement 1
Antal fordon/dygn 2 400
Andel tunga fordon (%) 4
Medelhastighet (km/h) 40
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 40
Véagbredd koryta (m) 6,0
Véglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 11,5
Bankhojd 6ver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd éver reflektionsplan (m) --
Mottagarhdjd éver reflektionsplan (m) 2,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skarm) --
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbelaggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) 16,0
Andel latta fordon p& natten (av alla latta) --
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%) 415 (32,6)
Bullertillskott ekvniva (dBA) 56,0

Bullertillskott maxniva (dBA) 79,0



Berékning av vagtrafikbuller 2018-05-02
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB
Sida 1

Hoégands kommun, Planavdelningen, Hoganas

Objekt: Allégatan, 2 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 12 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Friféltsvarde: 56
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 78
Mottagarens hojd dver marken (m): 50
Vag / vagelement 1
Antal fordon/dygn 2 400
Andel tunga fordon (%) 4
Medelhastighet (km/h) 40
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 40
Véagbredd koryta (m) 6,0
Véglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 11,5
Bankhojd 6ver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd éver reflektionsplan (m) --
Mottagarhdjd dver reflektionsplan (m) 5,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skarm) --
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbelaggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) 16,0
Andel latta fordon p& natten (av alla latta) --
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%) 415 (32,6)
Bullertillskott ekvniva (dBA) 55,8

Bullertillskott maxniva (dBA) 78,4



Berékning av vagtrafikbuller 2018-05-02
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB
Sida 1

Hoégands kommun, Planavdelningen, Hoganas

Objekt: Allégatan,4 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 12 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde: 55
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 76
Mottagarens hojd dver marken (m): 11,0
Vag / vagelement 1
Antal fordon/dygn 2 400
Andel tunga fordon (%) 4
Medelhastighet (km/h) 40
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 40
Véagbredd koryta (m) 6,0
Véglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 11,5
Bankhojd 6ver reflektionsplan (m) 0,0
Skarmhojd éver reflektionsplan (m) --
Mottagarhdjd éver reflektionsplan (m) 11,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vag till skarm) --
Skarm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbelaggningskorrektion Nej
Beraknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) 16,0
Andel latta fordon p& natten (av alla latta) --
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%) 415 (32,6)
Bullertillskott ekvniva (dBA) 54,8

Bullertillskott maxniva (dBA) 76,4



Berékning av vagtrafikbuller

2018-04-30

Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB

Sida 1

Hoégands kommun, Planavdelningen, Hoganas

Objekt: Allégatan/Regnbéagsgatan 1 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 13 5 9 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde: 56
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 81

Mottagarens hojd dver marken (m):

Vag / vagelement

Antal fordon/dygn

Andel tunga fordon (%)
Medelhastighet (km/h)

Medelhastighet, tunga fordon (km/h)
Véagbredd koryta (m)

Véglutning (promille)

Mottagaravstand (m)

Bankhojd 6ver reflektionsplan (m)
Skarmhojd éver reflektionsplan (m)
Mottagarhdjd éver reflektionsplan (m)
Vinkelomrade (grader)

Marktyp (Vag/Skarm till mottagare)
Marktyp (Vag till skarm)

Skarm

Fasadkorrektioner mm
Vagbelaggningskorrektion

Beraknat reflektionsplan

Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga)
Andel latta fordon p& natten (av alla latta)
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%)
Bullertillskott ekvniva (dBA)
Bullertillskott maxniva (dBA)

2,0

2400

11,0

Nej
Nej
16,0

4115 (32,6)
53,2
79,3

1000

Nej
Nej
16,0

4/15 (78,1)
53,3
81,1



Berékning av vagtrafikbuller 2018-04-30
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB
Sida 1
Hoégands kommun, Planavdelningen, Hoganas
Objekt: Allégatan/Regnbéagsgatan 2 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 13 5 9 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde: 56
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 80

Mottagarens hojd dver marken (m):

Vag / vagelement

Antal fordon/dygn

Andel tunga fordon (%)
Medelhastighet (km/h)

Medelhastighet, tunga fordon (km/h)
Véagbredd koryta (m)

Véglutning (promille)

Mottagaravstand (m)

Bankhojd 6ver reflektionsplan (m)
Skarmhojd éver reflektionsplan (m)
Mottagarhdjd éver reflektionsplan (m)
Vinkelomrade (grader)

Marktyp (Vag/Skarm till mottagare)
Marktyp (Vag till skarm)

Skarm

Fasadkorrektioner mm
Vagbelaggningskorrektion

Beraknat reflektionsplan

Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga)
Andel latta fordon p& natten (av alla latta)
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%)
Bullertillskott ekvniva (dBA)
Bullertillskott maxniva (dBA)

50

2400

11,0

Nej
Nej
16,0

4115 (32,6)
52,9
78,8

1000

Nej
Nej
16,0

4/15 (78,1)
52,9
80,2



Berékning av vagtrafikbuller 2018-04-30
Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver. 1.0.1. Trivector AB
Sida 1
Hoégands kommun, Planavdelningen, Hoganas
Objekt: Allégatan/Regnbagsgatan 4 vaningen
Beskrivning:
Handlaggare:
Filnamn: 13 5 9 m.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde: 55
Maxniva, Max 5 stycken éverskridanden per natt dBA
Frifaltsvarde: 77

Mottagarens hojd dver marken (m):

Vag / vagelement

Antal fordon/dygn

Andel tunga fordon (%)
Medelhastighet (km/h)

Medelhastighet, tunga fordon (km/h)
Véagbredd koryta (m)

Véglutning (promille)

Mottagaravstand (m)

Bankhojd 6ver reflektionsplan (m)
Skarmhojd éver reflektionsplan (m)
Mottagarhdjd éver reflektionsplan (m)
Vinkelomrade (grader)

Marktyp (Vag/Skarm till mottagare)
Marktyp (Vag till skarm)

Skarm

Fasadkorrektioner mm
Vagbelaggningskorrektion

Beraknat reflektionsplan

Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga)
Andel latta fordon p& natten (av alla latta)
Maxnivavilkor tunga/6verskridande (%)
Bullertillskott ekvniva (dBA)
Bullertillskott maxniva (dBA)

11,0

1

2 400
4

40
40
6,0

0
11,0
0,0
11,0
0-90
Hard

Nej
Nej
16,0

4115 (32,6)
51,9
76,6

2

1 000
4

40
40
6,0

0

9,0
0,0
11,0
0-180
Hard

Nej
Nej
16,0

4/15 (78,1)
51,5
774
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