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Inledning

En detaljplan ger en samlad bild av markanvéandningen och hur miljon avses
fordndras eller bevaras. Nir detaljplanen vunnit laga kraft anger den ramarna
for provning av framtida bygglovérenden.

Genom planlidggning garanteras olika intressen insyn och inflytande. Kom-
munen far ocksa didrigenom bittre beslutsunderlag. Den samlade bedomning-
en om marken och vattnets anvindning som gors i en plan ger ocksa ramarna
for provning av framtida bygglovsidrenden. Dirmed kan lovhanteringen for-
enklas.

Under utstéllningen har medborgarna ritt att limna synpunkter pa forslaget
till ny detaljplan. Synpunkter ska limnas skriftligen till kommunen innan ut-
stdllningstiden har gatt ut. Endast skriftliga synpunkter fran berérda fastig-
hetsidgare kan ligga till grund for ritten att Overklaga efter det att planen &r
antagen, om synpunkterna inte har blivit tillgodosedda.

Syftet med denna detaljplan dr framforallt att ge forutséttningar for en ny
tvaparallellig skola for barn och ungdomar mellan 6 och 16 ar. Detaljplanen
foreslar ocksa nya bostédder, kontor och inte, for omgivningen, storande sma-
industri.

PLANBESKRIVNING



36-13X

BOTKYRKA KOMMUN 5[17]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglovenheten 2010-11-15

Handlingar

Plankarta pa grundkarta med bestammelser
Denna planbeskrivning med illustration
Genomforandebeskrivning
Kvalitetsprogram

Bakgrund

Detta material grundar sig pa tidigare program med foljande handlingar:

- Program for utvecklingen av Riksten, som godkédndes av kommunfullmék-
tige 1 maj 2003.

- Miljokonsekvensbeskrivning for utvecklingen av Riksten, som godkindes av
kommunfullmiktige i maj 2003.

- Detaljplaneprogram for del 1, som godkédndes av kommunstyrelsen 1 mars
2005.

- Gestaltningsprogram for Riksten, som godkindes av kommunstyrelsen 1 mars
2005.

- Miljoatgédrdsprogram for Riksten, som godkéndes av kommunstyrelsen i mars
2005.

Kommunstyrelsen beslutade 2008-04-07 § 69 bl a att samhillsbyggnads-
namnden far i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for omrade 3 i
Rikstens friluftsstad.

Samhillsbyggnadsndamnden beslutade 2008-05-13 § 97 att uppdra at sam-
hélsbyggnadsforvaltningen att uppritta forslag till detaljplan for Rikstens fri-
luftsstad, del 3 (36-13).

Samhillsbyggnadsndmnden beslutad 2009-12-08 § 301 att samrad ska ske.

Planens syfte

Planens syfte &r att ge forutsittningar for en ny skola for 600 elever pa mel-
lan 6 och 16 ar, en forskola med 6 avdelningar och ett gruppboende. Dessut-
om mojliggdr denna tredje utbyggnadsetapp av Riksten friluftsstad cirka
180-240 nya bostdder i blandad tva till fyravaningsbebyggelse. Omradet in-
nehaller ocksa mojlighet till arbetsplatser i befintliga byggnader och i bot-
tenvaningen pa flerfamiljshusen i fyravaningar.

Plandata

Planens lage

Omradet dr ca 12,4 ha stort och ligger i anslutning till befintligt flottiljomra-
de m m 1 Riksten (36-09X). Det avgrénsas 1 nordvist av en ny lokal huvud-
gata med mojlig framtida busstrafik som sedan kommer linka den nya be-
byggelsen med verksamhets-/handelsomrade mot jiarnvig och framtida for-
bifartsvig. I nordost gransar omradet mot Hangarvigen, i sydost av Kansli-
végen, 1 sydvist av forldangningen av Friluftsvigen.
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Markéagoférhallanden
Marken inom planomradet dgs huvudsakligen av Riksten Friluftsstad AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen ir antagen av kommunfullmiktige 2002-10-31 och aktuali-

tetsforklarad 2006-06-30 och anger ’fordndringsomrade” for den nu aktuella
detaljplanen.

Detaljplaner

Omradet saknar detaljplan.
Omradet grinsar till detaljplan for del av flottiljomradet i Riksten
(36-09X). Planen vann laga kraft 2006-07-04.

Behovsbeddmning/Miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddomning, for att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stdllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopdverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i f6-
rekommande fall, bilaga 2 till MKB-forordningen och enligt PBL 5:18. Kri-
terierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hilsa eller for mil-
jon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan, och kréver darfor
inte att en miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning utfors.
En miljokonsekvensbeskrivning finns sedan programskedet dver hela Rikstens-
omradet som belyst viktiga miljoforhallanden inom planomradet.

Det ar viktigt att folja upp kritiska miljoaspekter sasom dagvatten, markforore-
ningar, buller och kulturmiljo. Dagvattenfragan bor studeras narmare. Fororenat
dagvatten renas 1 dammar innan det leds till Bysjon och rent dagvatten ska infilt-
reras. En kartldggning av omraden som skulle kunna vara fororenade bor utforas.
Utifran den bor en bedomning goras vilka omradet som bor provtas och ev. sa-
neras. Bullerfragan bor studeras nirmare. Andra miljofragor som bor sékras dr
grona strak, spridningsvigar och stigar for att minska barridreffekter och under-
latta kontakten med natur och gronomraden. Stéllning bor tas till vilka byggna-
der och miljoer fran flygflottiljtiden som ska bevaras. Det dr av stor vikt att re-
dan tidigt i planeringsskedet sorja for att omradet forses med en effektiv kollek-
tivtrafik samt att planera for vilutbyggda gang och cykelvégar inom, till och fran
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omradet for att minska det privata bilakandet och dirmed negativ miljopaverkan.
Stod for ovan ndmnda arbete och andra miljoatgérder finns i miljoatgardspro-
grammet for Riksten Friluftsstad.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg +10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara vig-
ledande i arbetet med planliggning av nya omraden. Planarbetet kommer att
ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Lés mer pa http://helgonet.botkyrka.se/omkommunen/hallbarutveckling/

Botkyrkaborna har arbete

Detaljplanen innehaller omraden for savél kontor, inte storande smaindustri
och skola. Detta ger mojlighet till fler arbetstillfdllen.

Botkyrkaborna k&nner sig hemma

Riksten friluftsstad &r ett helt nytt bostadsomrade, men genom den befintliga
forskolan i del 1 och nu en helt ny skola och med omraden for arbetsplatser
finns goda forutséttningar for att de boende ska kénna sig hemma.

Botkyrka har de basta skolorna

Den nya forskolan i del 1 dr mycket uppskattad av de boende, savil lokaler-
na som personalen.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Riksten friluftsstads utformning &r som namnet anger inriktat pa att de bo-
ende ska vara friska och ma bra. Omradet ligger intill stora rekreationsomra-
den med bl a Lida pa nira hall. Pa den blivande skoltomten finns en befintlig
idrottshall som dr ténkt for skolan under skoltid och for annan verksamhet pa
ovrig tid.

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar

Med forskola och skola inom gangavstand, bussforbindelse till Tullinge
centrum och pendeltagstation innebér att bil inte behdvs. Hela omradet ska
anslutas till fjarrvirme.

Botkyrkaborna har fértroende f6r varandra och demokratin

Omradet dr bebyggt med laga relativt titt placerade hus med egen tradgard.
Detta framjar kontakten mellan grannar. Den befintliga forskolan har ut-

rymmen som gar att hyra av de boende da forskoleverksamheten inte pagar.
Den blivande skolan &r ocksa ténkt fa sadana utrymmen. Dessutom finns en
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idrottshall pa den blivande skoltomten som ocksa framjar kontakten mellan
ménniskorna i omradet.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Nuvarande markanvandning

Den huvudsakliga delen av omradet dr en del av f.d. kasernomradets norra
del. Anvindningen dr idag kontor, utbildning, idrott, smaindustri med ett re-
lativt 1dgt markutnyttjande. Befintliga trdd dr inmétta i en inventering och
vissa bestand sparas for att ge denna del av Riksten en egen karaktér. En sér-
skild del av planen omfattas av marken med befintlig idrottshall, tillhorande
parkering, angoring och bollplan. Denna del blir en del av den planerade
skoltomten.

Vegetation och topografi

Kanslikullen omges av 16v och barrtrad. Planens Ostra delar bestar av tall
och héllmarker som till viss del avses bevaras. I planens nordvistra del finn
stora hardgjorda ytor och envaningsbebyggelse som rivs.

Regional grénstruktur

Omradet dr beldget inom Stockholms regionala gronstruktur i den del som
kallas Hanvedenkilen med forgreningar bade mot Stockholms stad och mot
Huddinge kommun.

Rekreation och friluftsliv

Riksten var som flygfélt en barriér 1 gronstrukturen, men i och med att flyg-
verksamheten flyttats fran Riksten, 6ppnas mojligheterna att rora sig genom
och kring omradet och utnyttja de stora mojligheterna till rekreation och fri-
luftsliv som naturen kring Lida och sjon Getaren erbjuder. Denna detaljplan
innebir att kopplingen mellan Tullinge och friluftsomradena ytterligare for-
bittras och pa sikt skapas en bittre tillgdnglighet totalt sett.

Klimatférhallanden
SMHI har gjort en lokalklimatanalys som visar att omradet som helhet har
ett bra vindskydd och idr 1dmpligt for bostadsbebyggelse ur vindsynpunkt.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning visar att storsta delen av omradet bestir av
sediment med huvudsakligen sand och silt.

Inom omradets 6stra del forekommer ett delomrade med fyllda massor som
underlagras av morin pa berg. Inom detta delomrade forekommer dven par-
tier med berg i dagen.
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I anslutning till befintlig idrottshall och norr ddrom finns en grusplan som
utgors av fyllning av huvudsakligen spréngsten.

Inom omradets vistra del forekommer dven lokalt tva mindre delomraden
med halvfast lerig silt eller silt. Inom dessa omraden konstaterades en vre
grundvattenbassdng med uppmitta grundvattennivaer ca 1,0 respektive 2,2
m under markytan.

Inom omradets vistra del forekommer dven lokalt tva mindre delomraden
med halvfast lerig silt eller silt.

Férorenad mark

Inom omradet, i anslutning till befintlig idrottshall (blivande skoltomt), un-
dersoktes befintligt fyllningsmaterial genom upptagning av provgropar i tva
punkter, varvid fyllningen konstaterades utgoras av spriangsten utan synbara
fororeningar. I 6vrigt finns inga kénda fororeningar. Miljoenheten har konti-
nuerlig kontakt med exploatérerna under utbyggnadsskedet.

Radon

Enligt utford undersokning av markradon kan marken, inom omradet, hu-
vudsakligen klassas som normalradonmark. Undersokningspunkter i de hog-
re beldgna omradena nordost om befintlig gymnastikbyggnad och vister om
Kanslividgen visar dock pa virden som grinsar till hgradonmark.

Fornlamningar

Detaljplanen &r beldgen inom ett omrade rikt pa boplatser fran den tid da So-
dertorn bestod av en storre 6 omgiven av skédrgard. Vid denna tid lag vatten-
linjen ca 55 meter hogre dn idag och flygfiltsomradet var da en grund havsvik
med sandiga striander. Infor Grodingebanans anldggning intill planomradet
undersoktes en storre boplats beldgen vid denna strandlinje. Dess dldsta delar
daterades till ca 8000 ar gamla.

Infor planeringen av Rikstens friluftsstad gjordes en arkeologisk utredning.
Den visade att omradet innehaller flera boplatsomraden ifran #ldre stenalder.
Tva av dessa, Rad nr 509:1 och 510:1, dr beligna inom planomradets Ostra
del. Dessa boplatser dr beldgna under mark. Den forsta bor kunna bevaras och
ar utlagda 1 naturmark. Den senare ligger inom kvartersmark och efter god-
kinnande av ldnsantikvarien kan den gréavas bort. En tidigare kénd fornldm-
ning, Rad 222:1, dr beldget pa en kulle i planens vistra del. Denna fornlam-
ning bestar av tva gravar fran édldre jarnaldern. De ér de enda kénda i det cen-
trala omradet av Riksten. De har dirfor ett hogt virde och ska darfor bevaras
tillsammans med ett visst skyddsomride. Aven detta omrade ir utlagt som na-
turmark i detaljplanen.
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Den minnessten som finns for omkomna flygare kommer flyttas till annat
lage inom Riksten.

Bebyggelseomraden
Bebyggelsen bestar av en ny skola, befintlig bebyggelse samt nya bostider.

Bostader

Inom detaljplanen finns 49 befintliga studentldgenheter. 180 till 240 nya bo-
stader planeras. De bestar av dels tva- till fyravanings flerfamiljshus, dels
smahus i tva vaningar. Flerfamiljshusen foreslas i ett kvarter nedanfor
“kanslikullen” och mot den nya lokala huvudgatan 1 norr dvriga bostads-
kvarter foreslas bli smahus. Bebyggelsen ska i huvudsak vara gaturumsbil-
dande for att tydliggora de offentliga gaturummen och skapa en fortsatt
trygg och trevlig friluftsstad.

Det &r angeldget att den foreslagna bebyggelsen far en god och attraktiv ut-
formning som aterspeglar dagens arkitektur. I det ingar ocksa ekologiskt
hallbara 16sningar.

Sarskild vikt ska ldggas pa den centralt beldgna bostadsmarken. Dirfor ska
Kommunen och Riksten Friluftsstad AB tillsammans med blivande byggher-
rar finna former for genomforandet som gor att gestaltningsprogrammets
mal kan uppfyllas. Det kan ske t.ex. genom parallella uppdrag.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Inom planomradet finns befintliga arbetsplatser i kontorshotell, i caféet och
servicebutiken, i kanslihuset samt i de utbildningslokaler som polisen tidiga-
re hyrde. Dessa lokaler planlidggs for att d@ven framdver kunna inrymma kon-
tor, inte storande smaindustri, handel och utbildning. Nya arbetsplatser
kommer att tillskapas i1 den planerade skolan.

Detaljplanen medger ocksa att en forskola pa sex avdelningar i befintliga
byggnader utefter Kanslivigen. For att fa basta mojliga solférhallanden pa
forskoletomten foreslas att ingen bebyggelse far ske pa den inre och del av
den sydvistra delen av bostadskvarteret sydvést om forskoletomten.

Detaljplanen medger dven att ett gruppboende kan uppforas inom detaljpla-
nen. Det finns tre mojliga placeringar, tva norr om skoltomten och en nedan-
for och vister om kanslikullen.

Enligt programmet for Riksten anges att det ska planldggas for Riksten fore-
tagspark omedelbart oster om Flottiljvdgen.

Foretagsparken ska trafikmatas fran den nya Rullstensvigen. Forsta etappen
ar under planldggning. Den ligger vid Palamalmsvigen.
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For att skapa en livfull, attraktiv och varierad upplevelse av Rikstens fri-
luftsstad medger detaljplanen verksamheter i bottenvaningen pa flerfamiljs-
husen i fyra vaningar. Verksamheter som &r lampliga kan vara mindre nér-
butik, frisor, tandlikare o dyl.

Offentlig service

Kommunen bygger en skola for 600 elever pa 6 till 16 ar och med sérskild
inriktning pa natur och friluftsliv. Skolan kommer att byggas ut i etapper och
ha en utformning som gor att den dven ska kunna fungera for mindre barn.
Forskolan Nova finns korsningen Flottiljvigen, Gosta Frohms védg. Den kan
dven tjina som skola for rskurs 0-3 under en 6vergngstid. Aven i de fd
polislokalerna kan en forskola med sex avdelningar ordnas. Detaljplanen
medger ocksa en forskola pa sex avdelningar och ett gruppboende. (Se under
arbetsplatser...)

Kommersiell service

Det befintliga caféet och servicebutiken kan efter behov expandera inom
planomradet. Avstandet till Tullinge Centrum med vardcentral och livsme-
delsbutiker, bibliotek mm &r ca 2,5 km. Busstrafik finns etablerad.

Tillganglighet
De nya gatorna har inte brantare lutning &dn 5 % vilket gor att tillgéinglighe-
ten blir god.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig bebyggelse

De befintliga byggnader som redovisas pa plankartan avses att bevaras inom
overskadlig tid. Nagot uttalat krav pa bevarande av kulturhistoriska eller
andra skil finns dock inte, forutom kanslihuset. Detta hus har fatt marke-
ringen q i detaljplanen, vilket innebir att byggnadens yttre karaktir inte far
forvanskas. Kanslihuset far bara anvindas till kontor.

Anvindningen for den dvriga bebyggelsen foreslas vara av skiftande karak-
téar allt fran forskola, undervisning, kontor och handel till service av olika
slag for det framvixande Riksten Friluftsstad. Vissa kompletteringar och till-
byggnader kan goras enligt planbestimmelser.

Skolan

Tomten for den nya skolan ligger nordvist om Kanslikullen. Den skall vara
latt tillgidngliga och kunna anvédndas utanfor ordinarie skoltid, den ska vara
planerade och byggd for ett lirande 1 samklang med naturen och ge mojlig-
het till friluftslektioner. Skolan ska kunna rymma ca 600 elever i aldern 6-16
ar.

Befintlig idrottshall kommer att anvindas av skolan och dven kunna anvén-
das av allménheten utanfor skoltid.
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Tomtens planering bestdms av foljande forutséttningar:

© Skolan ska kunna byggas ut i etapper och ha en sa flexibel planlosning att
den dven ska kunna fungera som forskola.

° Lokalgatorna pa tre sidor av tomten och gang- och cykelvigen vid
Kanslikullens fot pa den fjdrde tomtsidan.

° Viderstrecket med solbelyst sluttande tomt mot sydost.

© Skolans 6nskemal om kontakt med naturen for utomhusaktiviteter.
Byggnadens volymer i en till tre vaningar ska bilda trivsamma och an-
vindbara uterum for skolans uteaktiviteter samt ge stadga och tydlighet at
det allménna gatundtet.

Nya bostader

Den nya bostadsbebyggelsen kan 6versiktligt delas in i tre typer. Den forsta
ar den gaturumsbildande bebyggelsen mot forlingningen av den lokala hu-
vudgatan i norr. Det dr planens titaste bebyggelse - i huvudsak fyravanings-
bebyggelse. Den syftar till att tydliggora denna gata som det huvudstrak for
bussar, bilar, cyklister och fotgiingare som det kommer utvecklas till. Gatan
binder ihop det framtida handelsomradet norr om detaljplanen med bostads-
bebyggelsen soder om gatan. Bostadsbebyggelsen ska vinda entréer mot ga-
tan sa att det blir ett befolkat och trevligt gaturum att vistas i dven for cyklis-
ter och fotgéngare. Pa sa sétt grundlidggs forutsittningarna for att gatan kan
fungera som ett lokalt handelsstrak nir forbifarten och det regionala han-
delsomradet byggs. For att stirka karaktdren pa denna gata ger detaljplanen
mojlighet till lokaler i bottenvaningen.

Den andra typen dr smahusbebyggelse i upp till tva vaningar bland befintlig
bebyggelse. Den hir bebyggelsen ska forstdrka omgivande nya och befintli-
ga gator genom gatunéra placering och entréer orienterade mot gatorna. Den
gatundra placeringen fortydligar skillnaden mellan omgivande offentliga ga-
turum och framtida privata bostadskvarter. Det skapar ocksa forutsittningar
for att parkering smygs in mellan respektive hus alternativt forldggs inne 1
kvarteren. I dessa kvarter kommer dock naturmark, framst av hill- och tall-
markskaraktdr sparas, for att skydda vackra trid och fornldmningar samt for
att bidra till den naturkaraktir som denna bostadsbebyggelse kommer fa.
Det ir ytterst angelédget att spara sa mycket som mojligt av, den pa platsen,
typiska glesa tallskogen. Dirfor har en planbestimmelse infort dir det krivs
marklov for att filla triad pa bostadskvarter. Bedomningen om vilka trdd som
ska sparas gors 1 samband med att bygglov hanteras.

Utformningen av bebyggelsen regleras genom firg och materialval till att
Overensstimma med befintlig bebyggelse och natur. Se kvalitetsprogram-
met.

Den tredje bostadstypen dr bebyggelsen i de nya kvarteren norr om skoltom-
ten intill kanslikullen. Kvarterens utgors av den redan beskrivna typen 1. En-
tréer orienteras ut mot omgivande gator och staket uppfors i kvartersgrins.
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Eventuell gemensam parkering 16ses 1 kvarterens mitt alternativt mellan hu-
sen.

Friytor
Lek och rekreation

Riksten friluftsstad ligger strategiskt placerat mellan Lida friluftsomrade,
Brantbrinks idrottsplats och det foreslagna reservatet for Hacksjon, samt re-
servatet for Flemingsbergsskogen i Huddinge kommun. Hir finns bollplaner,
idrottshall och badplats. I etapp 1 och 2 finns sammanlagt tre kommunala
parker. Dessa ir alla vil integrerade i stadsstrukturen, vilket gor att de &r lit-
ta att hitta till och att i princip all bebyggelse nar en kvarterspark pa mindre
an tre minuters promenad. Dessa parker &dr planerade och anlagda for sma-
barnslek och lek for dldre barn samt utrustade med bénkar for vila och sam-
tal, med grisytor for lek och picknick. Dessa lekparker dr pa plan mark.
Inom planomradet finns en befintlig idrottshall som kommer att tillhéra den
nya skolan. Den ska kunna anvindas av allmédnheten pa icke skoltid och i
anslutning till den planeras en mindre bollplaner.

Dessutom finns naturmark planerad centralt i1 aktuell detaljplan. Detta idr ett
mer kuperat omrade dr inte lampligt for boll-lek utan mer for spontan lek.
Utanfor denna detaljplan kommer en storre bollplan att anliggas som ska
kunna anvindas bade av skolan och av allmédnheten.

Naturmiljé

I Lida friluftsomride finns motionsspar, skidspar och vandringsleder. Aven
Brantbrinks IP har upplysta motionsspar for 16pning, promenader och skid-
akning, vintertid.

Dessutom finns naturmark bevarad i alla etapper av friluftsstaden. Storre
sammanhéngande delar for promenader och rekreation finns mellan etapp 1
och tva samt soder om etapp 2. Mindre naturmarker for lek och upptéckts-
farder finns i alla etapper. Stor vikt har lagts vid att placera ny bebyggelse sa
att upplevelsen och orienteringen till naturmarken ska vara god. En sérskild
tillgidnglighetsanalys &dr gjord som visar att tillgéingligheten till naturmark
inom hela Riksten dr mycket god. Fran nistan all bebyggelse nas naturmark
pa 5-6 minuters promenad.

Dessutom finns naturmark planerad centralt i aktuell detaljplan. Detta dr ett
mer kuperat omrade dr inte lampligt for bolllek utan mer for spontanlek.

Vattenskyddsomrade

Hela detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Tullinge grund-
vattentékt.
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Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Trafikstrukturen dr oversiktligt planerad for hela Riksten friluftsstad och
denna tredje del dr kopplad till den strukturen. Tillfart (innan forbifarten ir
realiserad) kommer i huvudsak att vara Rullstensvigen.

Den lokala huvudgatan i norr, med anslutning till Flottiljvdgen, kommer att
fungera for buss- och varutransporter och framtida forbindelse till Lida.
Kanslivdagen och Friluftsvigen dr andra viktiga gator som kommer att med-
verka till att knyta samman helheten. Alla gator dr planerade for att bil-, cy-
kel- och gangtrafik ska samsas i samma gaturum.

Nar forbifart Tullinge dr klar kommer tillfarten i stéllet att ske fran vister.

Gator utfors 1 omfattning enligt plankartan dér principen &r att gator som
forsorjer mer 4n ett kvarter ska vara kommunala. Ovriga gator, kvartersga-
torna, laggs fast i lage som “prickmark”. Detta betyder att dven kvartersga-
torna vévs ihop med det allménna gatunitet, vilket gor friluftsstaden enkel
att anvidnda och Iitt att hitta i. Bilresor blir kortast mojliga och gang- och
cykelresor blir gena och trygga dven kvills och nattetid da de dr upplysta
och nira bebyggelsen.

Trafikstrukturen bygger pa ett nit av gator dér aterviandsgator undviks. Alla
gator bebyggs med fasader och entréer orienterade mot gatorna. Pa sa sitt
blir gaturummen befolkade, trygga och enkla att anvinda for gangtrafikanter
och cyklister. Korta resor inom stadsdelen uppmuntras ddarmed till att ske till
fots eller pa cykel. Generdsa cykelbanor, integrerade i gaturummet, underlat-
tar ytterligare den vardagliga kontakten med skolor och forskolor. Cykelvi-
gar till Tullinge station och lings Palamalmsviagen mot Huddingevigen dr
nu utbyggda for att forenkla anvdndandet av cykel dven till lingre resor.

En sirskild trafikanalys har utarbetats som beskriver hur statens viagnit pa-
verkas av utbyggnaden pa Riksten innan forbifarten byggs. Resultatet visar
att i forsta hand korsningen Palamalmsvigen (fd Visterhaningevéigen) och
Huddingevigen bor byggas om for att forbittra kapaciteten i korsningen. En
sirskild overenskommelse med Trafikverket om hur detta ska genomforas
ska triffas parallellt med detta planarbete.

Kollektivtrafik

Det finns idag en busslinje som forbinder Riksten med Tullinge centrum och
pendeltagstationen dér. Det gar ocksa vissa turer till Lida. Denna busslinje
gar langs Flottiljvagen och &r planerad att fortsitta soderut lings Friluftsva-
gen och vidare ldngs Hanvedens allé. Narmaste hallplats 4r Annabergsvé-
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gen. SL genomfor 1 samverkan med kommunen en utredning om hur den
langsiktiga trafikforsorjningen ska ske. En forsta etappavses genomforas till
hosttidtabellen 201 1. Pa sikt kommer bussar dven att ga genom etapp 3 lings
den lokala huvudgatan i norr.

Provisoriskt finns det mojlighet for kollektivtrafiken att anvinda landnings-
banorna for bussar for att bittre na del 3 och skoltomten. Om enbart befintlig
busshéllplats erbjuds blir avstandet busshéllplats skola knappt 400 meter
vilket bedoms vara godtagbart. Avstandet mellan bostdder och befintlig bus-
shallplats bedoms som ldngst bli upp till 750 meter.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering sker pa tomtmark. Visst komplement pa kvartersgator och
langs skoltomten i form av kantstensparkering pa de kommunala gatorna fo-
reslas for korttidsuppstéllning i samband med hamtning och ldmning av ele-
ver. Vid skolans huvudentré samt pa skoltomten kommer cykelparkeringar
att finnas. Var skolans varumottagning sker far utredas i samband med sko-
lans projektering. Varubilar ska kunna kora bade till och fran skolan utan att
behdva backa.

Storningar

Ingemanssons har gjort tva bullerutredningar. Den ena dr daterad
2009-11-18 och behandlar biltrafikbuller fran den lokala huvudgatan. For att
klara bullervirdet for bostdderna utefter vigen krivs avstegsfall. En planbe-
stimmelse har inforts som anger "Bostidder ska utformas sa att minst hilften
av boningsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (fri-
luftsvirde) utanfor fonster och vid uteplats.

Den andra som dr daterad 2010-02-22 utreder buller fran jarnvagen, dels ek-
vivalent bullerniva, dels maximal niva. Riktvirdet for den maximala nivan
ar 70 dBA och den nivan 6verstigs i den nu aktuella detaljplanen.
Utredningen visar modeller for nuvarande forhallanden dvs utan bebyggelse
och med foreslagen bebyggelse. Den visar ocksa bullersituationen med 1,5
meters bullerskdrm pa jarnvagsvallen och pa bullersituationen utan plank.
Det kan konstateras att en bullerskdrm krévs for att stora delar av bostdderna
ska kunna byggas. Avsikten &r ocksa att en skdrm ska byggas. Det dr max
nivaerna som #r styrande. Jirnvégsbullret regleras i exploateringsavtal dér
det star att: "Bolaget ska innan forsiljning genomfors av fastighet som be-
rors av buller fran jarnviagen som overstiger riktvirdet tillse att bullerskarm
uppfors sa att inga hinder foreligger for bygglov, enligt Ingemanssons Tra-
fikbullerutredning for omradet ndrmast jarnvigen; daterad 2010-02-22.
Dessutom ska en skriftlig 6verenskommelse/avtal finnas mellan exploator
och Trafikverket om att bullerplank far uppforas, finnas fore antagande.
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Aven for viss del av skoltomte dverstigs riktvirdena for buller. Dérfor har en
planbestimmelse inforts som lyder ’Skolan ska utformas sa att undervis-
ningslokaler far hogst 30dBA ekvivalent ljudniva och skolgarden hogst 55
dBA ljudniva”.

Teknisk forsorjning
Huvuddelen av befintliga ledningar inom omradet kommer att utga.

Dagvatten

Storre delen av dagvatten fran omradets hardgjorda ytor avleds for nérva-
rande 1 ett ledningssystem med sjilvfallsledningar sdder ut mot Bysjon.

For att undvika att belastningen pa recipienten Bysjon okar skall det vid ut-
byggnad av dagvattensystemet inom omradet tillimpas atgérder for dagvatt-
net. Rent dagvattnet, det vill siga dagvatten fran gronytor, naturmarksytor
och takytor samt drénvatten fran byggnader, skall i storsta mojliga man ater-
foras till grundvattnet genom infiltration.

Fororenat dagvatten, det vill sdga dagvatten fran gator, vigar och parkering,
avleds till en dagvattendamm sydvést om planomradet. Dammen har oljeav-
skiljare och sedimentfang. Den kommer dven att fungera som utjamnings-
magasin och forses med briaddavlopp for vidare avledning till Bysjon.

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar i det allménna gatunitet kommer att forlaggas
pa frostfritt djup.

Véarme
Hela omradet kommer att forsorjas med fjarrvirme.

I det miljoatgiardsprogram som utarbetades i samband med programmet och
som godkints i kommunstyrelsen dr det inte tillatet att elda med fast brinsle
i braskaminer el dyl. i bostidderna inom omradet. Dérfor har en planbestim-

melse inforts som anger att forbud mot detta.

El

En befintlig transformatorstation finns pa Méssvigens norra sida. Eventuellt
kommer ytterligare en transformator behdvas. Framforallt for att forsorja
skolan. Ett omrade for transformator har markerats i detaljplanen i nordvést-
ra delen av Kanslikullen.

Avfall

Hushéllssopor limnas och hidmtas vid respektive fastighet. Avfall med pro-
ducentansvar limnas och himtas vid en atervinningsstation vid Palamalms-
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vigen/Smedvigen. Mojlighet finns att uppfora en ny atervinningsstation i
anslutning till Flottiljvigen/Hangarvigen.

Administrativa fragor

For storre delen av omradet giller en genomforandetid pa 7 ar. For det om-
rade i sydost som &r bullerstort pa grund av jarnvégstrafiken, borjar genom-
forandetiden forst da bullerskydd ldngs sparet ordnats.

For omradet kommer ett exploateringsavtal att tecknas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Eva Kamph
Enhetschef Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:
¢ Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning med illustration
Denna genomférandebeskrivning
Kvalitetsprogram

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora den tredje utbyggnadsetappen av Riksten Frilufts-
stad med 180 - 240 bostéder, en skola for 600 elever samt ge planbestammelser
for delar av de befintliga byggnader som finns sen omradet var flygflottil;.

Tidplan

e SBN beslutar om samrad: dec 2009

e Samradstid: dec — feb 09/10
¢ BN beslutar om utstéllning: aug 2010

e Utstdllningstid: sep 2010

e SBN beslut antagande: nov 2010

¢ Kommunstyrelsen: dec 2010

¢ Kommunfullméktige: dec 2010

e Laga kraft tidigast 4 veckor efter kommunfullméktige.

Genomforandetid
Genomforandetiden gar ut 7 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Markégaren ansvarar for att ta fram de utredningar, som bedoms behdvas
som underlag for detaljplanen. Kommunen upprittar den formella planen fran
underlag som markégaren tillhandhaller.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmidnna anldggningar sasom exempelvis na-
turmark, parkmark, vatmark, lokalgator och VA-anldggningar.
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Avtal

Forhallandet mellan kommunen och markigaren regleras under planarbetet i ett
samarbetsavtal. I detta regleras bl.a. vem som tar fram och bekostar underlag till
planen.

Genomforandet av planen kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan
markéigaren och kommunen. Exploateringsavtalet kommer att reglera ungefar
motsvarande punkter som samarbetsavtalet fast med hogre detaljeringsgrad.
Ett kvalitetsprogram som bland annat beskriver samspelet mellan de allmén-
na ytorna och kvartersmarken skall inga som bilaga i exploateringsavtalet.
Aven en checklista for miljpatgirdsprogram kommer att ingd som en bilaga
till exploateringsavtalet.

Parkering

Parkering for de boende ska rymmas inom tomtmark. Biluppstéllningsplatser ska
finnas till varje bostad. Skolans behov inklusive idrottshallens behov av parkering
ska l0sas inom kvarteret.

Byggtrafik

En forutsittning for byggnation inom detaljplanen ar att all byggtrafik sker sa att de
boende inte stors. En plan pa hur byggtrafiken ska aka ska utarbetas. Detta regleras i
exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markforsorjning

Riksten Friluftsstad AB &dger all mark inom planomradet utom en fastighet som &gs
av Vattenfall.

Allmén mark, som kommunen ska vara huvudman for, dverlats till kommu-
nen och regleras i exploateringsavtalet.

Kommunen képer mark for ny skola och mark for gruppbostédder. Erséttning-
en regleras i exploateringsavtalet.

Rattigheter
Exploateringsomradet utgors av del av fastigheten Riksten 9:2 och Riksten 9:3

Nedan redovisas de rittigheter/belastningar som kan vara verksamma inom det
markomrade som ingar i detaljplanen. Nagon fullstindig utredning har inte skett.

Fastigheten (Riksten 9:2) besviras av: (fastighetsigare: Rikstens Friluftsstad AB)
® Vig for Riksten 9:2 0127-96/45.1, belastning

e Kraftledning for Tullinge 19:263 01-IM7-26/303A.1, belastning
e Kraftledning for okind fastighet 01-IM7-47/4271.1, belastning
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¢ Kraftledning for Vistanin 6:19 Alvkarleby 01-IM7-61/4703.1, belastning
e Kraftledning for Tullinge 19:220 01-IM7-76/5091.1, belastning

Fastigheten (Riksten 9:3) besviras av/har forman av: (fastighetsidgare: Vattenfall)
e Vig for Riksten 9:3 0127-96/45.1, belastar Riksten 9:2 och Tullinge 21:223

¢ Kraftledning for Tullinge 19:220 01-IM7-76/5091.1, belastning

Fastighetsbildning, avtal

Parterna (markdgaren/kommunen resp. exploatdrerna/byggherrarna) ansoker om och
bekostar den fastighetsbildning som krévs for exploateringens genomforande. Detta
regleras 1 exploateringsavtalet.

Ovrig fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggningar, som behovs
for de enskilda bostdderna, ansoks om och bekostas av markédgaren/explo-
atorerna/byggherrarna.

Gemensamhetsanldggning inrittas vid behov for korytor, gangytor, lekytor, parker-
ingar, sophantering och VA-anordningar inne pa kvartersmark.

Omrade for underjordiska ledningar sikerstills genom U-omrade.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Projektekonomin bestar till storsta delen av kommunala kostnader for framtagande
av detaljplan, avtal och kostnader for granskning av handlingar for utbyggnad av de
allménna anldggningarna samt forvirv av skoltomt och gruppbostéder.

Kostnader for allmanna anlaggningar

Riksten Friluftsstad AB projekterar och bygger ut alla allménna anldggning-
ar.

Gatukostnad
Ersittning for gatukostnaden regleras i1 exploateringsavtal.

VA- kostnad
Ersittning for kostnader for VA-anldggningar regleras i exploateringsavtal.

Ovrigt

Planavgift regleras i exploateringsavtalet under genomforandetiden av detalj-
planen, direfter enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.
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TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutredningar, miljokonsekvensbeskrivningar

Nagon MKB for detaljplanen gors inte da det finns en MKB for hela Riksten
fran mars 2003. Ett specifikt miljoatgardsprogram, som bygger pa MKB for
Riksten, mars 2003, har upprittats dir det framgar hur de olika miljoaspek-
terna, via en sirskild upprittad checklista, skall foljas upp dels under detalj-
planeskedet dels senare.

Dagvattenutredningar

Da omradet &r beldget inom yttre skyddsomrade for Tullinge vattentikt ska
kommunens dagvattenstrategi foljas for anldggningar som byggs pa tomt och
gatumark .

Bullerutredning
Finns gjord av Ingmansson, daterad, februari 2010.

Vibrationsutredning
Finns i MKB:n fran 2003

Geoteknisk utredning
Overgripande geoteknisk utredning #r utford av J&W mars 2002.

Trafikutredning

Trafikanalys finns som beskriver konsekvenserna for dels det statliga vigna-
tet (Palamalmsvégen (fd. Visterhaningeleden) och korsningen med Hud-
dingevigen) dels for den kommunala vigen Flottiljvigen 1 Tullinge séder om
Huddingevigen, 2007-03-14.

Arkeologisk utredning
En inventering av fornlimningar har utarbetats av RAA &r 2003.

Tekniska anlaggningar

Gata

Lokalgator som betjdnar bostadsomradena och naturmarken projekteras och
byggs ut av Riksten Friluftsstad AB. Gatorna ansluter till gatorna i etapp 1.
Inne i bostadskvarteren kommer védgarna att ingd i gemensamhetsanldggning-
ar som ska forvaltas av de boende. Allmidnna gang- och cykelviagar kommer
att byggas ut av Riksten Friluftsstad AB.
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Vatten och avlopp

Ledningar for den kommande bebyggelsen byggs ut. Anslutningspunkter for exploa-
teringen avsitts i fastighetsgrians utmed de nya allménna gatorna i bostadsomradena.
Befintliga ledningar inom detaljplanen flyttas till nytt ldge utanfor kvartersmark.

Takvatten, och vatten fran parker etc. (rent dagvatten) ska tas omhand lokalt med in-
filtration inom respektive tomt. Vatten fran gator och parkeringar (smutsigt dagvat-
ten) ska ledas ner till en anlagd dagvattendamm i anslutning till omradet och direfter
ledas vidare via befintliga ledningar till Bysjon.

Samtliga VA-anldggningar inom lokalgator och inom naturomradena projekteras
och byggs ut av Riksten Friluftsstad.

El, Tele, Fjarrvarme
Ett nytt ldge for transformatorstation planeras inom planomradet.

Ovrigt

Alla kéinda fororeningar inom exploateringsomradet &r sanerade till kinslig
markanvindning. Om det under genomforandeskedet skulle upptéickas nya
fororeningar sa kommer de att atgédrdas enligt de rutiner som dr upprittade
mellan exploatéren och kommunens tillsynsmyndighet. Marken ska saneras
till kianslig markanvéindning innan bostéder eller skola tas i ansprak for avsett
andamal.

Underlag for projektering

En digital karta finns for hela omradet. Kartan anvinds till forprojektering och plan-
laggning.

Dokumentation och kontroll

Det sérskilda miljoatgiardsprogrammet med tillhorande checklista som ingar
som bilaga till exploateringsavtalet ska f6ljas upp dels under planeringsskede
dels under utbyggnadsskedet. Sarskild dokumentation ska visa hur miljat-
girdsprogrammet f6ljs upp och genomfors. Detta regleras i exploateringsav-
talet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Agneta Engver Lindquist
Markchef Mark- och exploateringsingenjor
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SYFTE

Detta Kvalitetsprogram &r ett komplement till detaljplan for Riksten friluftsstad
del 3 med tillhorande planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Det skall
vara styrande for gestaltning och utformning av mark och hus inom kvarters-
och allménmark.

Gallande handlingar

Detta material grundar sig pa tidigare program med foljande handlingar:

- Program for utvecklingen av Riksten, som godkéndes av kommun-

- fullmiktige 1 maj 2003.

- Miljokonsekvensbeskrivning for utvecklingen av Riksten, som godkéndes
av kommunfullméktige i maj 2003.

- Detaljplaneprogram for del 1, som godkédndes av kommunstyrelsen 1 mars
2005.

- Gestaltningsprogram for Riksten, som godkindes av kommunstyrelsen i
mars 2005.

- Miljoatgédrdsprogram for Riksten, som godkéindes av kommunstyrelsen i
mars 2005.

Kommunstyrelsen beslutade 2008-04-07 § 69 bl a att
samhillsbyggnadsndmnden fér i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
omrade 3 i Rikstens friluftsstad.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2008-05-13 § 97 att uppdra at
samhillsbyggnadsforvaltningen att uppritta forslag till detaljplan for Rikstens
friluftsstad, del 3 (36-13).

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutad 2009-12-08 § 301 att samrad ska

ske.

VISION

Botkyrka kommun och Riksten Friluftsstad AB har formulerat en vision for
helheten som lyder:

Riksten, en ny attraktiv stadsdel med naturndra boende, lag och luftig
bebyggelse, med varierande boendeformer for mdnniskor som virdesiditter
ndrhet till rorligt friluftsliv.

Egenskaper 1 detaljplanen och gestaltningen som stoder detta ar:
naturndrhet, 6ppenhet, frihet, mangsidighet, anvindbarhet och informell
gestaltning.

Citat fran Riksten Friluftsstads hemsida:

"Vill du bo modernt, tryggt, bekvimt och naturndira, da dr Riksten Friluftsstad
ett naturligt val.”

GENERELLT/ OVERGRIPANDE

Byggnadsstruktur, gronstruktur och trafikstruktur skapar tillsammans med den
sociala strukturen helheten, Riksten friluftsstad. Byggnadsstrukturen ska vara
lag och luftig och innehalla olika boendeformer och byggnadstyper med
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tillhorande service. Gronstrukturen dr mycket viktig for helheten och bildas av
befintliga stora friomraden, ndrnatur och mindre skapade kvartersparker nira
byggnadskvarteren samt enkla forbindande gangstigar. Trafikstrukturen ska
binda samman byggnads- och gronstruktur och koppla Riksten friluftsstad till
omgivande delar av samhillet.

MILJOATGARDSPROGRAMMET
Ett miljoatgiardsprogram finns for hela Riksten friluftsstad och en checklista &r
upprittad for de 1 denna detaljplan relevanta punkterna.

KVARTERSMARK

Kvartersmark indelas i privat mark och gemensam mark och kan anvéndas for
hus och uthus (byggnadsstruktur), uteplatser, gronytor och lekplatser
(gronstruktur), parkering, kvartersgator samt gang- och cykelvégar
(trafikstruktur).

I denna tredje detaljplan skapas en kvartersstruktur som styrs av foreslagen
overgripande trafik-, gron- och bebyggelsestrukturer, befintligt kasernomrade
samt utbyggnaden av del 1 och 2.

Befintlig bebyggelse

Liangs Kanslivdgen, i det nordostra kvarteret samt pa kanslikullen finns
befintlig bebyggelse. De 49 studentligenheter som inryms ddr kommer finnas
kvar. Den 6vriga anvindningen som kontor, inte storande smaindustri, café och
nérbutik samt som utbildningslokaler kommer ocksa vara kvar och kunna
utvecklas. Vid tillbyggnader till dessa finns kulorer beskrivna nedan. Tridhusen
ar idag faluroda. De kan malas om och renoveras i falurétt eller falusvart
(kulorer se nedan). De putsade husen kan renoveras i ockragult eller gratt (se
kulorer nedan). De hir materialen och kulorerna star vackert mot den
héllmarksnatur som préglar omradet med hoga tallar och berg i dagen.

Nya bostader
Omradet kan ses som tre olika typer avseende bostadsbebyggelsekaraktar.

Den forsta dr bebyggelsen kring omradets viktigaste strak, forlingningen av
Hangarvidgen(den lokala huvudgatan i norr). Den kommer att bli ett viktigt
orienterande och sammanbindande gaturum. Den &dr avsedd for busstrafik och
angrinsar till bostadsbebyggelse pa sodra sidan i denna plan. I framtiden
kommer den norra sidan angrénsa till handelsverksamhet lings jarnvdgen och
den nya strickningen av vig 226, den sk. forbifarten. Ur trivsel och
trygghetssynpunkt dr det viktigt att Hangarvégen (den lokala huvudgatan i
norr) utformas som ett samlat, tydligt gaturum, kantad av bebyggelse med
entréer. Planen &r att dven handelsverksamheten ska vinda framsida och
entréer mot denna gata sa att den kan fungera som ett lokalt handelsstrak
forutom den roll som regional handelsplats som den kommer att fa nér
forbifarten dr byggd.
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Den lokala huvudgatan knyter an till Tullinge via Flottiljvigen och kan 1
framtiden komma att fungera som en ny bussgata till Lida friluftsomrade.
Hangarvigen utgor dirmed ett av de stora entrérummen till Riksten.
Bebyggelsen dr tét, gaturumsbildande och generellt tva till fyra vaningar.
Entréer vetter ut mot straket och storre, grona, avskiljda gardar kan skapas i
kvarterens mitt. 1,10m hoga staket, utformade tillsammans med respektive
kvarters bebyggelse, definierar gaturummet. All tomtmark ansluts i niva med
gatan och en samstdmd fiargskala anvinds for tak och fasad. Det Ostra
’storkvarteret” fargsitts 1 harmoni med befintlig bebyggelse och den natur av
héllmarkskaraktidr som det utgor. De tva vistra kvarteren kan utformas och
fargsittas friare enligt "nya fargskalan”. (se nedan).

Den andra typen dr bebyggelsen som kompletterar de stora befintliga kvarteren
i gamla ldgeromradet. Bebyggelsen varierar mellan tva och tre vaningar for att
svara upp mot den dldre bebyggelsens skala. Mot skoltomten uppfors staket i
tomtgrans. Inne i kvarteret kan gardarnas avgriansningar utformas friare. Inom
kvarteren finns skyddade tallar som bidrar till bevarandet av den vackra
naturtyp som omradet redan har. Sma platser som “tallgarden” och
“fornldmningsplatsen” forstérker ytterligare naturkaraktdren. Sma gangstigar
binder samman dessa grona rum och minskar upplevelsen av de stora
kvarteren. Typologin ska understddja en tydlig utformning och anvindning av
marken, bebyggelsen dr gatunira for att tydliggdra omgivande gator och for att
bilda skyddade gardar i kvarterens mitt. Detta sikrar ocksa att entréer viands
mot gatan och fasader tillsammans med staket och hickar definierar gatorna
medan parkeringsytor ldggs inne 1 kvarteren eller mellan husen.

Sydvist om kanslikullen finns bostadsbebyggelse mot Friluftsvigen i tva
vaningar. Entréerna ska vetta ut mot Friluftsvigen och eventuell parkering
ordnas bakom bebyggelsen. 1,10m hoga staket, utformade tillsammans med
kvarterets bebyggelse, definierar Friluftsvigen som kommer att utgora ett
viktigt promenadstrak till skolan, bade nu och i framtiden. Kanslihuset med sin
synliga placering pa kullens topp bevaras i nuvarande utformning. Den vackra
tegelfasaden far gérna inspirera den nya bebyggelsen i kvarteret.

Ur trivsel och trygghetsaspekt ska omsorg ldggas pa att fonster, bade pa
entréfasader och pa gavlar vetter mot gatan. All tomtmark ansluts i niva med
gatan och en samstimd fiargskala i harmoni med befintlig bebyggelse anvinds
for tak och fasad (se nedan).

Den tredje typen dr bebyggelsen i de tva nya kvarteren i planens norra del.
Bebyggelsen som vetter mot den lokala huvudgatan i norr dr redan beskriven.
Resterande delar &r gaturumsbildande i tva vaningar. Entréer vetter ut mot
omgivande gator och storre, grona, avskiljda gardar kan skapas i kvarterens
mitt. 1,10m hoga staket, utformade tillsammans med respektive kvarters
bebyggelse, definierar gaturummet mot skoltomten. Avgrinsningen mot dvriga
gator kan utformas friare med staket, murar eller hédck i tomtgréns.

Ur trivsel och trygghetsaspekt ska omsorg ldggas pa att fonster, bade pa
entréfasader och pa gavlar, samt entréer vetter mot gatan. Entréer ska darmed
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vara synliga fran gatan, men kan placeras vinkelritt mot den. Det viktiga &r att
det exteriora entrérummet dr orienterat mot gatan. All tomtmark ansluts i niva
med gatan och en samstdmd fdargskala anvédnds for tak och fasad (se nedan).

Skolan

Skolkvarterets grinssnitt mot omgivande gator dr viktigt att utforma sa att
miljon upplevs som trygg och variationsrik. Utformningen ska uppmuntra till
gang och cykel bade till och fran skolan men ocksa inom planen i 6vrigt.
Skolan ska uppfattas som vilkomnande och inbjudande, som en del av
stadsdelen och samhéllet. Extra omsorg ska liggas pa utformningen av
huvudentrén. Extra vikt ska liggas pa att utforma parkering och inlastning sa
effektivt och ytsnalt som mdojligt. Den hir typen av ytor ska inte skapa
“baksideskaraktir” at skolkvarteret och inte ligga med langsidan mot ndgon
gata. Skoltomten har kantstensparkering lings omgivande gator vilket &r ett
trevligt sitt att utforma parkering pa; dels skyddas fotgidngare pa trottoaren
fysiskt av de parkerade bilarna. Kantstensparkeingen, ska vara
korttidsparkering och nyttjas enbart for att hamta och ldmna elever. Miljon
bade for byggnaden och skolgarden ska vara variationsrik och latt for eleverna
att anvinda. Garden ska vara en vil integrerad milj6 i elevernas vardag. Det
ska vara litt att dta, undervisa, samlas och leka pa garden. Det finns utrymme
pa tomten for en mindre bollplan. En sjumannabollplan, 40x60m ska finnas
inom gangavstand. All tomtmark ansluts i niva med gatan och en samstamd
fargskala anvénds for tak och fasad (se nedan).

Fargsattning
Férgplanen for del 3 &dr framtagen med hénsyn till naturen och den befintliga
bebyggelsen.

Etapp 3 av fargplanen for Riksten anknyter till etapp 1 och 2 med nagra vita,
ljusgra och morkare gra grundkulorer som ir lika i samtliga etapper och har
fungerat bra nu nér resultat kan ses. Den kulorta delen av paletten har nagra
gemensamma kulorer men i nya paletten tillkommer fler "dova” kuldrer som
med fordel kan sammanlédnkas med de ljusa grundfirgerna. Detta for att
undvika alltfér manga helvita hus.

Nir de befintliga husen renoveras lings Kansliviagen ska de ges tidstypiska
kulorer genom dokumentation och framskrapande av ev. originalkulorer.
Falurott, falusvart helst i dkta slamfirg, ockragult och ljusgratt samt
snickerikuldrer som dr harmoniska med fasadkulorerna.

En malsittning bor vara att dialog mellan arkitekter och féargsittare fors for
varje delomrade — bostadsomrade som firdigstills. Detta for att undvika en
alltfor monoton fiargskala samt hitta den bésta kuldrkombinationen for varje
projekt utifran arkitekterna och byggherrarnas 6nskemal och ambitioner.
Med st6d av ovan kommer en fargpalett i ncs-kulorer presenteras i slutet av
denna handling.
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Gestaltningsbestammelser

Fasader, huvudbyggnad: Entréer viindes mot gatan liksom fonster. Aven
hornhus och gavlar mot gatan ges en sirskild omsorg med studerade och
gestaltade fasader.

Fasader uthus, staket, plank, uteplatser kan ha samma eller avvikande kulor
som huvudbyggnad, dock ska dven dessa kulorer hamtas fran ovanstaende
palett och tickmalas. Allt detta skall framga av bygglovshandlingarna for
respektive projekt.

Tak huvudbyggnad: Taktegel, takpannor eller falsad slitplat. Uthus kan ha
papptak.

Taklutningar 1-4 vaningsbebyggelse:

Taktegel och takpannor 22°, 27°, 34°¢ller 38°

Plat 5,6°, 10° eller 14°.

Staket eller héck i tomtgréns: Lings den nya lokala huvudgatan och gator runt
skoltomten halls gaturummet samman genom att staket utfors i tomtgréins mot
gata. HOjd 1,1 m, kulor staket samordnas med respektive kvarters byggnader
och husfirger. For skola med mindre barn kan staketen vara hogre. Staket
alternativt hick, bor dven placeras i tomtgrins lings dvriga gator i de tétare
kvarteren. I glesare bebyggda kvarter och mellan tomter etc. kan grinser
behandlas mer fritt med héck eller staket.

Uppmirksamhet ska liggas vid siktforhallanden.

Stolpar for gatubelysning ges en morkt gragron/grabla kulor som samordnas
med den generella kulorpaletten for del 1 och2.

Transformatorstation

Inom omradet behélls en transformatorstation. Den malas i samma kulor som
Ovriga transformatorstationer (se fargpalett). Eventuellt behovs ytterligare en
transformator for elforsorjning av skolan. Lige for denna transformatortomt
redovisas 1 detaljplanen.

Kvartersgator och parkering

Kvartersgatorna ska inga i det gemensamma gatunitet som 4r ett littorienterat
och ldttanvint gatunit. Kvartersgatorna bor utformas lika lokalgata, 9m.
Gatumattet kan utokas for att inrymma kantstensparkering till respektive
kvarter. Matt och utformning se bilaga.

Gardar och groéna stigar

Inom varje kvarter finns mojlighet att astadkomma avskiljda gardar. Dessa kan
vara gemensamma eller delas upp pa flera privata tomter. For att sidkerstélla
den befintliga gronskan krdavs marklov for tridfillning.
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NATURMARK

Naturmark ar den allmédnna delen av gronstrukturen och bestar av till kvarteren
angriansande befintlig natur. P4 denna mark ska storre delen av tradbestandet
bevaras.

Kanslikullen

Kanslikullen utgor storre delen av det naturrum som annonserar sig mot
Kanslivdagen. Den binder samman den stor kommunala naturmarken i
detaljplan 1 med den nya skoltomten och dess idrottshall och bollplan. Den
kommer att fungera som genvig till och fran skolan och som tvirforbindelse
mellan Kanslivigen och den framtida centralgatan —entrégatan som ansluter
mot forbifarten — med planerat lokalt centrum. Kullen &r grisbevixt med en del
uppvixta trid. Naturen gallras och anvdndningen blir informell; som
pulkabacke till skolan, for lek och for sma promenader vid dess fot.

Fornlamningsplatserna

Detaljplanen &r beldgen inom ett omrade rikt pa boplatser fran den tid da
Sddertorn bestod av en storre 6 omgiven av skidrgard. Vid denna tid lag
vattenlinjen ca 55 meter hogre dn idag och flygfiltsomradet var da en
grund havsvik med sandiga strinder. Infor Grodingebanans anldggning
intill planomradet undersoktes en storre boplats beldgen vid denna
strandlinje. Dess édldsta delar daterades till ca 8000 ar gamla.

Infor planeringen av Rikstens friluftsstad gjordes en arkeologisk utredning.
Den visade att omradet innehaller flera boplatsomraden ifran &ldre
stenalder. Tva av dessa, Rad nr 509:1 och 510:1, &r beldgna inom
planomradets Ostra del. Dessa boplatser #r beldgna under mark. De ena bor
kunna bevaras och ér utlagda i naturmark. Den fornldmning som dr
belidgen ldngst i sydost kommer att grivas ut. En tidigare kind
fornldmning, Rad 222:1, ar beldget pa en kulle i planens vistra del. Denna
fornldmning bestar av tva gravar fran édldre jarnaldern. De ér de enda
kénda i det centrala omradet av Riksten. De har dirfor ett hogt varde och
ska dirfor bevaras tillsammans med ett visst skyddsomride. Aven detta
omrade dr utlagt som naturmark i detaljplanen.

Naturmark, lek

Platsen iordningstills for att stimulera lek 1 en kuperad och sp@nnande
natur. En promenadvég som en slinga anlidggs med koppling till forskolan.
Lings vdgen placeras ldmplig lekutrustning anpassad till platsens
topografi. Naturen gallras och rensas fran farligheter for att ge utrymme
dven for spontan lek.

GATUMARK
Gatumark dr den allmidnna delen av trafikstrukturen och bestar av en lokal
huvudgata och lokalgator med kommunen som huvudman.
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Malet med trafikstrukturen &r att ge transporterna trygghet, sakerhet, hallbarhet,
effektivitet, trivsamhet och upplevelserikedom.

Gang- och cykeltrafik forutsitts av trygghets- och sikerhetsskil ske i samma
gaturum som bil- och busstrafik. Dessa gaturum &r frekvent anvidnda, upplysta
och generellt tillgdngliga. Gaturummen bildar 1 sin tur ett nét — vilket befrimjar
orienterbarhet, tillgidnglighet och dverblickbarhet.

Hangarvagen (den lokala huvudgatan)

Den lokala huvudgatan utformas for att hantera varutransporter, bil- och
busstrafik samt cyklister och fotgingare. Gatans roll som entrérum till Riksten,
som framtida lokalt handelsstrak samt som bostadsmiljo stiller hoga krav pa
bebyggelsen lings den. Vaningsantalet dr tva till fyra och forgardsmarken ska
vara densamma for respektive kvarter, dock max tva meter for att tydliggora
gaturummet. Gatan trdd planteras mellan korbana och trottoar pa sodra sidan och
1.10m hoga staket, utformade i 6verensstimmelse med respektive kvarter ska sta
i kvartersgrins. Pa bada sidor om korbanan finns enkelriktade cykelbanor. (se
gatusektion)

Kanslivagen

Det dominerande motivet lings Kansliviagen dr Kanslihuset pa kullen i fonden
pa gatan. Riktningen fortydligas ytterligare genom ny bostadsbebyggelse i tva
till fyra vaningar, som likt befintlig bebyggelse pa norra sida, &r parallell med
gatans strackning. Lings kanten sparas ocksa uppvixta tallar som forstarker
naturkaraktiren i gaturummet. Ny bebyggelse kan ha staket, sten- eller
tegelmurar mot Kanslivigen som ér vil utformade i samklang med bebyggelsen.
Alternativt kan hickar planteras i kvartesgrins, sa som det idag ser ut pa sodra
sidan om gatan. (se gatusektion)

Friluftsvagen

Friluftsvigen borjade byggas i etappl, byggs ut i etapp2 och kommer nu in i
etapp 3. Innan Forbifarten byggs sa utgor den kanten mot naturen och
friluftsomradet i véster. Dess utformning stimmer med tidigare etapper, men
utokas med angoringsficka mot skoltomten. Hur den véstra sidan utformas far
anpassas nir den centrala bebyggelsen ldngs framtida huvudgatan — entrégatan
fran forbifarten - vixer fram. (se gatusektion)

Skolgatorna

De bada skolgatorna norr och dster om skoltomten utformas for att kunna ta
emot varuleveranser och abonnerad buss. Dessutom finns hér dubbelriktad
cykelbana pa ena sidan och angorings- och parkeringsfickor. Gatorna kommer
naturligtvis anvindas for elever, ldrare och besokare till skolan, men ocksa av
Ovriga rikstensbor under skoltid och pa kvillar och helger. Reserverad
kantstensparkering for skolans dndamal bidrar till trevligheten och tryggheten
langs gatorna. Det gor ocksa att skolan kan spela en roll under icke skoltid som
uthyrningsbar for evenemang, foreldsningar etc. Kanske kan ett skolcafé och
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bibliotek forses med generdsa oppettider och mojliggéra motesplats for elever,
larare, rikstensbor och besokare. (se gatusektion).

UTVANDIG BELYSNING

Sammanfattning

Ett belysningsprogram har tagits fram av Retea AB pa uppdrag av Botkyrka
kommun. Programmet avses att anvindas som riktlinjer for projektering av
belysning 1 utbyggnaden av Rikstens friluftsstad. Underlag for
Belysningsprogrammet har varit Program for Riksten och Gestaltningsprogram
for Riksten och avses att anvindas tillsammans med dessa.
Belysningsprogrammet avses tillimpas for savil allmén mark som for enskilda
végar och bostadsomraden.

En god belysning kan och ska inte efterstriva att till fullo skapa en miljo som
efterliknar den vi upplever under fullt dagsljus. For att arbeta mot de mal och
visioner som ir satta for Riksten friluftsstad kommer det artificiella ljuset att ha
en framtriddande roll i forhallande till armaturer, stolpar och synliga ljuspunkter.
De fysiska armaturerna skall anvindas for att 1 forsta hand belysa inte lysa.
Ljuset skall anvindas till att belysa ytor och objekt for att pa sa sétt skapa en
saker miljo, en god orientering och en i 6vrigt tilltalande miljo utifran de mal
och visioner som finns. Den naturnédra miljon skall ha en framtrddande roll 4ven
ndr det artificiella ljuset tar Over.

Visioner och mal

Okad tillgiinglighet

Skapa belysning som lyser upp och leder manniskor pa vigstrak och hojer
sakerheten och trygghetskinslan. Bade normalt trafikerade omraden och
omraden som inte trafikeras lika frekvent. Det géller alla trafikanter men framst
gangtrafikanter.

Attraktiva platser

Skapa huvudstrak med hogre ljusniva, med sidostrak som har ldgre ljusniva.
Sarskilda omraden och orienteringsfonder kan ha intensivare ljussittning med
hogre ljusniva. Men 6verlag skall det vara en forsiktig ljusséttning.

Minskade olycksrisker
Skapa en modern nydanande belysning vad giller sikerhetsaspekten. Viktiga
punkter for detta dr korsningar mellan bilvéigar, gang- och cykelvigar.

Tydliga samband mellan olika rum

Knyt samman olika omraden med hjilp av alla typer av kommunikationsvégar.
Samtidigt skall de olika kommunikationsvigarna med hjilp av belysning visa sin
egen karaktidr. Samma typ av armatur kan anvéndas med varierad stolphdjd,
ljuskélla och reflektor.

Lyft fram arkitekturen
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Belys fasader pa vissa framtridande, karaktérsfulla byggnader. Detta kan
anvindas bade som orienteringsbelysning och effektbelysning som bor goras pa
en relativt lag belysningsniva.

Okad trygghetsknsla

Aven om mindre géngstigar inte skall belysas kan trid och fonder belysas som mél och
orienteringspunkter. Belys parker pa ett sitt som verkar inbjudande under den morka
tiden. Skapa motesplatser med hjélp av ljus. Inom omradet finns ett antal berg och
klippvéggar, flera i direkt anslutning till trafikstrak och planerade rondeller. Belysning av
dessa kan vara ett bra sitt att skapa en god orienteringsformaga.

Armaturférslag

Lokala huvudgator: Philips Selenium

Lokalgator, kvartersgator, torg: Flux FLA740.
Kvartersmark, parker, gang- och cykelvigar: Flux FLA730.

Ndgra ledord som kan tas i beaktning vid vidare belysningsprojektering:
-Belysa inte lysa

-En synlig stjairnhimmel

-Belys den naturnira miljon till att formedla ljuset

Kvalitetsprogrammet ar utarbetat tilsammans med Riksten Friluftsstad AB
och Arkitekter Engstrand och Speek AB

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Eva Kamph
Enhetschef Planarkitekt
Bilagor

Gatusektioner

Fyra stycken fargpaletter



