Akt nr:

1284-P07/368




/f

LANTMATERIMYNDIGHETEN HANDLINGAR

- Skane lan

Uppréttade &r Arendenummer :
2007 M072415
Arende
Detaljplan for Bolsdkra 5:9 i Svanshall
1 .
LA : .u 1
D i'" . . - . ‘
* 0.'--_ ~ - . :. !
. . e i ty
' o ¢ ) f Koemmun o ' o v -
SET , | Hogands - - D i S
T . X w v . ; T - s P h
' ¥ * . . Lan oo :L L4
. - i P . .
= K * e . Skane v .-
vt . : i L
7 R -
. . , ' .
. oor . el . . " . . .
- [ - * .-'-. L ] i . - L u'e
PR U e - o ‘ Srno g R
- . i, . . < " " N :
Lt 3 - . 1 :‘: ! . 2 v (AP (N i ! . ‘
L s L e e S
o ETIRI A . - I R ' PR A v -
“ RN . * g G . - F
; R L ) o
- o L R - . LS N ' -
I . - [ . ] ¢ - -
? i :' ‘ v, N - “y ¢ B i .-
.- - % . » O .
. m ; . : M z\. , N . ST — o
H PR ot

numrerade sidor

inneliggande kartor

andra kartor P 1

1284-P07/368




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET
) PLANAVDELNINGEN

LANTMATERIMYNDIGHETEN
SKANE LAN

2007-07-26

KRAFT

Detaljplan fér Bélsakra 5:9 i Svanshall,
Hégands kommun, Skane lan

Kommunfullmaktige i Hoganis kommun har 2007-06-21 § 98 antagit
detaljplan £6r Bolsikra 5:9 i Svanshall, Héganis kommun.

Cyverklagande 6ver kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Deta]jplahen har dirfoe vunnit laga kraft den 18 juli 2007.

i
LS
arl-Ake Nilsson
planchef

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten
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HOGANAS KOMMUN
KONMMUNLEDNINGSKONTORET

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten
Bolsakra 5:9 i Svanshall '

Hégands kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
och illustratonskarta
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplanen har
upprittats: 2006-11-03, redakuonellt indrad 2007-04-16
antagits av KF: 2007-06-21

vunnit laga kraft: 2007-07-18




Syfte
Detaljplanen upprittas fér att mojliggora uppforande av 9 villor pa fastigheten
Balsikra 5:9 samt att forbereda for ett framtida framdragande av ett ging- och

cykelstrak utmed Norra Kustvigen.

Bakgrund

Det aktuella planomridet har varit foremil for diskussioner om planliggning under
en lingre tid. Kommunstyrelse beslutade den 1 december 2005 i arbetet med
planprioritering att ge till planavdelningen i uppdrag att uppritta detaljplan fér
omridet. Den aktuella tidplanen innebir att arbetet skall bedrivas med midlet att ha

en antagen detaljplan andra kvartalet 2007.
Planprogram
programsamrid under nden 06 06 20- 06 07 04.

Miljoaspekter

Fétenlighet med 3, 4 och 5 kap

I och med att det aktuella omridet som planprogrammet omfattar, i kommunens
oversiktsplan bedémts vara limpligt for titortsbebyggelse, dr den ocksa forenlig med
en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt
Miljébalken.

Behovsbedomning enligt PBL 5 kap 18 §

Enligt Plan- och bygglagen (PBL), 5 kap 18 § skall en kommun som upprittar eller

indrar en plan eller ett program, som krivs i lag eller annan forfattning, gora en

* miljobedémning av planen, programmet eller andringen, om genomforandet kan
antas medfora betydande miljépiverkan som avses i 6 kap 11 § Miljébalken (MB).

Denna detaljplans genomférande bedéms inte medféra betydande miljpaverkan.
Dirfor genomfors inte en miljébedémning med tilthérande
miljokonsekvensbeskrivning.

Planomradet

Avgriinsning

Planomridet omfattar den aktuella fastigheten Bolsikra 5:9 samt Norra Kustvigen 1
dess strickning forbi fastigheten. Fastigheten som ir c:a 15 000 kvm dr beligen
vister om Norra Kustvigen i notra delen av Svanshall. Den huvudsakliga
bebyggelsen i Svanshall ir beligen pa den dstra sidan av Norra Kustvigen. En viss
radbebyggelse finns dock pa den vistra sidan av Norra Kustvigen, silunda finns
bebyggda fastigheter pi 6mse sidor om planomridet. Omridet vister om
planomridet utgors av hagmark.




Oversiktskarta

Markiigare
Fastigheten ér i privat 4go. Vagverket dr huvudman for det i planen ingiende
vigomridet for Norra Kustvigen. , - -

s

Stenmur och grinsvegetation mot hagmarken i vister.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

‘Planomridet ingir i 6versiktsplanen f6r Hoganas kommun, OP 2002, antagen av
kommunfullmiktige den 17 oktober 2002. For det aktuella omradet visar den ny
tatortsbebygpgelse med bostider, omridet utgor en del av ett storre tinks
bebyggelseomride visterut. Dirmed 6verensstimmer detaljplanen med
6versiktsplanens intentioner.
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Naturvirdsplan
Fastigheten finns inte omnimnt bland sarskilt virdefulla naturomride i
Naturvirdsplanen fér Héganis kommun fran 97 10 02. :

Kulturmiljéplan
I skriften KulturmiljSer pa Kullahalvén som utgér del 11 Kulturmiljoplan f6r
Hoganas kommun frin 1993 utgor Svanshalls by ett omrade med lokalt bevarande
t inom d ide. Det lokala
bevarandeintresset omfattar fiskeliget med hamnen och bebyggelsen fran 1800- talet
och 1900-talets forra hilft, vilket dven omfattar missionshus och lanthandel.
Rekommendationer for detaljplanearbeten inom Svanshall bor syfta till att skydda
dessa kulturhistoriska virden. Framfor allt bor rivningar och férvanskningar av
kulturhistorisk virdefull bebyggelse eller byggnader inom den samlade
fiskeligesmiljon inte tillitas. Motivet for ett bevarande ir att byn utgdr ett fint
exempel pa en ildre fiskeligestruktur som har en samlad bebyggelsemiljé med ildre
kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Gillande detaljplan

Omradet som inte tidigare ir detaljplanelagt, med undantag fér Norra Kustvigen
som ingir i den i 6ster grinsande detaljplanen, senast dndrad i december 1948, den
hir aktuella fastigheten omfattades i ett ddigare skede av denna detaljplan, men den
undantogs frin faststillelse.

Riksintressen

Féljande riksintressen berér planomridet: Riksintresse for naturvird. Riksintresse for
friluftsliv samt rorligt friluftsliv och turism. Riksintresse for fritidsfiske och friluftsliv.
Riksintresse Kustzon.

Planprogram

Efter programsamridet har mindre justeringar i plankartan gjorts betriffande
vigdragningar och husplaceringar, i fotsta hand en anpassning till inmitta trid. Vissa
av dessa trid har forsetts med skyddsbestimmelse. Norra Kustvigens omride har
breddats nigot for att dels forbattra siktférhillandet pa platsen, dels forbereda for
framdragande av det planerade ging- och cykelstriket.

Planeringsférutsdattningar

Beskrivning av omradet

Fastigheten sluttar frin vister till 5ster ner mot Norra Kustvigen. Hojdskillnaden ar
som mest c:a 9 meter. Den mest framtradande topografiska formationen ir ett pard
med berg i dagen.

Det aktuella omradet som ir obebyggt har i dag ingen tydlig anvindning. Tidigare
jordbruksmark har med 4ren vixt igen med trid och buskar. Under sista 4ret har
réjning och utglesning av vegetatonen skett. Vissa kvarvarande stérre teidd finns
framforallt vid en stenmur i omridets vistra del, trid som bor tas tillvara som bidrag
till en god boendemiljé. Storre trid av god kvalitet inom omradet har mitts in och
kommer om mdoijligt att sparas. .
Geotekniska forhallande

De geotekniska forutsittningarna inom planomridet fér byggnation av planerad
omfattning bedémes vara mycket goda. En oversikdlig grundundersékning kommer
att utfdras for att konfirmera detta.
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Radon
Hoganis ligger inom lig- eller normalriskomride. Under samridstiden kommer en
mitning av radonhalten i omridet att utforas och eventuella 4tgirder redovisas innan

Fornlimningar

En fornlimningsutredning har utférts och resulterat i att det norddstra hémet av
omridet inte fir bebyggas om inte ytterligare antikvariska insatser utférs. Omradet
ges i detaljplan beteckningen ”forn” med bestimmelser om att markarbeten sisom
schaktning och dylikt inte fir frekomma. Odling och plantering ir diremot tilldtet.

Service
Service i form av skolor och andra kommunala och kommersiella verksamheter finns
nirmast i Jonstorp pi ett avstind av cia 3 km.

Trafik

Trafikmassigt ber6rs omrddet endast av Norra Kustvigen. Vigen har en
landsvigssektion och saknar ging och cykelbana, trots detta ir den skyltad som ett
cykelstrik. I planfsrslaget finns utrymme inom vigomridet for ett framtda ging-
och cykelstrik. '

Ett bra alternativ for cykel- och gangvig till Jonstorp, innan utbyggnaden utmed
Norra Kustvigen, finns i det interna trafiknitet i Svanshall och Rekekroken och
vidare mot Jonstorp.

T

Mayligt lige for ett ﬁ'atda ‘gﬁ‘g‘ och ghéutm’,é utmed Norra Kustvdgen.

Tillginglighet

De naturliga forutsattningarna ger goda méjligheter f6r god yttre tillginglighet inom
hela planomridet. I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de
mil och 4tgirder som giller for att tllgodose kommunens tillginglighetskrav som ska
tillimpas 1 planomridet.

Kollektivtrafik

Bussforbindelse finns, den 4r dock for nirvarande begrinsad tll morgon- och ~
kvillstrafik. ]

Ett arbete pagar dir Helsingborgs, Héganis och Angelholms kommuner gemensamt
undersoker méijligheten att ftligga en pigatigsstation vid Vegeholm.

Avstindet till den planerade stationen ir frin planomridet drygt en mil, men en
forstarkt bussforbindelse mellan Hoganis- Jonstorp och den nya statonen skulle
avseviirt forbittra mojligheten att vilja ett kollekavt firdmedel dven for de boende
utmed Norra Kustvigen.
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Luftféroreningar ,

Héganis kommuns miljokontor har 2002 - 2005 genomfért mitningar av luftens
kvalitet vid mitpunkt som bedémts ge kommunrepresentatvt virde. Punkten finns i
Héganis centralort vid f d jirmvigsstadonen i Hoganis. Mitningar visar virden for
kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte 6verskrider miljskvalitetsnormerna.
Vitdet for partiklar i luft Sverskrider ibland normen. Mitresultaten tyder pé att med
stor sikerhet ar oproblematiskt 1 det hir aktuella omridet.

Trafikbuller

Med utgingspunkt frin senaste trafikrdkningen infaller grinsen for 55 dBA
ekvivalentnivi (grinsen f6r acceptabelt buller vid fasad och uteplats) 20 meter frin
vigmitt, detta dr ocksi avstindet il det ndrmast vigen placerade huset.

[

Planens utformning

Disposition

Fornlimningsomridet i den nordostra delen av omridet begrinsar markens
bebyggande. Infartsviigens lige har bestimts av avstindet till Norra Kustvagens
svingning lingre norrut. Omridet med berg i dagen har utlagts som ett gronomride
och kommer att utgéra ett gemensamt rekreationsomride for bebyggelsegruppen.
Intentionen ér att det bibehills som naturomride, men kan kompletteras med en
mindre lekplats som integreras 1 naturmiljon.

En 6ppning foreslds mot det for nirvarande fria naturomradet 1 sydvist. Omridet
har en 6vergingsbestimmelse som innebir det under 5 4r dr naturmark, direfter om
behov uppstir lokalgata.

Bebyggelsen

Planforslaget ger mojlighet att bebygga omridet med en blandning av 1-1/2 planshus
och 1 planhus. Husen kommer att placeras s att omradets kvaliteter tas till vara pa
bista méjliga sitt, en tridinventering har paverkat husens placering nigot 1
forhillande dll programskissen. Antalet hus dr 9 stycken. '

Exempel pa mojliga bustyper.

[
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Enplanshus, nedre delen av omraidet. Ett och ett haly planshus, dvre delen av omridet.

6




~ Byggnadskultur och gestaltning
_Stor omsorg skall Liggas vid utformningen av husen nir det giller materialval och

fargsatming. Planbestimmelserna féreskriver rott tegel med matt yta som
takbeklidnad i Gvrigt skall en anpassning till traktens byggtraditioner iakttas, vilket
innebir att husen skall vara relativt smala, hogst 8 meters bredd, med en hog
takresning. I den inre delen av omradet kan enplanshus med minimum 23 graders
taklutning accepteras.

I angriinsande omride dominerar rida fak

Trafik och parkering

Trafikmissigt berérs omridet endast av Norra Kustvigen. Vigen har en
landsvigssektion och saknar ging- och cykelbana, trots detta 4r den skyltad som ett
cykelstrak.

Vigbredden {orbi planomradet it mellan 9 och 10 meter, vilket mo)liggor ett
anliggande av en vig med kérbana pa 6,5- 7 meter och en gang- och cykelbana med .
en bredd av 2,5- 3 meter, . -

Planen tar inte stallning till vilken sida ging- och cykelvagen skall anlaggas pa bida
sidoma ir majliga.

For att hoja trafiksikerheten pa Norra Kustvigen bor siktforhallandet i omradets
norra del forbittras detta kan goras genom att innerkurvans vegetation ansas.

P4 en punkt p3 infartsvigen 3 meter frin korbanans kant har man fri sikt 4t bida hall
pa c:a 80 meter.

-
P

Det i planen fSreslagna interna vignitet ansluter till Notra Kustvigén ca 30 meter
frin fastighetens sydostra grins och sviinger av mot nordost i hé)d med bergknallen
och avslutas efter c: a 100 meter med en vindplan. For att nd de tva husen lingst i
sydvilst anliggs en stickgata, som dven kommer att utgdra en link tll det fria omradet
1 vister.

Uppstillningsplats £6r tvi bilar skall finnas per fastighet.

Tekniska anliggningar

Va

Fastigheterna i omridet kommer att anslutas till det kommunala va- nitet. Dagvatten
hanteringen skall ske genom lokalt omhindertagande (LOD).

Virme

Husens uppvarmningssystem kommer att diskuteras under planarbetets ging,
milsittningen ir att det valda systemet skall vara lingsiktigt hallbart och miljévinligt.




El -
Anslutningspunkt finns vid planomradets grins.

Avfall
Sopsortering enligt kommunéns normer skall ske inom var enskild fastighet.
Kommunen svarar {ér all sophimning. Killsortering skall utforas

Administrativa fragor
Planens genomférandetid dr tio 4r frin det datum den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for allmin platsmark inom planomradet, belysning
och skotsel av vagar och gator inom omridet ivilar vigfOreningen.

Vigverket dr huvudman for Norra Kustvigens vagomrade.

K

Konsekvenser

Den foreslagna tillbyggnaden bedéms inte medfora ndgra negativa konsekvenser for
omgivningen.

Kraven pi en god bebyggd miljé far anses som i princip uppfylida. Kollektivtrafik
finns, om in i begrinsad omfattning, atbete att forbittra denna situation pigar.
Utbyggnad av g-c vig planeras, ett gott alternativ finns. Forekomst av radon skall
undersokas och vid eventuell férekomst dtgirdas.

Den foreslagna bebyggelsen férvantas medfora en ringa Skning av trafiken 1 omridet

Medverkande tjansteman _
Planen har utatbetats i samarbete med Jenni Wehrmann, planarkitekt, och Henrik
Ranby, stadsantikvarie, frin Hoganis kommun.

Redaktionell &ndring

Efter planens utstillning har 2007 04 16 en redaktionell 4ndring av plankartan
foretagits. Andringen giller att forutom prickmarkszonen mot fastigheten Bolsakra
5:36 har lagts tll en kryssmarkszon dér endast garage och uthus fir uppforas.

PLANAVDELNINGEN

s ey D
arl- A Ralph Blom%
Planchef RB- plankonsult
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Syfte

Detaljplanen upprittas for att mojliggéra uppférande av 9 villor pa fastigheten
Bolsikra 5:9 samt au forbereda for ett framtida framdragande av ett ging- och
cykelstrik utmed Norra Kustvigen.

Organisation

Tidplan \ ‘
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och vinna laga kraft
under andra kvartalet ir 2007.

Genomfdrandetid
Planens genomférandetid dr 10 r frin det datum planen vinner laga kraft. Direfter
finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Ansvarsférdelning

Kommunen ir inte huvudman f6r den allminna platsmarken.
Kommunen ir huvudman {8r va-anliggningen i planomradet.
" Hoganis Energi AB dr huvudman {5r eldistributonen.
Vigverket dr huvudman {6r Norra Kustvigen.

Genomforandet av detaljplanen sker pé initiativ av fastighetsdgaren.

Avsikten ar att exploatdr av byggritter skall ansvara for och bekosta erforderliga
utbyggnader av lokalgata mm varefier Jonstorps vigforening tar 6ver ansvaret {6r
deras drift och underhill. Jonstorps vigforening skall dven ta ansvar for skdtseln av
naturomridet. Ovannimnda provas med stéd av anliggningslagen vid de nybildade
fastigheternas anslutning dll befintlig gemensamhetsanliggning for alimén platsmark.

Avtal
Planavtal har uppriuats mellan Hoganis kommun och Gétenehus AB.

Exploateringsavtal skall triiffas mellan kommunen och exploatér.
[ avialet skall exploateringskostnaderna, dtaganden vad avser iordningstillande av
allméinna platser och naturomridet, ledningsdragning m.m. regleras.

Fastighetsrittsliga fragor

Nir planen vunnit laga kraft skall exploatSren anséka hos lantmiterimyndigheten om
" forrattning, Berdrda ledningar sikras genom ledningsritt eller servitut.

Ekonomi
Kostnader for anldggningsarbeten f6r allmin platsmark inom och i anslutning dll
planomridet ska belasta den aktuella exploateringen inom planomradet.
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Tekniska fragor

Byggritterna  inom  planomridet 4r byggkiara direkt efter erforderliga
fastighetsrittsliga atgirder och efter utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten pi
allmin platsmark. ’

Det allminna ledninganitet f6r va och el, sdsom den allminna platsmarken kommer
att byggas ut i samband med exploateringen.

En mitning av radonhalten och en grundundersékning 1 omridet gors i samband
med exploatering.

Allmint giller att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Ovrigt

Vid projektering och anliggning av lokalgatan skall sirskild uppmirksammas att
avvattningen av den allméinna vigen dven i fortsittningen fungerar och att
avvattningen av den tillkommande lokalgatan inte paverkar den allminna vigen och
des avvattningssystem.

Medverkande tjansteman
Jenni Wehrmann, planarkitekt
Ulf Andersson, mark- och exploateringschef

AVDELNINGEN
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Ay






