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Detaljplan for

Kv OXEN, del av

Viastra Drottninggatan, Kumla-Frasses Gata
Kumla, Kumla kommun, Orebro lin

Detaljplanen ar upprattat enligt nya Plan- och bygglagen (2010:900)

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planforslaget utgors av:
e Planbeskrivning med genomférandefragor
e plankarta med bestammelser i skala 1:1000
o llustration i skala 1:1000
o fastighetsregister (utdrag ur TEFAT FIR, Lantmateriverkets fastighetsdatasystem)
e forstudie avseende miljokonsekvenser
e samradsredogorelse
e granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for etablering av industri, handel och kontor pa fastig-
heten Oxen 10 och 17. Idag ar anvandningen for fastigheterna industri vilket innebar att en and-
ring av anvandning behéver genomfdras i detaljplanen.

For att samordna trafikytor tas fastigheten pa Oxen 10 med i detaljplanen da fastighetsagaren,
Kumla Fastigheter AB, ar densamma.

Lage

Planomradet, som utgors av industrifastigheter, ligger i Fylsta industriomrade och begransas i
norr av Idrottsparken och Wiederman Buss Arena, i 6ster av Kv Uttern, i sdder av Kv Kajan och i
vaster av resterande del av Kv Oxen.
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Plan- och genomférandebeskrivning Dnr: MBN 2011/1212

Weideman Bus!
Arena ‘

o

0versiktsi1d ver planomrdde

Areal
Planomradet har en areal pa ca 30 000 m?2.

Markiagoforhallanden
Kumla Fastigheter AB dger den berérda marken for fastigheten Oxen 10 och 17. Intilliggande fas-
tigheter dgs av Kumla kommun, Kumla fastigheter AB samt ar i enskilt dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen, antagen den 14 februari 2011 av kommunfullmaktige, anses Kv. Oxen pa sikt
kunna omvandlas till andra verksamheter och andamal. Kvarteret utpekas ocksa i 6versiktspla-
nen som bostadsprojekt tillsammans med kvarteret Uttern.

Detaljplaner
Inom detaljplaneomradet galler féljande detaljplan:
e 1881K-280 Laga kraft 1943

Stadsplanen (detaljplanen) redovisar anvandningen industri och allmanplats (park och planering)
for planomradet. Langs Kumla-Frasses Gata ska det enligt gallande stadsplan vara allmanplats

(park och plantering). Denna anvandning har inte genomforts.

Detaljplaneférslaget angransar till féljande detaljplaner:

e 1881K-1233 Laga kraft 1959
e 1881K-1939 Faststalld 1969
e 1881-P95/6 Laga kraft 1995
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Plan- bygg- och bostadsprogram

Planomradet finns med i det av kommunfullmaktige den 17 maj 2010 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012. Enligt programmet behovs mer oversiktliga studier goras dver Kv.
Oxen tillsammans med Idrottsparken. Tanken med omradet ar att mojliggora for nya bostader i
Kv. Uttern och gora andringar av industriverksamheten i Kv. Oxen.

Program for planomradet
Nagot sarskilt program har inte upprattats forplanforslaget.

Kommunala beslut i Ovrigt
Milj6- och byggnadsnamnden belslutade den 26 oktober 2011 att ett detaljplaneférslag skulle
upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

| Fastigheten ar asfaltbelagd forutom

/ en mindre grasremsa ut mot Vastra
Drottninggatan. Tradplanteringar

. finns pa parkeringsplatsen langs

~ Kumla-Frasses gata samt langst Vastra
Drottninggatan.

Oxen 17 kommer att byggas om och
delar rivs vilket kommer innebara mer
Oppen yta utmed Vastra Drottningga-
tan.

Vistra Drottninggatan

Geotekniska férhallanden

| februari 1974 genomférdes en geoteknisk undersdkning da den befintliga fastigheten upprat-
tades. Berggrundskartan visar att omradet bestar av sedimentar bergart. Den hydrogeologiska
kartan visar ler med lag blockighet.

Férorenad mark

Det finns inte nagra rapporter eller inspektioner som visar att detaljplaneforslaget skulle inne-
halla férorenad mark. Enligt lansstyrelsens kartering sa finns det mojligen féroreningar i omra-
det da fastigheten tidigare anvants som kartongfabrik. Pa fastigheten Oxen 17 fanns Kumla kar-
tongfabrik, som senare blev Cerbo AB, fran 1950-talet fram till 1990-talet. | anteckningar fran
Miljokontoret (ar 1999) framgar det att det under produktionen anvands blisterlack, lim, 16s-
ningsmedel, kemikalier och farg. Anteckningarna fran Miljokontoret visar att det i kemikaliefor-
radet fanns en golvbrunn, vilket kan innebéra en risk. Aven PCB i isolerrutor och asbest i rorbo-
jar, ett antal kontor norrfasad, golvmattor, golvspackel, i fix och fogbruk befaras i de dldre delar-
na av byggnaden. Nagra uppgifter om att ldckage har funnits har inte rapporterats och ar inget
som Miljokontoret kdanner till. Under 2000-talet har lokalerna anvands som lagerlokaler. Vid
framtida exploatering kan markundersékning bli nédvandig pa fastigheten Oxen 17.

Intilliggande fastighet Oxen 11 (Bring Frigoscandia) hanterar ammoniak i sin anlaggning, 900-
1000 NH3 (ammoniak) finns i kyl- och fryssystemet. For att hantera detta finns larm i maskinrum
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och fryslager. Systematiskt underhall av anldaggningen dar fastighetsagarna 2012 frigjorde ut-
vandiga rér och behandlade dem samt ny isolering. Ett samarbete med Nerikes Brandkar har se-
dan langt tid tillbaka néar géaller sékerhet, regelverk och insatsrutin. En riskanalys har gjorts och
finns for anlaggningen.

Ammoniak finns ocksa i ishallens kylanlaggning. Varnings-och sdkerhetssystem finns som varnar
om ett lackage skulle intraffa.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade for radon.

Fornlémningar
Inga kdnda fornlamningar finns i planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostdider

Planomradet ligger i kanten av Fylsta industriomrade. De omkringliggande kvarteren Zebran,
Korpen och Uven praglas av enfamiljshus. | Kv. Uttern finns ocksa ett antal enfamiljshus.

Enfamiljshus i kvarteret Uttern Bostdder i kvarteret Uven

Arbetsplatser évrig bebyggelse
Oxen 17 star till storsta delen tom idag medan Oxen 10 innehaller ett flertal verksamheter.

Fastigheterna langs Vastra Drottninggatan innehaller
icke storande industrier, kontor och viss handel. Kajan
5 fungerar som ett foretagshotell med ett flertal olika
verksamheter.

Féretagshotell Kajan 5

Offentlig och kommersiell service

Det ar inte langt till vare sig offentlig eller kommersiell service. Inom en radie pa ca 1 kilometer
nas till exempel Kumla centrum, mataffarer, bibliotek och vardcentral. Ishallen i Kumla, Weide-
man Buss Arena, angransar till planomradet.
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Inom Fylsta industriomrade finns en del kommersiell service som t.ex. elektronik- och farghan-
del. Till Fylstaskolan ar det ca 600 meter och det finns flera forskolor inom 1 kilometers radie.

Enligt 6versiktsplanen har antalet dagligvarubutiker minskat de senaste aren. Nedldggningarna
innebar att flera hushall far langre avstand till ndrmaste livsmedelsbutik. Det nya detaljplanefor-
slaget medfor att etablering av livsmedelsbutik ar mojlig vilket gor att hushallen far narmare till
dagligvaruhandel.

Tillgéinglighet
Tillgdnglighet &r viktig da detta kommer att bli en malpunkt i omradet. Darfér maste man tankta

pa nivaskillnader och gang- och cykelbanor. Entré och parkering dr andra aspekter att ha i
atanke. Bade den inre och yttre miljon ska i mojligaste man utformas sa att tillgangligheten for
funktionsnedsatta inte begransas.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna i kvarterets norra del ar ombyggd till nya andamal men med ett val bevarat yttre.
Relaterade byggnader mot Vastra Drottningen utgors av hallbyggnader med platfasaden och en
aldre i omgangar om- och tillbyggd industri- och kontorslokal.

Friytor

Lek och rekreation

Narmaste gronomrade &r Idrottsparken, ca 150 meter fran planomradet, som bestar av tva
grasplaner, en grusplan och idrottshall. Storre delen av parken ar inhdgnad.

Oster om planomrédet, i Kv Uttern; finns en kolonitradgard dar en férening arrenderar marken
av kommunen. Medlemmarna i féreningen adger kolonistugorna och anlagger sina tradgardar. Ett
nytt koloniomrade ar planerat 6ster om Dalagatan, norr om Kumla Sjopark. Foreningen i Kv. Ut-
tern kan erbjudas plats i det nya omradet i framtiden, men att kommunen ska flytta anlaggning-
ar fran IP till Kumla Sjépark ar i dagslaget inte aktuellt.

Gator och trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelbana finns langs Vastra Drottninggatan. Langs Kumla-Frasses Gata sker cykling i
blandad trafik vilket innebar att det inte finns en separat gang- och cykelvag.

: — E——

Kumla-Frasses Gata Vdstra Drottninggatan

Da trafiken kommer att 6ka i och med etableringen behoévs en gang- och cykelbana langs Kumla-
Frasses Gata for att skapa en sdkrare trafikmiljo. Detta kommer att behandlas i framtida detalj-
planer.
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Trafikmdétning

Enligt trafikméatningar sa passerar ca 3500 fordon/dygn, pa Vastra Drottninggatan mellan Sol-
hemsgatan och Ringvagen. Hur stor 6kningen av fordon kan bli i omradet ar svart att uppskatt.
Vilken typ av verksamhet som etableras i omradet ar avgorande fér 6kningen. Vid etablering av
livsmedelsaffar av liknade karaktar och storlek som kan bli aktuell har uppskattas en trafikokning
med mellan 400 - 500 fordon/dygn.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Fylsta vardcentral, Vastra Drottninggatan och Solhemsgatan. Till Kumla
tagstation och busstation ar det ca en kilometer.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsplats finns idag mot Kumla-Frasses Gata. Den anvands fram for allt vid evenemang
och aktiviteter i ishallen. Enligt planforslaget anldaggs den huvudsakliga parkeringens in- och ut-
fart langs Kumla-Frasses Gata for att inte trafiken pa Vastra Drottninggatan ska paverkas av tra-
fiken till fastigheten.

Parkering utanfér Oxen 17

Personalparkering anornas centralt i kvarteret (se illustrationen).
Aven all varumottagning kommer att ske fran kvarterets centrala del (se illustrationen).

Mellan Oxen 11 och Oxen 17 finns en 6verenskommelse, fran 1980, att samnyttja yta mellan
byggnaderna fér gemensam in- och utfart och for godstransporter.

Storningar

| ett industriomrade kan buller forekomma. | Fylsta industriomrade ar “tyst” verksamhet det
dominerande. Den storsta bullerstorningen vantas komma fran fordonstrafiken utmed Vastra
Drottninggatan. En 6kning av bilar till Kv. Oxen &r férvantad i och med planandringen, men k-
ningen bedoéms inte vara stérande En enkel bullerberdkning med givna parametrar sasom tra-
fikmangd, hastighet, vagbredd etc. visar att riktvardet vid fasad, 55 dBA, klaras vid ndrmsta bo-
stadshus i Kv. Uttern.

Madl och riktvirden for trafikbuller

30 dBA ekvivalentniva inomhus.

45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad.

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.
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Samtliga riktvarden for externt industribuller finns pa plankartan det vill sdga att ekvivalenta
ljudnivaer utomhus vidnarliggande bostader inte far dverstiga vissa decibeltal:

50 dBA vardagar (07.00-18.00)

45 dBA kvill (18.00-22.00)

45 dBA sdndagar och helgdagar (07.00-18.00)

40 dBA natt (22.00-07.00)

Momentan ljudniva nattetid inte far 6verstiga 55 dBA.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Fastigheterna ar anslutna till befintliga vatten- och avloppsledningar i narliggande gator. VA-
ledningar finns i Vastra Drottninggatan och Kumla-Frasses Gata.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten
Dagvattnet ska, om mdjligt renas och med ett begransat flode, ledas ut i dagvattenledningen i
Vastra Drottninggatan.

Varme
Fjarrvarme ar framdraget till fastigheterna inom detaljplaneomradet. Fastigheten Oxen 10 &r
ansluten till fjarvarmenatet medan Oxen 17 kommer att anslutas.

El, tele, bredband m.m.
Omradet ar anslutet till befintliga el- och telekabelstrak. Bredband ar framdraget i Vastra Drott-
ninggatan och Kumla-Frasses Gata och ger mojlighet till smidig anslutning.

Avfall
Avfallet ska sa langt som mojligt kallsorteras for att ateranvandas/atervinnas. Miljofarligt avfall
ska tas om hand av respektive verksamhet.

KONSEKVENSBESKRIVNING

| en forstudie till miljokonsekvensbeskrivning (bifogas) gors bedomningen att detaljplanens ge-
nomforande inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan att en miljobedémning be-
hover goras. Planforslaget bedoms ocksa ligga i linje med andra kommunala eller nationella rikt-
linjer, lagar och férordningar. Den planerade verksamheten beddms inte medféra vasentlig pa-
verkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa. Den mest patagliga miljokonsekvensen ar ékad
trafik till omradet vilket innebar att bullernivaer och utslapp kan dka.

Konsekvenser for berérda fastigheter

Fastigheter inom planomrddet
e Oxen 10: infarten till varuintag for Oxen 17 kommer att ske vid parkeringen for Oxen 10.
e Oxen 17: dndrad utformning av fastigheten och parkeringen i samband med planand-
ringen.

Fastigheter som angrdnsar till planomrdadet
e Kajan 5: okat trafikflode pa Vastra Drottninggatan.
e Kumla 12:75: inga markbara forandringar.
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o Oxen 11: 6kat trafikflode pa Vastra Drottninggatan.
e Oxen 15: inga markbara forandringar.

e Uttern 12: trafiken kommer att 6ka utmed Vastra Drottninggatan i samband nyetable-
ring i Oxen 17. Detta medfor fler start- och stoppsituationer i korsning vilket 6kar av-
gasutslapp och hogre bullernivd. Andrad utformning av pareringen vid Oxen 17 ger en
béattre trafiksituation i korsningen Vastra Drottninggatan/Kumla-Frasses Gata. Aven den
vantade trafikokning pa Kumla-Frasses Gata skapar en ny konfliktpunkt vid in- och ut-

farten for Uttern 12.

e Uttern 15: okat trafikfléde samt den nya gang- och cykelviagen utmed Kumla-Frasses

gata.
e Uttern 16: okat trafikflode.
e Uttern 17: 6kat trafikflode.
e Uttern 18: okat trafikflode.
e Uttern 19: o6kat trafikflode.
e Uttern 21: okat trafikflode.
e Uttern 23: okat trafikflode.
e Uttern 24: 6kat trafikflode.

o Uven 15: trafiken kommer att 6ka utmed Vastra Drottninggatan i samband nyetablering
i Oxen 17. Detta medfor fler start- och stoppsituationer i korsning vilket 6kar avgasut-
slapp och hégre bullernivd. Andrad utformning av pareringen vid Oxen 17 ger en bittre

trafiksituation i korsningen Vastra Drottninggatan/Kumla-Frasses Gata.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan 2011
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att paboérja planarbetet 26 okt
2012
»  Samradsforslag upprattas
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad 24 okt
>  (Samrad med informationsmote.) nov
> Bearbetning och eventuell revidering av forslaget till granskning dec
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut om granskning jan
> Granskning feb-mars
> Miljo- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen april
> Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker maj
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Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar efter den dag planen vunnit lag kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.

Ansvarsfoérdelning, Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for planlaggning. Kumla Fastigheter AB ansvarar for projektering och
om/utbyggnad. Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark.

Fastighetsrittsliga fragor
Ingen ny fastighetsbildning kommer att ske i samband med detaljplaneférslaget.

Ekonomiska fragor

Kumla Fastigheter AB &r bestéllare av detaljplanen och star for plankostnaden for densamma.
Plankostnaden berdknas enligt gillande taxa.

Tekniska fragor

Kumla Fastigheter AB bestaéller, vid behov, erforderliga grund- och radonundersékningar samt
tar hand om eventuella féroreningar.

Kumla 2013-03-26

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

Johannes Ludvigsson Per Flodstrom
Fysisk planerare Planchef

Detaljplanen antogs av Milj6- och byggnadsnamnden i Kumla kommun den 25 april 2013 och
vann laga kraft den 24 maj 2013

Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare
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