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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 640 m?

d, Minsta fastighetsstorlek ar 920 m?

Ho6jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 8.5 meter 6ver fardig golvniva

Markens anordnande och vegetation

n, Parkering ska anordnas inom egen fastighet
Placering

o} Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Takvinkel

o} Storsta takvinkel ar 35 grader.

Utnyttiandegrad

e Storsta bruttoarea ar 320 m? per fastighet.

e, Storsta bruttoarea ar 225 m? per fastighet.
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Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar for de planbestammelser som omfattas av
planéndringen och boérjar galla fr.o.m. den dag detaljplanen vinner laga kraft

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

== mm ymmm Linje tre meter utanfor planomradets grans
- e s e ANvAandningsgrans

—_————- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturomrade

Kvartersmark

B Bostader

H Hotell, restaurang

N1 Friluftsomrade - skidnedfart

N2 Friluftsomrade - skidlift, skidnedfart

E1 Tekniska anlaggningar (transformator, pumpstation, pelletsanlaggning, forrad)
E: Tekniska anlaggningar (hogreservoar, hushallsavfall)

Es Radiobasstation samt torn max 50 m. Skall vara tillganglig for flera operatorer
T4 Trafik, fastighetsskotsel

P Parkering

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hojd dver nollplanet
1:9 Storsta tillatna lutning

skidvag Skidvag

tunnel 1 Skid-/lifttunnel under vag
tunnel 2 Skidlift/nedfart dver vag

tunnel 3 Skidvag under vag

parkering Parkering skall finnas

Infart Infart till angransande fastighet

Burmavagen Transportled for berorda jordbruksfastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

""""" Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar

y Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet

MARKENS ANORDNANDE
naturomrade Backmyr, lamnas orord, far ej draneras

Db O @ Kérbar utfart far ej anordnas

Parkering skall anordnas inom tomtplats,1 p-plats/Igh for mindre lagenheter (maximalt 60 kvm), 2 p-platser/Igh for stora lagenheter
(6ver 60 kvm). Inom med v3 betecknat omrade skall minst 90 % av erforderliga p-platser forlaggas under huvudbyggnader
Inom omrade betecknat H skall parkering for restaurang och annan service anordnas enligt kommunens anvisningar

Tomtmark runt byggnader och parkeringsplatser anordnas som tomt- eller naturmark. Sprangsten och sprangskadat berg skall tackas
over med ny mark. Tomtmarken skall anordnas enligt anvisningar i gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

UTNYTTJANDE, FASTIGHETSINDELNING

e1 Maximal byggnadsarea ar 18 % av tomtarean. Tomtplats som ar mindre an 900 kvm far bebyggas med maximalt 160
kvm byggnadsarea. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och altan/balkong med hégst 40 kvm.
Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (gaststuga, uthus, garage) per tomtplats. Maximalt tva

lagenheter varav en far vara hogst 70 kvm

e2 Maximal byggnadsarea ar 24 % av tomtarean. Férlaggs minst 90% av erforderliga p-platser under huvudbyggnad(er) ar

maximal byggnadsarea 30 % av tomtarean

e3 Maximalt antal lagenheter. Tomtplats skall bebyggas med minst 70 % av det maximalt angivna antalet lagenheter.
Utbyggnaden av kvarteret far etappindelas. Vid etappindelning ska hela kvarterets utbyggnad illustreras i forsta etappen.

e4 Maximalt antal tillatna fastigheter/tomter pa mark inom omradet. Inom med H betecknat omrade far egen fastighet bildas
for restaurang, café el likn. Erforderliga p-platser for verksamheten sakerstalls via servitut eller genemsamhetsanlaggning.
Utéver angivet antal fastigheter pa mark far agarlagenheter bildas inom kvarter/tomter som rymmer minst 4 lagenheter.

e5 Maximal byggnadsarea ar 18 % av tomtarean. Utéver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och

altan/balkong med hogst 40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader (gaststuga, uthus, garage)
per tomtplats. Maximalt tva lagenheter per tomtplats. Om tomt bebyggs med parhus far den delas i tva fastigheter med

halverad byggratt.
e6 Maximalt en huvudbyggnad per tomtplats.
e7 Maximal byggnadsarea i kvm

Inom planomradet skall avstyckningar i huvudsak ske enligt illustrationen

UTFORMNING, UTFORANDE
LA

Hogsta antal tillatna vaningar . Darutéver far vind far férses med takkupor med maximal bredd pa 4 m

(enbostadshus) resp 8 m (parhus/flerbostadshus). Inom omrade betecknat E1 e7 400 far skorsten uppforas.

\' Utover tva vaningar far sluttningsvaning och /eller vind inte anordnas. Bestammelsen innebar att bostadshus kan
uppforas i en vaning, i en vaning med inredd vind, i en vaning med sluttningsvaning eller i tva hela vaningar. Hogsta
nockhdjd ar 9,0 m dver understa vaningens golvniva. Dar den naturliga marklutningen overstiger 25% skall

sluttningsvaning anordnas. For hus i en vaning galler hogsta byggnadshojd 4,5 m.

V2 Vind med separat lagenhet far inredas endast om understa vaningen utgérs av sluttningsvaning. Hogsta nockhdjd ar 9,5
m Over understa vaningens lagsta golvniva. Dar naturliga marklutningen éverstiger 25% skall sluttningsvaning anordnas.

For hus i en vaning galler hégsta byggnadshojd 4,5 m.

V3 Vind far endast inredas om understa vaningen utgors av sluttningsvaning samt att vinden utgoérs av loft tillhorande 6vre
lagenheten med intern trappférbindelse Hégsta nockhoéjd ar 12,0 m éver understa vaningens lagsta golvniva. Dar naturliga
marklutningen 6verstiger 25% skall sluttningsvaning anordnas. For hus i en vaning galler hogsta byggnadshojd 4,5 m.

' Tak far utformas som pulpettak

Hogsta byggnadshojd for gaststuga, uthus och garage ar 3,5 meter. Dar terrangen sa medger far darutéver sluttningsvaning

anordnas

Understa vaningens lagsta golvniva far ligga hégst 1,2 meter dver anslutande naturlig mark pa byggnadens dalsida, d.v.s. utan

eventuell uppbyggd slant framfor byggnaden inklusive altan.

Understa vaningens hdgsta golvniva far ligga hogst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa byggnadens bergsida da huset uppfors

utan sluttningsvaning.

Byggnaders huvudtak skall vara sadeltaksliknande tak (maximalt 1,0 m skillnad mellan nockar) med minst 21 graders taklutning.
Kompletterande mindre tak kan vara enkelsidiga pulpettak. Inom med vs betecknat omrade galler ej krav pa sadeltak. Takbeldggning

far inte vara ljus eller reflekterande.

Fasadmaterial skall vara tra. Fasader skall malas i dova och mattade, ej ljusa kulorer
Utformning och utférande i ovrigt skall folja gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

Byggnader skall uppfylla de krav som stélls i BVF 8 och 14§§ samt BBR 08, Suppl 2009, 9 energihushallning (eller efterfolj) vad
avser energihushallning. De undantag som namns i BBR 9:11(eller efterfdlj) galler ej vastra Bjornen. Se vidare i planbeskrivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

Lov med villkor

Bygglov far inte ges forran vag, avlopp och vattenférsorjning anlagts fram till respektive tomt
Huvudman

Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Strandskydd

a1 Strandskyddet ar havt inom vag- och kvartersmark inom med lila linje avgransat omrade

Detaljplan for

Sadeln-Vastra Bjornen

Are-Svedje 1:354, Bjérninge 2:6, 1:6, 1:24, Vik 1:27, 1:3, 1:12
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

== == s Linje tre meter utanfér planomradets grans
_____ Anvandningsgrans

—_——-- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
LOKALGATA Lokal trafik
NATUR Naturomrade

Kvartersmark

B Bostader

H Hotell, restaurang

N1 Friluftsomrade - skidnedfart

N2 Friluftsomrade - skidlift, skidnedfart

E1 Tekniska anlaggningar (transformator, pumpstation, pelletsanlaggning, forrad)
E: Tekniska anlaggningar (hogreservoar, hushallsavfall)

Es Radiobasstation samt torn max 50 m. Skall vara tillganglig for flera operatorer
T+ Trafik, fastighetsskotsel

P Parkering

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hojd over nollplanet

1:9 Storsta tillatna lutning

skidvag Skidvag

tunnel 1 Skid-/lifttunnel under vag

tunnel 2 Skidlift/nedfart dver vag

tunnel 3 Skidvag under vag

parkering Parkering skall finnas

Infart Infart till angransande fastighet
Burmavagen Transportled for berérda jordbruksfastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

........... Marken far inte bebyggas

|

u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar
y Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet

MARKENS ANORDNANDE
naturomrade Backmyr, lamnas orord, far ej draneras

p—0O—4a Korbar utfart far ej anordnas

Parkering skall anordnas inom tomtplats,1 p-plats/Igh for mindre lagenheter (maximalt 60 kvm), 2 p-platser/igh for stora lagenheter
(6ver 60 kvm). Inom med v3 betecknat omrade skall minst 90 % av erforderliga p-platser férlaggas under huvudbyggnader
Inom omrade betecknat H skall parkering for restaurang och annan service anordnas enligt kommunens anvisningar

Tomtmark runt byggnader och parkeringsplatser anordnas som tomt- eller naturmark. Sprangsten och sprangskadat berg skall tackas

‘| 6ver med ny mark. Tomtmarken skall anordnas enligt anvisningar i gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

UTNYTTJANDE, FASTIGHETSINDELNING

e1 Maximal byggnadsarea ar 18 % av tomtarean. Tomtplats som ar mindre an 900 kvm far bebyggas med maximalt 160
kvm byggnadsarea. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och altan/balkong med hégst 40 kvm.
Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (gaststuga, uthus, garage) per tomtplats. Maximalt tva
lagenheter varav en far vara hogst 70 kvm

e2 Maximal byggnadsarea ar 24 % av tomtarean. Forlaggs minst 90% av erforderliga p-platser under huvudbyggnad(er) ar
maximal byggnadsarea 30 % av tomtarean

e3 Maximalt antal lagenheter. Tomtplats skall bebyggas med minst 70 % av det maximalt angivna antalet lagenheter.
Utbyggnaden av kvarteret far etappindelas. Vid etappindelning ska hela kvarterets utbyggnad illustreras i forsta etappen.

{ ea Maximalt antal tillatna fastigheter/tomter pa mark inom omradet. Inom med H betecknat omrade far egen fastighet bildas

for restaurang, café el likn. Erforderliga p-platser for verksamheten sakerstalls via servitut eller genemsamhetsanlaggning.
Utdver angivet antal fastigheter pa mark far agarlagenheter bildas inom kvarter/tomter som rymmer minst 4 lagenheter.

e5 Maximal byggnadsarea ar 18 % av tomtarean. Utover maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och
altan/balkong med hogst 40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader (gaststuga, uthus, garage)
per tomtplats. Maximalt tva l1agenheter per tomtplats. Om tomt bebyggs med parhus far den delas i tva fastigheter med
halverad byggratt.

e6 Maximalt en huvudbyggnad per tomtplats.
e7 Maximal byggnadsarea i kvm

Inom planomradet skall avstyckningar i huvudsak ske enligt illustrationen

UTFORMNING, UTFORANDE
1,1, 1 Hogsta antal tillatna vaningar . Darutover far vind far forses med takkupor med maximal bredd pa 4 m
(enbostadshus) resp 8 m (parhus/flerbostadshus). Inom omrade betecknat E1 e7 400 far skorsten uppféras.

\' Utover tva vaningar far sluttningsvaning och /eller vind inte anordnas. Bestammelsen innebar att bostadshus kan
uppféras i en vaning, i en vaning med inredd vind, i en vaning med sluttningsvaning eller i tva hela vaningar. Hogsta
nockhojd ar 9,0 m éver understa vaningens golvniva. Dar den naturliga marklutningen dverstiger 25% skall
sluttningsvaning anordnas. For hus i en vaning galler hogsta byggnadshaojd 4,5 m.

Vind med separat lagenhet far inredas endast om understa vaningen utgors av sluttningsvaning. Hogsta nockhojd ar 9,5
m Over understa vaningens lagsta golvniva. Dar naturliga marklutningen dverstiger 25% skall sluttningsvaning anordnas.
For hus i en vaning galler hogsta byggnadshojd 4,5 m.

Vind far endast inredas om understa vaningen utgors av sluttningsvaning samt att vinden utgors av loft tillhorande évre
lagenheten med intern trappforbindelse Hogsta nockhéjd ar 12,0 m dver understa vaningens lagsta golvniva. Dar naturliga
marklutningen overstiger 25% skall sluttningsvaning anordnas. For hus i en vaning galler hogsta byggnadshojd 4,5 m.

4 Vs Tak far utformas som pulpettak

Hogsta byggnadshojd for gaststuga, uthus och garage ar 3,5 meter. Dar terrangen sa medger far darutover sluttningsvaning
anordnas

’ Understa vaningens lagsta golvniva far ligga hogst 1,2 meter éver anslutande naturlig mark pa byggnadens dalsida, d.v.s. utan
N eventuell uppbyggd slant framfor byggnaden inklusive altan.

Understa vaningens hogsta golvniva far ligga hogst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa byggnadens bergsida da huset uppfors
utan sluttningsvaning.

Byggnaders huvudtak skall vara sadeltaksliknande tak (maximalt 1,0 m skillnad mellan nockar) med minst 21 graders taklutning.
Kompletterande mindre tak kan vara enkelsidiga pulpettak. Inom med vs betecknat omrade galler ej krav pa sadeltak. Takbelaggning
far inte vara ljus eller reflekterande.

Fasadmaterial skall vara tra. Fasader skall malas i dova och mattade, ej ljusa kul6rer
Utformning och utférande i dvrigt skall folja gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

Z-1 Byggnader skall uppfylla de krav som stalls i BVF 8 och 148§ samt BBR 08, Suppl 2009, 9 energihushallning (eller efterfolj) vad
/| avser energihushalining. De undantag som namns i BBR 9:11 (eller efterfolj) galler ej vastra Bjornen. Se vidare i planbeskrivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

Lov med villkor

Bygglov far inte ges forran vag, avlopp och vattenférsorjning anlagts fram till respektive tomt
Huvudman

Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Strandskydd

a1 Strandskyddet ar havt inom vag- och kvartersmark inom med lila linje avgransat omrade

:::1 Detaljplan for

|Sadeln-Vastra Bjornen

Are-Svedje 1:354, Bjérninge 2:6, 1:6, 1:24, Vik 1:27, 1:3, 1:12 Blad 1
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