BESTAMMELSER

tillhdrande fdrslag till stadsplan for
omrdde vid Barkarby torg omfattande

U eip fonk i e RdEAR g i

fastigheterna Barkarby 1:77 m f1 i ““"‘”j;,;,,%'”“‘
Jérfédlla kommun, Stockholms l&n. )
¢ 1934 -1- 09
A1IORL (18Y B4
AORL [18Y BY
§ 1 L
Skyddsomrédde
Allmdn plats och byggnadskvarter
Med Q betecknat omrade skall utgbra reservat for
& befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
Atgdrd f&r inte vidtas som minskar bebyggelsens
eller markens kulturhistoriska vidrde. Befintlig
byggnad far -utnyttjas endast f&r &ndamdl som bygg-
nadsndmnden provar vara forenligt med byggnadens
bevarande.
§ 2 4

Stadsplaneomrddets anvéndning

a)

b)

c)

d)

§ 3

Byggnadskvarter

Med A betecknat omrade far anvindas endast for
allmint #ndamal.

Med B betecknat omrade fir anvindas endast for
bostadsidndamil.

Med Bq betecknat omrdde fidr anvdndas endast for
bostadséndam@l och dir s& prdvas lampligt, dven for
hantverksdndamdl. S&dan fdridndring av befintlig
byggnad far ej vidtas som férvanskar dess yttre form
och allménna karaktidr. Ny byggnad skall utformas pa
sddant sitt att hinsyn tages till omrddets egen art
och kulturhistoriska karaktir.

Med Ch betecknat omrdde fi3r anvindas endast for
sddant kommersiellt, socialt eller kulturellt dnda-
mal som har anknytning till stadsdelscentrum och som
ej kan viantas medfdra sanitdr oldgenhet for nédrboen-
de eller eljest stdra trevnaden. I 8vervadningen far
bostdder anordnas dir sd prdvas lampligt.

Inom med Ht betecknat omrade far anvidndas endast
for hotell- eller kontorsindamal.

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas

Mom 1

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
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Mom 2 Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas. Utan hinder hirav fir uthus, garage och
dylika mindre gérdsbyggnader uppfdras om detta for
varje sdrskilt fall prdvas vara fOrenligt med ett
prydligt och dndamd@lsenligt bebyggande av kvarteret.

§ 4
Sérskilda foreskrifter angdende omrade f6r allminna ledningar

Pa med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhdll av
underjordiska allmé&nna ledningar.

§ 5 )
Sdrskilda f6reskrifter angdende omrdden for vissa gemensamma
anordningar

-

Pa med gf betecknad mark fir icke vidtas anordningar
som hindrar markens anvdndning f6r gemensam for-

bindelseled.
~

§ 6

Byggnadssdtt

Mom 1 Med f betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus
som uppfors fristaende.

Mom 2 Bebyggelse inom med m betecknat omrade skall ut-
formas pd saddant sdtt att hinsyn tages till omradets
egenart och kulturhistoriska karaktdr.

§ 7

Exploatering av bebyggelseomrade

Med siffra i kvadrat betecknat omradde far indelas i
hégst det antal tomter avsedda f6r bebyggelse som
siffran anger.

§ 8
Exploatering av tomt

Av tomt som omfattar med f betecknat omrdde far
hogst en femtedel bebyggas.

$ 9

Byggnads utformning

Mom 1 P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppfdras med higst det antal vadningar som siffran
anger.

Mom 2 Didr véningsantal ej finns angivet, far byggnad upp-

foras med det antal vaningar som bestidmmelserna an-
gédende byggnads hojd mojliggdr



Mom 3 P& med I resp. II betecknat omrdde fir byggnad icke
uppfdras till stdrre héjd &n 4,5 m resp. 7,0 m och
uthus eller annan gardsbyggnad icke till stdrre hojd
dn 2,5 m.

Mom 4 Pé4 med plus jémte siffra i romb betecknat omride fir
byggnad uppfdras till hogst den hojd i meter Gver
grundkartans nollplan som siffran anger.

Mom 5 P& med n betecknat omradde fir vind icke inredas
utéver angivet vaningsantal.

Mom 6 P4 med d betecknat omrdde skall byggnader utformas
och uteplats orienteras med sdrskild hinsyn till
trafikbuller.
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Stadsplanekarta med tillhdrande bestémmelser
Illustrationskarta

Oversiktskarta utvisande planomrddets lige
Grundkarta

Fastighetsfdrteckning

Trafikbullerutredning _

PLANDATA

»

Légesbestdmning

Omradet dr belidget i kommunens sydSstra del norr om E 18 och
gransar till Stockholms kommun. L&iget har markerats pid bilagd
oversiktskarta.

Areal

Planomradet har en areal av ca 5,7 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Omrddet som inte tidigare har detaljplanerats dr belagt med
byggnadsforbud.

Terridng- och grundférhdllanden

Omrddet #r kuperat med undantag av ett plant mindre omrdde i
nordvist.

Grunden utgdres i de kuperade delarna av morin och i det plana
omrddet av lera med di3lig birighet.

Kulturhistor%skt vardefull bebyggelse

Kring torget i Barkarby finns kulturhistoriskt intressanta
byggnader, tingshuset och gistgiveriet. Barkarby gdrd som
forsta gangen omtalas i 1538 &rs jordebok var tingsplats frin
slutet av 1600-talet fram till 1905 och den bevarade huvudbygg-
naden hdrrdr sig frén 1700-talets forsta hdlft. De olika
delarna av gidstgivargdrden uppfdérdes redan pd 1670-talet. Bada
byggnaderna restaurerades 1970. Tingshuset anvindes nu for
kyrkans forsamlingsverksamhet och i gistgiveriet finns en
restaurang och en liten butik. Se dven Jdrfdllaboken del 1.
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Ovrig bebyggelse, vegetation

I bS6rjan av 1900-talet avstyckades villatomter runt torget.
Jdrnvdgen hade forbdttrat kommunikationerna. Den lilla samhdlls-—
bildningen fick en kort expansionstid till 1912 d& Kronan
bdrjade kopa upp tomter pa grund av att ett militidrt Svnings-
falt, Jdrvafédltet, skulle anldggas. En léngsam tillvéxt har
ddrefter skett fram till 1967 d& omrédet belades med byggnads-
forbud.

Tomterna dr relativt stora och omradet ger ett intryck av
gronska och lummighet.

Vdgar och trafik

Omréddet nds idag via Enkdpingsvigen och Norrviksvigen-Hdrads-
vidgen. I nordvdst grinsar omrddet mot E 18.

Enkdpingsvdgen hade fram till 1974 en anslutning till E 18

syddst om planomrddet. Avstingningen innebar att omridet
befriades frin en stor genomfartstrafik.

Ledningar

Kommunala ledningar f&r vatten och avlopp finns for stérre
delen av omrddet.

Markidgofdrhdllanden

Omradet kring torget och ett omrdde i nordvdst #gs av Jirfilla
kommun. :

Ovriga fastigheter &r i privat #go.

PLANFORSLAGET

Inom planomrddet finns virdefull miljd som motiverar sirskild
h&nsyn vid atgérder inom omraddet eller i dess grannskap. Ett
vidsentligt syfte med planlidggningen dr att redovisa omfattning-
en av dessa sdrskilda hdnsynstaganden. Syftet dr vidare att
reglera bebyggelsens omfattning och att i samband hirmed
mbjliggdra viss tillkommande bebyggelse bl a for kontor eller
hotell.

Kulturhistoriskt intressant omrade

Inom det kulturhistoriskt intressanta omradet vid Barkarby torg
ger planbestdmmelserna skydd for de kulturhistoriskt vdrdefulla
byggnaderna. Torgrummet foreslds kompletterat med ytterligare

en byggnad. Denna utgdr en reserv for eventuell framtida
verksamhet. Den ges bestdmmelser som skall garantera hinsynstag-
ande till den kulturhistoriska miljon. Samtliga fastigheter

inom det som kulturreservat fdreslagna omrédet Zges av kommunen.
Reservatsbestimmelser foreslas jidmvdl for torget och Domarstigen.



Sdrskilda miljoh&nsyn

I bdrjan av 1900-talet bOrjade ett livligt villabyggande i
Barkarby. P2 tio tomter uppfdrdes en och samma villatyp med
karaktdristiskt pyramidtak, varifrén utgdr ett flertal takut-
byggnader med egna sadeltak. Inom planomrédet aterfinns tre
sadana hus. Dessa tre hus fdreslds bevarade med sirskild
planbestdmmelse, liksom ett fjdrde hus, vilka alla dr av stor
betydelse for miljon vid Domarstigen. Garage eller dylikt kan
medges men fdrutsdtts utformas och placeras med hinsyn till
omgivningen. Sirskild bestimmelse om miljdhinsyn féreslds gidlla
fé6r en obebyggd tomt vid Domarstigen samt fOr den fOreslagna
hotell- eller kontorsbyggnaden. En av de dldre villorna &r
beldgen endast 50 meter fran motorvigen och fir anses ligga vil
ndra densamma ur bullersynpunkt. Den utgdr emellertid ett
viardefullt inslag i miljon genom sitt utseende, sin vil upp-
vdxta tomt och sin placering som fdrsta anblick utmed géngvigen
fr3n Barkarby station. Dess anvdndning behdver dock ej bindas
till bostadsdndamil.

Sdrskild hdnsyn till miljdn fOrutsdtts bli iakttagen dven vid
skdotsel av den kulturskyddade allminna marken. Domarstigen kan
sdledes ej ges den standard, som vanligen ges nya bostadsgator.
Modern vigbeldggning, stalstolpar etc bdr undvikas.

Verksamhetsomraden

Fastigheterna sydvidst om Tingsstigen &r p& grund av buller-
stérningar inte lZmpliga f6r bostdder men har ett mycket
centralt lige intill pendeltégsstationen. Omradet f&reslas for
hotell, kontor eller dylikt. 3

Bostadsbebyggelse

Omrddets karaktdr av triddgdrdsstad avses bibehdllas. Ett fatal
nya villor fdresléds i omfattning enligt illustrationsplanen.

Infartsparkering

Ett plant omr3de i planens sydvidstra del vilket genom ging-
tunneln under motorvigen har god anslutning till pendeltégs-
stationen féreslds for en infartsparkering som redan #r under
utbyggnad.

Vadgar och trafik

Omrddet nds frimst frin Enkdpingsvigen men ocksd frén Skdlby-
vidgen via ny vdg till infartsparkeringen. Hirifrdn nds bl a det
féreslagna verksamhetsomrddet sdder om nuvarande Tingsstigen.

For Domarstigen foreslds att trafiken enkelriktas fran
Enkdpingsvdgen till infartsparkeringen.

Ett huvudgdngstrdk gdr fradn pendeltigsstationen norrut via
torget till Jarfdlla kyrka.



En gangvdg, samfdlld for hotell- och kontorstomterna samt
fastigheten med gédstgiveribyggnaden, fdéreslds av trevnadsskil
och fér att gora gidstgiveriet mer littdtkomligt f6r gdende.
Eventuellt kan sammanbyggnad av hotellbyggnaderna i souterring-
planet medges.

Trafikbuller

Av bilagda bullerutredning framgadr att den gridns for immissions-
vdrden for viagtrafikbuller som rekommenderas av statens buller-
utredning kan underskridas. I utredningen anges vad som bdr
iakttas for befintliga byggnader och fér ny bebyggelse i
kdnsliga lédgen. Aven viss stdrning frln flygtrafik kan fore-
komma.

Vatten och avlopp

En VA-utredning har utférts av Jdrfdlla kommuns gatukontor.

Geundicarta .
Y

Grundkarta har uppréttats av mdtningsavdelningen vid Jarfdlla

kommuns stadsarkitektkontor.

RAD VID BYGGNADSUTFORMNING OCH TOMTPLANERING

Inom planomraddet fdrutsitts bebyggelsen utformad med hinsyn
tagen till omraddets egenart och kulturhistoriska karaktéir.

Avslutningsvis skall hdr redovisas for vad som ger omrddet dess
egenart och pd vilka sitt sddana hinsyn kan tas. R&den tar
frimst sikte pa de fastigheter, som i planf&rslaget givits
preciserade bestdmmelser genom beteckningarna Q, q och m, men
de kan #ven vara till viss ledning f8r omrddet i sin helhet.

Réden méste bli allmint hdllna, eftersom en likritning vore
olycklig och eftersom helt nya inslag i arkitekturen ej alls
behSver vara uteslutna. Samtidigt maste slds fast, att omrddets
karaktdr ger sdrskilda skyldigheter f6r de byggande. Extrema
former och skrikiga férger, som pa lédngt hadll skiljer ut ett
bestdmt hus fran homogeniteten, kan ej tilldtas. Hus, som
endast eller ndstan enbart visar fasaden och inget tak, eller
tvdrtom hus, didr taken dr alltfor dominerande, kan ej heller
tilldtas och detsamma gdller hus, som kriver omdaning av
topografin.



Vad dr da omradets egenart? En bra utgdngspunkt kan vara den
byggnadshistoriska inventering, som aterfinns i boken "Hus och
miljoer i Jdrfdlla" utgiven av Jirfi#lla kulturnimnd 1978.

Ur boken kan inhdmtas, att Barkarby krog vid det ordinarie
sommartinget 1677 for fOrsta gingen anges som tingsplats.

Strax efter avstyckningen av Barkarby gdrd, i bSrjan av
1900-talet, borjade ett livligt villabyggande, varvid bl a de
ndmnda villorna med pyramidtak tillkom.

Eftersom villor, typiska for respektive tid, byggts under en
utdragen tidsperiod fram till vara dagar, kan omrddet i dag
ndrmast beskrivas som ett halvglest villaomrade, vil invuxet
och med i viss mén karaktidr av naturtomter. Senare tillkomna
hus har tillkommit styckevis och &r i allmé@nhet v&l inbiddade i
ett rikligt trddbestdnd vilket skyler Over vissa stilbrott.
Ingrepp i markens topografi forekommer nidstan inte alls. Att
villaomrddet omger Barkarby torg med dess byggnader #r det
férhdllande, som forlidnar omrddet dess verkligt stora intresse.

N
Hur skall di& dessa varden tas till vara vid nybyggnad och
renoveringar. Viss ledning kan tas ur boken Storstadsvixt, som
dr studier utfdrda av Konsthdgskolans arkitekturskola ar 1974.
Boken innehdller ett kapitel om Jirf#lla kyrkby. Hir redovisas
for den historiska bakgrunden och ges rekommendationer for
framtida bebyggelse. Rad ges for detaljutformning av det yttre
utseendet av hus. Bl a visas med en skiss, hur ett kataloghus,
sd som det ofta sdg ut 1974, kan &ndras i det yttre, om man
vill gora en byggnad i tillsynes en #ldre byggnadsstil. I
kapitlet ges detaljerade rdd fdr utformningen av Barkarby torg
och det pé den 8stra sidan t#nkta nya huset. De rdd som ges i
Storstadsvédxt kan sdrskilt rekommenderas for de mest kdnsliga
ldgen. Aven for dessa lidgen kan de dock behdva nyanseras ‘enligt
foljande.

Barkarby torg. Tingshuset och vdrdshuset forutsdtts bli kvar

och ges kulturellt skydd, Q-mirkning i planen. Aven invidndiga
dndringar miste sl3ledes ske varsamt. Den vid torgets Ostra sida
forlagda byggnadsrdtten motsvarar ldget for en tidigare ekonomi-
byggnad i ett plan med rakt sadeltak och tv& takkupor. Beroende
pa anvindningssittet och hdrav féljande behov av utrymmen,
fonster etc far utformningen av en ny byggnad variera. En
nybyggnad midste i hdg grad utformas med hinsynstagande till de
bada grannhusen, virdshuset och tingshuset.

Huvuddelen av torget bor utformas bilfritt med plantering och
sittplatser men vara befriat frén lekutrustning och andra
aktiviteter som saknar kulturhistorisk anknytning. En angdrings-
mojlighet for biltransporter och handikappade kan anordnas.

Nya byggnader f6r kontor och hotell. Byggnadernas volymuppbygg-
nad bdr vara vdl proportionerade. Illustrationsplanen visar en
uppdelning i léngsled till mdttfull skala, vilken i hdjdled bdr
fo6ljas upp med en vdl synlig takuppbyggnad av sadeltak, rakt
eller brutet. Med vinklade tak eller takkupor ges en variation




for undvikande av stereotypt utseende. Fasadutformningen och
dess detaljer behOver ej vara traditionell, men kan vara det.
Det kan vara ldmpligt att byggnaderna, som framgdr av illustra-
tionsplanen, delas upp till individuellt uppfattbara delar.

Om funktionella skdl innebdr krav pa sammanbyggnad, kan detta
ske i souterrdngplan och eventuellt ocksd i ett hdgre plan
genom inbyggd géng eller dylikt. Detta och eventuellt andra
onskemal pad avvikelser frén planbesté@mmelserna fir prbvas vid
byggnadslov med hinsyn till savil funktion som yttre utseende.

De rad f6r hela omrddet som generellt kan ges kan utgd fran den
topografiskt ordrda, tridbevuxna naturtomten sisom begrepp. De
hus som kan finnas ddr bdr, vare sig de byggs nya eller endast
byggts till eller byggts om, vara framfér allt skonsamma mot
den omgivande tomtmarken. Murar, uppfyllnader, schakter bor
starkt begridnsas. Om marken lutar bdr huset ifrdga grundliggas
med grundmurar som direkt - synmidssigt - stdr pa befintlig
mark. For tomten och omgivningen viktiga tridd bdr sa langt
méjligt std kvar. Swimmingpooler bdr undvikas och i vart fall
ej vara stora, vara placerade i utsatta ldgen eller didr terridng-
en lutar. Kveq gatumiljon, de smala gradnderna, skall bevaras.

Vid om- och tillbyggnader av de dldre husen, inklusive sekel-
skiftesvillorna bdr dessa bevara sin ursprungliga stil badde i
form, panelning och listverk, takmaterial och fdrgskala. En
utvidgad virmeisolering kan knappast liggas pa utsidan, efter-
som fonstren d& bildar nischer och takspringen minskar och
darmed det yttre fdrvanskas.

Nya villor. Som en lidmplig utgdngspunkt tas den karaktdr taket
ger. Sadeltak i rakt eller brutet utfdrande, eventuellt med
tvirstillda takdsar viljes framfér snedtak och assymmetriska
takformer eller plana tak. Aven f&ér breda sadeltak bdr und-
vikas, trots att ett par sddana hus forekommer i omré&det. Aven
soutterdngvaningar forekommer men bdr undvikas genom l&mplig
placering pd tomten. Tri och puts dr bittre #n t ex tegelsten,
kalksandsten och pldt. Extrem exponering av byggnadsstommen bdr
ej forekomma. Hit riknas hus med utat synliga volymelement och
timmerbyggnader. Aven avvikande fasadmaterial pd gavelspetsar
dr diskutabelt. I stdllet rekommenderas en mer fristdende
estetisk behandling av listverk, panelriktningar och fonster-
proportioner utifrdn syftet att ge ett tilltalande yttre
utseende. Exempel hirpéd utgdr sekelskiftesvillorna med pyramid-
tak. Som takbeklddnad undviks blanka, idgonfallande material.
Garage och forraddsbyggnader bdr utformas i samklang med sin
huvudbyggnad.

Tomtmarken. Omrddets villatomter har funnits i ca 75 &ar.
Vegetationen har haft tid p& sig att utvecklas och givit en
karaktir, som bSr bibehdllas. Detta hindrar ej, att gallring
och nyplantering f3r ske om omstindigheterna s& krdver. I
tomtgrédnserna bor finnas hdck eller traditonellt utfort
trdstaket.



Som framgdr av bullerutredningen behdver uteplatserna skyddas
pé en del av tomterna. Man kan dra nytta av ndgon husvigg och
komplettera denna med ett plank och eventuellt ocksd en hick.
For utseendets skull rekommenderas att plankets utseende gors
1likt husvidggens.

De rdd som hdr givits gédller #ven den kommunalt Zgda marken.
For Domarstigen bor observeras, att den dven fortsdttningsvis
bor omges av hickar.

Sﬂadsarkltektkontoret i Jdrfédlla den 10 maj 1984.
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Planfdrslaget har reviderats den 28 augusti 1984. Revideringen
gdller en bearbetning av den s k hotelltomten. Byggnadsvolymen
far en annan placering och utformning i enlighet med aktuellt
projekt. Den idémdssiga upplédggningen gdller i princip som
fﬁrut. Kvarterets granslinje &r ofdridndrad.
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