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PLANBESKRIVNING

Handlingar

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lage

Planen bestar av plankarta med bestdmmelser samt planbe-
skrivning och genomférandebeskrivning. Hvriga handlingar
som tillhfr &rendet &r fastighetsférteckning och illustra-
tionsskisser samt samridsredogirelse.

Detal jplanen kompletteras dven av en fastighetsplan fér
kvarteret, som avses behandlas parallellt.

Planen syftar till att ange hur kvarteret skall kunna komp-
letteras med ny bebyggelse och hur befintlig bebyggelse och
mark skall kunna fdrindras sd att en god miljs och hel-
hetsverkan uppnas. Gdllande detaljplan (stadsplan fran
1909) och tomtindelning ger ej tillréckliga anvisningar

for beddmning av bygglovsansitkningar vad avses anvénd-
ningssdtt, byggnadsvolymer, friytor, utformning och fas-
tighetsindelning.

Planen innehéller ca 3 000 m2 vaningsyta i nya bostdder
och ca 700 m2 nya lokaler. 12 st ldgenheter i befintlig
byggnad pa tomten 13 behalles liksom telestationen pé
tomt 14. Tvé mindre bostads- och afférshus utmed Kungs-
gatan rives.

Hela kvarteret omfattas av gq-bestimmelse som bl a inne-
bér att de befintliga 30-talsbyggnaderna mot Karlskrona-
gatan ej far férvanskas.

Vidare innebdr forslaget att AXE-station och garage ut-
fores i kéllare och att gemensam kvartersgérd skapas.

Kvarteret Ake &r beldget 200 m tster om Torget i Ronneby
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och begrinsas av Kungsgatan, Tingsgatan, Karlskronagatan
och Nygatan.

Planomrédets areal &r 0,5 ha.

Televerket #ger tomten 14 utmed Nygatan., Tomterna 10 och
12 &#gs av byggforetaget Allt i Bygg, vars kiép och bygg-
onskem&l varit avgdrande for planens tillkomst.

Aven for fastigheten pd tomten 13 som dgs av NVS finns
om- och pabyggnadsplaner. Allt i Bygg har @ven férvirvat
den obebyggda norra delen av Televerkets tomt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikt-
liga planer

Detal jplaner,
férordnanden

Fastighets-
plan

Bostadsfor-
sorjnings-
program

Kommunala
beslut i
Bvrigt

Kommunens @versiktsplan enligt plan- och bygglagen &r
ej klar. Men i generalplan fran 1972, som skall till-
lémpas i aktuella delar, anges att Ronneby centrum
skall vara kommunens viktigaste omrdde fior handel och
service samt att centrum skall utvecklas som bostadsom-
réde. Dessa m3l #ndrades ej i kommundversikten 1977 och
har fortfarande hig aktualitet.

Centrum omfattas ej av ndgra riksintressen.

For kvarteret gdller detaljplan fran 1909-12-31. Fér an-
grénsande omrdden géller detaljplaner fran 1956-06-07,
1969-08-26 och 1984-02-14.

Kommunfullméktige beslot 1983-02-28 att bestimmelserna
i § 38 byggnadsstadgan om sirskild mil jéhénsyn skall
till&mpas i centrum. Detta férordnande har ej nagon di-
rekt motsvarighet i plan- och bygglagen men bér komma
till uttryck genom bestd@mmelser i den nya detal jplanen.

Fastighetsplan fér kvarteret finns i form av en tomtin-
delning. Denna &r genom beslut i byggnadsnémnden 1987
upphévd for den norddstra delen som idag utgdrs av tom-
ten 10.

I bostadsférstrjningsprogram 1987 - 1989 &ar nybyggnad
av 14 st ldgenheter angivet i kv Ake med byggstart 1987.
Projektet har utvidgats och senarelagts nagot i férslag
till nytt program, men &r i princip aktuellt.

Bygglov har givits 1987-11-17 till nybyggnad pa tomt nr
10 och 1988-03-15 till AXE-station. Dessa byggen har
ej pébdrjats &n, Vidare beslt byggnadsn@mnden 1987-11-
17 om anstand med att behandla en anstkan om om- och
pdbyggnad av flerbostadshuset pa tomten nr 13. Avsikten
ar att pabyggnadens lamplighet skall provas i detta
plandrende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Marken i kvarteret bestér idag dels av bebyggd och hart
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utnyttjad tomtmark och dels av avrivna tomter som delvis
anvdnds till parkering. Inga bevaringsvdrda viarden eller
kvalitéer finns i mark och vegetation. Topografin &r
dock gynnsam genom att marken sluttar mot sydvdst. Niva-
skillnaden mellan Kungsgatan och Karlskronagatan ir ca

4 m vilket ger bra solférhdllanden och mdjlighet till
ett bra lokalklimat pa garden.

De geotekniska firh3llandena #r ej n&rmare understkta.
For tomten nr 10 har dock understkning gjorts som visar
att marken bestar av fyllning, styv lera och silt p& mo-
rén vid 5 - 9 m djup.

Erfarenheterna om grundférh&llandena i narheten talar
ocksd for att det ej finns nagra for byggmdjligheterna
avgirande problem.

Radonhalten i marken kommer att mitas genom miljo- och
hdlsoskyddsnamndens firsorg. Enligt SGU:s geostralnings-
karta dverstiger gammastralningsnivan fran jordlagret
sannolikt inte 30 pR/h,

Kvarteret &r beldget strax utanfior det enligt fornmin-
neslagen skyddade omradet for medeltidsstaden Ronneby.
Forhistoriska eller medeltida l&mningar kan dock ej
uteslutas. Overenskommelse om en arkeologisk provunder-
sokning enligt lansantikvariens anvisningar har darfor
tréffats med dgaren av tomterna 10 och 12.

Huvuddelen av kvarteret anvisas till bostadsbebyggelse
i tre vaningar. Helt nya hus uppféires pa delen mot
Kungsgatan, medan byggnaden pd tomten 12 (tidigare Rad-
huskdllaren) byggs till och om, En sérskild fraga har
varit om husen pa tomterna 12 och 13 mot Karlskronaga-
tan skall kunna byggas p& med inredd vind. Detta har
dock ej ansetts forenligt med kravet att byggnadernas
exteridr ej far forvanskas.

Totalt beréknas att det i kvarteret kommer att finnas
ca 46 légenheter, varay 12 st i befintlig byggnad pd
tomt 13. Den vanligaste l&genhetsstorleken i nytillskot
tet blir 2 1/2 rum och kik.

P4 telestationen arbetar 2 personer stationdrt men mo-
mentant kan arbetsstyrkan vara stérre. AXE-stationen
kommer under de ndrmaste &ren att fungera parallellt
for att senare overta hela funktionen.

1 bottenvéningen p& tomten nr 12 pleneras en dagcentral
for landstingets omsorgsverksamhet. Lokalerna omfattar
ca 300 m2 och antalet sysselsatta blir ca 17 st, varav
2 personal.

1 bottenvéningen i den nya byggnaden vid korsningen
Kungsgatan/Nygatan foreskrivs handelséndamal. En stirre
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och en mindre butik ténkes hdr. Léget beddms lampligt

for handel och vore p g a trafiken olémpligt for bosti-
der i bottenvaningen.

I bottenvaningen pad Centrumhuset finns férutom biogra-
fen Centrum ocksé en frisérsalong, en tygaffar och en
tobaksaffédr. Nagra foréndringar planeras ej.

Totalt . uppskattas antalet syssélsatta i kvarteret bli
ca 30 personer.

I Ronneby centrum finns all offentlig och kommersiell
service tillgénglig inom ett avstdnd pa8 500 m. Enda un-
dantaget hérifrén &r barnstuga. Nirmaste befintliga
barnstugor finns utanfdr centrum p& 1,5 km:s avstand.
En barnstuga planeras dock vid Friskyttevigen nordost
om centrum pd 900 m:s avstand.

Alla nya bost#der utom eventuellt 4 st i gamla Radhus-
kédllaren forses med hiss och blir tillgéngliga fér ro-
relsehindrade. .Garden blir i huvudsak ocks3 tillgéng-
lig fran Kungsgatan, men vissa nivéskillnader &r pPga
topografin oundvikliga. Aven lokalerna blir tillgéngliga
for rullstolsbundna.

Centrumhuset har idag inte hiss. En ombyggnad med bl a
installation av hiss #r aktuell, men har ur ekonomisk
synpunkt ansetts vara beroende av att vinden far inre-
das.

Kvarteret ingick i det omrdde som omfattades av beslu-
tet enligt § 38 byggnadsstadgan. Ronneby centrum har

ett avsevdrt kulturhistoriskt vérde i gatundtet och den
bebyggelse som uppféirdes efter branden 1864 och som del- ™
vis fortfarande finns kvar..Den nya bebyggelsen bor dir-
for uppforas med sirskild hénsyn hirtill vad gédller ska-
la, utformning, férg- och materialval. I1llustrationsma-
terialet till planen visar en sédan utformning och for
ytterligare information om detaljer i den tidigare mil-
jon och bebyggelsen hénvisas till boken "Kring en &krok"
(Ronneby kommun 1987) och till § 38-beslutets underlag.

De tre byggnaderna utmed Karlskronagatan tillkom under
perioden 1934-39 och &r av betydande intresse ur savial
arkitektonisk synpunkt som ur stadsbildssynpunkt. Bygg-
naderna representerar den forsta medvetna arkitektoniska
gestaltningen i innerstaden sedan &teruppbyggnaden ef-
ter branden 1864. Bebyggelsen har stadsmissig prigel

och méttfull skala som samspelar vdl med de virdefulla .
byggnaderna vid Radhusparken. Sérskilda kvalitéer har

C. Akerblads posthus fradn 1939 (numera televerkets).

Med hdnsyn till ovanstéende har hela kvarteret &satts en
g-bestémmelse med krav pé hénsyn till miljon och skydd
mot fdrvenskning av befintliga byggnader.

Kvarteret ligger inom skyddsrumsort och inom s k risk-
omrdde. F n #r det ingen brist pa skyddsrumsplatser i
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omrédet. Om sddan brist uppkommer genom det tillskott
av boende och verksamma i kvarter som avses kan ett
skyddsrum behdva anldggas i kvarterets nordvéstra del.
Denna fraga skall avgéras i samband med bygglov/skydds-
rumsbesked fér nybyggnaden som planeras pa denna plats.

Friytor Kvarterets innergird planeras som en gemensam och bil-
fri friyta med undantag ftr Televerkets gdrd. Arealen
dr ca 1 000 m2 och liget &r fordelaktigt vad gdller va-
derstreck och klimat. Stérre delen av girdsytan &r un-
derbyggd av garage och AXE-station, vilket begransar
mojlighetérna till trédplantering m m, men i den cent-
rala delen kan gardsytan till en del best3 av naturlig
mark.

1 Radhusparken 50 m stder om kvarteret finns ocksa viss
friyta och en mindre lekplats.

Gator och Kungsgatan, som &r enkelriktad mot viaster, ingdr i hu-

trafik vudndtet. Ovriga gator &r lokalgator. Nagra #@ndringar
planeras ej. Trafikméngden p§ Kungsgatan kan enligt prog-
nos komma att uppgd till 6 500 fordon/dygn, men &r f n &r
4 000. Referenshastigheten #r 50 km/tim.

Utmed Kungsgatans sédra sida finns en dubbelriktad cy-
kel- och gdngvdg. I planen anges utfartsférbud pa denna
del. Korbara utfarter frén garage och gird skall liksom
normal angdring ske fran de lokala gatorna.

Kollektiv- Alla busslinjer angor busstationen vid Torget. Avst3ndet
trafik till jérnvdgsstationen &r ca 400 m.
Parkering I garage i kdllarvdningarna planeras sammanlagt 40 st

bilplatser. Vid Karlskronagatan finns 18 parkeringsplat-
ser som &r lampliga for besitkande och kunder. Med hiansyn
till omradets goda kollektivtrafik bedimes detta inne-
bdra en rimlig parkeringsférsdrjning.

Stérningar Bullernivan fran trafiken pd Kungsgatan har beriknats
till 65 dB (A) ekvivalentnivd vid trafikméngd enligt
prognos. Fér att 1judnivén inomhus ej skall Gverstiga
35 dB (A) mdste démpningen i fasad vara minst 30 dB (A).
Bestdmmelse hdrom har intagits i planen.

Teknisk forstrjning

Vatten och Vatten och avlopp anslutes till kommunens nit. Nagra ka-

avlopp pacitets- eller férsorjningsproblem finns ej fér den nya
bebyggelsen. En ny dagvattenavloppsledning fran kvarte-
rets sydostra del maste dock anliggas for att klara den
djupt liggande AXE-stationen. Avloppsnitet i Tingsgatan
d8r ej separersat.

Virme En dvervdgande del av varmefdrsorjningen i kvarteret av-
ses klaras genom installation av en, varmepump som utnyttjar
spillvdrme i luft fran AXE-stationen. Resterande behov
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for bebyggelsen i den Bstra delen skall tdckas av ol je-
panna i befintligt pannrum p& tomten 12.

El Nybyggnaderna i kvarteret medftr inga problem eller
kostnader ur elfSrsbtrjningssynpunkt.
Administrativa Planens genomftrandetid har satts till 10 &r frén den

fragor dag antagandebeslutet vinner laga kraft.

Fastighetsplan uppréttas och behandlas parallellt med

detal jplanen.
MEDVERKANDE Planen har uppréttats p3 Ronneby kommuns plankontor med
TIANSTEMAN planarkitekt Paolo Voghera och planingenjtr Gunnar Lun-

din som handl&ggare.

REVIDERING Augusti 1988

Planforslaget av juni 1988 har efter utstdllning och en-

ligt byggnadsndmndens beslut 1988-08-16 reviderats i fol-
Jjande hinseende.

Den ténkta pabyggnaden av delen mot Tingsgatan p& tomten
Ake 12 har &sndrats s& att denna huskropp skall kunna upp-
foras 1 3 respektive 4 vaningar. Den senare delen &r
tankt att utforas med inredd vind under mansardtak, vil-
ket dock enligt bestzmmelserna i plan- och bygaférord-
ningen skall réknas som vaning. Byggnadshéjderna blir

9,0 respektive 10,5 m, Samtliga bostadsldgenheter blir
tillgdngliga med hiss. Fasadskiss bilagges planen som
illustrationsritning.

Huskroppen mot Karlskronagatan (tidigare R&dhuskillaren)
skall dock behdllas i tva vdningar liksom i den tidigare
utstdllda versionen av planen.

Vidare har planen enligt miljs- och hdlsoskyddsnamndens
begaran kompletterats med en markradonmdtning i en punkt.
Vérdet uppgick till 4B 000 Bq/m3 vilket &r ratt hégt men
ligger inom intervallet fér normalradonmark. Mitnings-
protokoll fran Strdlskyddstjinst AB ligges till plan-
handlingarna. Byggnaderna bor utfbras radonskyddande.

REVIDERING Sedan planen varit utst&lld en andra géng beslét byggnads-

1988-12-16 némnden 1988-09-20 bordldgga &rendet for att i samrad med
dgaren till tomten Ake 12 f3 till stand en revidering av
forslaget vad géller vissa byggnadshédjder i delen mot Tings-
gatan. Andringen skulle innebira en minskning av byggnads-
hjden i forhallande till det utstdllds forslaget for tva
huskroppar i syfte att forbittra stadsbilden och anslutningen
till den del av f d Radhuskéllaren som skall bevaras. And-
ringen initierades av byggnadsnamnden och s3ledes ej av nagra
erinringar mot planen under utst&llningen.

Med ledning av ritningar tillhbrande bygglovsanstkan pd Ake
12 och som inkom 1988-12-06 har minskningen av de aktuella
byggnadshd jderna kunnat bestimmas fran 9,0 och 10,5 m till
8,0 resp 9,6 m. Ingen annan sakdgare an fastighetsZgaren
bedbmes vara bertrd av revideringen.



Tillhsr det den 16 augusti 1988 samt den 1é december 1988
reviderade forslaget.

Detaljplanen vann laga kraft 1989.02.28
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

- ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforande-
tid

Ansvarsfor-
delning
Huvudmannaskap

Dethljplanen och fastighetsplanen ber#knas kunna antas av
kommunfullméktige 1988-D9-26.

Nybyggnaden av AXE-stationen och bostadshuset ps tomten 10
(byggnadslov finns) beréknas kunna komma igdng redan under
1988. Om- och pabyggnaden pd tomten 12 (R3dhuskillaren) av—
ses paborjas sd snart planerna vunnit laga kraft och bygg-
lov erhallits, dock senast under 1989.

Nybyggnaden av bostads- och afférshus i kvarterets nord-
véstra del kommer i ett senare skede, men &r tankt att pa-
bbrjas inom en 5-&rsperiod.

Kommunens arbete med ny dagvattenledning skall utféras under
histen 1988B.

Planens genomftrandetid har satts till normala 10 &r. Det
ger en rimlig respit fGr eventuella férseningar i den se-
nare nybyggnadsetappen utan att medféra ndgra nackdelar for
kommunen.

Ansvaret for planens genomftrande vilar pd fastighetsigarna.
Féretaget Allt i Bygg har dirvid en huvudroll dé man &ger
bade tomterna 10 och 12 och har avtal om kép p3 den obebyggda
delen av Televerkets tomt nr 14. Planen forutsitter dock i
sig ej ndgon_ annan samverkan mellan fastighetségarna &n

att gemensamhetsanléggningen for gérden bildas.

Kommunen &r huvudman for omgivande gator och allmén plats
och ansvarsr for anli@ggandet av den erforderliga dagvatten-
ledningen.

.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fustighets-
bildning

Planens yenomforande forutsdtter vissa foréndringar i fas-
tighetsindelningen. Tomten nr 14 bor delsas, tnTter?a 10 cgh
12 sammanl8ggas och gemensamhetsanléggningen for gérden bil-
dus.



Géllande fastighetsplan (tomtindelning) méste upphévas
eller Endras.

Festighets-

Ny fastighetsplan uppr#ttas och behandlas parallellt med
plan ;

detaljplenen. H&r hinvisas dirfor till denna.

EKONDMISKA FRAGOR

Planekonomi Planen medfSr inga stérre kostnader eller &taganden for -
3 kommunen. Dagvattenledningens utférande har beriknats till
130 tkr. wi”
MEDVERKANDE Planen har-uppréttats pd Ronneby kommuns plankentor med
TIANSTEMAN

planarkitekt Paolo Voghera och planingenjtr Gunnar Lundin
som handl&ggare.

Tillhor det den 16 ougusti 1988 samt den 14 december 1988
reviderade férslaget.

Detaljplanen vann laga kraft 1989.02.28
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