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Syfte

Pilanarbetet syftar till att mojliggéra bostader, och centrumaktiviteter i en byggnad
som kommer att sluta stadsrummet vid Ybbes plats. Planarbetet syftar ocksa till att -
mojliggéra mer parkeringsyta och till att skapa en attraktiv entre till Perstorps tatort
for kollektivresenérerna.

Planprocessen

Planprocessen foreslas géras med normait planférfarande da detaljplanen foreslas
dverféra allman platsmark till kvartersmark och eftersom Ybbes plats ar en viktig
plats fér Perstorpsborna och besdkande.

Folo 1. D av Ianoet '
Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljébalken

Detaljplan for Ybbes plats bedoms vara férenlig med kraven i Miljdbalken.

Den aktuella detaljplanens genomférande beddms inte medfdra betydande
miljopaverkan. Darfér genomfors inte miljbeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning.

Vid en samlad bedémning har den totala effekten av planens genomférande
utvarderats som liten da planen endast majliggdr en byggnad pa en plats dér
liknande byggnad tidigare funnits.

Bakgrund

2006-07-05 beslst kommunstyrelsens arbetsutskott uppdra at Plan-och
miljnamnden att vidta &ndring av géllande detaljplan 6ver Ybbes plats sa att planen
medgav i det |aget skisserad byggnation.

2006-07-24 inkom protokollsutdrag frAn kommunstyrelsens
arbetsutskott med uppdrag till plan- och miljénamnden att &ndra
detaljplanen for del av kv. Gaddan - Ybbes plats sa att planen medgav



byggnation och anldggande av parkeringsplatser pa del av
busshallplatsen.

2007-04-04 uppdrog Kommunstyrelsens arbetsutskott till Plan-och
) miljdéndmnden att ta fram en ny detaljplan for nuvarande busshallplats
som dven medger nybyggnation omedelbart dster om busshallplatsen. , N

Arsskiftet 2007-2008 visade en entreprendr intresse for att bebygga
platsen dster om busshallplatsen varvid en ny detaljplan
-aktualiserades.

‘:..‘.' f

 Efafyn gt
1 Plano

Det foreslagna planomradet ar belaget i centrala Perstorp strax norr om
jarnvagsstationen.

Planomradet begrénsas i norr och vaster av bebyggelse fér handel och bostader. |
dster gransar planomradet till Ybbasens aldreboende, och i séder grénsar
detaljplaneomradet mot jarnvagsomradet.

Det féreslagna detaljplaneomradet bestar idag av ett f d busstorg med ,
cykeluppstallning, gator, en parkeringsplats och ett parkomrade med fullvuxna trad.
| 6stra delen av det féreslagna planomradet finns en g-méarkt samlingssal.

_' Planomradet &r ca 1 hektar stort,

All mark inom planomradet &r aliman platsmark. Perstorps kommun &ger den
allménna platsmarken.

Tidigare stallningstagande
Riksintresse

Inga riksintressen finns inom planomradet.
| séder grénsar detaljplaneomradet till riksintresset jarnvag.
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Gaéllande plan

For planomradet Ybbes plats géller idag detaljplan Ybbes plats (bussterminal) med
arkivnummer 114, vilken vann laga kraft 1989-05-25.

Gallande detaljplan mojliggor bussterminal, parkomrade och parkeringsplats. Vidare
g-mérks Arthur Palssons hus pa stg. 518,nuvarande Pertorp 23:12.

Trafik

Enligt de av riksdagen antagna riktvardena fér vagtrafikbuller (regeringens
proposition 1996/97:53) géller féljande mal:

Ekvivalent ljudniva fér dygn
-Utomhus 55dBA
-Inomhus 30 dBA

Maximal ljudniva
-Utomhus 70dBA (FAST)

For att bestdamma trafikbullerbelastningen utanfér tillténkta bostéder och i dess
varsta position har trafikbullret beréknats i den punkt som beddms som mest
sannolikt utsatt, vilket bedéms motsvara en berdkningspunkt pa husets gavelvagg
mot Jarnvagsstationen som ligger 3 m éver markplanet

Trafikdata
Jarnvagsgatan

Trafikflsde: 1356 f/AMD (ADT)
Hastighet: 30 km/h

Andel tung trafik: 5 %
Vaglutning: ca 1 %

Helsingborgsvagen ( Rv 21)

Trafikfléde: 5383 f/AMD (ADT)
Hastighet: 50 km/h

Ande! tung trafik: 56,5 %
Vaglutning: ca 1 %

Tagtrafik

Godstag

14 styck/dygn med hastighet 100 km/h

Medelldangd 500 m vilket ger en total taglangd/dygn pa 7000 m
Maxldngd 650 m

Persontag (Pagatag)

38 styck/dygn med hastighet 130 km/h

Medelldngd 75 m vilket ger en total taglangd/dygn pa 2850 m
Maxlangd 100 m
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Tjanstetag (diseliok)

1 styck/dygn med hastighet 130 km/h

Medellangd 20 m vilket ger en total taglangd/dygn pa 20 m
Maxlangd 20 m

Arca Systems som ar den industri som ligger narmst den planerade byggnaden i
denna detaljplan ligger 250 m fran den planerade byggnaden. Detta avstand gor det
orimligt att eventuellt buller fran Arca systems skulle ge nagot tiliskott till
bullernivaerna for den planerade byggnaden

Berakningar

Berakningar av trafikbullernivaer har utfrts i en position pa gavelvaggen mot séder
invid SO-hérnet.

Kortaste avstand till mittlinjen pa narmsta jarnvagsspar ar 37 m, kortaste avstand till
vagmitt pd Jarnvagsgatan ar 7 m och kortaste avstand till vagmitt pa
Helingborgsvagen ( Rv.21) &r 110 m.

Samtliga beréknade trafikbullernivaer ar frifaltsvarden, dvs. utan effekten av
ljudreflexer fran narliggande byggnadsytor, t.ex. den egna fasaden.

For tagtrafiken har berakningar utforts for fallet hogsta tillatna hastighet fér samtliga
tagtyper dven om persontagen i verkligheten samtliga stannar pa jarnvagsstationen,
allt enligt rekommenderade anvisningar fran Banverket.

| berdkningarna har i gorligaste man medtagits avskarmande objekt sdsom
stationshuset, busskurer och murar invid Jarnvagsgatan.

Nagra trafikuppgifter for Hantverkaregatan har inte funnits tiligdngliga, men den
bedéms som liten i sammanhanget och bidrar inte speciellt mycket till den
dygnsekvivalenta eller maximala trafikbullernivan i berdkningspunkten.

Trafikbullernivaerna kommer att sjunka nagot utefterbyggnadens langsidor ju langre
mot norr betraktelsepunkten fiyttas samt med en sankning pa ytterligare 3 dB(A) pa

i hiillarnivan Ananam hiieate ananeldrmnina fhaarinenina
den dygnsek"‘}"’a!enta traﬁkuullcllll'al' scl il lluDGlc chllcl\alllll m ls \ucs'al lDllllls

av infallande vinkelomrade).
Resultat av berdkningar
Berdknade dygnsekvivalenta och maximala trafikbullernivaer i fritt falt

Sydfasaden (gaveln mot Jarnvagen)

Vagtrafik fran ~ Jarnvéagsgatan Rv 21 Tagtrafik  Totalt
Dygnsekvivalent 56 dB(A) 55dB(A) 62 dB(A) 63,5dB(A)
niva

Maxniva 84 dB(A) 61dB(A 87 dB(A 87 dB(A



Huvudgatorna inom och intill planomradet &r del i en tankegang som gar ut pa att de
centrala delarna av Perstorp skall ha hastighetsbegransningen 30 km/h

Kollektivtrafil
Genom planomradet passerar ett femtontal bussar pa vardagar och ett tiotal bussar
pa helger. Narmsta busshallplats ar beldgen ca 50 meter fran planomradet.
Planomrédet ar belaget strax norr om jérnvagsstationen. Fran jarnvégsstationen

At Llal W
avyal ett tcu_.’ i timmen mot Helsingborg och ett t Lag i timmen mot Hassleholm-

Kristianstad.

Skyddsavstand

Perstorps industripark ar belagen séder om detal;planeomrédet jarnvagen och Rv

21. Behovet av skyddsavstand varierar mellan de ollka verksamheterna inom

Industriparken.

Pagaende markanvindning i anldggningens narhet kan paga utan inskréankningar.

Vid planering och bygglovsgivning fér ny bebyggelse skall skyddszonen runt

verksamheten beaktas.

Enligt Oversiktsplan Perstorp 2006 bér foljande regler gélla vid nyetablering i

Industriparkens narhet.
1.

1

nom ett avstand av 500 m bér ny bostad‘sbebyggelsevinte medges.
2.
arskilt kansliga verksamheter bor inte férldggas inom ett avstand av
1000 m
Den féreslagna byggnaden i denna detaljplan ligger nastan 1000 m fran Perstorps
Industripark. Anvandningsomradena ar Boende och Centrum.

SEFINTLIG VERKER K 3%
INDUSTRIPARKEN, ENERT: eurs '@gﬁ’% 2

LANSSTYRELSENS REGISTERAZ T
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VERKSAMHET
INDUSTRIPARKEN

Perstorps kommun har ett val fungerande system for varningsmeddelande till
allmanheten och en raddningstjanst med specialkompetens och utrustning for
olycker med farligt gods.

| denna detaljplan finns bestimmelsen m; som reglerar centralavstédngning av
ventilation,placering av ventilation, utrymningsvagar och placering av den féreslagna
byggnaden.

Avstandet fran Perstorps Industripark till den féreslagna byggnaden och dess
anvéndning beddéms darfér som rimligt.

Elektromagnetiska falt

Jarnvagen gar strax séder om planomrédet. Runt jarmvégen uppstar
elektromagnetiska falt. Falten ar starkast narmast jarnvagen och avtar snabbt med

avstandet.

Internationella stralskyddskomissionen, ICNIRP (International Commissionen on
Non-lonizing Radiation Protection) har publiserat en dversikt om kunskapsléget vad
galler halsoeffekter av magnetfait. De konstaterar att det inte finns nagot entydigt
samband mellan exponering av svaga lagfrekventa magnetfalt och ndgon kronisk
sjukdom.

Banverket arbetar efter principen att ny jarmvag normalt inte skall anlaggas narmare
bebyggelse dn 25 meter.

| denna detaljplan ligger ndrmsta foresltagna husgavel 43 meter fran jérnvagen.
Risken for hog elektromagnetisk stralning far anses férsumbar.

Vibrationer

‘Goteborgs universitet har under senare tid studerat storningseffekter fran buller och
vibrationer pa delar av det svenska bannatet. Av dessa studier framgar att
storningsupplevelserna ar betydande i omraden som utsatts fér kraftiga vibrationer (
stérre &n 1 mm/s). Néar tag framftrs uppkommer i banvallen vibrationer som sprids i
omgivningen. Hur hoga nivaer och till vilket avstand vibrationerna fortplantas beror
pa en mangd faktorer. Godstag ar t ex betydligt stérre vibrationsalstrare, trots relativt
laga hastigheter &n persontag. De senare &r sallan féremal for klagomal.
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Allvarligaste vibrationer upptrader nar tunga enhetslastade godstag passerar dver
I6sa jordar (lera).

| fasta jordar ( t ex moran } upptrader de dominerande vibrationerna vid vibrationer
over 15 Hz, oftast vid 25-30 Hz. Har ar vibrationsnivan lagre och spridningen i jorden
betydligt mindre, varfér problemen ocksa ar mindre.

Bestaende fysiologiska effekter uppkommer inte tiil en féljd av vibrationer fran
tagtrafik. Vibrationer kan dock framkalla 6kad hjartverksamhat, snabbare puls och
andning och stérre lungventilation o.s.v.

Vibrationer kan paverka byggnader sa att skador uppkommer. Det ar dock mycket
sallsynt att tagvibrationer orsakar sprickor eller sattningar pa normalt grundlagda
byggnader. Dar skador konstaterats har byggnader dven paverkats av andra
faktorer, t ex férandrade grundvattenférhallande och skulle 4nda ha skadats aven
utan vibrationspaverkan.

Den dominerande jordarten i Perstorps kommun &r moran.

Den planerade bebyggelsen kommer att ligga ca 40-85 m fran narmsta
jarnvagsspar. Bebyggelsen bestar av en sutterrdngvaning som har
anvandningsomradet C, centrum och tva éverliggande vaningar med
anvandningsomradena centrum och bostader. Arean for bostader blir mellan 400
och 800 kvm. Husets kortsida kommer att ligga mot jarnvagssparet. Jarnvagssparet
ligger ca 2 meter under den ténkta bebyggelsen. Perstorps kommun bedémer risken
for stdrande vibrationer som férsumbart liten.

Luftféroreningar
Under hasten 2003 heglits att an férenklad luftmatning skulle ske | Perstorns ta atort.

WS ST F bd AL Wb T W A ILICANA TR LD II AR} I WA 11 Wwiow Pa [A+~18

Prognosen utifran de begransade matningar av kvavedloxld svaveldioxid och
bensen som skett i tva punkter (centralt i Perstorps tatort samt i villakvarter) pekar
pa att miljckvalitetsnormen ej kommer att éverskridas i Perstorp. Den ringa dkning
fordon som detta planférslag kommer att alstra ( 400/amd) kommer inte att paverka
detta resultat.

Riskhansyn

Den planerade bebyggelsen kommer att ligga ca 40-85 m fran narmsta jarnvagsspar
som trafikeras av tag lastade med farligt gods. Bebyggelsen bestar av en
sutterrdngvaning som har anvandningsomradet C, centrum och tva éverliggande
vaningar med anvandningsomradena centrum och bostader. Arean fér bostader blir .
mellan 400 och 800 kvm. Husets kortsida kommer att ligga mot jarnvéagssparet.
Jarnvagssparet ligger ca 2 meter under den tankta bebyggelsen.

Réaddningstjansten i Perstorp har genom en bedémning av omkringliggande
verksamheter kommit fram till ett antal rekommendationer pa riskreducerande
atgarder.

Ett eventuellt utslapp efter t ex en ursparning far férmildrande konsekvenser da
topografin medfér en nivaskillnad mellan jarnvagsspar-och detaljplaneomradet.
Topografin medfér att skyddsomradet kan minskas négot.
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Avstandet mellan detaljplaneomradet och transportled fér farligt gods ar 40-80
meter. Avstandet till det omrade dér farligt gods rangeras till Perstorps Industripark
ar éver 250 m.

| Perstorps kommun finns ett val fungerande system fér varningsmeddetande till
allmanheten (VMA) via tyfoner.

| Perstorps kommun har raddningstjansten specialkompetens och utrustning fér att
ta hand om olyckor med farligt gods. En av Statens Raddningsverks regionala
depaer med utrustning finns placerad i Perstorp.

Tekniska anldggningar
Vatten, dagvatten och avloppsledningar ligger inom planomradet.

Vattenledning, streckad linje bla, Avioppsledning, heldragen linje réd,
Dagvattenledning streckad linje grén o

Fjarrvarmeledning
.Fjarrvarmeledning finns i och omkring planomradet

Kulturhistoria

Jarnvagsbanan Hassleholm-Helsingborg vilken kom att 6ppnas 1875 kom att betyda
mycket for orten. Stationen som anlades kom att heta Perstorp, eftersom det var
kyrksockens namn. | och med jarnvéagen kom férutsattningarna fér industri, det blev
lattare att transportera varor till och fran Perstorp.

Carl Wendt sag majligheterna med detta, och han upplat mark fér banans
strackning. Han kom 1881 att grunda Skanska Attiksfabriken, senare kallat Perstorp
AB. Da foretaget sedemera expanderade 6kade ortens invanarantal.

Det torg, Ybbes plats som markerats &r en foljd av jarnvagens tillkkomst. Det var
vanligt att en marknadsplats anlades i anslutning till stationshuset. Man kan kort
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saga att att jarnvagen kom att flytta ner centrum fran kyrkan till stationen.
Nybebyggelsen lades i regel vid de nya stationsbyggnaderna, nastan alltid ocksa pa
samma sida som dessa. Aven i Perstorp blev det sd. Det byggdes namligen ganska
snart pa tomterna markerade med kb och kc pa kartan. Byggnaderna som byggdes
var Lindgarden och Holmers hérna. Ingen av byggnaderna finns kvar idag.

Perstorps samhille expanderade runt ar 1900. Nagra ar efter sekelskiftet bérjade
Skanska attiksfabriken drivas i stérre skala och detta kravde arbetskraft.

En avstyckningskarta daterad ar1900 visar att omradet runt nuvarande Ybbes plats
da indelades i tomter. -

7 g}ﬂﬂaé’p
‘\Sucuf S mly! et .
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) .

Y23FS PLATS

AN
Avstyckningskarta daterad ar 1900

f.
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Perstorp 23:12.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Perstorp 23:12 &r ett fint exem.pel pa sekelskiftets
traarkitektur. Byggnaden byggd 1909 ar unik for Perstorp med sin rika paneldekor

och ar en av de fa med sa hog alder med ursprungligt utseende.

Husets vaggar &r av périspont. Parlsponten &r pa gavlarna satta som
fiskbensmonster och pa langsidorna liggande. Byggnaden har en férhéjd fasad for
att skapa mer utrymme pa ovanvaningen. Pa byggnaden finns ocksa en veranda
med viss snickargladije.

| samma stadsrum som byggnaden pa Perstorp 23:12 finns endast
jarnvagsstationen kvar fran samma tidsepok. Denna ar dock omgjord.

| bebyggelseinventering gjord i Perstorp 1982 skriver Elisabet Orebéck och Per-Olof
Tornqvist att ” fastigheten skiljer sig fran omkringliggande bebyggelse som ar mycket
modern. Har ar det inte tal om nagon enhetlig bebyggelsemiljé. Perstorp 23:12 far
ses i samband med jarnvagsstationen, Holmers hérna och den aldre perioden |
stationssamhaillets historia. Forfattarna ser det som viktigt att fastigheten bevaras i
nuvarande skick (med nédigt underhall } da det ger prov pa hantverkskunnande och
en konstnérlighet som idag ar ovanligt. :
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Férslag till planinnehall

Inom planomradet foreslas féljande anvandningsomraden ; boende, centrum,
samlingssal, huvudgata, lokalgata P-plats torg och park.

Boende och centrum

Byggnadens area &r bestdmd och avgransas av en egenskapsgréns. Pa
entrévaningen tillats inte boende p g a insyn och buller. Pa vaning ett och tva tillats
boende och centrum. De olika centrumaktivitetrna skall prévas mot boende vid
bygglovsgivning. Byggnaden har ocksa fatt bestimmelsen my vilket innebér att

= = ' = H ~ o = "o

trafikbullervardena galler. For innomhusmiljé 30 dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A)
maximalniva nattetid. Plank 1.80 m hogt skall sattas upp pa ostrasidan av huset intill
Jarnvdgsgatan och mellan ev uteplatser.”
Bullerbestammelserna pa plankartan kan uppnas genom forstarkningar i fasaden
och/eller isolerglasfonster. '

Vidare har den féreslagna byggnaden fatt bestdmmelsen m; med texten ” Hus
byggda inom detaljplanen skall forses med centralavstangning av ventilationen.
Teknisk l6sning pa miljébrytare ska diskuteras med raddningstjansten.

Hus byggda inom detaljplaneomradet skall ha sin minsta exponeringsyta mot
jarnvagen och denna fasad skall vara av obrannbart material.

Ingen utrymningsvag far finnas mot jarnvagen.

Intag for ventilation ska placeras sa langt fran jarnvagen som méjligt.

Samlingssal

-Byggnaden pd Perstorp 23:12 som har fatt beteckningen samlingssal &r Perstorps
enda g-markta byggnad . Byggnaden féreslas i denna plan g-markas och och k-
mdrkas. Q-markningen har tillaggstexten "Huset far inte rivas.” K-méarkningen har
tilidggstexten " Form och fasad far inte @ndras. Fargval skall géras i samrad med
stadsarkitekten.”

Huvudgata.

Hantverkaregatan i planomradets vastra del har i nuvarande planbeteckningen
huvudgata och foreslas dven i denna plan fa beteckningen huvudgata.
Hantverkaregatan planeras fa hastighetsbegransningen 30 km/h.

Lokalgata
Gatan utanfor den féreslagna byggnaden féreslas bli lokalgata. Pa denna lokalgata
planeras parkeringsplatser for verksamheterna i den féreslagna byggnaden.

P-plats
| denna detaljplan méjliggérs en breddning av befintlig parkeringsplats. Breddas
parkeringsplatsen skapas ytterligare 20 parkeringsplatser.

Park .

Befintlig park bestar av fullvuxna trad, gras och en gangstig. intensionen &r att sa
manga trad som mdjligt skall bevaras i parken. Darfér kommer de trad som inte
berérs av byggnationen att n-mérkas. ¢



Torg

Torgbildningen véster om foreslagen byggnad ar tankt att bli ett prydnadstorg.
Det &r viktigt att detta stadsrum blir smakfullt och kan bli representativt for
kommunen.

Perstor?ﬂll 2008
(T At

Lena Thore
Stadsarkitekt
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ALLMANT

Syfte

Planarbetet syftar fill att mojliggdra bostéder, och centrumaktiviteter i en byggnad
som kommer att sluta stadsrummet vid Ybbes plats. Planarbetet syftar ocksa till att
mojliggéra mer parkeringsyta och till att skapa en attraktiv entré till Perstorps tatort

far kollektivresanirarna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen av

kommunfullméktige och vinna laga kraft i november 2008.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Ansvarsférdelning

Perstorps kommun ar huvudman fér den allmanna platsmarken

Perstorps kommun ar huvudman for den allménna va-anléggningen. Planomradet
ingar i deras verksamhetsomrade.

E.on ar huvudman fér eldistubutionen.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR -

Den kvartersmark som ar redovisad i denna detaljplan ar idag allméan platsmark,
vilken troligtvis kommer att saljas.

Marken som &r avsatt for anvandningen E (transformatorstation) avstyckas till egen
fastighet Gaddan xx.

Foéreslagen byggnad och parkering pa kvartersmark avstyckas fran Gaddan 13 och
bildar Gdddan xx; och Géddan XX . '

P-PLATS och-PARK ligger kvar pa Gaddan 13.

Perstorp 23:12 ligger kvar som den ar eller omregistreras till Gaddan XX.

Planens genomférande innebar att géllande detaljplan bendmnd Ybbes plats
(bussterminal) med arkivnummer 114, vilken vann laga kraft 1989-05-25 upphévs

Kostnader fér atgarder inom planerad kvartersmark belastar respektive
fastighetsagare. Kostnader fér planarbete tas ut genom planavgift i samband med
beviljande av bygglov.



TEKNISKA FRAGOR

Vid eventuellt patraffande av fornlamningar skall arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. lagen om kulturminnen m.m.

Vid byggnation skall hénsyn tas till eventuell férekomst av markradon. Det avilar
exploatdren att kontrollera och vid ev. behov vidtaga atgarder.

Perstorp i april 2008
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