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1. Arendeinformation

1.1. Administrativ information.

Diarienummer: PLAN 2025.000002

Nationellt aktnummer: xxx

Samradstid 2025-10-13 - 2025-10-29,

Granskningstid 2025-11-07 - 2025-11-26

Genomforandetid: 5 ar

Sokande: Mark- och exploateringsavdelningen, Landskrona stad
Markéagoforhallanden: Fastigheten &gs av Landskrona stad
Planhandlaggare: Jonathan Nygaard

1.2. Politiska beslut

Beslut om planuppdrag: Stadsbyggnadsnamnden 2025-06-10, SBN § 39

Beslut om betydande miljopaverkan: SBF delegationsbeslut: DP 2025 - 000009,
2025-11-06

Beslut om samrad: SBF delegationsbeslut: DP 2025 - 000006, 2025-10-10
Beslut om granskning: SBF delegationsbeslut: DP 2025 - 000009, 2025-11-06
Beslut om antagande SBN: SBN § xx

1.3. Planforfarande

Planforfarande: Standardforfarande

Planen forvantas kunna antas av Stadsbyggnadsnamnden 4 kvartalet 2025.
Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900).

Planbeskrivningen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2020:8) om planbeskrivning

1.4. Planhandlingar

Plankarta, s_kala 1:2 000, (Gallande plan: Koordinatsystem PLAN5 GON W61 14
1938 HOJD: RIKETS -0.068 M)(Samt for tillagg SWEREF 99 13 30) 2025-11-05

Planbeskrivning (denna handling)

Samradsredogorelse (2025-11-05)

Granskningsutlatande (2025-11-27)

1.5. Medverkande

Detaljplanen har handlagts av planavdelningen pa stadsbyggnadsforvaltningen.
Lantméaterimyndigheten i Landskrona har varit radgivande vid framtagandet av



Planens placering i kommunen



kapitlet Fastighetsrattsliga fragor.

2. Planeringsunderlag
= Fastighetsforteckning (ej bilagd)

2.1. Kommunala underlag

» Detaljplan fér Norra industriomradet — Ostervang (antagen 1997-06-16)
Planeringsstrategi 2023-12-11
Fordjupning av oversiktsplan, Landskrona tatort 2014
Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

«  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

2.2. Utredningar

Inga utredningar har tagits fram till detaljplanen.



3. Detaljplanens syfte och val av férfarande
3.1. Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva om det ar lampligt att &ndra markanvandningen
fran gata (GATA) till industri (J). Malet &r att anpassa planen till omkringliggande
bestimmelser, mgjliggora markoverforing och framja ett effektivt utnyttjande av
marken.

3.2. Val av forfarande

Da den foreslagna planandringen:

ryms inom syftet for den ursprungliga planen,

planen avser en mycket begransad del av den géllande detaljplanens yta,

den anses inte medfora betydande miljopaverkan, samt att

planen anses vara forenlig med den fordjupade éversiktsplanens intentioner och
Lansstyrelsen granskningsyttrande

hanteras denna plan som en &ndring av detaljplan enligt Plan och bygglagen 5
kap. 38 a—38 c 88.

Vidare sa handlaggs detaljplanen med standardforfarande.

4. Beskrivning av detaljplanen
4.1. Andring av detaljplan

Omradets disposition och gestaltning

Planomradet ar idag planlagt som Gata, men gatan har aldrig byggts ut och bedéms
inte behovas i framtiden. For att anvinda marken mer effektivt foreslas den

istallet bli J -industrimark, i linje med den omgivande bebyggelsen. Det ger stérre
flexibilitet, battre markutnyttjande och bidrar till en mer héllbar anvindning av
stadens verksamhetsmark.

Lagesbestamning och areal

Planomradet som berdérs av andring ar ca: 5500 m2 stort och bestar idag till storre
delen av obebyggd grasyta. | vaster avgransas det foreslagna planomradet av
Varggatan och i 0ster av Jarvgatan.

4.2. Genomforandetid Planens genomférandetid ar 5 Ar.

4.3. Allman plats
Planen omfattar ingen allman platsmark.

Huvudmannaskap
Planforslaget omfattar ingen allman platsmark, var pa kommunen inte blir



huvudman for nagon mark inom planomradet.

4.4. Kvartersmark

Bebyggelse

For att anvanda marken

mer effektivt foreslas att
planomradet planeras som
industrimark, i linje med den
omgivande bebyggelsen. Det
ger storre flexibilitet, battre
markutnyttjande och bidrar till
en mer hallbar anvandning av
stadens verksamhetsmark.

Gronstruktur

Lings med Jirvgatan finns

en tradrad, denna ar belagen
utanférplanomradet och
paverkas inte av planforslaget.
Denna beddms inte uppfylla
forutsattningarna for
generallt biotopskydd allé
vare sig avseende alder eller
stamdiameter.

Gator och trafik

Biltrafik/Parkering och utfarter

Planomradet kan matas fran

Jarvgatan respektive Varggatan

Gang- och cykeltrafik Fig 1: Planférutséttning fére (ovan) respektive efter

Léangs Jarvgatan finns utbyggd foreslagen planandring (nedan).
gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nira anslutning till Landskrona station samt stadsbusstrafik pa
Lodjursgatan.

4.5. Teknisk fors6rjning

Vatten och spillvatten
Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Brandvattenforsorjning

Utformningen av brandvattenférsérjningen ska uppfylla kraven i P114(Svenskt
Vatten, distribution av dricksvatten). Det ar av vikt att dimensionering och placering
av brandvattensystemet hanteras vid utbyggnad och tillstandsgivning inom



planomradet. Det kommunala dricksvattennatet inte kan forsorja
sprinkleranlaggning.

NSVA har ingen skyldighet att tillhandahalla vatten for slackvattenférsorjning.
NSVA rekommenderar alltid att tank installeras vid sprinklerinstallation. NSVA

kan aldrig garantera tryck och flode i vattenledningarna pa grund av vattenlackor,
ledningsarbete, hdndelser i omgivningen m.m.

Dagvattenhantering

Omradet ingdr kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Planférslaget bedoms
inte innebara ndgon forandring avseende dagvatten som genereras kontra gallande
plan dar anvandningen ar GATA.

Skyfallshantering

Planomradet bedoms inte vara riskutsatt avseende skyfallsproblematik.

Avfallshantering

Landskrona Svalév Renhallnings AB ansvarar for avfallshantering fran hushall, och
darmed jamforligt avfall fran annan verksamhet inom planomradet.



Fig 2: Forslag till plankarta med anvandnings- och egenskapsbestammelser.

5. Motiv till detaljplanens regleringar
5.1. Motiv till regleringar

Anvandning av kvartermark

J Industri
Anvandningsbestammelsen syftar till att mojliggora for industri inom planomradet.

Planomradet ar idag omgardat av mark som i den gallande detaljplanen ar planerad
for industriandamal, och den foreslagna bestammelsen J- Industri innebar darfor
en naturlig komplettering till den befintliga strukturen samt majliggor lamplig
fastighetsbildning.

Lampligheten for anvandningen industri for hela Norra industriomradet, i vilket
planomradet ingar, har provats i tidigare planlaggning och bedomts som lamplig.

Genom att justera anvandningsbestammelsen anpassas planomradet béttre till
kommande markanviandning och behov, samtidigt som det ger en 6kad flexibilitet
for framtida etableringar och pa sa siatt mojliggor en effektiv markanviandning inom
ett redan befintligt verksamhetsomrade.



10

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

hl - Hogsta nockhojd ar 12 meter

Bestammelse reglerar den hdgsta tillatna nockhojden och ar samma som i den nu
gallande detaljplanen. Denna hojd har prévats och funnits lamplig i samband med
tidigare detaljplanlaggning och anses darfor som lamplig for omradet.

Prickmark - Marken far inte forses med byggnadsverk

Bestammelsen séakerstéller att marken ar tillganglig och inte forses med
byggnadsverk. Detta for att att byggréatt inte ska angréansa till allmén vag och
mojliggora for drift och underhall inom kvartersmark samt tillsammans med
uibestimmelse sikerstilla att mark tillgangliggors for allmidnna underjordiska
ledningar.

ul - Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar

Bestammelsen sakerstaller att genomfdrandet av en eventuell rattighet for de
befintliga och eventuellt tillkomande ledningar blir mindre osiker.



6. Planeringsforutsattningar

6.1 Befintlig markanvanding

Planomradet bestar i dagslaget av obrukad jordbruksmark som skots av staden.
I den Gstra delen star mindre trad langs med Jarvgatan.

6.2. Kommunala
forutsattningar

Detaljplan

For planomrdet galler Detaljplan for
Norra industriomradet — Ostervéng
(antagen 1997-06-16)

Genomforandetiden har gatt ut.

Planeringsstrategi

Landskrona stads 6versiktsplan och den
fordjupad oversiktsplan for Landskrona
tatort 2014-2030 &r aktualitetsforklarade
2023-12-11( § 212 KF)

Fordjupad oversiktsplan for
Landskrona tatort 2014-2030

I den fordjupade Oversiktsplanen
bendmns planomradet som "Norra
stationsomradet”.

Norra stationsomradet kan med fordel
fortatas framfor allt med kontor och
service. Bostadsbebyggelse kan eventuellt
vara aktuellt vid stationslaget. Pagaende
verksamheter behdver dock beaktas vid
lamplighetsprovning av fortatning

Fig 3: Gallande detaljplan med aktuellt

planomrade markerat i rott.

| stadens planeringsstrategi (2023-12-11) aktualitetsforklarades den férdjupade

oversiksplanen.

6.3. Riksintressen

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust.Syftet med
riksintresset ar att varna kustlandskapets natur- och kulturvarden sa att dessa inte

gar forlorade.
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6.4. Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljcbalken

Jordbruksmark

Planomradet ar redan detaljplanerat som GATA sa planen beddms inte innebéara
nagon paverkan avseende hushallningsbestammelserna.

6.5. Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vatten

Vattenkvaliten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget da anvandning GATA
i nuvarande detaljplan ersatts med J - industri i detta planforslag och detta inte
beddms forsamra vattenkvalitéten.

BullerTrafikbuller/Industribuller

Med sitt ldge i befintligt verksamhetsomrade och begriansade omfattning bedoms
planen inte bidra till att MKN for buller 6verskrids.

6.7. Miljo

Dagvatten

Planomradet ingar i befintligt verksamhetsomrade for dagvatten och ett
genomforande bedoms inte bidra till ndgra 6kade dagvattenvolymer i forhallande till
nuvarande detaljplan.

Markféroreningar

Inga kinda markfororeningar finns inom planomréadet. Om fororeningar patraffas
vid markarbeten ska detta genast anmaélas till miljoférvaltningen i enlighet med 10
kap. 11 § miljobalken.

6.8. Halsa och sakerhet

Buller
Trafikbuller/Industribuller

Med sitt 1age i befintligligt verksamhetsomrade och begransade omfattning bedoms
planen inte bidra till att bullernivaer paverkas i ndgon storre utstrackning.

12
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Risk for olyckor

Inga sarskilda risker avseende farligt gods eller risker fran verksamheter bedoms
foreligga.

Risk for 6versvamning

Planomradet bedoms inte vara i riskomradet avseende dversvamning enligt
Landskrona stads senaste skyfallskartering 2025.

6.9. Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning

De geotekniska forutsattningar har undersokts i Detaljplan for Norra
industriomradet — Ostervang (antagen 1997-06-16) och visar att planomradet har de
geotekniska forutsattningar for att kunna bebyggas med industriverksamhet.

Radon

Sodra Landskrona dar planomradet ingar har klassats som normalriskomrade for
radon. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som skall bygga.

6.11. Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.

Om fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med
Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

6.12. Fysisk miljo

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sadant satt att det blir tillgangligt dven for personer
med nedsatt rorelseférmaga.

Barnkonsekvensanalys

Detaljplanen bedoms inte ha nagra konsekvenser specifik kopplade till
barnperspektivet.
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7. Konsekvenser
7.1. Miljo

Miljobeddmning/beddmning av miljdpaverkan
Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta stillning till
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Syftet med miljébedémningar ar att integrera miljoaspekter i planeringen och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling framjas. Miljobedomningen ska
integreras i planprocessen och bor paverka hur planen utformas. Malet bor vara

att genomforandet av detaljplanen medfor sa liten negativ paverkan pa miljon som
mojligt.

For att ta reda pa detta ska i princip alla forslag till detaljplaner genomga en
undersokning. Reglerna for hur undersokningen ska genomforas utgar fran
miljobalken (6 kap) samt plan- och bygglagen (5 kap 11, 11a8.) Undersokningen ska
utga fran de kriterier som finns i Miljobedomningsforordningen (2017:966, 58). Om
detaljplanen provar mojligheten for ett sa kallat MKB-projekt enligt PBL 4:34 p.2,
(se sarskilda bestammelser sida 3 )ska undersokning @ven ta stéallning till kriterierna
i 88 10-13 i Miljobedomningsférordningen (2017:966).

Stallningstagande

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan, i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 8§
miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Detta da planen endast omfattar
en mindre férandring kontra den nu gallande detaljplan och inte bedoms paverka
miljoaspekter negativt och eller utgora ett hinder for en hallbar utveckling framjas.
En miljébedémning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte
upprattats.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Stallningstagandet grundas pa foljande:
» Planforslaget foljer den fordjupade 6versiktsplanens intentioner

» Planomradet relativt begransade storlek.

« Ett genomférande av planen bedoms inte innebéra nagon storre forandring avse-
ende miljoaspekter jamfort med ett genomfoérande av nu gallande detaljplanen.

Planforslaget uppfyller inte kriterierna for ett s kallat MKB-projekt i 4 kap. 348

Dagvatten

Den nu gallande planen medger anvandingen GATA medan den forslagna
planen medger anvandningen J- industri. Planforslaget bedoms inte paverka
dagvattenvolymer fran planomradet da hardgorningsgraden ar oférandrad.
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7.2. Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vatten

Planforslaget bedoms inte paverka MKN for vatten da hardgoérningsgraden ar
oférandrad inom planomradet.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust. Syftet med
riksintresset ar att varna kustlandskapets natur- och kulturvéarden sa att dessa inte
gar forlorade.

Riksintresset innebar att det i grunden inte ar tillatet att exploatera inom
riksintresseomradet. Undantag kan dock goras exempelvis om exploatering
inom riksintresseomradet innebar tatortsutveckling eller utveckling av det

lokala niringslivet. Denna plan innebéar en utveckling av befintlig titort och anses
darfor inte paverka riksintresset negativt.

7.3. Ekonomiska konsekvenser

Planens genomforande bedoms inte medfora nagra kostnader for staden som
fastighetségare.
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8. Genomforandefragor
8.1. Fastighetsrattsliga fragor

For att genomfora detaljplaner i syfte att skapa fastigheter vars anvandning
overensstammer med detaljplanerna kravs oftast fastighetsbildning. Nedan
redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslaget kan bedémas for planomradet
vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrattsliga aspekter.
Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget
stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

Ansokan om lantmateriférrattning gors hos Lantmaterimyndigheten i Landskrona.
En lantmateriforrattning medfor kostnader for fastighetsagaren och/eller
ledningshavaren.

8.1.1 Fastigheter

Planomradet omfattar del av Karlslund 1:1. Omradet &r idag planlagt for allméan
plats - gata.

I planforslaget andras &ndamalet till kvartersmark - industri.

Gatan har aldrig blivit byggd eller fastighetsbildad. Planférslaget innebar att
det blir samma anvandning inom planomradet som utanfor och det ingar

i ett ssammanhangande omrade av Karlslund 1:1. Det krévs darfor ingen
fastighetsbildning for ett genomférande av planandringen.

Det ar mojligt att bilda lampliga industrifastigheter genom avstyckning
fran Karlslund 1:1 for det sammanhangande omradet. Provning sker enligt
fastighetsbildningslagen efter ansékan om lantmateriforrattning.

8.1.2 Rattigheter

Karlslund 1:1 belastas av oinskrivna VA-ledningar. Dessa ligger inom omrade
som enligt planférslaget har reserverats for mark tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Ledningarna kan sékras med ledningsrétt eller avtalsservitut. Ledningsforrattning
ska i forsta hand ske genom frivillig 6verenskommelse mellan ledningshavare

och belastad fastighetsagare for upplatelse av ledningsratt. | Gverenskommelsen
regleras dven ersattningsfragan. Det finns en mojlighet for ledningshavaren att
tvangsvis sakra de allmanna underjordiska ledningarna med ledningsratt enligt
ledningsrattslagen. Ansokan om ledningsratt kan ske av ledningshavaren alternativt
av belastad fastighetsagare.

8.1.3 Fastighetskonsekvensbeskrivning

Konsekvenser for berorda fastigheter:



8.2. Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Landskrona Energi AB (LEAB) ansvarar for elforsorjning och fjarrvarme inom
omradet.

Nordion Energi har gasledningar inom planomradet, eventuella kostnader i
samband med planens genomforande sdsom flyttningar eller dndringar av befintliga
gasledningar bekostas av exploatdren.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vid ett genomférande av planen kommer utbyggnad och drift av ledningar om det
kravs att utforas av NSVA.

8.3. Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Ett genomférande av planen kommer inte att innebara nagra ekonomiska ataganden
for staden som fatigheteségare.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Kostnader inom kvartersmark

Fastighetsagaren/Exploatoren star for uppkomna kostnader i samband med
byggnation pa kvartersmark, sa som anslutningsavgifter, bygglovavgifter och
eventuella utredningar.

Drift vatten och avlopp

VA, dagvatten och bygglovsavgifter debiteras i enlighet med, av Staden, antagna
taxor.

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Anslutningspunkter upprattas i respektive fastighetsgrans.

Ovrigt
Detaljplanens genomfdrande kan komma att kréva lantmateriforrattning, denna
bekostas av sokande.

Avfallshanteringen fran hushall, och dar med jamforligt avfall fran annan
verksambhet, loses i avtal mellan fastighetsagare och Landskrona Svalév Renhallning
AB (LSR).

17



9. Om detaljplan
Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning som
t.ex. husstorlek, byggnadshojd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har ndgon egen rattsverkan. Det ar plankartan som
reglerar sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad plankartan majliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen. Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis Staden sjalv, en byggaktor, exploatdrer

eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa géra eller andra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att
samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt &rende. Inkomna synpunkter
sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrdn samradet sa halls en granskning.
Granskningen innebar att kommunen ger majlighet for bland annat
myndigheter och sakdgare att lamna synpunkter pa ett slutgiltigt planforslag.
Efter granskningstidens slut sammanstélls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen i arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess
och overklaganden forlanga tidplanen.
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