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' PLANBESKRIVNING P dnr 1/90
w ANTAGANDEHANDLING

1990~09-06

REVIDERAD 1990-11-23

Detaljplan £Or kv SJOSAKVARNEN pa Oster i Nykdping,
Nvkopings kommun

HANDLINGAR VID SAMRADET

Plankarta
Planbestammelser
Tllustration

Grundkarta
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Planen avses ge mojlighet att uppfora bostadshus,
samt att bevara ett par aldre hus (Sjosakvarnen och
en vattensag) vid Nyvkdpingsan. En stor kdllarparke-
ring planeras med plats aven for resterande parke-
ringsbehov 1 kvarteret Konstapeln. En ldnk i gang-
forbindelsen utefter an ingar i forslaget. Planen
forutsatter att ett aldre flerbostadshus rivs.

PLANDATA

Omradet dr belidget 1 Nykopings centrala del omedel-
bart Oster om an och norr om Repslagarebron.

Arealen ar cirka 0,6 ha.

Den berorda marken ags av exploatoren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I forslaget till oversiktsplan f£or Nykoping ar kvarte-
ret avsett att anvandas for bostadsbebyggelse.




Kvarteret ingar i detaljplan P46-1; Forslag till &nd-
ring av stadsplanen fOr sk S:t Annehusomradet a Oster
inom Nvkopings stad, faststallt den 8 mars 1946.
Stadsplanen innehaller byggratter f£Or bostdder dels
for befintligt flerbostadshus men dven f&r tva bo-
stadshus intill]l nuvarande Repslagarebron. Kvarnen ar
avsatt for smaindustridandamal.

Ovriga berdrda och angrdnsande detaljplaner &r:

P23-1 1920-ars stadsplan

P59~-8 Forslag till mindre”éndring av stadsplanen for
29 kv KONSTAPELN & Oster i Nykdping, fast-
stallt av lansstyrelsen den 8 september 1959.

P63-8 FoOrslag till andring av stadsplanen for 24:e kv
S:t Anna a Oster 1 Nykodping, faststdllt av
lansstyrelsen den 19 Julil 1963.

P68-15 FOrslag till &dndring av stadsplan for omradet
vid Repslagarebron och Repslagaregatan samt for
del av 37 kv Sagaren a Vidster i Nykodpings stad,
faststdllt av lansstyrelsen den 25 januari

1968, samt

P77-13 Forslag till andring av stadsplan for 1l2:e kv
GRINDVAKTEN, l1ll13:e kv BANVAKTEN, samt del av
STG 300 a Oster i1 Nykdping, Nykopings kommun,
faststdllt av lansstyrelsen den 26 april 1977.

I forslag till bostadsforsorjningsprogram for perio-
den 1991-95 redovisas for Sjosakvarnen 50 lagenheter

med hyresratt.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Sjosakvarnen 8 ar bebyvggd och marken
planerad med korytor och vegetation. I ovrigt anvands
tomt nr 2 vid S:t Annegatan tillfdalligt for billparke-
ring till boende i kv Konstapeln. Rivningstomt nr 1
ir oplanerad och innehaller bland annat murrester.

Hela omradet lutar fran S:t Annegatan at vadster ned

mot Nykdpingsan. Lutningen ndrmast gatan dr mattlig
men tilltar ndrmast an och dr totalt cirka 9 meter.




Geotekniska forhallanden

En oversliktlig geoteknisk undersokning, utford hosten
1989, visar bland annat:

att berg gar i dagen ndrmast S:t Annegatan och pa
abottnen. Jorden bestdr av fast blandad fylilning samt
mycket fasta finsediment med siltig lera ndrmast
berggrunden. Ett blocklager ligger pa abottnen och
utgor bra erosionsskydd,

att markradonvardena varierar mellan 10.600 och
66.200 kBg/kubikmeter varfdr grundlaggningen bor
utforas radonsakert, samt

att grundmurarna pa befintliga byggnader vid an bor
atgirdas.

Vid grundlaggning av de nya husen bor speciellt den
uppfyllda marken undersokas sarskilt.

Fornlamningar -

Inga kdnda fornminnen finns inom planomradet.
Kvarteret ingar i fornldmningsomradet for Nykdpings
medeltida stadskdrna. Sdrskilt tillstand enligt kul-
turminneslagen kommer att kravas for mark~ och schakt-
ningsarbeten. Tillstandet skall sdkas i god tid och
kommer sannolikt att vara forknippat med villkor om
arkeologlisk undersokning.

Bebyggelseomrade

Bostader

Byggratt for bostadshus lamnas dels 1 nordostra delen
utmed S:t Annegatan-Forsgrand och dels centralt nara
an. Totalt berdknas omradet inrymma cirka 50-60 ligen-

heter.

For bevaknlng och utnyttjande av befintliga byggnadsﬂ
volymer tillats bostdder i den tldlgare kvarnen 1
begransad omfattning och efter provning i1 varije sar-
skilt fall. Dock tillats inte bostdder 1 bottenvaning-
en.




Arbetsplatser

Kvarnhuset och byggnaden narmast norr darom - som
tidigare inrymt en vattensag - kan utnyttjas till
smaindustri, kontor eller hantverk. Dock tilldts inte
storande verksamheter.

Utrymning fran dessa fastigheter skall vara méjlig pa
annat sdtt an genom fdnster i fasaden mot an.

Service

Omradets centrala ldge ger ndrhet till sdvil offent-
lig som kommersiell service.

Tillganglighet

Marklutningen i1nnebdr att planeringen for god till-
ganglighet utomhus kradver extra noggrannhet. Bostider-
na avses blil latt tillgdangliga. Ldgenheterna utformas
sa att de enkelt helt kan anpassas fdr handikappade

och aldre personer.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

En kulturhistorisk inventering utfdrd varen 19990
visar att Sjdsakvarnen fran 1758 och S:t Anne vatten-
sag med anor fran 1500-talet speglar en viktig del av
Nykopings aldsta forutsdttningar for industri med
Nykdpingsan som kraftkdlla. Genom p&- och ombyggnad
under 1940- och 50~talen har kvarnens utseende for-
vanskats.

Byggnaderna fdreslas 1 planen bli bevarade och ges
restriktioner som hindrar forvanskning av deras ur-
sprungliga karaktdr, vilket innebdr mdéjlighet att
aterstdlla kvarnen till det utseende den hade fdre
andringarna. Utformningen av den nyva byggnaden ndr-
mast an krdver sdrskild uppmidrksamhet med hdnsyn till
det kd@nsliga ldget vid an och ndrheten till befintlig

kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.




Skyddsrum

Planomradet dr beldget inom Nykdpings skyddsrumsort.
Behov av skyddsrumsplatser kommer att finnas. Anmalan
och forfragan om skyddsrumsbesked skall gdras innan
byggnadslov sokes.

Friytor

Centralt i omradet finns utrymme f£Or anordnande av
gron- och lekytor. Astranden sdder om "kvarnen!" gdres
tillgdnglig £or gangtrafik och fritidsfiske. Detta
omrade och marken ndrmast bron skall utgdra parkmark,
som 1 norr och soder ansluts till det Overgripande
gangstraket utefter Nykodpingsan.

Gator och trafik

Tillfart till kvarteret skall ske fran Forsgridnd i
nordvast.

Parkering skall ske pa kvartersmark. Aven resterande
parkeringsbehov. for kv Konstapeln 14 skall tillgodo-
ses 1lnom kv Sjosakvarnen. Under bostadshuset utefter
S:t Annegatan planeras ett garage for cirka 90 bilar.
Viss del av gangviagen genom kvarteret skall vara
tillganglig f£or allmanheten och ansluta till det
kommunala gangtrafikndtet.

Storningar

Bostader 1 centrala staden utsatts, med den typ av
drivmedel och forbranningsmotorer som anvands idag,
normalt £or savdl buller som luftfdroreningar. I kv
Sjosakvarnen har husen dragits in cirka 25-30 meter
fran Repslagarebrons ndrmaste del for att minska
trafikstorningarna. Dessutom foreskrives att bostads-
fasader mot bron skall utforas sa att de dampar minst
35 dBA. Tilluftsanordningar far inte anbringas pa

fasad mot gata.




vid Forsbron och dammen 1 nordvast ligger en vatten-
kraftstation, som avger visst buller fran turbiner,
generatorer och mekanisk gallerrensare. Vid stor
vattenforing 1 Nykoplngsan slipps frivatten forbi
kraftstationen, 1 extremfall 80 kbm/sek. Det vatten-
brus som da uppstar kan vara storande for narboende.
Bostider utefter a&n bor av dessa anledningar forses
med bullerddampande fasader mot vaster.

Teknisk fdérsorjning

Anslutning till el-, vatten- samt avloppsledningar
skall ske till det kommunala ledningsnatet.

Avfallshantering med kdllsortering skall forberedas
vid nybyggnad.

Administrativa frac

Redovisas 1 sidrskild genomforandebeskrivning.

MEDVERKANDE

Forutom de kommunala f&rvaltningarna har exploatoren
och husarkitekten bidragit med uppgifter som legat
till grund for planforslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen

V&N“*f&JQhALM“ §7?ﬁ Ercecil i;; %72“1?
Ann-Kristin Berg ng mar Ericson
Planchef Planingenjor

REVIDERING AV PLANKARTAN EFTER UTSTALLNING

Revideringen 1990-11-23 avser sdnkning av hogsta
tilldtna byggnadshdjd fran +29,1 (5 vaningar) till

+26,4 (4 vaningar).

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelnlng@n
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Ann-Kristin Berg Ingemar Ericson
Planchef Planingenjor

Antagen av ID Nykdping i NykOpings kommun
1991-02 -12 § 8

LAGA KRAFT 1991-03-20




GENOMFORANDEBESKRIVNING P dnr 1/90
ANTAGANDEHANDLING

1390-09-06
REVIDERAD 1990-11-23

Detaljplan £Or kv SJOSAKVARNEN pa Oster 1 Nykdping,
Nykopings kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tldplan

Samrad 28/6-13/8 1990
Utstdllning 18/9-9/10 1990
Antagande KF januari 1991

L.aga kraft februari/mars 1991
Utbyggnad 1991~-1995

Genomforandetid

Genomfdrandetiden d3r 10 &r, rdknat fran den dag anta-
gande av detaljplanen vunnit laga kraft.

-

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Avtal

Exploateringsavtal om mark- och fastighetsfragor
upprattas mellan kommunen och exploatoren under
planarbetets gang och undertecknas fore antagandet av
detaljplanen.

skdtsel- och driftsavtal uppridttas for x-omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genomfdrandet av detaljplanen férutsdtter andring av
fastighetsgridnser och dndrad fordelning mellan kvar-
tersmark och allman platsmark.

Planfdrslaget innehdller ett x-omrade pa kvartersmark
som skall hallas tillgdngligt for allmdn gangtrafik.




4

Gdllande fastighetsplan (tomtindelning), faststalld
480813, akt 0:1498, upphdves samtidigt som detaljpla-
nen vinner laga kraft.

Vvid lantmiterifdrriattningen skall servitutsratt till-
skapas for de parkeringsplatser i kdllarparkeringen,
som skall nyttjas av boende i1 kv Konstapeln 14.

Sidsakvarnen 8 berdrs av ledningsrdtt for fjarrvarme-
ledning. Skall dndras i samband med nybyggnation.

EKONOMISKA FRAGOR

- En exploateringskalkyl upprattas av
fastighetskontoret och bildgges drendet fore

antagandet.

- Planavgift inrdknas 1 exploateringskalkylen och
uttages som exploateringsersattning.

- Tnldsen av kvartersmark for allmdnna dndamal
regleras i exploateringsavtal.

- FOr anslutningsawgifter tillampas de taxXxor som
gdller vid anslutningstillfallet.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande grundundersdkningar bor goras av ex-
ploatdren for bestdmmande av grundlaggningssatt for

de nyva husen.

Anslutning till kommunens ledningsndt for el, vatten
samt avloppsledningar kan goras 1 angransande gator.
VA-anslutning skall ske 1 S:t Annegatan.

Avfallshantering med kdllsortering skall forberedas
vid nybyggnad.

vindytor f£or sophdmtningsfordon, flyttfordon etc
skall iordningstdllas av exploatdren pa kvartersmark.

e T




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av genomforandebeskrivningen har
uppgifter inhdmtats fran berdrda kommmunala forvalt-
ningar och exploatoren.

REVIDERING

Plankartan har reviderats 1990-11-23 med avseende pa
hdogsta tillatna byggnadshéjd, som sankts fran +29.1
(5 vaningar) till +26,4 (4 vaningar).

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen - }
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Ann- Krlstln Berg Indemar Erilcson

Planchef Planingenijor

Antagen av ID Nykdping 1 NykOpings kommun
1991-02-12 § 8
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