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Utlatande

Godkannande av andring

PLANENS SYFTE OCH INNEHALL

I gallande plan ar hela kvarteret avsatt for industri-
dndamal. Industrifastigheten vid Brunnsgatan &ar om-
byggd till kontor och husen 1 kvarterets nordvastra
del dr rivna. Centralt i1 omradet ligger en stor farg-
handel vid Bagaregatan. Avsikten ar dels att anpassa
planbestammelserna till det verkliga anvandningssat-
tet och dels att komplettera kvarteret med bostdder i
hornet Kungsgatan-Bagaregatan och mdjliggdra anvand-
ning av kvarterets sodra del for kontor, handel,
smaindustri och hantverk. Samtidigt foreslds trafik-
forbdttrande atgdarder i Brunnsgatans anslutning till
Hamnvagen. I Bagaregatans sddra del fdreslas en vand-
plats for att gora det mojligt att bygga en planskild
GC-korsning under Hamnvagen mot Arnod.

PLANDATA

Omradet &dr beldget i1 stadskdrnans sydviastra del ome-
delbart vaster om Nykopingshus och norr om Hamnviagen.

Planomradets areal &dr cirka 3,1 ha.

Kvartersmarken ar 1 privat ago.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens oOversiktsplan dr omradet avsett att anvan-
das pa det sdtt som foreslas i detaljplanefdrslaget.

Kvarteret ingar i forslag till andring av stadsplan
for 15 kv GLODLAMPAN a Vdaster i Nvkoping, faststdlld
27 mars 1963 (P63-5).

Den del av Brunnsgatan, som berors av forslaget,
ingar i detaljplan P75-12 (se nedan).

I ovrigt gransar planomradet till foljande detalijpla-
ner (stadsplaner):

P44-2 Forslag till andring av stadsplanen for 12:e
kvarteret RADMANNEN a Vaster inom Nvkopings
stad, faststallt av Kungl Maj:t 30 juni 1944.

P45-9 Forslag till andring av stadsplanen for
kvarteren utmed VASTRA KVARNGATAN a Vister
inom Nykopings stad, faststdallt av Kungl
Maj:t 12 oktober 1945.

P51-6 Forslag till andring av stadsplanen for
l4:e kv MJOLKFLASKAN och 15:e kv GLODLAMPAN m m
a Vdster inom NykOpings stad, faststidllt av
Kungl Maj:t 13 juli 1956.

P56-3 Forslag till mindre andring av stadsplanen for
del av 1ll:e kvarteret LILJEHOLMEN a Vidster i
Nykoping, faststdllt av lansstyrelsen
17 februari 1956.

P6l-11 Forslag till andring av stadsplanen for 12:e
kv RADMANNEN & Vidster i Nykoping, faststdllt
av lansstyrelsen 13 december 1961.

P75-12 Forslag till andring av stadsplan for 1l6:e kv
SLOTTSVAKTEN, 17:e kv NYKOPINGSHUS samt del av

STG 325 a Vaster 1 Nykdpings kommun, faststdllt
av lansstyrelsen 25 juli 1975.

P76-3 Forslag till andring och utvidgning av stads-
plan for SPELHAGSOMRADET & Vidster i1 Nvkdping,

Nykopings kommun, faststdallt av lansstyrelsen
26 mars 1976.




P76-21 Forslag till andring av stadsplan for del av
9:e kv SKUTSKEPPAREN & Vaster i Nvkoping,

Nykopings kommun, faststallt av lansstyrelsen
2 december 1976.
Forslaget till bostadsforsorjningsprogram for perioden

1991-95 upptar 50 lagenheter i1 flerbostadshus 1
kv Glodlampan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken ar eller har varit bebyggd och planterad. Viss
vegetation i form av trad och buskar finns kvar 1
kvarteret och kommer 1 stdrsta mojliga man att beva-
ras samt kompletteras med ny. Kvarteret gransar till
Nyvkopingshus med tillhorande parkanlaggning.

Markytan ar plan med en lutning av cirka 2 meter fran
norra till sodra delen av kvarteret.

Geotekniska forhallanden

Grundfdrhallandena har delvis undersodkts tidigare men
innan grundlaggningssatt bestams bor markens geotek-
niska egenskaper faststallas for berorda ytor. De
aldre undersdkningarna visar att marken bestar av ett
maktigt jordlager, som dr nagot bendget att orsaka
sattningar, speclellt vid grundvattensankningar.
Ytlagret (1,5-2 meter) dr fastare. Grundforhallandena
i kvarterets norra del forefaller vara battre an 1
sodra delen.

Radon

I kommunens Oversiktliga radoninventering utgor kvar-
teret lagriskomrade.

Fornlamningar

Inga kdnda fornminnen finns inom planomradet.




Bostader

Tva nya bostadshus foreslas i kvarterets nordvastra
del mot Kungsgatan och Bagaregatan. Husen avses 1nne-
halla cirka 50 lagenheter.

Arbetsplatser

I de tvd nya bostadshusens gatuplan foreslas lokaler
for handel, hantverk och kontor.

Bagaregatan 6 innehdaller en fargaffdr i bottenplanet.
Kallaren och del av vindsvaningen uthyres som lager.
Overvaningen dr daligt utnyttjad och takhdjden medger
dessutom vtterligare ett vaningsplan med ljusschakt.
Dessa tva Ovre plan avses bli inredda som kontor.
Kallaren kan byggas om ti1ll garage.

Nirmast sdder darom foreslas en ny byggnad for kon-
tor, handel, hantverk och smaindustri. Byggnaden
kommer att sta i forbindelse med Bagaregatan 6 via en
mellanliggande hissbyggnad.

De tv& byggnaderna p& fastigheten Glddlampan 16 an-
vands for handel, hantverk, kontor och i viss man
smaindustri.

Den storre bvggnaden foreslas bevarad och komplette-
rad med ett par nya huskroppar mot oOster. Den mindre
byggnaden i fastighetens sddra del foreslas utga.

Den gamla fabriksbvggnaden utefter Brunnsgatan ar
ombyggd invandigt for olika verksamheter och foreslas
aven i framtiden fa innehalla handel, hantverk, kon-
tor och smaindustri.

Centralt 1 norra delen ligger en byggnad, som for
narvarande ar uthyrd till Sodermanlands lans muséum.
Den innehaller kdllare och ett hdgt vaningsplan. FOr
framtida anvdndning foreslas handels-, hantverks-
och/eller kontorsverksamhet.

Service

Omradets centrala ldge innebdr att savadl offentlig
som kommersiell service finns inom gangavstand.




Tillganglighet

Marken ar plan och har god tillganglighet. I de &dldre
byggnaderna kan det i wvissa fall vara svart att rora
sig for handikappade. De nya byggnaderna avses fa god
tillganglighet. Aven "farghandelshuset" far forbitt-
rad tillganglighet genom foreslagen hiss.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Fabrikshuset vid Brunnsgatan dr en rest fran den
tidiga industrialiseringen och dess exteridr, som ar
val bevarad, foreslas genom en planbestdmmelse bli
skyddad mot forvanskning och forsedd med rivningsfor-
bud.

Aven industribyggnaden vid Bagaregatan pa& fastigheten
Glodlampan 16 foreslas skyddad mot fdrvanskning.

SKyddsrum

Planomradet ar beldget inom Nykopings skyddsrumsort.
Behov av skyddsrumsplatser kommer att finnas. Anmidlan
och forfragan om skyddsrumsbesked skall gdras innan
bygglov sokes.

Friytor

Det fdreslagna bostadsomrddet avses iordningstillt pa
gardssidan med planteringar, grasytor, hdrdgjorda
ytor och smabarnslekplats.

Mellan de nya husen i kvarterets sddra del foreslas
planterade gardsytor.

Gator och trafik
Gatunatet
Gatunatet ar utbyggt runt kvarteret. Brunnsgatan

foreslas dndrad i sin sddra del s& att den far en
trafiksakrare, vinkelrdt anslutning till Hamnvigen.




Bagaregatan foreslas andrad till atervdndsgata med
vandplats 1 sin sodra del. Avsikten ar att mojliggodra
utbyggnad av GC-leden fran Arnd med en planskild
korsning under Hamnvagen.

Parkering

Parkeringsbehovet avses blli tillgodosett inom kvarte-
ret. Under den foreslagna byggnaden for kontor/handel
i Glddlampan 15 planeras garageytor. Aven 1 kdllaren
till den befintliga farghandeln finns mojlighet att
anordna garageplatser, 1 forsta hand for boende.

Pa fastigheten Glodlampan 16 begrdnsas byggriatten sa
att fastigheten aven 1 framtiden skall rymma en parke-
ringsplats som, forutom det egna behovet, ocksa tack-
er den platsbrist som finns 1 grannkvarteret Mjolk-
flaskan.

Tillfarter

Tillfart till den foreslagna transformatorn, inlast-
ning till farghandeln och tillfarten till den byggnad
som hyrs av muséet foreslas dven 1 fortsdttningen ske
norr- och Osterifran. Tillfarterna sdkras genom servi-
tut.

Storningar

For att nedbringa storningarna fran biltrafiken pa
Kungsgatan foreslas bullerddmpande fasad pa bostadshu-
sen och forbud mot luftintag fran gatusidan.

Bostdder tiilats ej 1 bottenplanet mot Kungsgatan.
Varje lagenhet skall ha minst ett sovrum mot garden.

Teknisk forsorijning

En ny transformator foreslas i omradets norra del.
Den avses ersatta befintlig transformator i den gamla
industribyggnaden.

Ledningar for el, wvatten och avlopp, till vilka an-
slutning kan ske, finns 1 angransande gator.




Avfallshantering med kdllsortering skall forberedas
vid nybyggnad.

Lagre golvhdijd an +1,50 m 0 h kraver pumpning av
spillvatten.

Administrativa fragor

Redovisas 1 sdrskild genomforandebeskrivning.

MEDVERKANDE

Forutom de kommunala forvaltningarna har exploatoren
och husarkitekten bidragit med uppgifter som legat
till grund for planforslaget.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad 28/6-13/8 1990
Utstallning mars 1991
Antagande 2:a kvartalet 1991
Laga Kkraft 3:e kvartalet 1991
Bygglov hosten 1991
Genomforandetid

I planbestdammelserna ar genomforandetiden satt till
10 &r, radknat fran den dag antagandet av detaljplanen
vunnlit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmanna platser.
Exploatering av kvartersmark sker i privat regil.

Exploateringsavtal, angaende markfragor i samband med
andring av vaganslutningen Brunnsgatan/Hamnvagen och
av Bagaregatans sodra del upprattas mellan kommunen
och respektive fastighetsagare under planarbetets

gandg.

Om fastigheten Gldodlampan 15 styckas sa att det blir
skilda &agare till bostadsdelen och handels-/kontorsde-
len, skall parkeringsplatser tillforsakras bostadsde-
len genom avtal, gemensamhetsanlaggning eller dylikt.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Upphdvande av gdllande fastighetsplan

Gallande fastighetsplan (tomtindelning) upphaves
samtidigt med antagandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsrdttsliga atgdarder som kan bli aktuella:

* andring av fastigheten Glodlampan 15 1 samband med
omlaggning av vaganslutningen Brunnsgatan/Hamnvagen

* avstyckningar fran Glodlampan 15 for bildande av
nya fastigheter for olika dndamal enligt detalij-
prlanen

* gvstyckning fran Glodlampan 16 for vandplan i
Bagaregatan

* gservitut for tillfarter inom nuvarande Glod-
lampan 15, beroende pa vilka avstyckningar som
genomfores.

* servitut om brunnsborrning som belastar
Glodlampan 15 och 16 bor upphavas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgifter skall regleras 1 exploateringsavtal.

Fragan om inldsen av kvartersmark regleras i exploate-
ringsavtal for:

A. Andring av vdganslutning Brunnsgatan/Hamnvagen
B. Utbyggnad av vandplats 1 Bagaregatans sodra del.

For anslutningsavgifter tillampas de taxor som galler
vid anslutningstillfallet.

Exploateringsvatal skall finnas vid antagandet av
detaljplanen.




TEKNISKA FRAGOR

Parkeringsbehovet skall tillgodoses pa kvartersmark.
Fastigheten Glodlampan 16 skall dessutom rymma den
brist pa cirka 30 platser som finns pa fastigheten
Mjolkflaskan 6. Parkeringsnorm 1991: 18 platser/1000
kvm BTA for industri och kontor, 24 platser/1000 kvm
BTA for butiker och 8 platser/1000 kvm for bostader,
dock bor minst 1 plats per lagenhet efterstravas.

For bestammande av grundlaggningssatt bor komplette-
rande grundundersokningar utforas wvid nybebyggelse
inom kvarteret.

Anslutning till kommunens ledningsnat for el, wvatten
och avlopp kan goras i1 angransande gator.

Avfallshantering med kallsortering skall forberedas
vid nybvggnad.

For att mojliggora tillganglighet till underjordiska
ledningar redovisas en u-zon mellan Kungsgatan och
foreslagen ny transformator.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

vVid framtagandet av genomforandebeskrivningen har
kommunens forvaltningar och exploatorerna medverkat.
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