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Tolkningsbilaga for P46-4

Forslag till andring av stadsplanen for kvarteren sdder om 6stra viadukten a

dster inom Nykopings stad

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestammelser som inte har behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-O_1359

Byggnadsnamndens diarienummer

P46-4

Upprattad 1945(01-01)
Antagen 1946-02-12
Laga kraft 1946-06-05

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Bild pa u géllande Ianomréde, i rétt (Nyképings kon%rﬁuns drénarfoto)

Syfte
Forifragavarande planomrade séder om dstra viadukten i nykdping
galler stadsplan av den 13 april 1923, provisoriska byggnadsforeskrifter
av den 3 april 1936 samt stadsplan av den 27 mars 1942 och 28 februari
1945. Planférslaget utgor ett led i den pagaende allménna
stadsplanerevisionen for stadens redan bebyggda delar.

| 21:sta kvarteret Bagaren bestar planandringen i att visst
gardsutrymme far dverbyggas. Tomten ifraga dges och nyttjas for
Frélsningsarmens behov.

| 23:dje kvarteret Tullporten har upptagits en ny gata for att [ampligt
kunna utnyttja det ratt stora och djupa kvarteret. Trevaningsbebyggelse
ar foreslagen i anslutning till géllande stadsplan for 22:dra kvarteret
Minuthandlaren. Ett befintligt fyravaningshus har fatt motsvarande
byggnadsbestammelse.

| 24:te kvarteret Skjutskarlen har gardsbebyggelse koncentrerats till
kvarterets mitt och bostadshusen till trevaningshus utmed gatorna.
Utmed Ostra Kyrkogatan har férgérd inlagts i anslutning till vad som
galler i kvarteret Minuthandlaren.

| 24:de kvarteret Byggmastaren har kvarterets inre sanerats lika som i
foregaende kvarter. Bebyggelsen invid Skjutsaregatan har indragits
likasom i kvarteret Tullporten men givits ratt till endast tva vaningar, da
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viss nybebyggelse har detta vaningsantal. | norddstra kvartershornet har
i och for avslutning av en ratt till hog bebyggelse a tomterna 9 och 10
foreslagits ett mindre parti med fem vaningars hojd. Liknande har skett
for motstaende kvarteret, nr 100:de kvarteret Gripsholm. Harigenom
erhélles en viss markering av huvudinfartsleden Stockholmsvigen-Ostra
Storgatan. En viss likartad markering i stadsbilden med trevaningshus
har efterstravats vid Ostra Rundgatans korsning mot Stockholmsvagen.

Kvarteret norr om kvarteret Byggmastaren har erhallit en mot den
befintliga och 20-25 ar gamla bebyggelsen svarande
stadsplaneutformning.

| 99:de kvarteret Stathallaren har medtagits tre nya trevaningars
bostadshus samt har enligt stadens sarskilda dnskan tomten nr 1 inlagts
som allman plats. Tomten dges av staten och staden 6nskar forvarva
omradet for néamnda andamal, vartill I1dget ar inbjudande och lampligt.
Den nu delvis laga terréngen kunde t.ex. val upptages av plaskdamm for
barnen och fredad vilplats for aldre.

| 100:de kvarteret Gripsholm finnas tre nybyggda trevaningshus och
avses att snarast uppfora ett fjarde utmed Stockholmsvagen.

| 101:sta kvarteret Fogden har planerats tva tvavaningars bostadshus
samt en storre automobilreparationsverkstad med bensinstation. Tvenne
befintliga mindre liknande servisstationer strax vaster om
Stockholmsvagen aro avsedda att inbyggas i férutnamnda

bostadshusen vid Ostra Rundgatans mynning.

Korsningen mellan sistndmnda gator &ar utformad som trafikplats for
den handelse Rundgatan skulle f& en bro dver Nyképingsan. De
allménna plats-omradena mellan trafikplatsen och jarnvagsviadukten ha
inlagts for att hindra trafik till tomtmark & dGmse sidor om gatan.

Till planférslaget hérande stadsplanebestammelser dro uppgjorda i
anslutning till tidigare for staden faststéllda sadana.

Nykoping i lansarkitektkontoret den 20 september 1945.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1945 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt uppréattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.
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Markanvandningar

Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, forrad och dylikt.

Det finns bestdmmelser i planbeskrivningen som rér denna
markanvandning, se féljande utdrag:

98.
Undantag

1T mom.

Utan hinder avvad i 1 § foreskrives angaende omradets
anvandning ma bostader for respektive anldggningars tillsyn och
bevakning uppforas eller inredas.

2 mom.

Inom omrade, som enligt 1 § &r angivet for bostadsandamal, ma
aven inredas lokaler for handel och hantverk samt samlingssalar,
garage och dylikt.

Termen dylikt i den samtida tolkningen far har anses inrymma de
undantag som planbeskrivningen gor ansprak pa.

Omrade fér bostadsdndamal, fristdende hus: Markanvandningen
tolkas som Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder
Endast friliggande hus. | markanvandningen ingar dven
byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som
bor i kvarteret, som garage, uthus, férrad och dylikt.

Park eller plantering: Parken har karaktaren av en park och driftas
som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet med detta.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestammelser beror regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tre

vaningar
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e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 10,8 meter.

Bestammelserna har tolkats som:
e Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestdmmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.

e Hogsta byggnadshéjd ar 10.8 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i géllande plan:
e Amedll, llveller Ill betecknat omrade far tak givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst 30 grader.

Ovanstaende bestdammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel &r 30 grader.
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Planbestammelser fran féregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplan kan ha bestémmelser som fortfarande galler. Ingen tidigare
plan har beddmts paverka dagens digitalisering.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som idnnu giller

Byggnadsstadgan 39 § | Byggnadsstadgan 39 § géller som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat

Galler for all anges. Regleringen galler inte: (1) om det
kvartersmark da det finns en bestdmmelse om att bebyggelsen
saknas bestammelser ska sammanbyggas med byggnad pa

om sammanbyggda hus | granntomt eller (2) om regleringen har
och/eller andra ersatts med andra

placeringsbestdmmelser. | placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestammelse i fritext
som lyder “Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstand motsvarande
halften av den tillatna byggnadshojden fran
grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre én 4,5 meter (om hogsta
byggnadshojd ér under 9,0 meter), sa ar
minsta tilldtna avstand fortfarande 4,5
meter fran grans mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tillatna hojden

for den hégsta av dessa byggnader.




Byggnadsnéamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for
det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar. De
reservationer som finns saknar betydelse
for planomradet.

Ovrig information

Detta avsnitt dgnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stéd
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kadnslighet och talighet for foréndringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Flerbostadshus

Bebyggelsen utgdrs av framfor allt olika typer av lamellhus, langa och
korta, men ocksa nagra enstaka punkthus. De kortare lamellhusen ligger
vid basen av Ostra Berget, langs Var- och Vinterviagen som en évergang
till villorna pa hojden. Punkthusen ligger norr och sdder om
Fagelboparken. lamellhusbebyggelsen domineras av putsade hus i tva-
till tre vdningar med tegelbelagda sadeltak. Ett lamellhusomrade vid
Ostra delen av Fagelbova gen utmérker sig i karaktaren genom en
planstruktur med nastan helt kringbyggda gardar samt en tydlig och
omsorgsfullt utférd 1950-tals arkitektur. Ovrig lamellhusbebyggelse
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praglas framfor allt av en enklare 1940-tals stil och med olika omfattning
av genomforda forandringar. Husens formsprak i funktionalistisk anda
innebar slata, enkla fasader med symmetri, ljusa fasadkulorer, sadeltak
med tunna, utskjutande taksprang. Enstaka detaljer eller ovantade
placeringar ger ett lekfullt uttryck. Ofta &r portarna markerade genom
naturstensomfattningar. Planstrukturen ar hus i park men med en
variation av lang- eller kortsidor mot gatan. Emellan husen finns
gronskande gardsmiljoer.

Karaktarsdrag

® Bebyggelse langs Ringvagens sédra del: glest placerade trevanings
lamellhus med tegelavtackta sadeltak och putsade fasader.

® Bebyggelse langs Ringvagens norra del: Tvavanings putsade
lamellhus i gula och graa kulorer.

® Bebyggelse kring Fagelboparken: Trevanings T-formade punkthus i
gult tegel.

* Bebyggelse langs Fagelbovéagen: Langs den sddra sidan finns 1950-
talslameller traditionellt placerade med langsidorna langs vagen.

e Kvarteren Guldregnet, Hagtornet och Plogen vid norr om
Fagelbovagens ostra del: Tre husgrupper fran tidigt 1950-tal med
gemensam skala, formsprak och detaljering, uppférda kring stora ljusa
gardar. Val bibehallen 1950-tals stil. Hogre och bredare bebyggelse an
ovriga delar av Fagelbo samt mer varierad. Huskroppar som ligger
trappade och férskjutna i férhallande till terréngen. Fasader i rott tegel
respektive slatputsat.

* Bebyggelsen vid basen av Ostra Berget: Korta lamellhus i tv& vaningar.
Enkla i sin helhet och detaljerna. Slat ljus puts. Sadeltak.

1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet for férandringar
bekraftas av redan genomférda férandringar inom omradet;
tillaggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt férvanskar den
ursprungliga arkitekturen. De har omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av radande ljusférhallanden ar inte
heller taliga for fortatningar. De fa gronytor som finns ar av stort varde
for helhetsmiljon.

Omrade med hég grad av kénslighet infor forandringar
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Rekommendationer

e Fortatning undviks i flerbostadshusomradet.

* Volymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i enlighet
med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bor man vara i de vélbevarade
omradena 1940-talsomradet vid Ostra Bergets bas samt i 1950-talsomradet
norr om Fagelbovagens 6stra del.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av en
kulturmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden.
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