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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — — Planomradesgréans

_—— Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

Huvudgata

Huvudgata

Lokalgata

Lokalgata

Kvartersmark

Bostader ovan entrévaning.
_ Centrum

lIl Transformatorstation
_ Detaljhandel

Parkeringshus

Parkeringshus ovan entrévaning
Parkering i suterrang samt under mark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

0.0 Markens hojd éver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Byggnaders anvéndning

+

S | bostader dar riktvéarden fér buller vid fasad éverskrids ska minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad sida.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshdjd ar 18,5 meter ovan allman plats i
soder (Heffners allé).

h, Hogsta byggnadshdjd &r 18,5 meter ovan allmén plats.

hy Hogsta totalhdjd ar 20 meter ovan allmén plats.

Markens anordnande och vegetation
n, Lastning och lossning fér alla verksamheter inom kvarteret ska ske
pa kvartersmark.

Placering

P Byggnad ska placeras i kvartersgréns mot allman platsmark gata.

Sténgsel, utfart och annan utgang
O Utfartsforbud

Utformning
Entréparti till trapphus placeras mot allmén plats gata och utformas indraget.
Entré till trapphus ska finnas mot huvudgata.

-~
s

Djupet pa indraget for entrépartiet ska vara minst 0,5m och hdjden ska motsvara
entrévaningens hojd och bredd med minst fyra ganger indragets djup.

Oppningar mellan huskroppar far endast finnas mot lokalgata och utgdra hdgst 10% av

kvarterets totala omkrets.

f, Entrévaningen ska vara minst 3,5 meter hég utvandigt.

f, Entrévaning ska markeras i fasad och utféras med tegel, puts eller
stenmaterial som huvudsakligt fasadmaterial.

fs Balkonger far kraga ut 2 meter fran fasad 6ver allman plats och med
en fri hojd av 3,5 meter 6ver allmén plats.

Utférande

b, 50 procent av takytan ska vara vegetationstéckt (sedum eller dylikt).

b, Grundlaggning ska ske genom palning till fast botten.

Utnyttjandegrad

e; Storsta byggnadsarea ar 75% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, géller ej parkering under mark eller i
suterréng.

e, Minsta byggnadsarea &r 60% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, galler ej parkering under mark eller i
suterréng.

e Minsta byggnadsarea &r 90% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, géller ej parkering under mark eller i
suterréng.

e Minsta byggnadsarea &r 100% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, géller ej parkering under mark eller i
suterrang.

e, Minsta bruttoarea ar 200% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, géller ej parkering under mark eller i
suterrang.

e Minsta bruttoarea ar 300% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, géller ej parkering under mark eller
i suterréng.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges forran markfororeningar avhjélpts i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvéndas enligt &andamalen i detaljplanen.
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Detaljplan for

Norra kajen 1C 2

Norrmalm 1:1, 4.6 m. fl.

Norra kajen, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att fortsétta planldgga for en ny stadsdel pa Norra
kajen, med blandade stadskvarter som innehéller ytor for park, handel, kontor och
bostdder samt huvudgator och lokalgator. Stadsdelen ska utvecklas med mojlighet
till bostéder och kontor i huvudsak ovan entrévaning och med kommersiella
lokaler, 1 huvudsak, 1 entrévéning. Parkering ordnas under mark och, i vissa delar,
1 suterrdngvaning. Entréviningarna utformas med hénsyn till den ménskliga
skalan och med detaljer som bidrar till innerstadskaraktir sa att omradet kénns
tryggt och kan befolkas 6ver dygnets alla timmar.

BAKGRUND

I tidigare Oversiktsplaner for Sundsvalls kommun har omradet kring Heffners och
Norra kajen pekats ut som omvandlingsomrdde. Fran industri- och
verksamhetsomrade till en ny stadsdel med en blandning av olika funktioner. En
Férdjupad Oversiktsplan (FOP) for omradet togs fram 2009, med utgédngspunkt ur
Stadsvisionen fran 2007, som beskriver att: Norra kajen ska omvandlas fran ett
centralt beldget industriomréde till en modern och attraktiv stadsdel, granne med
havet och med promenadavstand till centrum”. Nu gillande Oversiktsplan for
Sundsvalls kommun ”OP 2040 har inarbetat huvuddragen fran FOP Norra kajen
och beskriver den utvecklade markanviandningen: ”Stadskédrnan ska fortsitta att
utvecklas som en tdt och attraktiv innerstad med en blandning av bostéder,
service, handel, naringsliv, bostadsndra gronska, parker, torg och kulturutbud”.

Hittills har detaljplaner for tva etapper (DP1A och DP1B) och en separat
detaljplan for P-hus (DP1C-1) fatt laga kraft och exploateringen ar pdgaende 1
dessa tre omrdaden. Nu aktuell detaljplan utgor fortsdttningen av exploateringen av
Norra kajen vilken kommer att fortgd med ytterligare etapper at dster fram till
Sundsvallsbron.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 11, 4.6 m. fl

Norra kajen, Sundsvalls kommun
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Etapp 2

Bildtext: Etapp 1 utgér DP1B, Etapp 2 utgor DP1A, P-hus utgor DP1C-1 och etapp 3 utgor
avgrdnsningen fo. denna detaljplan DP1C-2.
N 25 ) / SN SRR
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Process

Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
paborja planldggning 2015-12-16 §185 SBN-2015-01123-10. Beslutet innebar
uppréttande av detaljplaner for omrddet mellan Skepparplatsen och fram till ny
cirkulation nedanfor Solhdjden. Ett kompletterande beslut om omradets
avgransning fattades 2016-08-31 § 130 SBN-2015-01123-13 som utvidgade
omradets omfattning till att &ven omfatta planliggning av resterande markomrade
oOsterut fram till Sundsvallsbron. Detaljplaneforslaget tas fram inom ramen for
standardforfarande.

Antagande Planbeskrivhing
Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 11, 4.6 m. fl

Norra kajen, Sundsvalls kommun
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Férnyat samrad

Da lang tid har passerat sedan detaljplaneforslaget var tillgangligt for samrad
(2022-10-28-2022-11-20) sker nu ett fornyat samrad. Forslaget har sedan dess
kompletterats med ytterligare utredningar och illustrationer for att tydliggdra vad
planforslaget syftar till.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet ar belédget 1 centrala Sundsvall strax nordost om Stenstaden och
omfattar en yta av ca 4,3ha norr om Heftners allé mellan Tivoliverket och
cirkulationsplatsen som ansluter vig 562 till Heffners allé.

Markagoférhallanden

Marken inom planomrédet dgs delvis av Sundsvalls kommun (Norrmalm 1:1,
Haga 2:1) och Norra kajen exploatering AB (Norrmalm 3:18, Skonsberg 1:4,
Skonsberg 1:3) samt en fastighet som dgs av Sundsvalls kommun men som nyttjas
genom tomtréttsavtal (Norrmalm 4:6).

Omradet idag

Idag utgdrs omréadet av rester av gamla E4, upplagsytor, parkering samt tva
byggnader. Den ena byggnaden &r privatigd med pagaende kontorsverksamhet
och dr beldgen pé fastigheten Norrmalm 4:6. Den andra byggnaden, tidigare pa
fastigheten Skonsberg 1:3, dr utrymd och riven.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 11, 4.6 m. fl

Norra kajen, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
Immrnun 2024-07-15 Dnr: SBN-2022-00974 6

PLANFORSLAG

Planforslaget foreslér stadskvarter som stimmer 6verens med de riktlinjer som
finns framtagna i OP 2040 samt reglerar markanvindningen utifrin strategiska
stillningstaganden. Exempelvis pekar OP p3 att verksamheter som vinder sig mot
allménheten prioriteras i strategiska ldgen. Det mest centrala ldget i stadsdelen
beddms ocksa som det mest strategiska ldget utifran stadsdelskopplingar bade for
ging- och cykel samt for tillresande med bil. Kvarteret som utgdr det storsta
kvarter 1 planforslaget foreslar darfor dagligvaruhandel pa en central plats 1
omrédet. Kvarteret ndrmast vister om rondellen sammankopplar Heffners Allé
och vig 562. Detta kvarter kan 1 entrévaningen inrymma dagligvaruhandel, annan
handel, parkeringshus samt centrumverksamheter. Ovan detta inryms bostéder,
parkeringshus och blandade verksamheter. All lastning och lossning till handel
och verksambheter ska ske inom kvartersmark. Planforslaget medger en blandning
av olika dndamal och funktioner som ger en variation, flexibilitet och hallbarhet
genom mojlighet till omvandling 6ver tid.

De tvé kvarteren vésterut kan inrymma kontor, centrumverksamhet, detaljhandel,
samt bostdder. Planforslaget mojliggor inte for bostader 1 entrévaning narmast
Heffners allé d& OP2040 inneh&ller riktlinje om att entrévaningar i stdrsta mojliga
man ska aktiveras och 6ppnas upp mot gatan. Vister om dessa kvarter anlédggs en
park som fortséttning pa det parkstrak som borjar ldngst soderut i omradet vid
Sundsvallsfjarden och pé sikt kan koppla till Norra berget genom Tivoliparken.

Ny b ratt
¥ bygg . Ny byggratt
y Park Befintlig Skandia
= o . T o+ .. Gangtunnel

2o Ny byggratt

Gl

Bildtext: Axonometri 6ver méjlig utformning for planomrddet.

dlla: Sund’svalls kommun.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 11, 4.6 m. fl

Norra kajen, Sundsvalls kommun
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Planbestammelser

ANVANDNINGSBESTAMMELSER

GATA;
(allmén
platsmark)

Huvudgata

En huvudgata ingar i lokalnétet och binder ihop lokalgator inom en
tatort, Huvudgatan ér avsedd foér alla trafikslag. Den tidigare E4,
idag vag 562, ligger i norr inom planforslaget och reglerar
markanvandningen som huvudgata och utformas med gangvag i
soder.

GATA:
(allman
platsmark)

Huvudgata

En huvudgata ingar i lokalnétet och binder ihop lokalgator inom en
tatort, Huvudgatan ér avsedd for alla trafikslag. Huvudgatan,
Heffners allé, binder ihop hela stadsdelen och utformas med
gdngbana i norr, gang- och cykel utmed den sédra sidan och med
langsgaende parkering och trddplantering. Busslinje 85, som
trafikerar strdckan Bosvedjan - Hdllplats Stenstans, hallplats
(Norra Kajen) finns ndra déldreboendet till viss del inom
planomradet. Dér ar det idag 55 - 75 till min turtathet pa
vardagarna.

GATA;
(allman
platsmark)

Lokalgata

En lokalgata ingdr i lokalnatet inom en tatort. Lokalgatan ar
framst avsedd for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som har
sitt mal vid gatan. Lokalgatan utformas med gdngbana och
tradplantering och ligger i planforslaget i nord-sydlig riktning. Ddar
sd dr mgjligt ansluts lokalgatorna till Huvudgata 1, vag 562.

GATA4
(allman
platsmark)

Lokalgata

En lokalgata ingar i lokalndtet inom en tétort. Lokalgatan dr
framst avsedd for fordonstrafik och gdng- och cykeltrafik som har
sitt mal vid gatan. Lokalgata 4 utformas med hdansyn till flera
intressen inom vdgomrdadet med koppling till angrénsande kvarter,
gdang- och cykelvéag under véag 562. Projekteringen kommer att
visa pa detaljerad losning - se dven illustration under rubriken
"Gator - Gator och Trafik".

PARK
(allman
platsmark)

Park

Park ér en generell anvandningsbestdmmelse som tillampas for
gronomrdade som helt eller delvis ér anlagt och som kréver skotsel.
Parken i planforslaget utgdr en viktig stadsdelskoppling och
gronstrak genom stadsdelen och angrdnsande gronomraden.
Planbestémmelsen syftar till att bidra till Sundsvalls
grénytestrategi (OP2040). Se mer under rubriken "Friytor".

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 1:1, 4.6 m. fl.

Norra kajen, Sundsvalls kommun
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B
(kvartersmark)

Bostader

Med anvandningen Bostdder avses boende med varaktig karaktar.
I anvandningen ingar vanliga bostader och olika typer av
krategoribostdader som till exempel studentbostédder och
seniorbostéder. Andamadlet specificerar inte typ av bostad eller
upplatelseform.

(By)
(kvartersmark)

Bostader ovan entrévaning

Bestammelse innebdr en begrénsning i hdjdled av dndamalet
Bostader och syftar till att méjliggora for en mer dppen och publik
entrévaning med anvédndningar sG som (kontor, centrum eller
detaljhandel, vilket syftar till att bidra till mer stadsmdssiga Rvarter.

C
(kvartersmark)

Centrum

Anvandningen centrum ska tilldmpas fér omraden med
kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamférlig verksamhet som ligger centralt eller pa
annat sdtt ska vara ldtta att nd. Planbestémmelsen syftar till att
mdjliggdra for olika verksamheter inom planomrddet, flexibilitet
och méjlighet till omvandling &ver tid. Aven vissa funktioner som
kan raknas in inom dndamadlet Vard kan ténkas inom
centrumdandamadlet (lattare former av vard), sd som. barnavard,
ungdomsmottagning, sjurgymnastik, kiropraktor, tandvdrd,
vaccinationsklinik eller personalhdlsovard,

E.
(kvartersmark)

Transformatorstation

Den éstliga ytan av dndamalet transformatorstation finns pa
platsen idag varfor planen endast reglerar en befintlighet medan
den andra, i den vdastra delen av planférslaget, dr ett nytt tillskott.
Den nya stationen syftar till att tillgodose kvarteren ndrmast
parken.

H
(kvartersmark)

Detaljhandel

Detaljhandel omfattar alla slag av kép och férsdlining av varor och
tianster till framfor allt privatpersoner. Férsdlining av varor
innefattar bade dagligvaruhandel och sdllanképshandel.
Dagligvaruhandel innebér handel med varor som anvdénds
dagligen, till exempel mat och hygienartiklar.

Till tiGinster réknas exempelvis frisér och resebyrd. Aven service och
hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i
anvdndningen. Handeln kan dga rum i butiker, stormarknader,
varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus.
Planbestémmelsen syftar till att méjliggora for olika verksamheter
inom planomrddet, flexibilitet och mdjlighet till omvandling éver tid.

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 1:1, 4.6 m. fl.

Norra kajen, Sundsvalls kommun
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K
(kvartersmark)

Kontor

Anvéndningen Kontor anvands for omrdden fér kontor,
tiansteverksamhet och annan jamférlig verksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Aven komplement till kontorsverksamheten
ingar i anvandningen. Planbestammelsen syftar till att méjliggora
for olika verksamheter inom planomrddet, flexibilitet och mdjlighet
till omvandling éver tid.

P:
(kvartersmark)

Parkeringshus

Anvdndningen parkeringshus anvénds fér omréaden ddr parkering
av olika typer av fordon utgor en sjalvstdndig anvandning inom
kvartersmark. Planbestdmmelsen syftar till att méjliggéra for
handel samt bidra till att tillgodose parkeringsbehovet inom Norra
kajen.

(P,)
(kvartersmark)

Parkeringshus ovan entrévaning

Anvandningen parkeringshus anvands for omrdden dér parkering
av olika typer av fordon utgor en sjalvstandig anvandning inom
kvartersmark. Begransas i hojdled da entrévaning ska méjliggora
for verksamheter. Planbestédmmelsen syftar till att méjliggdra fér
handel samt bidra till att tillgodose parkeringsbehovet inom Norra
kRajen.

(P3)
(kvartersmark)

Parkering i suterrang samt under mark

Parkering anvands fér omrdden ddr parkering av olika typer av
fordon utgor en sjalvsténdig anvdndning inom kvartersmark. Det
kan till exempel vara markparkering, parkeringshus, storre
cykelparkeringar, garage eller kallargarage.

Planbestammelsen syftar till att bidra till att tillgodose
parkeringsbehoven fér Rvarteren.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

+héjd

Markens héjd éver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

S1

| bostader dar riktvarden fér buller vid fasad éverskrids ska minst
halften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
juddampad sida.

Med bostadsrum avses alla rum i permanent-bostdader dér en [dg
bullerniva efterstravas. Har ingar rum fér sémn och vila och rum for

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 1:1, 4.6 m. fl.
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daglig samvaro. Kok och kR6k med matplats raknas inte som
bostadsrum. - Se vidare under rubriken Risker/Stérningar.

hs

Hogsta byggnadshdjd ar 18,5 meter ovan allman plats i soder
(Heffners allé).

Bestammelsen avser att sGkerstalla byggnadens héjd mot gata i
relation till omgivande byggnader samt huvudgatan i séder inom
egenskapsgransen. Se vidare under rubriken Héjder.

hz

Hogsta byggnadshdjd ar 18,5 meter ovan allman plats.

Bestammelsen avser till att sGkerstalla hojden till takfoten, Se
vidare under rubriken Hojder.

Hogsta totalhdjd ar 20 meter ovan allman plats.

Bestammelsen avser att sakerstdlla totalhojden i relation till
omagivande byggnader. Bestdmmelsen avser all yta inom
anvandningsgrans Se vidare under rubriken Hojder,

Lastning och lossning for alla verksamheter inom kvarteret ska
ske pa kvartersmark.

Syftar till att sakerstalla ytan i allmén platsmark gata.

P1

Byggnad ska placeras i kvartersgrans mot allman platsmark gata.

Bestammelsen syftar till tydliga stadskvarter och gaturum. Det
huvudsakliga dr att entrévaning ska placeras i kRvartersgrdns. De
ovre vaningarna far vara indragna eller kraga ut enligt
bestammelse f; Se vidare under rubriken Arkitektur och gestaltad
livsmiljo

Utfartsférbud

Avser att sakerstalla saker angdring till kvarteren.

Generell
utformnings-
bestdmmelse

Entréparti till trapphus placeras mot allman plats gata och
utformas indraget.

Bestammelsen syftar till att skapa en markerad plats vid varje
entre men indraget begransas fér att undvika kénslan av otrygga
platser langs trottoarerna. Glasade entréer kan lysa upp
naromrddet under kvallstid. Bestdmmelsen ger ocksd en
stadsmdassig utformning dar sockelvaningens hojd sammanfaller
med de indragna entréerna till trapphusen.

Generell
utformnings-
bestdmmelse

Entré till trapphus ska finnas mot huvudgata.

Planbestammelsen syftar till att tillgodose lamplig entré till
bostdder och verksamheter samt skapa liv och rérelse till
malpunkter utmed huvudgata.

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for Norra kajen 1c-2
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Generell
utformnings-
bestdmmelse

Djupet pa indraget for entrépartiet ska vara minst 0,5m och
hojden ska motsvara entrévaningens hdjd och bredd med minst
fyra ganger indragets djup.

Bestammelsen syftar till att skapa en markerad plats vid varje
entre men indraget begransas fér att undvika kanslan av otrygga
platser ldngs trottoarerna. Glasade entréer kan lysa upp
ndromrddet under kvdllstid. Bestdmmelsen ger ocksa en
stadsmdssig utformning ddr sockelvaningens héjd sammanfaller
med de indragna entréerna till trapphusen.

Generell
utformnings-
bestdmmelse

Oppningar mellan huskroppar far endast finnas mot lokalgata
och utgdra hégst 10% av kvarterets totala omkrets.

Bestammelse syftar till att tillgangliggdra yta fér pumpstation for
spillvatten inom kvarteret. Oppningen behdéver ha en tillrécklig fri
hojd for att méjliggora for MSVAs pumpstation. Se mer under
Teknisk férsdrining vatten och avlopp.

Generell
utformnings-
bestdmmelse

Utstickande fasaddetaljer och skarmtak far kraga ut 2m med en
fri hdjd av 3,5 meter dver allman plats.

Syftet med bestdmmelsen ar att bidra till en stadsmdssig
utformning. Se vidare under rubriken Arkitektur och gestaltad
livsmiljo.

fy

Entrevaningen ska vara minst 3,5 meter hog utvandigt,

Syftet med bestdmmelsen ar att bidra till en stadsmdssig
utformning. Se vidare under rubriken Arkitektur och gestaltad
livsmiljo.

f2

Entrévaning ska markeras i fasad och utféras med tegel, puts
eller stenmaterial som huvudsakligt fasadmaterial.

Syftet med bestédmmelsen ar att bidra till en stadsmassig
utformning. Se vidare under rubriken ArRitektur och gestaltad
livsmiljo

f3

Balkonger far kraga ut 2 meter fran fasad over allman plats och
med en fri hdjd av 3,5 meter dver allman plats.

Detta for att halla marken framfoér entrevaningen sa fri som mdjligt
ur skotselsynpunkt och for att inte hindra utryckningsfordon.

b:

50 procent av takytan ska vara vegetationstackt (sedum eller
dylikdb).

Bestammelsen syftar till att bidra till att hantera dagvattnet inom
Rvarteret och en liten dtgdrd for att minska andelen hardgjord yta.

b-

Grundlaggning ska ske genom palning till fast botten.

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for Norra kajen 1c-2
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Bestammelsen syftar till att sakerstalla att inga laster fran
byggnader tillfors de lo&sa jordlagren. Se vidare under rubriken
Geotekniska forhallanden

e Storsta byggnadsarea ar 75% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, galler gj parkering under mark eller i
suterrang.

Fér att skapa téta innerstadskvarter som nyttjar mark-resursen val
ar utnyttiandegraden reglerad bdade som hégsta och ldgsta niva i
byggnadsarea. Utnyttjiandegraden i bruttoarea tillsammans med
totalhdjden ska sakerstalla att markresursen nyttjas effektivt och
bidra till att uppna syftet med detaljplanen

e Minsta byggnadsarea ar 60% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, galler ej parkering under mark eller i
suterrang.

For att skapa tata innerstadskvarter som nyttiar mark-resursen val
ar utnyttiandegraden regleras ldgsta niva i byggnadsareaq.
Utnyttiandegraden i bruttoarea tillsammans med totalhdjden ska
sdkerstalla att markresursen nyttjas effektivt och bidra till att
uppna syftet med detaljplanen

€3 Minsta byggnadsarea ar 90% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, galler gj parkering under mark eller i
suterrang.

For att skapa tata innerstadskvarter som nyttiar mark-resursen val
ar utnyttiandegraden regleras lagsta niva i byggnadsarea.
Utnyttiandegraden i bruttoarea tillsammans med totalhojden ska
sdkerstalla att markresursen nyttjas effektivt och bidra till att
uppna syftet med detaljplanen

ey Minsta byggnadsarea ar 100% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, galler gj parkering under mark eller i
suterrang.

Fér att skapa téta innerstadskvarter som nyttjar mark-resursen val
ar utnyttiandegraden regleras ldgsta niva i byggnadsareaq.
Utnyttiandegraden i bruttoarea tillsammans med totalhdjden ska
sdkerstalla att markresursen nyttjas effektivt och bidra till att
uppna syftet med detaljplanen

es Minsta bruttoarea ar 200% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, galler gj parkering under mark eller i
suterrang.

For att skapa tata innerstadskvarter som nyttiar mark-resursen val
ar utnyttiandegraden regleras ldgsta niva i byggnadsarea.
Utnyttjandegraden i bruttoarea tillsammans med totalhdjden ska
sdkerstalla att markresursen nyttjas effektivt och bidra till att
uppna syftet med detaljplanen

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra kajen 1c-2
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€6 Minsta bruttoarea ar 300% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, galler ej parkering under mark eller i
suterrang.

For att skapa tata innerstadskvarter som nyttiar mark-resursen val
ar utnyttiandegraden regleras ldgsta niva i byggnadsarea.
Utnyttiandegraden i bruttoarea tillsammans med totalhdjden ska
sdkerstalla att markresursen nyttjas effektivt och bidra till att
uppna syftet med detaljplanen

Startbesked Startbesked far inte ges férran markféroreningar avhjalpts i den
omfattning som kravs fér att marken ska kunna anvandas enligt
andamalen i detaljplanen.

Den historiska beskrivningen visar att det ar sannolikt att marken
inom planomrddet ar paverkad av markfororeningar. For att
garantera markens lamplighet inférs bestdmmelse i plankartan
om att startbesked gj far [Gmnas innan marken ar sanerad,

Bebyggelseomraden

Stadskvalitéer och gestaltning

Planomrédet ligger med géng- och cykelavstand till stadskdrnan 1 Sundsvall.
Norra kajen har historiskt utgjorts av industriell verksamhet och marken har
dominerats av stora inhdgnade asfalterade ytor runt klassiska industribyggnader i
korrugerad plat. Planforslaget utgor ytterligare en etapp for att transformera Norra
kajen till en modern attraktiv stadsdel med blandade stadskvarter som innehaller
ytor for park, handel, kontor och bostdder samt huvudgator och lokalgator.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Enligt Stadsvisionen, den fordjupade &versiktsplanen och nu gillande OP2040 ska
gestaltnings principer for omrédet vara en fortsattning pa Stenstadens rutndtsstad.
Rutnédtsstaden kan anses héllbar 6ver tid dé det leder till en langsiktigt god
bebyggd milj6. Den ir flexibel till innehéllet och utbyggbar. Det dverskadliga
gatundtet binder samman samt skapar nirhet och lattillgéanglighet, kontakt och
motesplatser medan den slutna gatan ger 6verblickbarhet och trygghet.
Rutnétsstaden foresprakar dven blandade verksamheter dér olika trafikslag
samsas. De korta avstdnden ger en rationell hantering, samordningseffekter samt
minskar transportbehoven.

Planforslaget har utformats for att sdkerstilla att den nya stadsdelen bygger vidare
pa stenstadens klassiska rutnétsstad. Ett antal bestimmelser har inforts i
planforslaget for att sdkerstilla att byggnaderna utformas med en sarskild
arkitektonisk omsorg dér detaljrikedom och kvalitativa material bidrar till en
varierad stadsmilj6. Sockelvaning regleras i planen genom hojd och materialval
for att ge ett gediget stadsmissigt uttryck och omsorgsfull utformning som ar

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra kajen 1c-2
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hallbart 6ver tid bdde vad géller material och gestaltning. Sockelvaningens hojd
mojliggdr dven en varierad anviandning for olika verksamheter 6ver tid (f1). Mot
huvudgatan Heffners allé &r endast kontor och verksamheter tillitna 1
entrévaningarna for att sékerstélla publika verksamheter som bidrar till
stadsdelens liv och rorelse. Aven placeringen ir reglerad di byggnader ska
placeras i kvartersgréans for att sdkerstilla den tydliga avgrinsningen mellan
allménplatsmark och kvartersmark (p1).

Hojder
Planforslaget utgar frn platsens forutséttningar. Nya byggnader ska integreras

samt anpassas till omgivande bebyggelse och terrdng.
Figur 1, sektioner
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Sektion: kajpromenad, Barkriggsgatan, Heffners alle, vig 562. Kdlla: Sundsvalls kommun

Exislerande Plarférslag

] T J—T

Sektion: Heffners allé, vig 562 samt Bjdlkvigen. Kdlla: Sundsvalls kommun

Da planomradet foreslar en framtida stadsmilj6 sé regleras hojden pa
byggnadsverken efter hdjden till byggnadens takfot (byggnadshdjd) samt dess
nockhdjd. Aven totalhdjd regleras inom en yta. Nagra av dessa bestimmelser (h;
och hy) har inforts i relation till existerande gator (Heftners all¢) for att skapa en
hierarki 1 byggnadsverken 1 relation till hojdskillnaden i syd respektive norr.

De enskilda byggnadernas hojd ér viktig utifran hur helheten, stadsdelen, upplevs
ur den minskliga skalan och tatheten i omridet — samtidigt som det ska vara
mojligt att nyttja marken resurseffektivt.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra kajen 1c-2
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Figur 2. Volymskiss over mojlig utformning Kdlla: Sundsvalls kommun

Medelmarknivan for dessa ytor tas reda pa genom att rdkna péa hojdsittningen mot
allmén plats gata i den riktning som anges i bestimmelsen. For att forenkla
processen har hojder métts in och synliggjorts i plankartan. Se exempel nedan:

3,724+ 3,45

= 3,585m
2

Fér hy kan byggnan-
den vara 18,5 m over
3,585m

Figur 3. Forklaring av hur man berdknar medelmarkniva for hy och h,

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Arbetsplatser mojliggors genom planen inom dagligvaruhandel, detaljhandel,
kontorsverksamhet och centrumverksamhet. Ett parkeringshus planeras inom
planomradet for att ticka omradets tillkommande behov av parkeringsplatser men
aven for att tillgodose behovet hos redan byggda bostdder inom etapp 1 av Norra
kajen.

Antagande Planbeskrivhing
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Kommersiell service

Detaljplanen mojliggdr dagligvaruhandel och detaljhandel samt
centrumverksamhet, vilket kan innefatta exempelvis restauranger, kaféer,
motesplatser av olika slag mm.

Bostader
I kvarteret ldngst i Oster dr endast verksamheter tillatna i entrévaningen varfor
bostdder endast 4r mdjliga ovan entrévaning.

I de tva 6vriga kvarteren dr endast verksamheter och kontor tillatna i
entrévaningen mot Heffners All¢ varfor bostidder endast dr mdjliga ovan
entrévaning, mot lokalgata och mot vdg 562 &r bostdder mojliga dven i
entrévaning.

Skyddsrum

I DP1A ldngst vésterut pa Norra kajen har ett skyddsrum byggts. I denna etapp
planeras inte for ndgot tillkommande skyddsrum.

Friytor

Park och naturmiljé

I OP 2040 finns det en riktlinje om en gronytestrategi som forordar flera typer av
gronytor i anslutning till boendemiljoer.

Planforslaget mojliggor for bostadsnira gronska inom 50 m. Dels genom den park
som foOrslds 1 den vistra delen av planomradet, mellan Heffners allé och vig 562,
dels genom eventuella planteringar pa bostadsgardarna. Parkens placering innebéar
att den kommer att paverkas av buller. Det dr darfor fordelaktigt att utforma
parken pa ett sdtt som minskar bullernivaerna.

For att tillgodose behovet av bostadsnira gronska planeras det for en kvarterspark
inom 250m i kommande etapper av utbyggnaden av Norra Kajen, detta genom en
storre parkyta pa ca. 1,5 ha, néra Sundsvallsfjarden. Langst i Oster av stadsdelen
finns dven Broparken med lekpark.

Nérmaste stadsdelspark édr Ortviksparken som ligger 1,4km Osterut, kommunens
intentioner dr att 1 framtiden knyta ihop ett vattennira gronstrak langs hela norra
delen av Sundsvallsfjérden frén Stenstaden till Ortviken. Norra berget ar ett
rekreationsomrade som ligger inom 1km.

Antagande Planbeskrivning
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Léngs kajen gar ett bldgront rekreationsstrdk som i framtiden kan kopplas ihop
med stadsdelen Haga via ett nord-sydligt strdk genom parkytan 1 denna detaljplan.
Alléerna och parkerna inom Norra Kajen har ett hogt virde for biologisk
mangfald.

Gator och Trafik

Gatuutformning

For att sdkerstdlla detaljplanens genomforbarhet har en forprojektering av gata
tagits fram av Sweco (2023). Forprojektering av gata ligger till grund for
ytallokeringen av den gatumark som regleras inom plankartan. Den éterfinns i sin
helhet som bilaga till detaljplanen (bilaga 8).

Planforslaget delar in omradet i olika typer av gator. Hefners allé i soder samt vig
562 1 norr definieras som huvudgator. Heffners all¢ fortsitter, likt tidigare, med att
mojliggora for en ndgot bredare sektion av gaturummet till fordel for gdende och
cyklister. Ldngs med vattnet finns dven kajpromenaden. Dessa vigar bidrar till att
binda ihop existerande gang och cykelvdgar fran centrum till Skonsberg samt dver
Sundsvallsbron.

Mellan kvarteren dterfinns lokalgator som har en smalare utformning dn
huvudgatorna. Mgjligheten till parkeringshus, gdngtunneln fran Haga samt
livsmedelsbutikens krav pa varutransporter i det dstra kvarteret bidrar till den
storre gatuytan mellan kvarteren. In- och utfart for varutransporter ska placeras i
den norra delen av lokalgatan och dér eventuell in- och utfart for personbilar ska
forlaggas i soder (se figur 4).

Utfarter fran kvarteren ska angéra mot lokalgatorna. En av dessa mojliggor en
genomgdende koppling till vig 562 i norr. Pa de resterande lokalgatorna ar ytor
for vindplaner dimensionerade efter sophanteringens krav pa att kunna vénda.

Antagande Planbeskrivning
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Figur 4. Del av forprojektering for planomrddet Kdlla: Sweco

Parkering och in- och utfarter

Enligt Sundvalls mobilitetsnorms zonindelning utgér Planomradet zon A.

For flerbostadshus med ldgenheter storre dn 35 kvadratmeter ska 2,5 parkeringar
for cykel finnas. For bilparkering géller parkeringstal 0,5-0,65 per ldgenhet
beroende pa ldgenhetens storlek. For att nyttja marken effektivt kan
parkeringsytor placeras i suterrdngvaning.

Trafik

Det finns en trafikalstringsanalys i luftutredningen baserat pa trafikdata utifran
matningar frdn 2022, 2023 samt frdn 2018 upprdknade enligt Trafikverkets
dokument "Trafikupprdkningstal for EVA och manuella berdkningar 2017-2040-
2065" samt data fran Trafikverkets Trafikalstringsverktyg. Den aterfinns som
bilaga 3.

I trafikberdkningen gors bedomningen att planomradet kommer generera ungefar
5 740 resor per dygn exklusive nyttotrafik. Cirka 24 procent av resorna sker med
bil. Tillsammans med faktorer som samédkning samt leveranser genereras en total
arsdygnstrafik (nyttotrafik) pa 1138 fordon per dygn fran och till planomradet.

Kollektivtrafik
I ndrheten av planomradet, intill dldreboendet, finns idag en hallplats som
trafikeras av busslinje 85 som gar strickan Bosvedjan — Héllplats Stenstan.

Antagande Planbeskrivning
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Figur 5. Planomrddet ligger i anslutning till kollektivtrafik. Kartan visar rutten for busslinje 85
utmed Heffners allé (lila linjestrdckning) som trafikerar strdckan Bosvedjan — Hdllplats Stenstan,
gul markering dr hadllplatsldgen utmed Heffners allé. Kdlla: Sundsvalls kommun.

I forslaget till nytt linjenét, Kollektivtrafikutredningar Visternorrland koll 2020
delrapport 4 Linjendtsanalys 2021-04-14 finns inte en ny busslinje med tétare
avgdngar till Norra kajen med, men behovet av busslinje dr angeldget. Kommunen
har dirfor i sin Trafikstrategi och i OP2040 pekat pa behovet av nytt linjenit pa
Norra kajen.
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Figur 6. Karta ur T rafikstrategin som visar pd fo'rsldg till nytt linjendt som visar pd en
genomgdende busslinje genom Norra kajen.

Snohantering

Inom planomradet ska snon hanteras for att sidkerstdlla sdkerhet och tillgénglighet.
Utrymme finns allokerade langst med végar for att forvara sné under vintern.
Aven parkeringarna inom gatumark kan fungera som sndupplag. Smiltvatten
kommer hanteras via det kommunala dagvattennétet.

Tillganglighet
Planforslaget mojliggor for exploatering enligt gillande tillgdnglighetskrav i
BBR. Allminna platser utformas enligt ALM.

Social hallbarhet

Det ar viktigt att minniskor, oavsett kon, alder, etnicitet eller olika typer av
funktionsvariationer ska kédnna sig trygga och att ytor, sa langt det ar mojligt, ar
tillgdngliga och anvéndbara. For att uppné trygghet och jaimstilldhet medfor
planforslaget mojlighet till platser dir det finns potential for spontana moten, lek
och umgénge, gemensam skotsel men ocksé platser for avskildhet. Detaljplanen
bidrar dven till att forldnga strak vilket 6kar incitamenten att rora sig 1, samt
emellan, olika delar av staden. Som 1 sin tur medfor till att skapa nya béttre
forutséttningar for moten mellan méanniskor. BoTryggt2030 har varit en
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bidragande faktor till att, gdngtunneln som mynnar i lokalgata 4, har byggts om
och fatt en ny gestaltning for att utgora en béttre och tryggare stadsdelskoppling.

Planomradet har historiskt bestatt av industriell verksamhet som under ménga
timmar pa dygnet, och speciellt under vinterménaderna &dr morkt och kan upplevas
som otryggt. Detaljplanen &mnar forbéttra detta genom att fortita redan
exploaterad mark med mangfunktionell bebyggelse.

Entréparti

For att bidra till att skapa trygghet sa har en generell utformningsbestimmelse
implementerats for planomradet (se figur 6 och 7). Se generell
utformningsbestimmelse gillande entréutformning.

Figur 6. Exempelbild for utformningen for generell utformningsbestimmelse gdllande
entréutformning.

Figur 7. Exempelbild for utformningen for generell utformningsbestimmelse gdllande
entréutformning.

Geotekniska forhallanden

En kompletterande bedomning av de geotekniska forutsittningarna har tagits fram
for planomradet, se bilaga 5, PM Geoteknik 2023-11-07. Dér konstateras att den
nordligaste marken inom planomradet klassas som (stabilitetszon 3) fastmark.
Jordprofilen Overst bestar av ett lager fyllning bestdende av sand och grus. Lagrets
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maiktighet bedoms till 1-2,5 m. Fyllningen underlagras av lera med maktighet pa
ca 1,3-5,5m.

0 Stabilitetszan 1 (slit/sand pé lera >1:n)
D Stabilitetszon 2 (lera<1:10)

- Stabilitetszon 3 (fastmark)

22 r

— 0

Figur 8. Oversiktlig uppskattning av stabilitetszoner for planomrddet Killa: Myndighet for
samhdllsskydd och beredskap (MSB)

Det sydliga omradet (stabilitetzon 2) besitter ett djupare skikt lera. Lerlagret
underlagras av friktionsjord bestdende av sand med maktighet pa ca 1m. Djup till
berg beddms vara 10-20 m 1 de storre delarna av planomradet enligt
Jorddjupskartan, SGU.

|:| 10-20 meter jorddjup till berg

. 20-30 meter jorddjup till berg

Figur 9. Jorddjupskartan over planomrddet samt dess omgivning. Kélla: SGU

Slutsatsen &r att omradets stabilitet &r tillfredsstdllande med en berdknad last pa 40
kPa som representerar eventuella uppfyllnader och utifran att tillkommande
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byggnader inte ska belasta jordlagren da de kommer att palgrundlaggas. Vilket
innebér att inga laster fran byggnader kommer att tillforas till de 16sa jordlagren
(se kompletterande utredningar under bilagor). Dimensionering av slutgiltig
atgird rekommenderas utforas av geotekniker i samband med projektering av
omrédet efter omfattande undersékningar av jordars materialegenskaper och
faststdllande av palstoppsnivéer fran kompletterande marktekniska
undersokningarna. For att sdkerstélla att inga tillkommande laster pafors
jordlagren infors planbestimmelse (b.) som reglerar grundldggningsmetod (med
stod 1 BFS 2020:5 10§).

TN ¥
e

Figur 10. Plandversikt ddr berdknade sektioner redovisas i blatt. Kdlla: Afry

Enligt det kompletterande geotekniska PM:et (Afry, 2024-05-07, bilaga 22) sd
visar resultatet av nu utforda stabilitetsberdkningar, utom samt inom omradet, att
stabiliteten &r tillfredstéllande i samtliga berdknade sektioner. Berdkningar har
utforts 1 tva 350 meter langa sektioner, en 1 véstra delen och en i dstra delen av
planomrédet dér byggritter finns, och stricker sig fran sluttningen i norr till
strandlinjen 1 sdder (bilaga 22). Ytan lédngst 1 vister inom planomradet har inte
berédknats sdrskilt utifran att omradet planldggs som parkmark.

Dessutom har en sektion berdknats dster om planomradet dér kvicklera péatraftats
pa ca 5 meters djup. Berdkningarna visar pa erforderlig stabilitet, samtidigt som
kvickleran bedoms vara begriansad i omfattning och forutsittningarna medger
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minimal risk for stora skred. Det kan dock inte uteslutas att kvicklera kan
forekomma inom delar av planomradet.

Stabiliteten mot den dldre sprangstensbanken vid strandlinjen bedéms som
tillfredstdllande utifran berakningarna. Berdkningarna visar dven pa att eventuell
uppfyllnad och last inom planomradet ej kommer att paverka bankens stabilitet.
Ifall skred @nda skulle ske mot vattnet bedoms risken for att foljdskred skulle
omedelbart padverka planomradet att vara 1g med tanke pa det langa avsténdet.
Med de underlag som finns idag bedoms ej framtida hojda havsnivéer pa grund av
klimatfordndringar paverka stabiliteten negativt.

For planforslagets lamplighet med hansyn till klimat se rubriken: "Héga floden
och havsnivahojning.”

Vattenomraden

Grundvattenforhallanden

Grundvattnet inom planomréadet utgdr inte en grundvattenforekomst enligt
Vattenmyndigheterna och dr inte beskriven i SGUs arbete med att identifiera
skyddsvirda grundvattenforekomster.

Risker/Stoérningar

Buller

Enligt Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller
frn spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet att bullret inte bor dverskrida
65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad (férordning 2017:359).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 11, 4.6 m. fl

Norra kajen, Sundsvalls kommun


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lamplighetsbedomning/buller-vid-detaljplanering/regler-och-riktvarden-for-buller/

Sundsvalls
Immmun 2024-07-15 Dnr: SBN-2022-00974 25

50-55

55-60

60-65

65-70

F zgur 11. Nollalternativ ekvivalent ljudniva. Kdlla: Bullerkartliggning av centrala Sundsvall,
Buller fran végtrafik daterad 2020-02-26

Som grundmodell har den generella bullerkartlaggningen for centrala delar av
Sundsvall anvénts (figur 11 och 12). Den visar att omradet ar paverkat av buller
fran omgivande trafik dar ekvivalenta samt maximala bullernivaer beddms
overskridas vid uteplats samt i rum mot GATA. Utifran tidigare framtagna
bullerutredningar visar exempelbyggnader (figur 12) att ljudddmpad sida gér att

uppna utifrdn hur bebyggelsen placeras i kvarteren. Samma princip appliceras for
detta planforslag.

5.3 Berdknad dygnsekvivalent ljudnivd “Exempelbyggnader”
I figur 4 redovisas berdknad ekvivalent ljudnivd pd héjden 2 m ovan mark med
exempelbyggnader inritade pg detaljplaneomré’ndet. I figur 5-6 redovisas berdaknad
ekvivalent ljudniva vid fasad fér respektive byggnad.

1"} Ekvivalent ljudniva
| || dB(A) Frifsltsvarde

B = |

, B I
Figur 12. Utdrag fran utredning for bullerutredningen for Norra kajen
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Riktvérden for buller hanteras i plan- och bygglagen samt i miljobalken.
Planforslaget sdkerstiller tyst uteplats pa innergardar genom planbestammelser
som reglerar byggnadernas placering (p.), generell utformningsbestimmelse
gillande 6ppningar mellan huskroppar och krav pa lagsta exploateringsgrad (e).
Aven en planbestimmelse infors i plankartan for att séikerstilla att minst hilften
av bostadsrummen 1 varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida (s1): "/
bostdder dir riktvirden for buller vid fasad 6verskrids ska minst hdlften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddimpad sida”. Detta
bedoms vara tillrickligt for att hantera den ekvivalenta och maximala bullernivan
vid bygglovsprévningen.

Framtida bullersituation

Enligt OP2040 foreslas Norra kajen: “fortsatt utvecklas dt norr och dster med fler
bostdder, en blandning av verksamheter, parkeringshus, parker, torg, mojligheter
till batangoring och allmdn service. Omradet ska kdnnetecknas av hog téithet och
funktionsblandning sa att det mesta nds med gang och cykel.” Med detta 1 dtanke
anser SBK att ingen stdrre prognostisering av framtida trafik har behovts, da ingen
avsevird fordandring i trafikflodet forvéantas over tid. Eventuella 6kningar fran den
berdknade 1136 arsdygnstrafik som planforslaget kan medfora, ska beaktas da
omradet ska kiinnetecknas av “hdg tithet och funktionsblandning” (OP2040).

Figur 13. Overgripande bild for bullerkartliggningen som gjorts for omrddet.
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Dagvatten och héga fléden

Markavvattning

Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt.

Hoéga fléden och havsnivahdjning.

Omradet far en minskad avrinning jamfort med tidigare tack vare minskad méangd
hardgjord yta. For regn med 2 och 10 ars aterkomsttider bedoms planforslaget
kunna hantera vattenméngderna genom infiltration i parkmarken och fordrdjning i
skelettjordarna 1 gatumarken.

Skelattjordar

Cykalvag

Figur 14. Ungefdrlig skiss over anlagda och kommande skelettjordar utmed Heffners allé. Kdlla:
Sundsvalls Kommun

P& grund av en hogre exploateringsgrad i det storre kvarteret i planforslaget sé har
bestdmmelse (b,) inforts om att 50 procent av takytan ska vara vegetationstickt
(sedum eller dylikt) for att ytterligare mdjliggora fordrdjning.
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. 0.1-0.3m
I:] 0.3-0.5m

Figur 15. Flodesberdkningar med klimatfaktor 1,625. Skrafferade kvarter utgér kvartersmark i
planforslaget. Kdlla: Sundsvalls Kommun

Kvarteren kommer dven anslutas till befintliga dagvattenledningar enligt
Sundsvall kommuns dagvattenplan (géller fram till 2035-12-31 faststilld 2020-06-
23) da omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Avsattningar for detta
kommer projekteras for anslutning vid varje kvarter.

For 100-arsregn med 10 minuters varaktighet kommer den del av nederbérden
som inte kan avvattnas enligt ovan att rinna av pa markytan, pa lokalgatorna ner
till den dagvattenréinna som ar byggd i kajen och fordelar vattnet till
skelettjordarna dér. Det vatten som inte omhéndertas via dagvattenrdnnan braddas
over kajkanten till recipient. For den lagpunkt som ligger strax dster om
planomrédet har en dagvattenbrunn anlagts som kan ta emot storre floden och leda
det till recipienten. Vidare anser kommunen att dagvattnet kan omhéndertas lokalt
inom omréadet samt 1 befintliga dagvattenledningar enligt Sundsvall kommuns
dagvattenplan.
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Figur 16. Storre dagvattenbrunn vid ldgpunkt som ansluter leder vattnet till recipient vid hoga
floden.

Enligt klimatstrategin Klimatanpassa Sundsvall 2011 ska byggnader och
fastigheter utformas utgdende fran hogsta hogvattenniva +1,9 m. Infrastruktur
utformas for en hogsta hogvattenniva pa +2,4 m (enligt Rikets Hojdsystem 2000).

Utdrag ur OP2040: "Nya byggnader ska klara en hégsta hégvattennivd i havet pa
+2,2 m jamfort med RH 2000. For samhdllsviktiga funktioner gdller att klara en
hogsta hogvattennivd i havet pa +2,7 m jamfort med RH 2000. Lokaler, kdllare
inrdknat, ska antingen ligga ovan dessa plushojder eller byggas pa ett sadant sditt
att de inte tar skada av en 6versvimning.”

Utifrén angivna hdjder i Klimatanpassa Sundsvall och OP2040 ligger planomrédet
pa en hogre hojd dn vad som krivs for samhillsviktiga funktioner.

Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har uppréttats for omraddet. Norra kajen som helhet har
sedan mitten av 1800-talet anvénts som industrimark. Planomradet har ingétt som
del av ett storre sdgverksomrade och anvints som bradgérd fran sent 1800-tal
fram till 1930-talet. Sedan 1960-talet och fram tills idag har omradet anvénts for
olika industriverksamheter, bland annat elektroteknisk industri som &r ansett som
en riskbransch vad géller miljopéverkan (se bilaga 2).
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Férorenad mark

Den historiska beskrivningen visar att omradet till viss del &r utfyllt med okénda
fyllnadsmassor och anvindningen som bradgérd kan ha gett upphov till
fororeningar 1 marken. Intilliggande fastigheter har ocksa varit fororenade i olika
omfattning, vilket har kravt saneringsatgiarder infor exploatering. Det dr sannolikt
att marken inom planomrédet &r paverkad av markfroreningar. For att garantera
markens ldmplighet infors bestdimmelse 1 plankartan om att startbesked ej far
lamnas innan marken ir sanerad.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljobalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Vig E4 som tidigare var riksintresse och passerade Norra kajen har nu byggts om
till huvudgata, vdg 562, och 6verldmnats till kommunen och utgér darmed inte
langre riksintresse. Riksintressen i dvrigt i planomréadets nirhet &r Sundsvalls
stadskdrna som ar av riksintresse for kulturmiljovard samt Sundsvallsfjarden for
yrkesfiske.

Detaljplaneforslagets reglering av byggnadshdjd, kvartersstorlek, huvudsakliga
placering av byggnader i kvartersgrins och krav pé robusta material 1
sockelvaningen dverensstimmer vil med Stenstadens klassiska stadsbild och
darfor gors bedomningen att riksintresse for kulturmiljovard inte bedoms péaverkas
negativt av planforslaget.

Planforslaget bedoms inte pdverka riksintresset for yrkesfiske negativt da detta
omrdde ar stadsnéra och inte berdr vattenndra omrade.

Utifran omradets ldge och syftet med planférslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB och inte {4 en negativ paverkan eller en betydande
miljopaverkan.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som &ar av
riksintresse i sin helhet med hédnsyn till de natur- och kulturvarden som finns dr.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omréde. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
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utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

I den Oversta tabellen redovisas MKN-luft samt nedre respektive ovre
utvirderingstrosklar. I det fall ett varde overstiger den 6vre utvarderingstroskeln
ska kommunen vidta ytterligare kontroll med méatning eller métning kombinerat
med berdkning. I det fall ett virde dverstiger den nedre utvéarderingstroskeln far
kontrollen goras med métning kombinerat med berdkning, berdkning kombinerat
med skattning eller enbart berdkning.

MKN luft och berdkningar av froreningshalter for Detaljplan Norra Kajen 1C 2

Amne Haltmatt Arsmedelvirde [ug/m3]  90%-il dygn (ug/m3)  98%-il dygn (ug/m3)  98%-il timme (ug/m3)
PM;q MKN
out 28 35
NUT 20 25
NO, MKN
ouT 32 48| 72
NUT 26 36 54
Beraknat 2022 nollalternativ
Vig 562 PM;q 20-24 29 |
NO, 15-22 20-30 30-46|
Heffners Allé  |PMy, 12-16 25-29
NO, 15 20-30 30-46

Berdknat 2022 utbyggt planomrdde inkl. trafikalstring

Vig 562 PM;p 20-24] 29

NO, 22-26 42 46-54
Heffners Allé  [PMyq 12-18| 29)

NO, 15-22| 30-36 30-46

Berdknat 2040 utbyggt planomrade inkl. trafikalstring

Vig 562 PM,q 24 29

NO, 30 2 62
Heffners Allé  [PMyg 16-20 29

NO, 15-22 36-42) 46-54

Figur 17. Berdknade halter av NO2 och PM10 vid nollalternativ samt vid utbyggt planomrdde
2022 resp. 2040. Kdlla: Bullerkartldggning av centrala Sundsvall - Buller fran vigtrafik"
daterad 2020-02-26

Alla berdknade vérden ligger avsevirt under MKN vilket gor det sannolikt att
fororeningshalterna inom aktuellt planomrade kommer att understiga MKN
utomhusluft. Ett flertal varden dverstiger dock den nedre utvirderingstroskeln
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vilket ger vid handen att kommunen fortlopande bor kontrollera luftkvaliteten i
omradet. For att nd regeringens miljomal framgent (Sundsvalls kommuns
malsittning 1 dtgardsprogram for forbéttrad luftkvalitet 2020-2026), krivs
atgirder inom hela kommunen. Hér hdnvisar kommunen till framtida
atgardsprogram. Utifran detta gérs beddmningen att ingen prognostisering av
framtida trafik behovs da ingen forandring i trafikflodet forvintas (utdéver den
tillkommande ADT som riknats pa), vilket ocksd innebir att miljokvalitetsnormen
for luft inte bedoms paverkas ytterligare.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

MKN for buller géller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Enligt
fastighetsregistret s har Sundsvalls kommun (2024-02-29) 99 164 invanare. Aven
1 mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strivan vara att
begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna 1
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att
begrénsa buller finns ocksa i annan lagstiftning. Detaljplanen syftar till att skapa
goda boendemiljoer och reglerar diarfor bostadsrum mot ljudddmpad sida och
gemensam uteplats som klarar riktvirden vid byggande av bostider.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster
Sundsvallsfjérden &r recipient.

Sundsvallsfjarden

Vattenférekomst | MS_CD: WA28544560 | VISS EU_CD: SE622339-172190

Marken inom omradet kommer att saneras innan den tas i ansprak vilket minskar
risken for spridning av tidigare markfororeningar till grund- eller ytvatten.
Fororeningsbelastningen frdn omradet berdknas generellt minska, framfor allt
beroende pé att omradet far en minskad avrinning jamfort med tidigare tack vare
minskad méngd hardgjord yta och minskade trafikytor vilket gor att en storre
andel av nederborden infiltreras. Verksamheter som potentiellt kunnat férorena
marken avvecklas i och med detaljplanens d&ndrade markanvandning vilket
ytterligare minskar risken for tillkommande foéroreningar pa platsen.

Vid hoga floden kan den forsta mingden vatten frin trafikytorna (Heftners allé
och lokalgatorna) fordrojas och renas 1 skelettjordar ldngs gatorna. Ytterligare
mingder vatten som, vid hoga floden, inte beddms som fororenade leds via
lokalgatorna till Sundsvallsfjarden. Det bedoms inte medfora nagon vésentligt
okad risk for att miljokvalitetsnormerna i recipienten ska dverskridas. Antagandet
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grundas pd att koncentrationerna i dagvattnet dr forhallandevis 1dga samt att flodet
frdn omradet ar litet 1 jamforelse med storleken pa recipienten.

Enligt dagvattenutredningen (bilaga 4) har Sundsvallsfjdrden idag "besvirande
bakgrundshalter av zink". Utredningen visar dven att det scenario som innebér
den storsta paverkan bedoms leda till en mycket liten till obetydlig pédverkan pa
recipienten. Med fordel kan zink fran icke oxiderade forzinkade ytor undvikas
(tak, stupror, rannor, ricken, lyktstolpar etc).

Déa omradet dven kommer inga 1 ett verksamhetsomrade for dagvatten medfor det
att en del av vattnet hanteras av kommunal VA-anldggning for dagvatten
(dagvattenplan, s 40). Om fastighetsédgare, verksamhetsutovare eller viaghallaren
inte kopplar pd VA-huvudmannens dagvattenanldggning ansvarar den for
avledning och/ eller rening av dagvatten enligt dagvattenplanens tabell 5 (Figur

18).
Matris — Yta
riktlinjer fir
rening
Hartbelastad | Medelbelastad | Mindre
yta yta belastad yta
Infiltration Rening Enklare rening | -
till
grundvatten/
markvatten®
Bickar eller | Det kan krivas | Rening+ Enklare rening+
mindre mer efterfiljande efterféljande
vattendrag lingtgdende infiltration eller | infiltration eller
rening dn tversilning dversilning
- "Omfattande
5 rening”.
E Miljbkontoret
o gor en
% bedémning i det
b enskilda fallet.
§| Stirre Omfattande Rening Enklare rening
2 vattendrag, & | rening®
g‘ eller sjis
Grundomrdde | Omfattande Rening+ Enklare rening +
isjé eller hav | rening’ efterféljande efterféljande
infiltration/dver- | infiltration/Gver-
silning silning
Hav Rening Enklare rening | -
Dike Rening/férdréj- | Enklare Fordréjning/ev.
ning® rening/férdréjn- | fordréjning
ing
Dagvattennit | Rening + Enklare rening + | Férdrijning/ev.
inom fordrjning/ev. | fordréjning/ev. fordréjning
verksamhets- | férdrojning fordréjning
omraide
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Figur 18. Generella reningskrav for LOD vid olika forvintad dagvattenkvalitet. Grd celler
markerar de fall som oftast ska anmdilas till miljondmnden. Direktutsldipp bor undvikas, dven efter
rening. Reningsmetoder forklaras i kapitel 8.4. Kélla: Sundsvall kommuns Peg@terplan g3 ]

Dagvatten fran omradet rinner idag helt orenat och utan kontroll ner i
Sundsvallsfjarden. De dagvattenatgirder som foreslas innebér dirmed en minskad
paverkan pa recipienten jamfort med dagens situation. Dar med anser kommunen
att planomradet inte bidrar med ndgon forsdmring for miljokvalitetsnormerna for
Sundsvallsfjarden.

1 km

N

& Lanimiteriet. SWHI, VDS, ESR inc

Visa i stora kartan

Statusklassning Las mer om statusklassningen
- Ekologisk status Mattlig
- Kemisk status . Uppnar &j god
- Kemisk status utan Gverallt dverskridande mnen @ uronar e god

Miljoproblem Las mer om miljdproblemen
Miliogifter [ 3

Figur 19. Vattenforekomst Sundsvallsfjarden. Kdlla: VISS

Strandskydd 7kap MB
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbedémning av miljoébedémning
Utifrén de nio punkter som ridknas upp i 5§ miljobeddmningsforordningen bedéms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
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4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover dérfor inte
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Idén om omvandlingen av Norra kajen, fran verksamhetsomrade till en
funktionsblandad stadsdel, har sitt ursprung i bland annat OP2005, Stadsvisionen
fran 2007, FOP Norra kajen fran 2010, OP2021, omvandlingen av gamla E4
genom centrala staden till stadsgata. Planforslaget dverensstimmer vil med
intentionerna i dversiktsplanen (OP 2040). Den fordjupade dversiktsplanen for
Norra Kajen fran 2010 har inarbetats i OP2040 med vissa riktlinjer.

Detaljplaner

S251: Del av planen ersétts och anvidndningen overgar fran allménplats park och
gata samt kvartersmark for parkering till allménplats park och gata samt
kvartersmark for handel, kontor, centrumverksamhet och bostéder.

S502: Del av planen ersitts och anvindningen dvergar fran allménplats park och
gata till allménplats gata.

S546: Del av planen ersitts och anvindningen dvergar fran handel, gatutrafik,
jarnvégstrafik och hamntrafik till allménplats gata och park samt kvartersmark for
handel, kontor, centrumverksamhet, parkering och bostéider.

S1328: Del av planen ersétts och anvdandningen 6vergar frdn hamniandamal till
allménplats gata och park.

Barkriggsgatan |

Figur 20. Detaljplaner inom omrddet idag. Kdlla: Sundsvalls kommun

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade 2015-12-16 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planlaggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen
(PBL).
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AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER
FORUTSATTNINGAR, AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser inom planomradet

Planforslaget utgor ytterligare en etapp i omvandlingen av Norra Kajen till en
modern attraktiv stadsdel med blandade stadskvarter som innehéller ytor for park,
handel, kontor och bostédder samt huvudgator och lokalgator.

I planforslaget har bestammelser inforts vad géller byggnadshojd, kvartersstorlek,
huvudsaklig placering av byggnader i kvartersgrdns och krav pa robusta material 1
sockelvaningen. Dessa bestimmelser syftar till att sékerstélla att den nya
stadsdelen bygger vidare pa stenstadens klassiska rutnétsstad med robusta,
hallbara och vackra byggnader som bidrar till ett levande och tryggt gaturum.
Detaljplanen mojliggor etablering av dagligvaruhandel samt ytterligare
servicefunktioner som idag saknas i omradet vilket bidrar till omradets utveckling
till en komplett ny stadsdel samt komplettering av underlag och service i centrala
Sundsvall.

Konsekvenser utom planomradet

Planen mgjliggor fardigstillandet av huvudgatan (Heffners all¢) fran
Skepparplatsen fram till kopplingen till vdg 562 genom att planldgga for
allménplats huvudgata. For att mojliggora markanviandning enligt planforslaget
har rivning av den byggnad skett som var placerad inom omradet for huvudgata.
Planforslaget kommer att innebéra att den nya stadsdelen fortsétter att védxa, de
nya kvarteren tillats en h6jd som dr hogre én det som tidigare funnits pa platsen
vilket innebar att stadens siluett kommer att férdndras. Det bedoms dock inte
utgdra ndgon storre paverkan utifran att staden dr omgiven av stadsbergen som
utgdr fond. Omradet kommer att innebéra att allménhet far en storre tillgdnglighet
till den nya stadsdelen jamfort med tidigare verksamhetsomrdde samt att nya
malpunkter kommer att finnas pa sikt.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

For att kunna nyttja full byggratt inom kvarteret vister om GATA4 behdver en
ledning flyttas. Ledingen har inte ledningsrétt d& den ligger pa kommunal mark 1
dagslaget. En forflyttning av denna ledning ar nodvéndig for att bebygga det
mittersta kvarteret fullt ut.

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. For att mojliggora detta
kommer varje kvarter vara i behov av en pumpstation under mark i dess sydvéstra
horn. Det kravs ett fritt utrymme utan byggnationer och storre véxter, trdd pa
ungefar 8 x 5,5 meter, dar pumpstation ska fa plats samt briddmagasin for
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framtida underhdll. Ytan ska vara ansluten till lokalgata for att mojliggora
arbetsomrade for maskiner samt extra utrymme for schakt ifall det skulle behovas.
En fri hojd pé cirka 6,5 m mdjliggdr 6verhing som ett alternativ. Nedan illustreras

ett mojligt alternativ. Se bilaga 19 for rekommenderad 6vergripande placering.
55.8

—
6L

e1ebiexno
829

|| pumpsionmcsm

—_—
oyl

Heffners allé

Figur 21. Exempel pd kvartersstruktur ddir pumpstation placeras i slipp mellan
byggnadsvolymerna. Kdlla: Sundsvalls kommun

Varme
Mojlighet finns att ansluta sig till fjarrvirmendtet.

El/Elektronisk kommunikation
Ansluts till kommunalt elnédt. Mgjlighet att ansluta till elektronisk kommunikation
finns.

Avfall

Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan Avfallsplan 2020-2023
faststilld 2020-12-21. Omradet dr planerat utifran renhallningsfordons majlighet
att angdra utan backningsrérelse. Plats for atervinningsstation (AVS) eller det som
kommer kallas “ldttillgdnglig insamlingsplats, LIP” f6r avldmning av
skrymmande forpackningsmaterial kommer mojliggoras i fortsatt planering av
angransande detaljplan pa Norra kajen.

Tekniska utredningar
Planldggningen baseras pa en rad utredningar bland annat markmiljéprover,
stabilitetsutredningar, riskutredningar och bullerutredningar (se bilagor).
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas antas under fjérde kvartalet 2024.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsédgaren har ratt till erséttning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Inga markanvisningsavtal eller exploateringsavtal dr aktuella i dagsldget, men kan
komma att aktualiseras 1 ett senare skede.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Allmant

En detaljplan innebar bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsédgarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksd ge forutséttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark till exempel for végar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markégarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sddana
rattigheter, utan det krdvs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, d4gande
och rittigheter anpassas till de forutsdttningar som planen anger. Den som ska
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar méste skaffa sig radighet over
den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderatt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgrdansad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebira att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till
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en annan. Avstyckning kan till exempel innebéra att ny fastighet bildas for bostad-
, industriandaméal med mera. Lantméterimyndigheten har mdjlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som i sin helhet dr avgriansad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan bestd av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras grinser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allman Plats
Allmén platsmark (PARK och GATA) utgors av del av fastigheterna Norrmalm
1:1, 3:18, 4:6, Skonsberg 1:4 och Haga 2:1.

Den mark som ingar i allmén plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till
lamplig fastighet som dgs av kommunen. Kommunen ska teckna
Overenskommelse om fastighetsreglering med berord fastighetsdgare.

Inget exploateringsavtal har upprattats i nuldget. (Exploateringsavtalet
Overensstimmer med reglerna i 6 kap. 40-42§%).

Kvartersmark

Inom planomrédet kan nya fastigheter bildas for bostad (B), centrum (C), handel
(H), kontor (K) och parkering (P) genom avstyckning och fastighetsreglering fran
fastigheterna Norrmalm 1:1, 3:18, 4:6, Skonsberg 1:4 och Haga 2:1.

Detaljplanen medger att fastigheter 1 olika vertikala plan kan bildas. Ddrmed kan
det eventuellt bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning. Tredimensionell
fastighetsbildning kan dven bildas for varje vaningsplan med olika andamal och
olika aktorer. Det kan dven bildas dgarldgenheter. Del av Norrmalm 1:1 kan
avstyckas for tekniska anldggningar (E).

Atgirden provas enligt fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlédggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantmaterimyndigheten.

Om flera fastigheter eller 3D-fastigheter har nytta av parkering (P) kan
gemensamhetsanléggning bildas for utfartsvigar och parkering inom
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kvartersmark. Det kan bli aktuellt med flera gemensamhetsanlédggningar i det fall
3D-fastigheter och/eller dgarldgenheter bildas.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som dven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsandamal. Ledningsrétt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantmiterimyndighet.

Inom planomréadet bedomer Lantméaterimyndigheten att inga nya réttigheter
behover bildas.

Ansékan om lantmateriforrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlédggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantméteriet.

Omprévning och inrédttande av ledningsrétt soks av berérd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivnhing - sammanfattning

1.Mark f6r bostad (B), centrum (C), handel (H), kontor (K) och parkering(P) inom
Norrmalm 1:1, kan avstyckas till egna fastigheter eller 6verforas till ndgon
lamplig fastighet genom fastighetsreglering. Det kan dven bli aktuellt med
tredimensionell fastighetsbildning.

Mark for allmén plats (GATA och PARK) kan dverforas genom
fastighetsreglering till 1dmplig fastighet som dgs av kommunen frén Norrmalm
1:1, 3:18, 4:6, Skonsberg 1:4 och Haga 2:1.
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2. Mark for bostad (B), centrum (C), handel (H), kontor (K) och parkering (P)
inom Norrmalm 3:18, kan 6verforas till nagon lamplig fastighet genom
fastighetsreglering. Det kan &ven bli aktuellt med tredimensionell
fastighetsbildning.

Mark for allmén plats (GATA och PARK) kan dverforas genom
fastighetsreglering till lamplig fastighet som dgs av kommunen frdn Norrmalm
3:18.

3. Mark for bostadsdndamaél (B), centrum (C), handel (H), kontor (K) och
parkering(P) inom Norrmalm 4:6, kan avstyckas till egna fastigheter eller
overforas till ndgon lamplig fastighet genom fastighetsreglering. Det kan &ven bli
aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning.

Mark for allmén plats (GATA och PARK) kan dverforas genom
fastighetsreglering till lamplig fastighet som dgs av kommunen frdn Norrmalm
4:6.

4. Mark for bostadsdndamal (B), centrum (C), handel (H), kontor (K) och
parkering (P) inom Skonsberg 1:4, kan 6verforas till ndgon lamplig fastighet
genom fastighetsreglering. Det kan dven bli aktuellt med tredimensionell
fastighetsbildning.

Mark for allmén plats (GATA) kan 6verforas genom fastighetsreglering till
lamplig fastighet som dgs av kommunen fran Skonsberg 1:4.

5. Mark for bostadsdndamal (B), centrum (C), handel (H), kontor (K) och
parkering (P) inom Haga 2:1, kan avstyckas till egna fastigheter eller dverforas till
nagon lamplig fastighet genom fastighetsreglering. Det kan dven bli aktuellt med
tredimensionell fastighetsbildning.

Mark for allmén plats (GATA) kan 6verforas genom fastighetsreglering till
lamplig fastighet som dgs av kommunen frén Haga 2:1.

6. Mark for transformatorstation (E) inom Norrmalm 1:1, kan avstyckas till egen
fastighet.

7. Gemensamhetsanldggning for utfartsvag och parkering kan bildas om flera
olika fastigheter och 3D-fastigheter har nytta av parkeringsomrédena tillsammans
inom samtliga omraden for kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar uppréttandet av detaljplanen.
Kommunen kommer att bygga ut allmén platsmark inom detaljplanen.
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Inlésen, ersattning

En fastighetsreglering kommer att vara nddvindig géllande kommunens fastighet
Norrmalm 4:6 som &r upplaten med tomtritt till en privat dgare. Detta innebdr att
kommunen i ett senare skede kan komma att belastas av kostnader for ombyggnad
av bl.a. befintlig parkering.

OVRIGT
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REVIDERINGAR
Efter samrdd
Planbeskrivning
- Ett avsnitt om hur detaljplanen hanterar maximal ljudniva.

- Ett avsnitt om framtida buller

- Ett avsnitt om sndhantering har lagts till 1 planbeskrivningen

- Ett avsnitt hur planen forhaller sig till dagvattenplanen har lagts till i
planbeskrivningen.

- PM {or geoteknik har reviderats

- Avsnittet om geoteknik har kompletterats

- Ett avsnitt om stéillningstagande kring zink i Sundsvallsfjarden

- Hoga fléden och havsnivahojning har kompletterats med ytterligare
information om hur kommunen har bedomt markens ldmplighet {6r
planerad markanvindning med hédnsyn till ett fordndrat klimat med
exempelvis 6kad nederbord och hogre havsnivaer.

- Avsnitt om entréparti bestimmelsen

- Tvé tillagda bilagor for geoteknik (bilaga 22 och bilaga 23)

Plankarta
- Planbestdmmelserna es och es till ”bruttoarea per byggnadsarea”.

- Lagt till matt pa kvarterens omkrets
- Andrat generell planbestimmelse “Entré till trapphus ska finnas mot
GATA”

Efter granskning
- s1 har fortydligats 1 planbeskrivning.

- Figurnummer sida 25 har redigerats.

- Hojd over angivet nollplan har reviderats i plankartan.
- Avsnittet om framtida trafik har uppdaterats.

- Planomrédesgrinsen har justerats i Oster.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Norra kajen 1c-2

Norrmalm 11, 4.6 m. fl

Norra kajen, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kﬂl"l‘ll‘l‘lul"l 2024-07-15 Dnr: SBN-2022-00974 44

- Koordinatkryss har lagts in i plankartan.

- Text under rubriken Park och naturmilj6 har reviderats.

- Avsnitt om fornyat samrad har redigerats.

- Text har lagts till kring koppling med reningsniva utifran grad av
belastning 1 avsnittet Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster.

- Text kring hanteringen dagvatten kopplat till zink har reviderats i avsnittet
Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster.

- Tabell fran dagvattenplan angdende rening har lagts till (figur 18).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprittats av planarkitekt Georg Borlin, planeringsarkitekt
Heléne Svang och planarkitekt Filip Wikman, Stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Heléne Svang

Planchef Planeringsarkitekt

Filip Wikman

Planarkitekt

Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for Norra kajen 1c-2
Norrmalm 11, 4.6 m. fl
Norra kajen, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Norra kajen 1C 2

Norrmalm 1:1, 4.6 m. fl.

Norra kajen, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2022

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 28/10 - 20/11 2022.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lénsstyrelsen

Anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pd medborgarnas
hélsa och sdkerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.
Lansstyrelsen har déarfor inte mojlighet att bedoma om det kan komma att bli
nddviandigt att dverprova detaljplanen enligt 11 kap. 10 § plan och bygglagen
(2010:900)

Vatten
Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att ett genomforande av
detaljplanen inte riskerar medfora att MKN vatten inte f6l;s.

Luft

Kommunen har tagit fram en berékning av luftkvalitet (2022-09-30) med
trafikprognos 2040. I planbeskrivningen konstaterar kommunen att alla
beréknade vérden ligger under MKN och bedomer att fororeningshalterna inom
planomradet sannolikt kommer att understiga MKN luft. Kommunen skriver att
fortlopande kontroll av luftkvaliteten i omrédet ska goras eftersom ett flertal
varden Overstiger den nedre utviarderingstroskeln. Lansstyrelsen ser inget skil
att ifrdgasitta kommunens bedomning.

Ras, skred och erosion

Lansstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska institut, SGI,
géllande ras och skred. Inom planomradet finns l6sa sediment.
Stabilitetsriskerna inom omradet beror pa belastning fran byggnader, trafik,
planerade uppfyllningar och permanenta schakter. I planbeskrivningen anges
att byggnaderna ska grundlidggas pa pélar, vilket innebér att byggnadslaster inte
kommer att belasta sedimenten.

Liansstyrelsen anser att stabiliteten behover klarldggas 1 detaljplaneskedet for
planomrédet. Detta med avseende pé befintliga forhallanden, planerade
uppfyllningar och permanenta schakter, och eventuell belastning fran

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Norra kajen 1¢c-2
Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.

Norra kajen, Sundsvalls kommun
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byggnader och trafiklaster. Ar forhallandena sidana att det inte klart och
entydigt kan uteslutas stabilitetsrisker ska stabilitetsutredning utforas i som
lagst detaljerad utredningsniva enligt anvisningar i IEG rapport 4:2010.

7

< Kommentar: [samrddet 2022 sd fanns inte allt underlag for omrddet tillgingligt.
Infor det férnyade samrddet 2024 har handlingen kompletterats med samtliga
utredningar samt ett nytt geoteknisk PM. Kortfattat dr slutsatsen frdan materialet att
byggnader behéver grundldggas pd pdlar om lasten 6verskrider 40kPA. Detta
innebdr att det inte bor medfora ndgra stabilitetsrisker for eventuella trafiklaster.

Dimensionering av slutgiltig atgdrd inom planomradet rekommenderas utforas av
geotekniker i samband med projektering av omradet efter omfattande undersokningar
av jordarnas materialegenskaper och faststdillande av palstoppsnivder frdn
kompletterande marktekniska undersékningarna. Se mer i planbeskrivningen.

Enligt planbeskrivningen har geotekniska utredningar utforts som underlag till
detaljplanen. D4 lansstyrelsen inte haft tillgang till de geotekniska
utredningarna kan vi inte ta stéllning till om vi delar de slutsatser och
rekommendationer som gjorts avseende risken for ras, skred och erosion inom
planomrédet. Lansstyrelsen anser att ett geotekniskt underlag behover bifogas
planhandlingarna.

R/

« Kommentar: De marktekniska undersokningarna bifogas i planhandlingen infor
fornyat samrdd.

Vidare vill lansstyrelsen pdpeka att dven ett fordndrat klimat med 6kad
nederbord, hogre havsnivaer och fordndrade grundvattennivaer kan komma att
paverka markens beskaffenhet.

< Kommentar: Synpunkten noterad och planforslaget har kompletterats med
bestimmelse om grundldggning.

Oversvimning

Dagvattenutredningen beskriver endast versiktligt dagvattenhanteringen for
aktuellt planomrdde. Detta gor att det dr svart att avgora hur kommunen
bedomer att dagvattenhanteringen ska 16sas i1 aktuell detaljplan. I
dagvattenutredningen beskrivs att det finns tva riskpositioner for intrdngande
av overskottsvatten frdn hogre liggande terrdng vid extremvéder. Vad
lansstyrelsen forstar sa beror en av dessa riskpositioner aktuellt planomréde.
Dagvattenutredningen foresldr fordjupade studier 6ver detta omrdde och
foreslar att tillrinningsstrdken samlas till en gemensam 16sning for sdker
avledning. I planbeskrivningen saknar lénsstyrelsen en beskrivning av dessa
riskpositioner och hur den risk som eventuellt foreligger dir ska I6sas.

« Kommentar Planforslaget genererar mindre méngd hdardgjordyta dn idag vilket dr
positivt ur 6versvamningssynpunkt. Som huvudprincip kommer overskottsvatten
hanteras genom infiltration och fordrdjning genom skelettjordar vid Heffners allé och
lokalgator. Dessutom finns det ytor for hanteringen av dagvatten inom tvd av
kvarteren, i form av innergdrdar samt ett kvarter med parkmark. Vid det storre dstra
kvarteret adderas en bestimmelse om grént tak for att ytterligare mojliggéra

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
Detaljplan fér Norra kajen 1¢c-2
Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.
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fordrojning av dagvatten. Kommunen har kompletterat med ytterligare fortydligande
kring dagvattenhanteringen i planbeskrivningen.

Den ldgpunkt som dagvattenutredningen hdnvisar till dr en redan byggd dtgdrd séder
om cirkulationen vid vig 562 och beskrivs ndrmare i planbeskrivningen under
rubriken Dagvatten och héga floden (se dven bild Figur 12).

I planbeskrivningen under rubriken Hoga floden och havsnivdhojning beskrivs
att vid ett 100-arsregn med 10 minuters varaktighet kommer den del av
nederbdrden som inte kan avvattnas enligt parkmarken och skelettjordarna att
kunna avledas till en storre grusad yta dér det kan infiltreras. Var denna
grusade yta finns ir inte redovisad och linsstyrelsen stiller sig fraigande
till om det 4r en yta som dven i framtiden kommer att finnas kvar som en
genomslipplig yta. Om kommunen bedémer att den grusade ytan ar
nddvéndig for att ta hand om dagvattnet bor kommunen sékerstilla detta

7

< Kommentar: For regn med 100 drs dterkomsttider med 10 minuters varaktighet
kommer den del av nederborden som inte kan avvattnas via skelettjordar ledas med
hjdlp av gatornas hdjdsdttning mot recipienten Sundsvallsfidrden. Vil ddr kan vattnet
tas om hand genom dagvattenrdinnan eller skelettjordarna placerade lingsmed kajen.
Resterande vatten brdddas over kajkanten.

Grusytan ndmnd dr inte relevant for den framtida hanteringen av dagvattnet och har
ddrfor tagits bort fran planbeskrivningen. Ytavrinningen till recipienten dr planerad
for att vara tillricklig for framtida extremvdder utan ndgon ytterligare avvattning.

Lansstyrelsen saknar uppgift om klimatfaktor har raknats med i den
flodesberdkning som presenteras pa karta i planbeskrivningen. Kartan kan
ocksé med fordel kompletteras med plangrins for att fortydliga vad som beror
planomrédet.

< Kommentar: [ flidesberdikningarna har en klimatfaktor pd 25% och en lokal
héivningseffekt pa 30% adderats. Tillsammans ger det en klimatfaktor pa 1,625.

Kartan i planbeskrivningen har kompletterats med skrafferade kvartersytor. (Figur
11)

Buller

Det finns en bullerkartliggning av centrala Sundsvall (2020-02-26) som utgor
underlag till detaljplanen. Kommunen konstaterar i planbeskrivningen att
omradet 1 dagsldget dr paverkat av buller frdn omgivande trafik. For att
begrinsa bostdders bullerpdverkan regleras i1 detaljplanen krav pd bostadsrum
mot ljudddmpad sida. Dessutom, regleras dndamalen i kvarteren utifran
bullerpaverkan. I planbeskrivningen redovisas ekvivalenta ljudnivier.
Lansstyrelsen saknar resonemang om framtida bullersituation och utifrdn
maximala ljudnivéer.

Liansstyrelsen anser dven att kartan som redovisar buller &r otydlig da
plangréns saknas.

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
Detaljplan fér Norra kajen 1¢c-2
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K/

s Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med mer information angdende
bullersituationen och kompletterande bestimmelse gdllande uteplats for bostdder.
Kartan som redovisar buller har uppdaterats med skrafferade kvarter enligt
planforslaget. Ingen prognostisering av framtida trafik har gjords dd ingen
fordndring i trafikflodet forvintas.

Fororenade omraden
Lansstyrelsen beddmer att fororeningsproblematiken ar tillrackligt belyst 1
underlaget till detaljplanen.

Miljobedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte antas medfora en betydande
miljopdverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobeddmning eller miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas for
planomridet da planens konsekvenser inte beddms innebéra risk for betydande
miljopaverkan. Léansstyrelsen vill dock papeka att kommunen inte skickat med
nagon behovsbeddmning eller undersokning om betydande miljopaverkan som
underlag till detaljplanen. Kommunen bor darfor bifoga en sddan infor
granskning.

« Kommentar: Behovsbedomningen bifogas planhandlingen infor granskning.

Ovriga synpunkter
Lampliga rdd om tillampningen av 2 kap. PBL som lénsstyrelsen sérskilt vill

ge.

Miljomal

Riksdagen har beslutat om 16 miljokvalitetsmal vars syfte &r att bidra till en
hallbar utveckling. I kommunens gillande dversiktsplan (OP 2021) beskrivs att
kommunen lyft fram sex av malen som sarskilt viktiga att fokusera pé;
begrinsad klimatpaverkan, frisk luft, god bebyggd miljo, giftfri miljo, rent
vatten och god avfallshantering. Aven den kommande versiktsplanen (OP
2040) utgar fran de regionala miljomalen for Visternorrlands 1dn som ar
samma som nu géllande nationella miljokvalitetsmal. Lansstyrelsen noterar att
kommunen inte lyfter hur detaljplanen forhaller sig till miljomaélen

7

« Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med information om hur
detaljplanen forhdller sig till OP 2040. I ”Behovsbedémningen framgdr mer ingdende
hur planforslaget forhaller sig till miljomdlen.”

God luftkvalitet dr en viktig del i beddmningen av en detaljplans 1dmplighet
utifran paverkan pa ménniskors hélsa. Riksdagens definition av miljomaélet ar
att "Luften ska vara sd ren att mdnniskors hdlsa samt djur, véxter och
kulturvirden inte skadas”. Sundsvalls kommuns malsittning i atgdrdsprogram
for forbattrad luftkvalitet (2020-2026) dr att klara den lagstadgade
miljokvalitetsnormen for partiklar pa kort sikt och att klara det nationella
miljomaélet pa ldngre sikt. Lansstyrelsen noterar utifran tabellen om MKN luft i
planbeskrivningen att vid berdknat 2040 utbyggt planomrade inklusive
trafikalstring dverstiger arsmedelvérdet for PM10 gransen for miljomalet Frisk

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
Detaljplan fér Norra kajen 1¢c-2
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luft for viag 562 och Heftners Allé. Lansstyrelsen skulle gédrna se ett
resonemang kring kopplingen mellan miljémalen och detaljplanens
genomforande.

K/

s Kommentar: PMI10, definieras som partikelmassan av alla partiklar med en
diameter upp till 10 mikrometer. Partiklarna bildas normalt vid slitage av ddck, vigar
och bromsar, samt vid férbrdnning och ndr gaser fran forbrdinningen kondenseras.
Detaljplaneomradet dr inom en stadsmiljo omgiven av gator, varav delar kommer
anvdndas av varutransporter, vilket onekligen leder till vissa utslipp av PM10.
Relaterat till regeringens miljomadl for PM10, om att inte 6verstiga 15 mikrogram per
kubikmeterluft berdknat som ett drsmedelvirde eller 30 mikrogram per kubikmeterluft
berdknat som ett dygnsmedelviirde, anser kommunen att virdena inte befinner sig
ldngt ifran malen (se bilaga 3). Detaljplanen mdojliggor for ett antal av dtgdrderna for
att forbdttra lufikvaliteten ndmnda i Sundsvalls kommuns mdlsdttning i dtgdrds-
program for forbdttrad luftkvalitet (2020-2026), sa som mdjlighet till cykelvig samt
cykelparkeringar. Kommunen utfor dven dtgdrder sa som dammbindning I6pande
vilket innebdr att en saltlosning sprids over torr vigbana Det gérs for att minska
andelen vigdamm som vivlar upp men ocksa for att minska upprivningen av partiklar
fran asfalten som orsakas av till exempel dubbddick. For att na malet pa sikt krdvs
dock fler atgdrder inom hela kommunen. Hdr hdnvisar kommunen till framtida
dtgdrdsprogram samt att omrddet planeras utifiran OP2040 dir fortitning innebdr
mojlighet till okat antal resor med hallbara trafikslag. Planbeskrivningen har
kompletterats med informationen.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

12 kap. 6 § PBL (2010:900) framgar att vid planlédggning ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Av planbeskrivningen framgér att Norra Kajens gestaltningsprincip ar en
fortséttning pa Stenstadens rutnétsstad och att sockelvaningens hojd och
materialval regleras for att ge ett gediget stadsmassigt uttryck. I den férdjupade
oversiktsplanen gor kommunen avvagningar som bland annat ror
gestaltningsprinciper, vilket synliggdrs med olika slags illustrationsmaterial
och exempelbilder. Lansstyrelsen skulle gérna se att resonemang och relevant
illustrationsmaterial 4ven framgar av planbeskrivningen pa ett tydligt sitt. Det
for att forstaelsen for planforslaget och de avvédgningar som kommunen gor
utifrdn 2 kap. 6 § PBL ska framgi i den aktuella detaljplanen. Det sirskilt
eftersom det ar oklart vilka delar av den fordjupade dversiktsplanen som
kommunen anser varit tillimpliga, se dven lansstyrelsens synpunkt under
rubriken Forhallande till kommunens 6versiktsplan.

7

s Kommentar: Kommunen kompletterar planbeskrivningen med information kring
gestaltning samt illustrationsbilder infor fornyat samrdd. Planforslaget syftar till att
skapa forutsdttningar for en god gestaltad livsmiljé. Fokus har framforallt lagts pd att
reglera entrévdningar och byggnadshojd som uppfattas i den mdnskliga skalan.
Bestimmelse om entrévdningars utformning samt entréer syftar till att uppnd en god
helhetsverkan och intryck som ocksd bidrar till upplevd trygghet med mdnga
mdlpunkter. Aven ytterligare krav pd utformning kan komma att stéiillas med
kvalitetskriterier genom avtal vid forsdljning av marken.

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
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Planbestimmelser

Planbestimmelser ska vara tydliga och inte ga att misstolka. Lénsstyrelsen
anser darfor att kommunen bor dvervéga att se dver formuleringen for
bestammelse f1 (entréparti till trapphus placeras mot allmén plats gata och
utformas indraget. Djupet pa indraget ska vara minst 0,5 m och hogst 1,3 m,
hdjden motsvara bottenvaningens hdjd och bredden minst 4 gdnger indragets
djup. Se planbeskrivningen under planforslag egenskaper for kvartersmark)
och bl (byggnadsdel for att biara vningar ovan bottenvéning far finnas pé
allméan plats gata, dock ej till storre yta an vad som é&r tekniskt och estetiskt
motiverat). Lansstyrelsen anser att hdnvisning till planbeskrivning bor
undvikas och menar att det ar otydligt vad tekniskt och estetiskt motiverat
innebér och for vem.

< Kommentar: Planbestimmelserna ovan har dindrats (f1) eller tagits bort (b1) for
att minska utrymme for missforstand. Bestimmelsen for entre syftar till att uppna en
god helhetsverkan som ocksa bidrar till upplevd trygghet och minskar risken for
upplevda prang.

Trafik

I planbeskrivningen saknar l&nsstyrelsen ett avsnitt om trafik och forvantad
trafikalstring vid ett plangenomforande. Lénsstyrelsen noterar att det har gjorts
en trafikalstringsanalys i luftutredningen. Denna bor kunna ligga till grund for
ett sddant avsnitt i planbeskrivningen. Vilka 6verviganden har kommunen gjort
vad géller exempelvis kommande trafikfléden och trafiksdkerhet?

7

« Kommentar: Kommunens dvervigande kring trafik har kompletterats i
planbeskrivningen. Se rubrikerna kollektivtrafik, trafik, parkering och in- och utfarter
samt gatuutformning.

Social hillbarhet

Planbeskrivningen kan med fordel kompletteras med resonemang och atgirder
kring tillgénglighet, trygghet, brottsforebyggande, folkhélsa, integration och
jamstélldhet. Detaljplanen mojliggor for blandad bebyggelse for bostader,
butiker och kontor. Att mojliggora blandad bebyggelse, skapa orienterbarhet
och dverblickbarhet samt skapande av goda méotesplatser kan 6ka tryggheten.
Déaremot, finns ingen sjélvklar koppling mellan fortatning och 6kad upplevd
trygghet; det beror i korthet pa hur platsen utformas, vem som anvinder den
och hur den anvénds.

Lansstyrelsen skulle girna se att kommunen implementerat de erfarenheter och
den kunskap som kommunen fatt i arbetet med BoTryggt2030 dér ldnsstyrelsen
ocksa deltagit.

Lansstyrelsen hade girna sett resonemang kring pa vilket sétt de sociala
hallbarhetsaspekterna i detaljplanen kopplar in till de mal och samband som
anges for OP2040. I OP2040 framgar att kommunen har en malbild och vision
om att bygga ett héllbart Sundsvall med plats for alla och att kommunen ska
vara inkluderande. I detaljplaneprocessen kan det ddrmed vara av vikt att

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
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fundera 6ver och synliggdra hur kommunen utifrdn 6versiktsplanen konkret
tillgdngliggdr platsen for sina medborgare, liksom hur processen for planering
ser ut. Hur har processen for planering sett ut? Vilka far komma till tals? Vilka
grupper berdrs? Dessa aspekter framgér inte av samradshandlingen och skulle
med fordel kunna fortydligas.

°,

< Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med information kring trygghet
samt social hdallbarhet. Se rubriken social hallbarhet. BoTryggt2030 har varit en
bidragande faktor till att exempelvis gdangtunneln som mynnar i lokalgata 4 har
byggts om och fatt en ny gestaltning for att utgéra en bdttre och tryggare
stadsdelskoppling.

Ekosystemtjinster i detaljplaneldggning

Ekosystemtjdnster dr alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
oss méinniskor och som bidrar till var vilfard och livskvalitet.
Ekosystemtjdnster kan bidra till hanteringen av olika utmaningar kopplade till
exempelvis klimatforandringar. Samtidigt kan héllbara och hilsosamma stader
skapas. Gronytor 1 bebyggd milj6 bidrar till ekosystemtjanster for de boende.
De ér bullerddmpande, temperaturutjamnande, renar luft och vatten, gynnar
biologisk mangfald och naturupplevelser. Mindre gronytor kan sammantaget
vara viktiga for att skapa grona strak i bebyggelsen ut i det omliggande
landskapet. Genom att lata gronytorna vara en del av gestaltningen skapas
attraktiva boendemiljéer. Boendemiljoer som inbjuder till naturumgénge eller
friluftsliv har &ven manga positiva hélsoeffekter.

Detaljplaner kan vara ett effektivt verktyg for att bevara, utveckla och skapa
forutsattningar for ekosystemtjénster. Boverket har pa PBL kunskapsbanken ett
metodstod for ekosystemtjénster i detaljplaneldggning som beskriver hur
ekosystemtjanster kan integreras i arbetet med att ta fram detaljplaner.
Metoden omfattar sex skeden och kan anvidndas oavsett planforfarande. Utifran
att det i den fordjupade Sversiktsplanen for Norra Kajen framgér att stadsdelen
ska kénnetecknas av ett ekologiskt tinkande skulle kommunen kunna lyfta
fram dessa aspekter i planbeskrivningen.

« Kommentar: Kommunen dr medveten om att ekosystemtjinsterna dir applicerbara

for detaljplanehandliggning. Marken har ett forflutet av att vara industrimark med
mestadels hardgjorda ytor och byggnader. Genom att implementera grénomrdden i
planomrddet, enligt den fordjupade éversiktsplanen framtagen 2009, MKB samt
gronytestrategi som inarbetats i OP2040 anser kommunen att tillréicklig hinsyn tagits
ur ett ekologiskt perspektiv.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret
Bostadsforsorjning
Planen ger ett onskvirt tillskott av bostdder i centrumnéra lige.

Oversiktsplanering
Planen staimmer 6verens med géllande oversiktsplan for omradet — Fordjupad
oversiktsplan for Norra kajen.

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
Detaljplan fér Norra kajen 1¢c-2
Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.
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Kommunstyrelsen tycker det &r bra att detaljplanen mojliggor etablering av
daglig varuhandel samt ytterligare servicefunktioner som idag saknas i omradet
vilket bidrar till omradets utveckling till en komplett ny stadsdel i centrala
Sundsvall.

Landsbygdsutveckling
Ej relevant

Kollektivtrafik

I forslaget till nytt linjenét finns forslag om en ny busslinje till Norra kajen.
Busslinjen dr dnnu inte finansierad. Det saknas skrivningar om hallbart resande
generellt i planen vilket dr en brist.

7

s Kommentar: Fortydligas i planbeskrivningen.

Jamstilldhet

I planen innehéller en mangfald av funktioner. Planen innehaller mer plats for
foretag. Sammantaget bedoms detta skapa forutsittningar for 6kad
jamstélldhet.

Miljostrategiska fragor

Avfall

Plats for tervinningsstation (AVS) eller det som kommer kallas “littillgéinglig
insamlingsplats, LIP” for avlamning av skrymmande forpackningsmaterial
behover finnas inom stadsdelen Norra Kajen. Lamplig placering r i ndrheten
av handel/affdr, varfor fragan ar 1lamplig att hantera inom DP 1C. Kommunen
bor ha radighet over platsen.

Avfall ska tas omhand enligt kommunens avfallsplan och MittSverige Vatten
och Avfalls rekommendationer. Renhéllningsfordon ska kunna angora fran de
allménna gatorna utan backningsrorelser och inom ramarna for
arbetsmiljoverkets foreskrifter och vindmojligheter for renhédllningsfordon ska
finnas dér sa kravs. Fastigheterna ska inrymma utrymmen for fastighetsnira
sortering av forpackningsavfall, bade for privatpersoner och verksamheter.

< Kommentar: Omrddet dir planerat utifidn renhdllningsfordons mdjlighet att angéra
utan backningsrorelse. Ett AVS/LIP planeras i nirheten av omrddet, i angrinsande
detaljplan, vilket kommer tillgodose behovet ndmnt ovan. Se planbeskrivning for
kompletterande information.

Vatten och avlopp
Under avsnittet vattenomraden saknas beskrivning av vattenforekomsten
Sundsvallsfjarden.

« Kommentar: Ett avsnitt om vattenforekomsten i Sundsvallsficirden har lagts till i
planhandlingarna.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Norra kajen 1¢c-2
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Klimat

For att minska klimatpaverkan frdn nybebyggelse bor hinsyn tas bade 1
byggprocessen, vid val av byggmaterial och till energiférbrukningen under
byggnadens livsldngd. Klimatbelastande material som betong och stil bor
undvikas till formén for till exempel trd som dven lagrar in kol under
byggandens livslingd. Se dven Sundsvalls strategi for okat trabyggande.

Y

< Kommentar: I kommunens myndighetsutovning kan en ldmplighetsbedomning
endast goras utifran relevanta lagar. Inga krav far stillas utover detta. Kommunen dr
begrinsad att reglera genomforandeprocessen utan hédnvisar hdr till efterkommande
skeden i byggprocessen.

Klimatanpassning

Fonsterpartier mm. Bor placeras och konstrueras sé att byggnaderna inte
riskerar att bli for varma under somrarna, da virmeboljor kommer att vara
mycket vanligare i framtiden. Detta &r sédrskilt viktigt i en stadsdel med hoga
hus och lite gronytor. Trad for skuggning och ddrmed temperatursdnkning ar
Onskvirt inte bara i parkmiljo utan dven i gaturummet och vid byggnader.

7

s Kommentar: Kommunen delar kommunstyrelsekontorets syn kring vikten av trad
inkorporerade i gaturummet. Ddrfor planeras trdd planteras ldngst med Heffners allé
och lings lokalgatorna.

Lantmd&terimyndigheten:
Lantméterimyndigheten har ingen erinran.

Medelpads Raddningstjanstféround:

MREF framhaller att nya brandposter bor installeras likt tidigare koncept pa
Norra Kajen, lings med huvudgatan Heffners Allé, detta for att det inte skall
bli brist pa brandposter i omradet.

< Kommentar: Vid projekteringen av fortsiittningen av huvudgatan kommer
projektledare att kontakta MRF for att radgora om antal och placering av nya
brandposter.

MiftSverige Vatten & Avfall AB:

Spillvattenledning

Spillvattenanslutning till de planerade kvarteren finns avsatta efter Heffners
allé, se bifogad ledningskarta. Sundsvall Vatten AB stéller krav pé det vatten
som fér till foras den allménna spillvattenanldggningen, se msva.se. Sundsvall
Vatten AB kan stilla krav pa provtagning for att visa att kraven foljs. Aven
annan reningsutrustning kan behova installeras beroende péa verksamhetens art.

< Kommentar: Synpunkten noterad.

Dagvattenledning

En dagvattenutredning behdver tas fram for detaljplan 1C. Swecos
dagvattenutredning 2016-01-29 omfattar endast delvis 1C, och omradet berors
endast Oversiktligt i utredningen. Slutsatsen i dagvattenutredningen skiljer sig

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
Detaljplan fér Norra kajen 1¢c-2
Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.
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dven fran beskrivningen i planhandlingen om hur dagvatten ska hanteras. I
Swecos dagvattenutredning beskrivs “normal dagvattenhantering” pa foljande
sdtt: ” Den slutgiltiga 16sningen innebér att dagvatten fran kvartersmark kan
anslutas till dagvattenledningar och avsittningar for detta projekteras for
nirvarande for anslutning vid varje kvarter. Lokalgatornas dagvatten kommer
att avledas till skelettjordar.” Laser man planhandlingen sa far man istéllet
uppfattningen att inga avséttningar for dagvatten till kvartersmark behover
goras. Under avsnittet dagvatten och hoga floden stér det sd hir: "Omradet far
en minskad avrinning jamfort med tidigare tack vare minskad méngd hérdgjord
yta och minskade trafikytor vilket gor att en storre andel av nederborden
infiltreras. For regn med 2 och 10 rs aterkomsttider bedoms planforslaget
kunna hantera vattenméngderna genom parkmarken och skelettjordarna i
omradet.

Det dr inte heller tydligt i planen var skelettjordarna kommer att anldggas inom
detaljplan 1C. Hur dagvatten fran kvartersmark ska omhéndertas framgér inte
heller, utdver att det ska ”infiltrera”. Det finns dock inga krav inom
kvartersmarken att ha en viss del av ytorna genomslippliga. Planforslaget
anger dessutom att byggnadernas bottenvéningar ska stéllas 1 direkt anslutning
till allmén platsmark (trottoar/gata). Detta kommer att gora det svért att avleda
delar av takvattnet till kvartersmarken, som man far formoda blir innegérdar.
Med den hir utformningen av planen behover skelettjordarna dimensioneras
for att rymma bade gatuvattnet och hela/delar av takavvattningen.

%  Kommentar: Att byggnadernas bottenvaningar ska stdillas i direkt anslutning till
allmdn platsmark (trottoar/gata) bidrar till ett tydligt gaturum och struktur i
stadsdelen, vilket dr en viktig forutsdttning ndr staden vixer. Planomradet dr idag
inom ett verksamhetsomrdde for dagvatten. Kvarteren kommer dérfor anslutas till
befintliga dagvattenledningar. Avsdttningar for detta projekteras for ndrvarande med
anslutning vid varje kvarter. Genom avtal med exploatéren kommer takvattnet kunna
transporteras bort via dessa ledningar. Planhandlingen har kompletterats med
fortydligande angdende detta.

Resterande vatten, som inte kan foras bort i ledningar ska hanteras inom kvarteren
for att infiltreras eller transporteras bort mot recipienten Sundsvallsfjirden.
Infiltrationen sker i parken, skelettjordarna placerade lingst med lokalgatorna och
huvudgatorna, grona innergdrdar samt krav pd sedumtak eller dylikt i det stérre
kvarteret i ost. Se figur 10 och bilaga 8 for ungefirlig placering av skelettjordarna.

Ovrigt

Nar vag 562 projekterades fordes diskussioner mellan kommunen (MEX) och
Sundsvall Vatten AB avseende ledningarna véster om GC-viadukten som
angransar till planomradet, da de kommer 1 konflikt med utformningen av
kvarteren i detaljplanen. Sundsvall vatten AB gav ett forslag enligt bifogad
handling. MEX ansag att fragan fick hanteras 1 framtida planldggning. Flyttas
inte ledningarna behover ett u-omréde skapas i dess befintliga ldge. Eventuell
flytt bekostas av exploatoren.

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
Detaljplan fér Norra kajen 1¢c-2
Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.
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Befintliga ledningar genom planomradet &r i drift och forsorjer fastigheten
Norrmalm 4:6, ledningarna kan inte rivas s ldnge den fastigheten brukas.
Detta maste hanteras i planarbetet.

7

%  Kommentar: Vad giller befintliga ledningar i planomrddet som idag forsorjer
byggnaden pa fastigheten Norrmalm 4:6 sd kommer dessa att bli 6verflodiga vid
planens genomforande. Fastigheten Norrmalm 4:6 kommer att fa en ny utstrdckning i
enlighet med detaljplanens kvartersutformning och ddrmed anslutas till den nya
avsdttning som gjorts i Heffners Allé. Detta planeras att utforas vid forsdljning av
mark inom kvarteret.

Sundsvall Vatten AB stiller sig fragande hur en gestaltning som innebér att
man inte kan forldgga fastighetens drianering samt takavvattning inom
fastigheten, utan behover anldgga enskilda ledningar inom allménplatsmark
kan vara mycket hallbar?

s Kommentar: Synpunkten dir noterad. Rutniitsstaden kan anses hdllbar éver tid dd
det leder till en langsiktigt god bebyggd miljé. Den dr flexibel till innehdllet och
utbyggbar. Det overskddliga gatundtet binder samman samt skapar néirhet och
ldttillginglighet, kontakt och motesplatser medan den slutna gatan ger
overblickbarhet och trygghet. Rutndtsstaden foresprdkar dven blandade verksamheter
ddr olika trafikslag samsas. De korta avstanden ger en rationell hantering,
samordningseffekter samt minskar transportbehoven. Se planbeskrivning for mer
information. Avtal tecknas med exploatoren for att méjliggéra for ledningar i allmdn
platsmark.

Sundsvall Energi AB, elndat

Dé energiomstéllningen medfort att merparten av framtida anslutningar &r
betydligt mera effektkrdvande én tidigare sd Onskas ytterligare en yta for en
ndtstation 1 det stora parkomradets vistra del. Vore bra om man i
detaljplanen kunde fi en E-ruta (6x6m) iven i den stora parken. Det ir
framfor allt vid en exploatering vésterut som behovet av ytterligare en
nitstation kan behovas.

Forslagna E-rutan i den mindre parken ér bra.

R/

% Kommentar: Plankartan har kompletterats med ytterligare en E-ruta i stora parken
for att mojliggora framtida exploatering i omrddet.

Sundsvall Energi AB, fjarrvirme
Inga synpunkter

Sundsvall Energi AB, Servanet
Inga synpunkter

Granskning Samrddsredogdrelse - Samrdd
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STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Heléne Svang
Planchef Planeringsarkitekt

Filip Wikman
Planarkitekt
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Detaljplan for

Norra kajen 1C 2

Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.

Norra kajen, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024

SAMRADSREDOGORELSE - Férnyat samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 01/03 - 20/03 2024.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med
oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Buller

Da planen mojliggor bostdder ska planbeskrivningen innehélla en redovisning
av berdknade virden for omgivningsbuller. Redovisningen ska avse berdknade
virden vid bostadsbyggnadens fasad och vid eventuell uteplats i anslutning till
byggnaden, se 4 kap. 33 a § PBL. Redovisningen behdver inte goras om det
med hénsyn till bullersituationen kan anses obehovligt, vilket i sa fall ska
motiveras.

K/

% Kommentar: Overgripande bullerutredning visar pad att omrddet dir bullerstirt.
Riktvdrden for buller hanteras dven i plan- och bygglagen samt enligt miljébalken.
Planférslaget sdikerstdiller tyst uteplats pd innergardar genom planbestimmelser som
reglerar byggnadernas placering (pl) och exploateringsgrad (e). Aven en
planbestimmelse for att sdkerstdlla at minst hdlften av bostadsrummen i varje
ldgenhet ska orienteras mot en ljuddimpad sida (s1): "I bostdder ddr riktvirden for
buller vid fasad éverskrids ska minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida samt alla uteplatser mot GATA.” Kommunen
anser att detta dr tillrdckligt for att méjliggora hantering av den maximala ljudnivan i
bygglovsprévningen av kvarteren.

I den fornyade planbeskrivningen har kommunen, efter ldnsstyrelsens synpunkt
1 forra samradet, fortydligat kartan som visar ekvivalent ljudniva sa att det gér
att urskilja var plangrinsen gir. Daremot saknar lidnsstyrelsen fortsatt
redovisning av maximala ljudnivaer.

« Kommentar: Se kommentar ovan.

I planbeskrivningen ska det dven finnas ett resonemang kring framtida
utveckling som beskriver hur forandringar av ljudmiljon bedoms paverka

Granskning Samrddsredogorelse - Férnyat Samréd
Detaljplan fér Norra kajen 1c-2
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planomradet och vid behov dess ndrmaste omgivning. Lansstyrelsen anser att
kommunen bor utveckla planbeskrivningen med ett sédant resonemang.

s Kommentar: Ingen prognostisering av framtida trafik har gjords dd ingen
fordndring i trafikflodet forvintas. Kommunen har lagt till ett resonemang om
framtida bullersituation i planhandlingarna.

Geotekniska sdkerhetsfragor
Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska institut, SGI.

Lénsstyrelsen anser vidare att de geotekniska forutséttningarna behdver
klarldggas for hela planomradet. Bedomningarna i PM av
stabilitetsforhallandena dr gjorda i planomradets Ostra del. Lénsstyrelsen saknar
dirav bedomning av stabilitetsforhallandena i1 planomradets véstra del samt for
slanter och végar strax norr om planomradet. Kommunen bor komplettera med
ytterligare stabilitetsberdkningar.

< Kommentar: Det geotekniska PM:et har kompletterats med denna information.
Enligt resultatet av nu utforda stabilitetsberdkningar dr stabiliteten tillfredstdillande i
samtliga berdknade sektioner. Berdkningar har utforts i tva 350 meter ldnga
sektioner, en i vistra delen och en i dstra delen av planomrddet, och strdcker sig fran
sluttningen i norr till strandlinjen i soder. Fler vistliga utredningar anses inte vara
behovliga da det ddr ska vara en park enligt planforslaget. Planbeskrivningen har
blivit kompletterade med mer information.

Det konstateras i MUR Geoteknik (2016-04-21) att kvicklera férekommer 1
upptagna jordprover, i provtagningspunkt strax dster om planomradet. Det kan
saledes inte uteslutas att kvicklera forekommer dven inom olika delar av
planomradet. Lansstyrelsen anser att PM och planbeskrivning behdver
kompletteras med denna uppgift, da detta kan ha betydelse vid projektering
samt under kommande byggskede.

K/

«» Kommentar: Det geotekniska PM:et har kompletterats med denna information.
Kvicklera hade pdtriffats éster om planomrddet pa 5 meters djup. Den punkten
inbegrips av en av sektionerna. Berdkningarna visar pd erforderlig stabilitet,
samtidigt som kvickleran bedoms vara begrdnsad i omfattning och foérutsdttningarna
medger minimal risk for stora skred. Planbeskrivningen har blivit kompletterade med
mer information.

Lansstyrelsen saknar ett resonemang kring stabilitetsforhallandena utanfor
planomradet mot kajomréadet. Har det gjorts en beddmning om ett eventuellt
skred invid vattnet skulle kunna innebéra en paverkan pa planomradet?

s Kommentar: Det geotekniska PM:et har kompletterats med denna information.
Stabiliteten mot den dldre springstensbanken vid strandlinjen bedoms som
tillfredstdllande utifrdn berdkningarna. Berdkningarna visar dven pd att eventuell
uppfylinad och last inom planomrddet ej kommer att pdverka bankens stabilitet. Ifall
skred dndd skulle ske mot vattnet bedéms risken for att féljdskred skulle omedelbart
paverka planomrddet att vara lag med tanke pa det langa avstandet.
Planbeskrivningen har blivit kompletterade med mer information.

Granskning Samrddsredogorelse - Férnyat Samréd
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Vad giller geotekniska forutsittningar anser lansstyrelsen att kommunen i
planbeskrivningen kan lyfta hur kommunen har bedémt markens limplighet
for planerad markanvindning med hiinsyn till ett forindrat klimat med
exempelvis 6kad nederbord och hogre havsnivaer.

s Kommentar: Enligt klimatstrategin Klimatanpassa Sundsvall 2011 ska byggnader
och fastigheter utformas utgdende frdn hogsta hogvattennivd +1,9 m. Infrastruktur
utformas for en hégsta hogvattennivd pd +2,4 m (enligt Rikets Hojdsystem 2000).

Utdrag ur OP2040: ”Nya byggnader ska klara en hégsta hégvattenniva i havet pd
+2,2 m jamfort med RH 2000. Fér samhdllsviktiga funktioner gdller att klara en
hogsta hégvattennivd i havet pa +2,7 m jamfort med RH 2000. Lokaler, kéllare
inrdknat, ska antingen ligga ovan dessa plushdjder eller byggas pd ett sddant sdtt att
de inte tar skada av en oversvimning.”

Utifian angivna hojder i Klimatanpassa Sundsvall och OP2040 ligger planomrdidet
pd en hogre hojd dn vad som krdvs for samhidllsviktiga funktioner.

Oversvimning

De fornyade samradshandlingarna har forbéttrats med hénsyn till
klimatanpassning, frimst vad géller 6versvimningar. Kommunen har arbetat in
lansstyrelsens forslag och redogdr nu for vilken klimatfaktor som anvinds i
dagvattenberdkningarna. Kommunen har ocksa tagit bort en skrivning om en
grusplan som avrinningsyta, vilket dr bra da det inte var tydligt dels var denna
yta lag, dels hur kommunen dmnade sékerstélla att den forblev en
genomslipplig yta. Lansstyrelsen ser positivt pd att kommunen har inkluderat
en planbestimmelse om att 50% av takytan ska vara vegetationstickt for att
fordrgja avrinning.

s Kommentar: Synpunkten noterad.

Undersokning om betydande miljopéverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

K/

« Kommentar: Synpunkten noterad.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen
Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i drendet. Vi ser fram
emot fler bostdder i Sundsvall som innebér fler barn och unga i vér verksambhet.

Drakfastigheter
Inga synpunkter frdn Drakfastigheter.

TAN Individ- och arbetsmarknadsnimnden
IAN har inga inviandningar mot detaljplaneforslaget

Granskning Samrddsredogorelse - Férnyat Samréd
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Kommunstyrelsekontoret

Oversiktsplanering

Planen stimmer vél 6verens med géllande 6versiktsplan for omridet -
Oversiktsplan Sundsvall 2040. Det utpekade parkomradet i detaljplanen
bibehéller vattenkontakten och frdmjar mdjligheten till koppling med
Norra Berget enligt oversiktsplanens gronytestrategiska underlag.

Kommunstyrelsekontoret tycker det dr bra att detaljplanen mojliggor etablering
av dagligvaruhandel samt ytterligare servicefunktioner som idag saknas i
omradet vilket bidrar till omradets utveckling till en komplett ny stadsdel 1
centrala Sundsvall.

s Kommentar: Synpunkten noterad.

Social héllbarhet

Planen ger forutséttningar for en bra folkhilsa, dir det offentliga rummet med
parker, torg, konst, lekplatser, och gator &r viktiga motesplatser och

frimjar ett socialt liv mellan husen. Det &r viktigt att utformningen av dessa
motesplatser, sérskilt de som ér avsedda for barn och unga, gors med

deras perspektiv i atanke nir en ny stadsdel planeras. Barn och ungdomar kan
bidra med vérdefull insikt om vad de 6nskar i en ny stadsdel.

« Kommentar: SBK anses att det ir av vikt att ta héinsyn till barn och ungas
perspektiv vid utformning av en ny stadsdel. Enligt PBL ska inte en detaljplan reglera
utformningen av allmdn platsmark annat dén allokera ytan. Kommentaren fors vidare
till projekteringen for den allmdnna platsmarken inom planomrddet.

Kultur & Fritid

Rekreation och friluftsliv

Planomrédet ligger inbdddat mellan gator med hog trafikbelastning och
paverkas kraftigt av buller vilket bullerutredningen redovisar. Men platsen ér
ocksa beldgen i en varm sydsluttning, med nérhet till havet och utsikt mot
Sodra Berget.

Den bostadsnéra gronskan har stor betydelse for ménniskors hélsa, savél fysisk
som mental. Avsaknad av bostadsndra gronska ér svar att atgirda i efterhand,
och det &r stor risk att brister skapar hilsoproblem i framtiden.

Planforslaget redovisar hur de gronytestrategiska nyckeltalen uppnés. Det som
inte framgar &r att det foreslagna parkomradet 1 véster inte alls nar riktviardena
for buller (50 dB) som redovisas i det gronytestrategiska arbetet. Det gor att
funktionen som bostadsnéra gronska blir kraftigt begriansad. Forslagsvis utreds
mojligheterna till bullerddmpande atgérder for att sdkra parkens funktion.

Det ér positivt att en kvarterspark planeras i kommande planarbete, men hade
varit onskvirt att den sékrades i planldggningen redan nu. Eftersom den saknas
1 planen gar det inte att bedoma hur vil den uppfyller behovet. Parkstriket i
nord-sydlig riktning ger mojligheter for rorelse 1 gronska, fran planomrédet till
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strandpromenaden. Norrut dr gamla E4 en barridr for minniskor, som det inte
gar att ta sig over. I det utpekade gronstréket 1 oversiktsplanen norr om gamla
E4 finns grona ytor upp till Tivoliparken.

De ytorna ar idag planlagda for verksambhet, saknar gangstrdk och ar inte
kommunalt 4gda. Om de gronytorna sdkrades och en passage 6ver gamla E4
anlades, skulle parken i planen fi en mycket storre funktion som strék. Det
skulle forbéttra mojligheterna till bostadsnéra rekreation och gronska, genom
att tillgéngliggora Tivoliparken och Norra Berget for boende i planomradet.

s Kommentar: Angdende utformningen av parken fors synpunkterna vidare till
projekteringen. Att koppla ihop gronstrdaket med Tivoliparken, vilket skulle bidra till
en storre funktion som strdk, ryms inte inom rampen for detta projekt. Men, det finns
inget i detaljplanen som forhindrar att brygga over vigen pd sikt och sammanbinda
gronytorna.

Kulturmiljo

Sundsvalls museum har tidigare yttrat sig kring att bygga vidare pé
stenstadstrukturen utanfor riksintresseomradet 1 bland annat detaljplaner och 1
oversiktsplanen. Planomradet har ingen historisk forankring i stenstadens
kvartersbebyggelse och det ligger utanfor riksintresseomradet Sundsvall. Att
bygga vidare pad samma struktur riskerar att sudda ut grinsen mellan
riksintresset och nya bebyggelseomraden.

Hér bor man istéllet gestalta ett bebyggelseomrade som utgar fran Heffners
sagverk. Nar stenstadens huskvarter utformades utgjordes planomradet av
sagverkets bradgard. Bradgardarna vid den hir tiden var utformade som nistan
kvadratiska rutnit. En kvartersutformning skulle exempelvis kunna

gestaltas utifran bradgardens struktur. Nya byggnaders fasader skulle med
fordel kunna utgoras helt eller delvis av trd. Pa det sdttet skulle det koppla an
till omradets historiska anvdndning och skapa en férenande kontrast mot
stenstaden.

s Kommentar: Planforslaget tar fasta pd vad styrande dokument siiger om
utvecklingen av Norra kajen. Det dr intressanta synpunkter att ta stdllning.
Stadsbyggnadskontoret kommer ta detta inspel med sig framdt i utvecklingen av de
resterande delarna av Norra kajen 1C.

Trygghet

Ur en trygghetsaspekt finns inga synpunkter. Som det ser ut i det fornyade
samradet sa har man tagit hansyn till Bo Tryggt samt kommenterat
Linsstyrelsens stéllningstagande.

< Kommentar: Synpunkten noterad.

Lantmiterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inget att erinra.

Miljoforvaltningen

Granskning Samrddsredogorelse - Férnyat Samréd
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Miljondmnden bedomer att det saknas uppgifter i beslutsunderlaget, bland
annat en tillrdckligt detaljerad luftberékning, hur buller kan spridas inom
omradet i framtiden, och uppgifter om hur Sundsvalls kommuns dagvattenplan

uppfylls.

Fororenade omréden

Miljokontoret har ett pdgdende FO-drende inom detta omrade. Det har ldmnats
in en provtagningsplan for forklassificering. Provtagning ska genomforas under
varen 2024.

s Kommentar: Synpunkten noterad. Detaljplanenen séikerstdiller indamdlet genom
vilkorsbestimmelse.

Dagvatten

Det saknas en tydlig underrubrik for dagvatten i planbeskrivningen. Det
framgar inte av planbeskrivningen eller dagvattenutredningen hur riktlinjerna i
kommunens dagvattenplan efterlevs. Ytor for dagvattenhantering saknas 1
plankartan.

s Kommentar: Dagvattenfiigan bedoms blivit hanterad, dd omrddet kommer ingd i
verksamhetsomrdde for dagvatten samt kommer bestd av skelettiordar, innergardar
och sedumtak (bilaga 4). Ett avsnitt hur planen forhdller sig till dagvattenplanen har
lagts till i planbeskrivningen.

Av dagvattenutredningen framkommer att zink berdknas sta for storst lokal
paverkan av de undersokta &mnena med miljostérande egenskaper. Vidare star
det att ett sétt att minska emissionen av zink ar att foreskriva att forzinkade
material inte far anvindas. Detta saknas i plankartan och i planbeskrivningen.
For att &ven minska fororeningar av koppar och tenn kan dven dessa &mnen
inkluderas i skrivningen.

K/

« Kommentar: Enligt dagvattenutredningen (bilaga 4) har "Sundsvallsfjcirden
besvirande bakgrundshalter av zink.” For att undvika ndgon vidare pdverkan av zink
i recipienten kommer dagvattnet att samlas upp och renas inom planomrddet genom
skelettjordarna, innergdrdar och sedumtak. Dd omrddet dven ingar i ett
verksamhetsomrdde for dagvatten kommer en del av vattnet hanteras och renas av
kommunalt VA-system. Utéver dessa atgdrder rekommenderas forbud pa zink som
materialval och i hantering av takvatten for att minska belastningen ytterligare.
Planbeskrivningen har kompletterats med text géllande detta.

Dagvatten fran omrddet rinner idag helt orenat och utan kontroll ner i
Sundsvallsfjdrden. De dagvattendtgdrder som foreslds innebdr ddrmed en minskad
pdverkan pd recipienten jamfort med dagens situation. Dér med gors bedémningen att
planomradet inte bidrar med ndagon férsdmring for miljékvalitetsnormerna for
Sundsvallsfjdrden.

Snohantering
I planhandlingen bor det framgd hur snd ska hanteras inom planomrédet. Att ha
snoupplag precis intill vattnet innebér en risk for att fororeningar sprids.

Granskning Samrddsredogorelse - Férnyat Samréd
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< Kommentar: Utrymme finns allokerade lingst med viigar for att forvara sné under
vintern. Aven parkeringarna inom gatumark kan fungera som snéupplag. Ett avsnitt
om snohantering har lagts till i planbeskrivningen. Smdltvatten kommer hanteras via
det kommunala dagvattennditet.

Luft

Berdkningen av trafikens paverkan pa luftkvaliteten 1 omradet dr utford med
SMHIs webbaserade beridkningsverktyg VOSS. Det ér ett forenklat
berdkningsverktyg som ger resultat med hogre osékerhet &n mer detaljerade
modellberdkningar. Verktyget ska darfor anvindas med viss forsiktighet enligt
SMHI. Verktyget ar sdrskilt anpassat for att ge resultat som kan anvédndas for
prelimindr beddmning av luftkvalitet 1 arbetet med inledande kartlaggning eller
skattning 1 en kommun.

K/

« Kommentar: Synpunkten noterad.

Det dr 6verenskommet i EU om ett forslag till nya miljokvalitetsnormer for
luft, med anledning av WHOs riktvérden som visar att nuvarande normer inte
skyddar ménniskors hidlsa m.m. Ett beslut om de nya normerna i parlamentets
plenum véntas tas i april i dr. De virden som berdknats med VOSS visar pé
halter 1 nivd med de foreslagna nya miljokvalitetsnormerna. For ar 2040
overskrids normen for bade PM10 och for NO2 vid vég 562. Vid Heffners All¢
tangeras normen for PM10.

I 6versiktsplan for 2040 finns den generella riktlinjen nr 16 dir det bland annat
framgar att kommunen ska arbeta for att uppfylla nationella miljomalet for
frisk luft 6verallt dar ménniskor vistas, med sérskilt fokus pa barn och éldre
eftersom de dr kinsligare. Forskolor, skolor och sirskilda boenden bor inte
placeras dar miljomaélet for frisk luft inte kan tillgodoses bade ute och inne.

I beskrivningen av planbestimmelsen for Bostdder framgér att ”Néar det handlar
om olika former av boende med inslag av omsorg kan det vara svért att avgora
om anvindningen ska vara Vard eller Bostdder. Det ar syftet med
verksamheten och hur den dr tinkt att bedrivas som dr avgorande. Ett visst
vardinslag kan inga 1 &ndamalet Bostader”.

Med anledning av det som beskrivits ovan gér Miljondmnden beddmningen att
en mer detaljerad berdkningsmodell behdver anvindas for berdkning av vilka
halter av luftfororeningar som kan forekomma inom omradet och hur
byggnaders placering kan paverka halter dar manniskor vistas. Det behdver
redovisas ett resonemang kring berdknade halter inom omradet jamfort med
dels miljokvalitetsnormer for luft och dels om dversiktsplanens generella
riktlinje nr 16 uppfylls. Miljokvalitetsmalet for luft har specificerade halter f6r
bland annat PM10 och NO2.

7

< Kommentar: Enligt boverket sd avses beteckningen bostider med boende med
varaktig karaktdr. I anvindningen ingar vanliga bostdder, fritidshus och olika typer
av kategoribostider som till exempel studentbostdder och seniorbostider. Aven
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gruppbostdder, triningsbostdder och liknande typer av boenden som innefattar viss
omsorg kan ingd, om inte vardinslaget dr for stort.

Kommunen anser att vi inte i detta skede inte kan vara mer eller mindre specifik utan
hdnvisar hér till framtida lovgivning, Flexibla detaljplaner utgor en viss osdkerhet i
vilken exakt anvéindning som kommer bli pd platsen. Ddrfor kommer en viss osdkerhet
oundvikligen inrymmas i ett dndamal som maojliggér for flera olika anvindningar.

Alla berdknade virden for PM10 och NO2 ligger under gdllande miljokvalitetsnorm
for luft vilket dr det som stadsbyggnadskontoret utgdr ifidn. Riktlinje nr 16 i OP
innebdr att kommunen ska arbeta for att uppfylla nationella miljomdlet for frisk luft
overallt ddr mdnniskor vistas, med sdrskilt fokus pd barn och dldre eftersom de dr
kénsligare. Detta kan géras pd olika sdtt, bland annat har kommunen ett
atgdrdsprogram som heter Atgdrds-program for forbittrad lufikvalitet (2020-2026),
ddr utbyggnad av GC ingdr men dven damnbindningsdtgdrder.

Kommunen utfor dven dtgdrder sd som dammbindning Iopande. For att nd mdlet pd
sikt krdvs dock fler atgdrder inom hela kommunen. Hdr hinvisar kommunen till
framtida dtgirdsprogram samt till att omrddet planeras utifrdn OP2040 déir
fortdtning innebdr mdjlighet till okat antal resor med hdllbara trafikslag.

Enligt OP2040 foreslds Norra kajen: fortsatt utvecklas dt norr och éster med fler
bostéder, en blandning av verksamheter, parkeringshus, parker, torg, maojligheter till
batangéring och allmdn service. Omrddet ska kidnnetecknas av hog téithet och
funktionsblandning sa att det mesta nds med gdng och cykel.” Med detta i atanke
anser SBK att ingen prognostisering av framtida trafik har behovts da ingen
fordndring i trafikflodet forvintas, vilket ocksd innebdr att miljokvalitetsnormen for
luft inte bedoms pdverkas ytterligare.

Gillande det planerade parkomradets utformning, bor en bred bard av gronska
placeras invid vdgar mot parken i syfte att minska halter av luftféroreningar till
parken.

7

< Kommentar: Det finns inget som forhindrar detta inom detaljplanen. Synpunkten
overldmnas till pagdende projektering for fortsatt hantering.

Buller

I Sundsvalls kommuns bullerkartliggning har bedoémningen gjorts att ingen
prognostisering av framtida trafik har gjorts da ingen forédndring av trafikflodet
forvantas. Miljondmnden stéller sig fragande till den beddmningen.

« Kommentar: Ingen prognostisering av framtida trafik har gjords dd ingen
Jordndring i trafikflodet forvintas. Kommunen har lagt till ett resonemang om
framtida bullersituation i planhandlingarna kopplat till resonemang i OP2040.

Trafikutredningen som hor till berdkningarna av luftkvalitet visar pd en 6kning.
Underlaget till beslut om buller visar inte vilka nivaer av buller som sprids
inom omradet da byggnader &r pa plats, dar hiansyn ocksa tas till skarmeffekter
och att ljud studsar mot ytor. En prognos f6r 2040 saknas ocksa. Daremot ar
det troligt att riktvirden for buller kan uppfyllas pd innergardar, om byggnader
byggs pa ett sétt som inte slépper in buller pa innergardarna. Det dr darfor
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mycket viktigt att planeringen av utformning av byggnader tar stor hénsyn till
bullerproblematiken.

« Kommentar: Planen dr utformad for att uppnd det som niimns ovan. Se mer i
planhandlingen (buller och MKN luft) samt i andra kommentarer i denna redogérelse.

Bullerkartldaggningen visar att den framtida parken 1 planomradets véstra del
kommer att utséttas for hoga bullernivaer. Enligt kommunens gronyte-
strategiska arbete ska bostadsndra gronska inte utséttas for hogre bullernivaer
an 50 dB. Det dr viktigt att planeringen utgér ifran att skapa boendemiljoer med
laga bullernivéer da buller kan paverka ménniskors hélsa, prestation och
vélbefinnande. Parken maste saledes utformas sé att det finns platser inom
parken som &r skyddad frén buller. Det saknas ett stdllningstagande kring detta
1 planbeskrivningen.

s Kommentar: Planbeskrivningen har blivit uppdaterad med ytterligare information
gdllande buller och framtida prognos. Parkens utformning dr ndagot som hanteras i
projekteringen. Synpunkten vidarebefordras till projektgruppen.

VOF Vird- och omsorgsforvaltningen
Vérd- och omsorgsforvaltningen har 1 dagsldget ingen asikt rérande samrad for
Norra kajen 1c-2

Réddningstjansten

Medelpads Raddningstjdanstforbund har tagit del av insdnda handlingar och har
inga nya synpunkter att limna utdver det som redan ndmts gillande
brandposter, det vill séga att dessa bor anordnas likt tidigare koncept pa Norra
Kajen, det vill sdga att dom ldggs ldngs med huvudgatan Heffners Allé. Antal
brandposter och placering kan med fordelas bestimmas i samrad med
rdddningstjénsten.

s Kommentar: Synpunkten noterad.

MittSverige Vatten & Avfall AB
Sundsvall Vatten AB har samma remissvar som 1 tidigare samrad angdende
denna detaljplan, SBN-2022-00974.

Vi kan tilldgga att det fortfarande ej dr ndgon yta i detaljplan avsedd for
pumpstationer och 6vriga VA-anordningar som krivs for dessa kvarter.

K/

«» Kommentar: Det finns ytor allokerad for VA-anordningen i alla kvarter. Se
planhandlingen under rubriken Teknisk forsorjning.

Sundsvall Energi AB, elniit
Sundsvall Elnét har inga synpunkter pa forandringen av detaljplanen.

Sundsvall Energi AB, Servanet
Fiberoptiska ledningar finns lings Heffners all¢ vid tomtgénsen till Sundsvall
Haga 2:1, se bifogad ledningskarta.
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Krivs ndgon form av flytt av ledningar sa méste detta ske i1 god tid da det ar
tidskravande att flytta dessa ledningar. Ett dnskema@l ar att vi blir kontaktade sa
snart som mojligt om ni bedomer att nagon ledning behover flyttas.

I 6vrigt inga kommentarer.

K/

« Kommentar: Synpunkten noterad.

Foretag:

TS Skanova Access AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden
dven bekostar den.

K/

« Kommentar: Synpunkten noterad.

Post Nord

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en

fastighetsbox pa entréplan.

< Kommentar: Synpunkten noterad.
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Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024-07-11

GRANSKNINGSUTLATANDE -
GRANSKNING

Det rubricerade detaljplaneforslaget har varit foremaél for granskning enligt
PBL 5:13 under perioden 30 maj — 20 juni 2024. Planforslaget var pa samrad
mellan den 28 oktober - 20 november 2022. Da lang tid hade 16pt sedan det
tidigare samradet, holls ett fornyat samrdd mellan den 1 - 20 mars 2024. Under
bade samrad och granskning har information om mdjligheten att delta i
planprocessen skickats ut till sakdgare samt berorda foretag och myndigheter.
Under granskningsperioden har det inkommit cirka nio yttranden, varav de
flesta har handlat om buller och luftkvalitet. Synpunkterna nedan &r delvis
sammanfattade och terfinns i sin helhet i diariet.

Svar har inkommit fran:
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att frdgor som ror Hélsa och sédkerhet, ska l19sas
pa ett tillfredsstédllande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall
kan lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Hiélsa och sdkerhet samt risk for olyckor, 6versvimning eller erosion
Geoteknik

De synpunkter som lansstyrelsen framforde i samradet 4&r omhindertagna.
Lénsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Buller
Lansstyrelsen anser att det fortsatt finns vissa oklarheter kring buller 1
planhandlingen.

I samrédet efterfrigade ldnsstyrelsen ett resonemang om framtida
bullersituation. Till granskningen har kommunen kompletterat
planbeskrivningens avsnitt Risker/Storningar med rubriken Framtida
bullersituation. Dér konstaterar kommunen att ingen prognostisering av

Antagande Granskningsutldtande - Granskning
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framtida trafik har behovts da ingen fordndring i trafikflodet forvéntas. 1
bifogad luftutredning (2024-02-05), daremot, visar berdknad trafikalstring pa
en Okning till prognosar 2040, pa bade vdg 562 och Heffners allé. Det framgér
aven 1 planbeskrivningen att planomradet forvantas generera en arsdygnstrafik
pa 1138 fordon per dygn. Detta behdver inte nddvandigtvis innebéra att
bostadsbebyggelse inte gér att ordna inom planomradet pa grund av
bullerpaverkan, men lénsstyrelsen anser att resonemanget under Framtida
bullersituation behdver utvecklas.

s Kommentar: Tack for kommentaren. Texten har fortydligats och kompletterats i
avsnittet om framtida bullersituation. Se planhandlingen.

Lansstyrelsen noterar dven nagra fel under avsnittet Buller. Pa sida 25 hinvisas
till fel figurnummer i texten. Formuleringen av planbestdmmelse s1 under
bulleravsnittet stimmer inte 6verens med hur bestimmelsen dr formulerad 1
plankartan. Detta kan med fordel réttas till.

< Kommentar: Synpunkterna ovan dr nu dtgdrdade. Se mer i planhandlingen.

Kommunala myndigheter och bolag:

TAN Individ- och arbetsmarknadsnimnden
IAN har inga inviandningar mot detaljplaneforslaget

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsen har yttrat sig i samradet, samt i fornyat samrad for
planforslaget. Vi anser att vara tidigare synpunkter har tillgodosetts, och har inga
ytterligare synpunkter.

Barn- och utbildningsforvaltningen
Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i drendet.

Kultur- och fritidsforvaltningen
Inga synpunkter fran kultur- och fritidsforvaltningen/ndmnden i det aktuella
drendet - SBN-2022-00974.

Din Tur

Utifran samradsredogorelsen fran Sundsvalls kommun angiende granskning av
detaljplan for Norra Kajen 1C-2 bedéms samsyn radas mellan kommunen och
Kommunalforbundet Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrlands lan (KTM).
Vi har dérfor inga synpunkter i det har skedet.

Lantmiterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter berdrande granskning Detaljplan
for Norra kajen 1¢-2 (SBN-2022-00974).

Medelpads Raddningstjinstforbund
Réddningstjansten har inga nya synpunkter att limna utdver det som redan

namnt gillande granskning Detaljplan Norra Kajen 1C-2, Norrmalm 3:18, dnr:
SBN-2022-00974.

Antagande Granskningsutldtande - Granskning
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Miljoforvaltningen

Dagvatten

Det framgér fortfarande inte av planbeskrivningen hur den uppfyller
dagvattenplanen — 8.1 reningsniva utifrdn grad av belastning och recipient efter
rening (tabell 5 1 dagvattenplanen).

7

< Kommentar: Omrddet kommer att ingd i verksamhetsomrddet for dagvatten. Enligt
Sundsvalls kommuns dagvattenplan (s40) sa dr ~'VA-huvudmannen den som dger och
ansvarar for den allmdnna VA-anldggningen” och dr ddrfor “skyldig att ta hand om
dagvatten inom verksamhetsomradet.” Text har lagts till kring kopplingen med
reningsnivd utifrdn graden av belastning. Se miljokvalitetsnormer for
vattenforekomster i planbeskrivningen.

Det ar positivt att det 1 planhandlingen finns en text om forbud mot zink som
materialval. Detta bor dven framga i plankartan som en planbestimmelse.

< Kommentar: Dagvattenutredningen (bilaga 4) visar pd att scenariot med mest
paverkan beddms leda till en mycket liten till en obetydlig paverkan av recipienten.
Baserat pa detta bedoms det vara oldmpligt att exkludera ett materialval i en
planbestimmelse. Ska forbud av ett materialval ske bor det hanteras via andra
processer dn detaljplaneprocessen for att fa en effekt. Text har lagts till i
planbeskrivningen kring hanteringen av zink.

Luft

Miljondmnden star fast vid att en utforlig luftberdkning behover goras i
planskedet. Det ir inte tillrackligt utrett huruvida platsen och utformningen ar
lamplig for bostdder och vardboende. Miljokvalitetsnormerna for luft kommer
att sdnkas i och med att WHO konstaterat att nuvarande normer inte skyddar
maénniskors hdlsa. Detta bor detaljplanen ta hojd for.

Huruvida platsen ér lamplig utifran anvindningen bostidder och vard ska
utredas 1 detaljplaneskedet och inte skjutas till bygglovet. Det racker inte att
hinvisa till kommunens atgardsprogram for luft. I planeringen bor kommunen
langsiktigt arbeta for att undvika att skapa nya boendemiljoer dir problem kan
uppsta med for hoga halter av luftféroreningar och 1 forlingningen péverka
minniskors hilsa negativt.

Utifrén hur kommunens atgardsprogram ser ut nu kommer de nya normerna
innebdra att vi redan idag riskerar att inte klara de nya miljokvalitetsnormerna.
Overskridanden innebér boter fran EU.

7

< Kommentar: Enligt Berdkning av luftkvalitet sam Trafikalstring 2024 (Bilaga 3)
befinner sig alla berdknade virden for PM10 och NO2 under nu gdllande
miljékvalitetsnorm for luft, vilket dr det som stadsbyggnadskontoret har att forhdlla
sig till idag.

Miljondmnden ifrdgasitter aterigen stdllningstagande i planhandlingen att
trafiken inte kommer att 6ka. Att anldgga gang- och cykelvigar minskar inte
trafikméngden ndmnvdért, sérskilt inte pa vig 562 som dr en genomfartsled.
Dessutom finns det en risk att tung trafik kommer att 6ka inom planomradet 1

Antagande Granskningsutldtande - Granskning
Detaljplan fér Norra kajen 1c-2
Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.

Norra kajen, Sundsvalls kommun
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och med att det kommer etableras fler butiker och verksamheter som &r i behov
av varutransporter.
s Kommentar: Planhandlingen har kompletterats med mer information kring trafik. Se
planbeskrivningen under rubriken framtida bullersituation.

Enligt OP2040 foreslds Norra kajen: “fortsatt utvecklas dt norr och éster med fler
bostdder, en blandning av verksamheter, parkeringshus, parker, torg, mojligheter till
batangéring och allmdn service. Omrddet ska kinnetecknas av hog tdithet och
funktionsblandning sd att det mesta nds med gdng och cykel.” I ett stadsndra ldge
finns det dven mdjligt att resa med andra hallbara firdmedel vilket motiverar en
fortsatt utveckling av stadsdelen. Vad gdller tunga transporter och trafik till butiker
och verksamheter gdller trafikstrategin.

Buller

Miljondmnden stér fast vid att det ska framga i planhandlingen att den framtida
parken kommer att utsittas for hogre bullernivaer d4n vad som rekommenderas
for bostadsnéra gronska och att det stéller krav pa utformning och bullerskydd.

< Kommentar: Det dr mijligt att reglera detta genom bestimmelser, men det bedoms
som oldmpligt eftersom det finns mdnga andra utformningsfrdgor och alternativ att
beakta med hénsyn till utformning av framtida stadsdelskoppling mellan Heffners allé
och Skonsbergsvdgen, dvrig utformning av parken samt eventuella fordndringar for
vdg 562. Pd grund av detta dr det svart att reglera utformningen av en bullervall eller
ett bullerplank enligt vad en planbestimmelse krdver. Detta skulle kunna bidra till att
omdjliggora genomforandet av planforslaget. Eftersom kommunen dr huvudman for
bade parken och vig 562 har kommunen radighet att vidta datgdrder for att minska
bullret. Dérfor anser SBK att utformningen av parken och eventuell bullerdimpande
dtgdrder bor hanteras i projekteringen. Synpunkten overlimnas till projektet.

MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Vatten AB vill tilldgga att under rubrik Teknisk Forsorjning
angédende flytt av ledning for att utnyttja full byggritt inom kvarteret vaster om
GATAA4 s bor det tilldggas att denna flytt av ledningar bekostas av Sundsvall
Kommun/Exploator.

< Kommentar: Flytt av ledningar hanteras senare i processen vid ett genomférande av
detaljplanen.

Sundsvall Energi AB, elniit
Sundsvall Elnét AB har tagit del av utskickade handlingar och lamnar f6ljande
synpunkter:

Sundsvall Elnit har inga synpunkter pa detaljplanen.

Antagande Granskningsutldtande - Granskning
Detaljplan fér Norra kajen 1c-2
Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Heléne Svang
Planchef Planeringsarkitekt
Filip Wikman
Planarkitekt
Antagande Granskningsutldtande - Granskning
Detaljplan fér Norra kajen 1¢-2
Norrmalm 1:1, 4:6 m. fl.
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Sundsvalls
kommun

SANDLISTA

Sundsvall-Timra flygplats; ingvar.sandquist@sdlairport.se

Luftfartsverket; Ifv@Ifv.se

Lansstyrelsen i Vasternorrlands lan, Samhéallsbyggnadsenheten,

87186 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vsternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantmaéterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Sundsvall Energi AB

- fjérrvarme

Sundsvall EInadt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsnamndens ledaméter

Berorda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseféreningar m.fl.

Postadress: Stadshyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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