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DETALJPLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrunden till planandringen ar fastighetsagarens vilja att tillskapa fler bostader i flerbostadshus inom
fastigheten Majsen 3, en vilja som stammer val 6verens med kommunens ambition att fler bostader ska
byggas i de centrala delarna av Avesta.

Syftet med planandringen blir darmed att tillskapa mer byggratt for detta genom att mark som inte far
bebyggas, s.k. prickmark, tas bort i lagen fér nya bostadshus. Lagen for nya bostadshus styrs sa att de
anpassas till omradets stadsbild och bidrar till bra gardsbildningar. For att enklare mojliggéra eventuellt
uppférande av komplementbyggnader till saval nya som befintliga bostadshus inom fastigheten ar ett
andra syfte med planandringen att en stor del av nuvarande mark som inte far bebyggas istéllet anges
som mark dar komplementbyggnader och parkeringsplatser far finnas.

BESKRIVNING AV PLANEN
Hela detaljplanen
Den aktuella fastigheten, Majsen 3, ar i privat 4go och omradet for plandndring ligger vid Axel Johnsons
vag i den vastra delen av Avesta tatort samt omfattar ca 3,4 ha mark.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planandringen vinner laga kraft.

Kvartersmark
Den géllande detaljplanen medger anvandningen bostader for omradet.

Befintligt

Bostdder far uppforas i hogst tre vaningar och byggratten for placering av dessa ar styrd for att tillskapa
gardsmiljoer. Sedan finns tvd omraden, som idag utgor tva storre parkeringsomraden, dar endast ga-
rage far uppféras. Ovrig mark ar idag sddan som inte far bebyggas, s.k. prickmark. N&r den géllande pla-
nen togs fram fanns dock méjligheter for kommunen, enligt da gallande lagstiftning, att ge s.k. dispen-
ser pa denna prickmark, t.ex. for forradsbyggnader och annat som kunde behévas for bostaderna.

Varfor dandring av detaljplan valts

Fastighetsdgaren har inte for avsikt att anvanda omradet till annat dn bostader, utan 6nskar enbart
komplettera omradet med ytterligare bostadshus. Da omradets lamplighet for anvandningen bostader
redan ar prévad valjer kommunen att prova lampligheten av en nagot utokad byggratt, samt styrning av
hur omradet da ska bebyggas, genom en planindring.

Arendeinformation
Planhandlingar

e Plankarta med dndrade bestammelser

e Planbeskrivning for andringen (detta dokument)
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Granskningsutlatande 2

Dessutom finns féljande handlingar i drendet:

e Resultat av bullerberdkningar

e Fastighetsforteckning

e Solstudie (visar hur nya byggnaders skuggor breder ut sig vid olika tider pa aret)

Annat

Hdllbarhetsbedémning

Avesta kommun har, genom beslutat hallbarhetsprogram, angett att alla beslut med betydande konse-
kvenser for framtida utveckling i samhallet ska atféljas av en hallbarhetsbedémning. Detta kan da bl.a.
gélla beslut rorande storre forandringar i den fysiska miljon, vilket ofta blir en foljd av fysisk planering.
Bedomningar ska utforas mot fyra olika malomraden i en skala som gar mellan +2 och -2, dar +2 r en
direkt positiv paverkan pa ett mal medan -2 da dr nagot som direkt motverkar ett mal.



Kommunstyrelsen har antagit denna planéndring genom beslut 2024-04-08 4(11)
Beslutet vann laga kraft 2024-05-03
Resultat: Den aktuella planandringen ar av enklare omfattning och rér enbart mark som redan tagits i
ansprak som tomtmark, vilket gor att den inte beddéms medféra betydande konsekvenser fér framtida
utveckling i samhallet. Plandndringen ar i princip neutral i fraga om hallbarhet i kommunen utifran de
malomraden som undersoks.

MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering
Ett markomrade med anvandningen Tekniska anlaggningar, el (E1) har skapats runt befintlig elnatstation
i omradet for att sakerstalla tillrackliga friytor kring stationen.

Mark dar byggnad inte far finnas, s.k. prickmark, har lamnats mot angransande gator for att bibehalla
en form av forgardsmark som ger gaturummen en bredd som 6verensstammer med nuvarande stads-
bild i omradet. Prickad mark har dven lamnats ndrmast radhusfastigheterna i vaster for att skapa en
byggnadsfri respektzon mot dessa och minska risken for upplevd stérning.

Plusmark har skapats pa 6vrig gardsmark for att mojliggéra uppforandet av diverse komplementbyggna-
der. Samtidigt ger dess begransningar av vilka byggnader som far placeras dar, tillsammans med den
prickade marken, en styrning av var bostadshus ska placeras for att bibehalla gardsbildningar som over-
ensstammer med omradets stadsbild. Inom plusmark far aven alla andra byggnadsverk an byggnader
finnas.

For omradet har inforts en bestdmmelse som sager att Dagvatten ska avledas till det kommunala dag-
vattenndtet. Dagvatten frdn tak, parkering och trafikytor ska ledas via férdréjningsmagasin. Dagvatten
frén parkerings- och trafikytor ska renas innan det ndr férbindelsepunkt fér det kommunala dagvatten-
ndtet (b). Detta for att dagvatten fran nya parkerings- och trafikytor ska renas innan det slapps till det
kommunala ledningsnatet och for att det vid nybyggnation dven ska finnas tillrdcklig fordrojning av dag-
vatten for att klara extra hoga fléden.

Tomtmark som skapas vid nya bostadshus har férsetts med bestammelsen Anldggning fér rening och
fordréjning av dagvatten far finnas, ovan och under mark (n1). Bestammelsen visar var dagvattenan-
laggningar kan rymmas pa fastigheten.

Hogsta vaningsantal bibehalles som tre for redan befintliga byggnader. For nya byggnader tillats tre va-
ningar samt indragen fjarde vaning. Detta for att ge mojlighet till lite mer bostadsarea som kan vara
med och dela pa dagens exploateringskostnader, t.ex. kopplat till installation av hiss. Samtidigt gor in-
dragandet av dessa vaningar att takkanter skapas pa samma hojder som taken for befintlig bebyggelse i
riktning mot omgivande gator, dvs. i de mest offentliga riktningarna. Detta ger da att nya byggnader
kommer att ses som mer anpassade till platsens stadsbild dven med en fjarde vaning pa del av byggrat-
terna. For att tydliggéra hur héga byggnader far vara regleras att maximal nockhdjd for tre vaningar ar
elva meter och for fyra vaningar ar nockhojden satt till fjorton meter.

Reglering av indragen fjarde véning sett frdn Axel Johnsons vig, Eriksgatan och mot Ostra Parkgatan
anges for att de takkanter som skapas faktiskt ska ge den efterstrdavade effekten av upplevd byggnads-
hojd. For korta indrag ger inte ett tillrackligt avbrott i hur fasader upplevs.

Nya byggratter som skapas for bostadshus har forsetts med bestammelsen att Balkonger fdr ha ett
maximalt djup av 1,6 meter frdn fasad och far kraga ut éver s.k. prickmark eller korsmark (fs). Detta for
att reglera balkongers djup sa att det inte blir oproportionerligt och for att den ténkta styrningen av
byggnadernas placering inte ska aventyras pga. att balkonger behéver rymmas inom det markerade
byggrattsomradet.

Befintligt markreservat for underjordiska ledningar genom omradet, s.k. u-omrade, ligger kvar i detalj-
planen och visas enbart i plankartans andringsbild for tydlighetens skull.

Aven befintligt markreservat fér allman gang- och cykeltrafik genom omradet, s.k. x-omrade, ligger
kvar. Detta har dock minskats till den faktiska bredden av gang- och cykelvagen, som &r tre meter, vilket
ger markagaren lite mer mark att disponera for bostadsandamalet.
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IIIustratior';fé?t'énkt ny byggnatioh. Befintliga byggnéder ar helvita ‘

GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor
Rdéttigheter
Befintliga ledningar inom befintligt omrade fér underjordiska ledningar, s.k. u-omrade, forutséatts vara
sikerstillda med ledningsratt eller servitut. Aven den allmanna gang- och cykelbana som passerar éver
fastigheten inom ett s.k. x-omrade forutsatts vara sdkerstalld med servitut.

Radhusen utmed Ostra Parkgatan har ett servitut pd den vig som gar direkt dster om radhustomterna.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Vid nybyggande inom omradet skall saval mark som byggnader utformas sa att de ar tillgdngliga och
anvandbara for alla samhallsgrupper, t.ex. personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga, i
enlighet med 2 kap 3§ punkt 2 PBL.

Dagvatten fran nya parkerings- och trafikytor ska renas innan det slapps till det kommunala ledningsna-
tet, sa att det inte bidrar med féroreningar som riskerar att miljokvalitetsnormer overskrids. Vid ny-
byggnation ska det dven finnas tillracklig fordrojning av dagvatten for att klara extra hoga floden, t.ex.
vid extrem nederbérd. Saval rening som fordrdjning av dagvatten kan ske pa ett flertal olika satt inom
fastigheten. For att anda tydliggbra fragan har omraden pekats ut dar anlaggningar for rening och for-
drojning av dagvatten far byggas, antingen ovan eller under mark.

P4 fastigheten finns idag en atervinningsstation (AVS) som behéver flyttas innan byggnation kan ske och
detta far ske efter dialog mellan fastighetsdgaren och kommunen, som driver atervinningsstationen
idag genom det kommunala bolaget Avesta Vatten och Avfall AB.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning
Framtagande av planandring: ca. 150 000 kr
Summa utgifter: ca. 150 000 kr
Kommunen erhaller full ersattning for planarbetet enligt uppréattat plankostnadsavtal.

Planen foéranleder inga kommunala investeringar.



Kommunstyrelsen har antagit denna planéndring genom beslut 2024-04-08 6(11)
Beslutet vann laga kraft 2024-05-03
Den ytterligare byggratt som skapas for bostader utgér ca. 1800 m? i byggnadsarea (BYA), dartill skapas
byggratt for komplementbyggnader i omradet, och fastighetsdgaren erhaller den eventuella 6kning av
fastighetsvardet som detta medfor.

For den som avser bygga inom planomradet tillkommer sedvanliga avgifter kopplade till byggnation,
t.ex. avgifter for bygglov och bygganmalan.

Planavgift

Nagon planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov. Detta beror dels pa det plankostnads-
avtal som har uppréttats, dar det anges att fastighetsdgaren bekostar denna planandring, dels pa att
den underliggande detaljplan som dndras ar av sadan alder att planavgift inte ska tas ut fér den.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Plandndringen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t.o.m. SFS 2021:788) och hand-
laggs med utokat forfarande enligt preliminar tidplan nedan.

2022-06-20 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

2022-11-21 Kommunstyrelsens plan- och naringslivsutskott godkdnner férslaget for granskning
2023-01-30 Kommunstyrelsen antar plandndringen

2024-01-15 Kommunstyrelsens samhéllsplaneringsutskott godkanner forslaget fér granskning 2
2024-04-08 Kommunstyrelsen antar reviderad planandring

maj 2024 Plandndringen vinner laga kraft

Annat

Mojligheten till byggande med ekologiska hdnsyn bor beaktas t ex i fraga om materialval, energiforsorj-
ning, ventilation, sophantering/kompostering.

PLANERINGSUNDERLAG
Kommunala
Detaljplan
Inom omradet galler detaljplanen Forslag till stadsplan for kv. Krakan och Majsen mm i Avesta (S90),
med laga kraft 1967-08-03.

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom omrade T1 i 6versiktsplanen antagen 2007-02-12. Kommunfullmaktige i
Avesta har dock, genom beslut den 22 maj 2017, konstaterat att 6versiktsplanen ar inaktuell och arbe-
tet med att ta fram en ny Oversiktsplan pagar.

Undersékning enligt 6 kap 6 § miljébalken (1998:808)

Kommunen har genomfort en undersékning av fragan om genomfoérandet av planandringen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Baserat pa resultatet av undersdkningen gér kommunen bedém-
ningen att detaljplanens genomférande inte kommer att medféra betydande miljépaverkan.

Sdrskilt beslut om betydande miljépdaverkan

Kommunens bedémning att plandndringens genomférande inte kommer att medféra betydande miljo-
paverkan samrads, med bl.a. lansstyrelsen, i planens samradsskede. Kommunen kommer darefter att
fatta beslut i fragan néar planandringen godkéanns for granskning.

Utredningar

Bullerutredning

Da omradet ligger nara befintliga gator har kommunen utfért bullerberdkningar for att se hur omradet
paverkas av trafikbuller. Berdakningarna ar utforda i Trivectors program Buller Vag 2, dar berdkningar
bygger pa den samnordiska berdkningsmodell som Naturvardsverket tagit fram i samarbete med 6vriga
nordiska lander. Programmet innehaller den senaste justeringen av modellen, revidering 1996.
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Trafikbuller har beraknats bade for dagens trafikméangder och for trafikmangder vid prognosar 2040,
enligt radande praxis. Berdkningarna visar att géllande riktvarden for bostader inte 6verskrids och att
bullerskyddade uteplatser kan anordnas.

Dagvattenutredning

Nagon dagvattenutredning har inte utforts eftersom de delar av planomradet som kan komma att bli
hardgjorda i princip redan ar sa idag. Samtidigt ar det oklart hur nya byggnader kommer att utformas,
t.ex. i fraga om takbeldggningar. Da fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten ar kom-
munen ansvarig for frdgans 16sning och kommer, i samband med hantering av bygglov, stélla krav pa att
dagvatten ska renas och att det ska finnas tillracklig férdrojning av dagvatten vid hoga floden.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Kommunala
Detaljplan
Gallande detaljplan anger anvandningen bostadsandamal for det aktuella omradet och bostader far da
uppforas i hogst tre vaningar. Det finns dven tva omraden dar endast garage far uppforas och dessa ut-
gor idag tva storre parkeringsomraden. Ovriga delar av aktuellt omrade &r idag mark som inte far be-
byggas, dvs. férsedd med s.k. prickmark.

Oversiktsplan

For aktuellt delomrade (B1) inom omradet T1 i 6versiktsplanen anges for den mark som berérs av plan-
andringen; Befintliga bostdder. Utrymme for tillkommande bostadshus bedéms inte finnas. Nya hus kan
ersdtta befintliga. Vid en ny analys som utforts av det aktuella omradet ser dock kommunen nu att en
fortatning enligt forslaget i planandringen bér kunna rymmas i omradet. Men da dessa tankar inte 6ver-
ensstammer med vad som sags i 6versiktsplanen har ett utokat planforfarande valts for planandringen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap och 4 kap miljébalken

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlaggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenom-
raden, t.ex. for akermark, och det 4:e kapitlet anger sarskilda bestammelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. Kommunens bedémning ar att aktuell ndring av en géllande de-
taljplan inte paverkar dessa hushallningsbestammelser och anser saledes att dess innehall &r forenligt
med 3 och 4 kap. Miljébalken.

Miljo
Dagvatten
Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnatet for dagvatten.

Halsa och sdkerhet
Omgivningsbuller
Buller fran néarliggande gator forekommer, men overskrider inte gallande riktvarden.

Elséikerhet
For markforlagda elkablar finns regler om sdkerhetsavstand som ska hallas, detta galler d&ven mot fastig-
heters el-serviser.

Geotekniska forhallanden

For omradet finns ingen geoteknisk undersokning utford. Baserat pa omradets topografi och férekom-
mande jordart, silt, bedomer kommunen att ndgon sadan inte heller erfordras for plandndringen. Sed-
vanliga detaljundersokningar for att avgora grundlaggningarnas detaljutforande kommer att kravas i
samband med hanteringen av bygglov/bygganmalan.

Markens sammansattning i omradet, med framst siltjord, medfér en normal risk for markradonfore-
komst. Detta innebér att ett normalt radonsakert byggande ar tillrackligt for att halla eventuell markra-
don utanfor byggnaderna.
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Kulturmiljé
Fornlémningar
Fornlamningar och fornfynd skyddas enligt Kulturmiljélagen (1988:950). Inom omradet finns dock inga
kdnda fornlamningar enligt Riksantikvariedmbetets register. Om en fornlamning patraffas under grav-
ning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som
leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Fysisk miljo
Marken inom omradet for plandndring utgors av tomtmark och parkeringsplatser till befintliga bostads-
hus samt vissa impedimentytor kring parkeringsplatser och mot omgivande gator/gang- och cykelvag.

Befintlig vegetation bestar till storsta delen av planterade buskar och trad som skapar trivsamma och
relativt grona gardsmiljoer. Ungefar vid mitten av fastighetens Ostra grans mot Axel Johnsons vag finns
ett antal trdd utmed gang- och cykelvdgen som ger platsen mervarde och skapar mer en fin inramning
av saval tomt som gang- och cykelvag. Traden bor darfor bevaras aven vid en kommande byggnation.

Marken inom omrédet lutar neddt mot korsningen Eriksgatan — Ostra Parkgatan i nordvist, men dd om-
radet ar stort blir medellutningen svag och marken upplevs till stor del som relativt plan. Markhojderna
inom planomradet varierar fran +98 ned till +95 pa en stacka av ca. 270 meter.

Sociala

Inom planomradet finns tomtmark tillhérande omradets bostdder och dar finns dven platser for lek,
rekreation och utevistelse. Dessa kvaliteter bor bevaras och kanske dven utvecklas om fler bostader till-
kommer. Narmaste kommunala lekplats ligger vid Arvidsgatan och ar da beldgen ca 85 meter sydvast
om planomradets sdédra horn.

Vid Nybyberget, ca 630 meter sydvast om planomradets s6dra horn finns motionsspar och till Sportpar-
ken, Avestas stora omrade for sport och olika aktiviteter, dr avstandet ca 1,1 km i sydostlig riktning fran
korsningen Garmakaregatan — Axel Johnsons vag.

Teknik
Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnatet for vatten och avlopp vilket gor att Avesta
kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsnatet fram till forbindelsepunkt.

Kommunalt avfall, vilket bl.a. avser normalt hushallsavfall, hamtas genom kommunens forsorg och kall-
sortering av detta ska kunna ske vid fastigheten.

P4 fastigheten finns idag en &tervinningsstation (AVS).

Service

Narmaste forskola for omradet ar forskolan Talgoxen som ligger ca. 200 meter norr om planomradet
och narmaste grundskola ar Markusskolan (f-3) som ligger vid busstationen i centrum, ca 650 meter
promenadvag fran planomradet.

Trafik

Axel Johnsons vag, som ligger utmed planomradets norddstra grans, ar en relativt trafikerad ringled i
centrum och parallellt med den sédra kanten av denna finns en gang- och cykelbana. Eriksgatan, norr
om planomradet, och Arvidsgatan, sdder om planomradet, ar bada matargator in mot bostader och inte
s& trafikerade. Ostra Parkgatan, som gar parallellt med den vistra gransen for planandringen, ar en
matargata for bostdaderna utmed denna och &r dn mindre trafikerad.

Utfarter fran fastighetens tva parkeringsomraden finns mot Axel Johnsons vag och mot Eriksgatan.
Fastighetens parkeringsbehov ska tillgodoses inom den egna fastigheten och fastighetsdgaren har utfort

en parkeringsutredning som visar att detta kommer att vara moijligt aven efter denna planandring, utan
att det sker pa bekostnad av vistelseytor inom tomtmark.
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Vid planomradet passerar normalt ingen kollektivtrafik i nulaget, och avstandet till busstationen i cent-
rum ar ca 650 meter for gdende och ca 750 meter med bil. Fran busstationen avgar bade lokal kollektiv-
trafik och fjarrtrafik, samtidigt som dven tagstationen i Krylbo kan nas med buss fran denna.

Omradet genomkorsas av en gang- och cykelvag, beldgen direkt séder om den sédra parkeringen.
KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter
Inom planomradet

Fastighet/rdt- | Konsekvens

tighet

Majsen 3 e Mer byggratt for bostader skapas

e Nuvarande parkeringsomraden kommer att behdva struktureras om nér ut-
nyttjande av mark dar behover effektiviseras

e Tomtmark kommer att nyttjas av fler boende an idag vilket kan ge mer slitage

Vagservitut ut- | e Vagens strackning kommer kunna finnas kvar utan problem

med planand- | e Byggratt ndrmast vigen ligger minst tvd meter fran vigen varfér eventuella

ringens vastra balkonger som kragar ut tillatna 1,6 meter fran vagg inte kommer att inkrékta

grans pa vdgomradet.

Fastigheter som grdnsar till planomradet

Fastigheter Konsekvenser
Avesta 4:36 Kommunal fastighet ddr gatumark berérs
e Paverkas genom att en utfart mot Eriksgatan kommer att flyttas
Avesta 3:5 Kommunal fastighet ddr gatumark berérs
e Paverkas inte
Risslan 1 - 6 Privatdgda fastigheter 6ster om Axel Johnsons vig

e Paverkas genom att nya byggnader kan komma att uppforas i blickfanget

e Nya byggnader enligt planen ger inte skuggning eller andra stérningar

Trillan 1 - 8 Privatdgda fastigheter 6ster om Axel Johnsons vig

e Paverkas genom att nya byggnader kan komma att uppforas i blickfanget

e Nya byggnader enligt planen ger inte skuggning eller andra stérningar

Majsen S:1 Samfillighet fér garage och grénytor vdster om planomrddet

e Paverkas inte

Majsen 4 - 28 Privatdgda fastigheter vdster om planomrddet

e Paverkas inte av eventuella nya byggnader da de placeras langt bort

e Kan paverkas av att fler boende kommer att nyttja angransande tomtmark

Krakan 1 Privatdgd fastighet norr om Eriksgatan (samma dgare som inom planomrddet)

e Utsikten fran befintliga lagenheter mot Eriksgatan kommer att paverkas av
eventuella nya byggnader

Miljo

Miljébedémning

Om en detaljplan, eller plandndring, kan antas medfdéra betydande miljopaverkan sa ska kommunen,
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 9-19 §§ miljobalken, géra en miljébedémning. For varje
planprojekt ar det darfor nddvandigt att avgéra om miljobedémning behdvs, d.v.s. om planens, eller
plandndringens, genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Bedémning om sadant
behov foreligger gérs genom en sa kallad undersékning enligt 6 kap 5-6 §§ miljobalken.

Den undersdkning som kommunen gjort leder till bedémningen att plandndringen inte har nagon bety-
dande miljopaverkan. Darfor finns da inget behov av miljobedémning enligt 6 kap 9-19 §§, miljébalken.

Stdllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedémning att plandndringen inte har nagon betydande miljépaverkan baseras pa att de
konsekvenser som identifierats, som att tankt nybyggnation kan paverkas av visst trafikbuller, lite mer
hardgjord yta skapas, en liten minskning av gronytor sker och en viss, lokal, 6kning av fordonstrafik, inte
ar av sadan omfattning att det kan medféra betydande miljépaverkan.
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Miljékonsekvensbeskrivning
Utifran kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kommer att medféra betydande
miljopaverkan har inte nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram for detaljplanen.

Dagvatten

Dagvatten avleds via det kommunala ledningsnéatet och dagvatten fran nya parkerings- och kérbaneytor
ska renas innan det slapps till ledningsnatet. Genom detta ska fastighetens dagvatten inte bidra med
nagra fororeningar som riskerar att miljokvalitetsnormer overskrids. For att hantera extra hoga fléden
av vatten, t.ex. vid extrem nederbérd, kommer anlaggningar for fordrojning av dagvatten att behdva
utforas vid nybyggnation.

Halsa och sikerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medféra ndgon dndring av riskbilden fér planomradet eller
dess omgivning. Raddningstjdanstens insatstid for att na planomradet &r i normalfallet mindre &n 10 mi-
nuter.

Trafikbuller

Trafik pa intilliggande gator har bedémts kunna ge bullerstérningar inom planomradet. Darfér har kom-
munen utfort bullerberédkningar for att se hur omradet paverkas av trafikbuller. Berdkningarna ar ut-
forda i Trivectors program Buller Vag 2, dar berékningar bygger pa den samnordiska berdkningsmodell
som Naturvardsverket tagit fram i samarbete med 6vriga nordiska lander. Programmet innehaller den
senaste justeringen av modellen, revidering 1996.

Gallande riktvarden i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att trafikbuller
inte far overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljud-
niva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnad.

Trafikbuller har beraknats bade for dagens trafikmangder och for trafikmangder vid prognosar 2040,
enligt radande praxis, for bade Axel Johnsons vag (se bilder nedan) och Eriksgatan. Vid utférda berak-
ningar har dven sammanrakning av trafikbuller fran de tva gatorna utforts och det héjer enbart den ek-
vivalenta bullernivdan med 0,5 dBA, vilket avrundas till en 6kning med 1 dBA. Berdkningarna visar alltsa
att géllande riktvarden for bostader inte 6verskrids. Om uteplatser ska finnas krdvs dock att minst en av
dessa anlaggs bullerskyddat. For byggnad med gavel mot Axel Johnsons vag kan detta ske genom att en
gemensam uteplats med bulleravskdrmande plank skapas pa tomten. For byggnaden i omradets vastra
del kan bullerskyddad uteplats skapas intill byggnadens fasad, sa lange avstandet till Eriksgatan ar minst
20 meter. Avstandet till Axel Johnsons vag ar redan tillrackligt. For byggnaden placerad parallellt med
Axel Johnsons vag langre soderut kan bullerskyddad uteplats skapas genom att den placeras vaster om
nytt bostadshus. Sa lange den inte placeras precis vid byggnadens hérn kommer byggnadskroppen att
avskarma trafikbullret. Nar bullerskyddad uteplats finns kan fler uteplatser anlaggas, dar kraven da inte
behover uppfyllas.

Objekt: Majsen 3
Beskrivning: Buller 2022
Handlaggare: PG
Filnamn: Trafikbuller Majsen 3_niva 2022 .vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 55
Maxniva, Max 5 stycken dverskridanden per natt dBA
Uteniva med korrektion fér fasadreflexer (0,0 dBA) 73
Objekt: Majsen 3
Beskrivning: Buller 2040 (+15%)
Handlaggare: PG
Filnamn: Trafikbuller Majsen 3_niva 2040.vbx
Resultat
Ekvivalentniva dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 56
Maxniva, Max 5 stycken overskridanden per natt dBA
Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 74
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Sociala
Barn
Den 20 november 1989 sade FN ja till konventionen om barnets rattigheter. Konventionen berér barn
och ungdomar upp till 18 ar. Barnkonventionen staller krav pa att barnens basta beaktas i alla beslut
som ror barn. Inget lokaliseringsalternativ finns eftersom laget ar faststallt genom att omradet redan ar
ett bostadskvarter.

Detaljplaneférslaget beror barn och unga da det beror gardsmiljoer i bostadskvarteret och det ar darfor
av stor vikt att barn och ungas behov beaktas i utformning av miljoer for utomhusvistelse inom fastig-
heten. Omradets lage intill trafikerade gator kan innebaéra risk for barn som ror sig i omradet, vilket da
ocksa behover beaktas. Utformning av parkeringsytorna, sa att tillganglighet och trafiksdkerhet saker-
stalls, ar av storsta vikt for att minimera de negativa konsekvenserna for barn. God tillgang till gang- och
cykelnat vid platsen ar positivt for barn och unga.

Jimlikhet

Omradet ar belédget i centrala Avesta med god tillganglighet till handel, service och transport med kol-
lektiva fardmedel. | omradets narhet finns dven goda férbindelser vad géller gang- och cykelvagar. Allt
detta ar viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv da alla ménniskor oavsett kdn, etnicitet och funktionshinder
ska kanna tillgdnglighet till saval platsen som dess omgivningar.

Skuggning

Nya byggnader skapar nya skuggor i omradet som far olika utbredning 6ver arets cykel. For att analy-
sera detta har en solstudie utforts och nedan finns en bild fran denna. Skuggning kommer inte att vara
ge oldgenheter under sommarhalvaret, da manga vill vistas utomhus. Fler bilder finns i solstudien som
separat dokument.

P

Bilden visar hur skuggor frén evéntue‘llﬂt r{yé byggnader breder ut sig i omradet kl. 12 den 20 maré (vardagjamning)

Trafik

Motortrafik

En viss, lokal, 6kning av fordonstrafik kan komma att ske nar fler bostader byggs pa platsen. Men denna
blir inte av sddan omfattning att dess bidrag till 6kat buller medfor att bullerriktvarden overskrids.

Gdng- och cykeltrafik
Den gang- och cykeltrafik som gar genom omradet, via ett s.k. x-omrade, kommer att vara kvar.
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