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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att &ndra markanvandning fran kvartersmark for bostadsandamal
till allman plats GATA, for att pa sa vis mojliggora att markytor som ianspraktagits for en

allman gata kan overforas till kommunal fastighet.

Detaljplanen innebar en administrativ andring av redan befintliga férhallanden. Den reglerar
en befintlig delstracka av Frideborgsvagen samt den, vid tidpunkten for planlaggningen,
nyanlagda gang- och cykelvagen intill. Kérbanan for Frideborgsvagen och tillhérande dike
behdvde breddas in éver grannfastigheten Varva 21:5 vid anlaggandet av gang- och
cykelvagen och har da tagit i ansprak privat mark. En ny detaljplan mgjliggér att kommunen

kan kbépa den delen av marken.

Planen medfér inga fysiska férandringar i miljon eller avseende hur vagen underhalls
eftersom kommunen redan i dag ansvarar for skétsel av vagen. Detaljplanen ger daremot
kommunen ratt att kdpa den del av vagomradet som ligger pa privat mark och sakrar darfér

ansvarsforhallandena.

Den samlade bedémningen ar att detaljplanens begransade omfattning gor att det inte blir
nagra betydande negativa konsekvenser av planens genomférande. Den fysiska atgarden
som redan genomforts har medfort vissa negativa konsekvenser for narboende, eftersom ett
antal trad tagits bort mellan vagen och narmsta boende. Genom att det fortsatt finns en

naturzon mellan bostadsomradet och vagen beddéms de negativa konsekvenserna vara sma.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att férandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel ar lampligt fér ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Férfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planférslaget kungéras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljoé Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges bertérda mdjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planférslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

Overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen befinner sig nu vid laga kraft.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget Iamnas av handlaggare:

Johanna van der Kaaij, Planarkitekt
Tel: 026 — 17 83 47
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Handlingar och lashénvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

¢ Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stdéd fér att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har uppréattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvandning fran kvartersmark for bostadsandamal
till allman plats GATA, for att pa sa vis mojliggora att markytor som ianspraktagits for en

allman gata kan overforas till kommunal fastighet.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

En ny gang- och cykelvag anlades langs del av Frideborgsvagen i Hille ar 2021-2022. Syftet
var att sammanbinda befintlig gang- och cykelvag vid Tallbackens skola med befintlig gang-
och cykelvag vid Idrottsallén och samtidigt fa med malpunkterna Strémsbroterrassen och
Hille IP.

For att fa plats med en gang- och cykelvag mot fotbollsplanerna pa Hille IP behdvde
kérbanan for bilvagen breddas in 6ver grannfastigheten Gavle Varva 21:5. Fastigheten

paverkades framst av att vagens dike hamnade in pa fastigheten.

Avtal har upprattats mellan berord fastighetsagare samt Gavle kommun dar fastighetsagaren
tilldter kommunen att befinna sig pa deras mark samt ger kommunen ratten att soka om
planbesked at dem, for att i en ny detaljplan sékra genomférande av gang- och cykelvagen

pa lang sikt genom att en fastighetsbildning maojliggors.
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Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet omfattar del av Frideborgsvagen i sddra delen av Hille, ca 5 km norr om
centrala Gavle. Planomradet avgransas endast till den del av vagen som ar motiverad att

planlagga for att mojliggoéra nédvandig fastighetsbildning.

Figur 2. Karta som visar planomradets lage och avgransning i sédra Hille, intill Hille IP.

Areal

Planomradet har en total areal pa cirka 2000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Planomradet beror tva fastigheter:

e Fastigheten Varva 1:31 ags av Gavle kommun.

e Fastigheten Varva 21:5 &dgs av HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB.

Befintlig bebyggelse och arkitektur
Inom planomréadet finns ingen bebyggelse. Langs med Frideborgsvagen finns flerbostadshus
i 1-2 vaningar i vast och i dst ligger Hille IP med ett fatal Iagre byggnader och byggnadsverk

samt ett antal fotbollsplaner.
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Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar en administrativ andring av redan befintliga férhallanden.

Allman plats

Frideborgsvagen bestar idag av en bilvdg som inom planomradet &r 5,5 meter bred. Oster
om kdérbanan gar en ny gang- och cykelvag som ar 3 meter bred och ansluter till Idrottsallén i
norr och gar sdderut via Stromsbroterrassen och Tallbackens skola, vidare ut mot

kommunens huvudcykelnat pa Hillevagen. Vaster om kérbanan finns ett nyanlagt

makadamdike.

Figur 3. Bild som visar Frideborgsvagen, sett fran norr, fére och efter genomférd utbyggnad av gang-

och cykelvag samt nédvandig breddning av gatan (Google Maps 2011 tv, Gavle kommun 2023 th).

Konsekvenser

Vid anlaggandet av gang- och cykelbanan ar 2021-2022 behévde Frideborgsvagen breddas
vasterut in dver grannfastigheten Varva 21:5. Fastigheten paverkades mest av att diket
framst hamnade pa Varva 21:5 och att ett antal trad behévde fallas for att rymma
breddningen. Nu aktuellt planforslag innebar endast en administrativ andring av redan
befintliga forhallanden, for att moéjliggéra att Gavle kommun kan férvarva marken som idag ar

planlagd som kvartersmark for bostadsandamal.
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Figur 4. Bild som visar den mark som ianspraktagits for allman plats pa privat fastighet planlagd som

kvartersmark for bostader i gallande detaljplan (réd markering).

Planbestammelser

GATA - Gata

Med anvandningen avses omraden avsedda for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.
| anvandningen ingar aven komplement och anldggningar som behdvs fér vagens funktion

och skétsel som exempelvis diken, grasytor, sndupplag med mera.

Huvudmannaskap

Gavle kommun ar huvudman for Frideborgsvagen och ansvarar for underhall och drift. For
den del av fastigheten Varva 21:5 som ianspraktagits for breddning av vagomradet finns ett
avtal dar markagaren tilldter kommunen att anvanda marken. Huvudmannaskapet ska

fortsatt vara kommunalt efter ett plangenomférande.

Konsekvenser

Den mark som i planen ar utlagd som allman platsmark har Gavle kommun, i sin roll som
huvudman, ratt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att I6sa in om
fastighetsagaren begar detta, enligt plan- och bygglagen. | aktuellt &rende ar syftet med
planen att del av Varva 21:5, som ianspraktagits som allman plats, ska kunna regleras till

kommunal fastighet.
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Genomforandetid
Genomférandetid anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras och
ska bestammas mellan 5 och 15 ar. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen inte

andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas anvand planbestdammelse och dess motiv.

Regleringar av allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA - Gata

Regleringen syftar till att planlagga for allman plats, GATA, och darmed majliggéra en
fastighetsrattslig atgard sa att vaghallaren kan aga hela det ianspraktagna gatuomradet, som
breddats in pa privat mark planlagd som kvartersmark for bostadsandamal. Bestammelsen

sakerstaller pa sa vis planerad fastighetsreglering i enlighet med planens syfte.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan
For planomradet galler fordjupad 6éversiktsplan Gavle stad 2025, antagen 2009.
Oversiktsplanen anger ingen sarskild markanvandning for aktuell plats. Planférslaget strider

darfér inte mot 6versiktsplanen.

Gallande detaljplan

Del av planomradet omfattas av detaljplan fér Varvaterassen (aktnummer 21-P90:165),
antagen 1990-04-25. De delar av detaljplanen som berdrs ar planlagda som allman plats
LOKALGATA samt kvartersmark fér bostader med egenskapsbestammelser som anger att
marken inte far bebyggas eller anvandas som parkering och att befintlig vegetation ska

sparas eller avskdrmande plantering ordnas.
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Planférslaget innebar att en mindre del av gallande plan ersatts dar kvartersmark andras till
allman plats GATA och fér den mark som redan ar planlagd som allman plats LOKALGATA

innebar planférslaget ingen férandring.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 23 augusti 2023.

Naturmiljo och landskap

Marken inom planomradet bestar av Frideborgsvagen och de ytor i anslutning som kravs for
skotsel av vagomradet, som exempelvis dike. Mellan diket pa vastra sidan av

Frideborgsvagen och narmaste bebyggelse bestar marken av naturmark, delvis tradbevuxen
som fungerar som ett insynsskydd fran Frideborgsvagen. Marken har inga sarskilt utpekade

naturvarden.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebar inga fysiska férandringar. Innan vagomradet breddades vid
anldggandet av gang- och cykelvagen ar 2021-2022 var naturmarken mellan
Frideborgsvagen och narmsta bebyggelse bredare och fler trad fungerade som insynsskydd
for de boende intill. Eftersom det fortfarande finns en naturbevuxen zon mellan intilliggande
bostader och Frideborgsvagen bedéms férandringen inte medféra nagra patagliga negativa

konsekvenser for de boende.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagen har anlagts i linje med kommunens Cykelplan 2020. Den ar 3 meter
bred, har upphojd kant och ansluter Frideborgsvagen vid Idrottsallén i norr och fortsatter
parallellt med kérbanan langs Frideborgsvagens dstra sida fram till Stromsbroterrassen i
soder dar den dvergar till den vastra sidan och fortsatter vidare forbi Tallbackens skola och ut

mot kommunens huvudcykelnat pa Hillevagen.
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Planférslag och konsekvenser

Den nya gang- och cykelvagen bidrar till att det lokala cykelnatet i omradet sammanbinds
mellan den redan innan befintliga gang- och cykelvagen vid Tallbackens skola i séder och
Idrottsallén i norr. Gang- och cykelvagen ger en mer trafiksaker miljo for oskyddade
trafikanter och uppmuntrar till ett hallbart resande for de som exempelvis ska ta sig till och

fran Hille IP eller Stromsbroterrassen.

Biltrafik och gatumiljo
Idag gar biltrafik langs med Frideborgsvagen som stracker sig fran Idrottsallén/Nedre vagen i

norr och Tallbackens skola i soder. Kbrbanan ar 5,5 meter bred.

Planforslag och konsekvenser
Innan gang- och cykelvagen anlades samsades biltrafiken med oskyddade trafikanter pa
kérbanan. Idag bidrar gang- och cykelvagen till en mer trafiksaker miljé for alla trafikanter

som ror sig langs Frideborgsvagen.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Inom planomradet

finns el- och fiberledningar férlagda under mark i 6stra delen av vagomradet.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebar inga fysiska forandringar som paverkar den tekniska forsorjningen.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradet ligger inom isdlvsavlagringen Gavle-Valboasens utbredningsomrade. Ostra
sidan av planomradet angransar till utfyllnadsomrade vid idrottsplatsen i anslutning till asen.
Planomradet bedéms inte kansligt for ras, skred eller erosion. Markférhallandena bedéms

stabila inom isalvsavlagringens utbredning.

Planomradet ligger inom hégriskomrade for radon.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget paverkas inte av de geotekniska forutsattningarna.

Hydrologiska forhallanden
Planomradet ligger inom utbredningsomrade fér Gavle-Valboasens grundvattenmagasin och
inom sekundar skyddszon for Gavle-Valboasens vattenskyddsomrade, enligt gallande

vattenskyddsféreskrifter. Asen utgér grundvattenférekomst och omfattas av
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miljokvalitetsnormer. Vattenskyddsomradet ar under omarbetning och enligt férslag till nya

vattenskyddsforeskrifter kommer planomradet att ligga inom primar skyddszon.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget beddéms inte paverka vattentakten eller vattenskyddsomradet. Markarbeten

kraver tillstand inom sekundar vattenskyddszon.

En ny gang- och cykelvag och darigenom ndédvandig breddning av Frideborgsvagen har
bidragit till nagot mer hardgjorda ytor i omradet. Férandringen bedéms dock som marginell

och beddms inte paverka grundvattnet eller grundvattenbildning.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns vagdike
langs gata som tar hand om dagvatten. Dagvattenledningar i gata finns direkt norr om
planomradet. Ledningarna leds mot vatmarken Stormuren norr om idrottsplatsen, som
avvattnas mot Hillesjon. Hillesjon utgor vattenforekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer,

I&s mer i avsnittet om miljékvalitetsnormer.

Planférslag och konsekvenser
En ny gang- och cykelvag och darigenom nddvandig breddning av Frideborgsvagen har
bidragit till nagot mer hardgjorda ytor i omradet. Férandringen ar marginell och bedéms inte

paverka dagvattenfloden, fororeningshalter eller recipienten.

Planforslaget innebar ingen andrad trafikbelastning. Ny gang- och cykelvag bidrar till battre
forutsattningar for att ga eller cykla, vilket kan minska biltrafiken och darmed

fororeningsbelastningen till dagvatten.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Enligt kommunens trafikbullerkartlaggning fran 2017 beréknas ekvivalenta bullernivaer uppga
till 50-55 dBA langs gata och till 45-50 dBA i angransande vegetationsstrak vid planomradet.
Narmast liggande bostadsfasad beraknas ha ekvivalent bullerniva pa 43-46 dBA och

maximal bullerniva pa 59-63 dBA fran vagtrafik.

Fotbollsplanen pa 6stra sidan om Frideborgsvagen ger upphov till visst ljud fran idrottsplats,

men det bedéms vara sallan forekommande att hdgtalare anvands pa fotbollsplanen.
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Planférslag och konsekvenser

Trafikbullret i omradet bedéms inte markbart paverkas av planférslaget och kommer inte
orsaka att riktvarden for buller vid befintliga bostader inte klaras. Férandringen ar liten och en
vegetationszon kvarstar mellan vagen och bostaderna. Planforslaget bedoms heller inte
orsaka storning fran idrottsplatsen till befintliga bostader. En ny gang- och cykelvag kan bidra

till minskad biltrafik och darigenom minskat trafikbuller.

Ljus

Fotbollsplanen pa 6stra sidan om Frideborgsvagen har stralkastare, som ar lokaliserade i
fotbollsplanens horn och riktade ner mot planen. Narmaste bostadshus vaster om
Frideborgsvagen har fasad med fonster mot gatan, medan évriga narliggande hus har gavel

utan fonster mot gata.

Planforslag och konsekvenser

Narmsta bostadshus kan exponeras for nagot mer ljus fran fotbollsplanen jamfort med
tidigare eftersom vegetationszonen minskats nagot for att ge plats for breddningen av vagen,
men férandringen beddms inte géra nagon pataglig skillnad. Riktningen pa stralkastarna
nedat gor att direkt ljusinstralning inte bedoms ske mot bostaderna. Belysning av gang- och
cykelvagen finns ocksa mellan fotbollsplanen och bostader, vilket bidrar till en allman

ljusspridning som kan dampa upplevelsen av stralkastarna.

Luftkvalitet
Halterna av luftféroreningar ar laga vid planomradet. Las mer i avsnittet om
miljokvalitetsnormer. En ny gang- och cykelvag bidrar till battre férutsattningar for att ga eller

cykla, vilket kan minska biltrafiken och mangden luftféroreningar lokalt.

Fororeningar

Inga misstankta férorenade omraden ar kdnda inom planomradet.

Oversvimning och skyfall

Ingen 6versvamningsrisk bedéms finnas inom planomradet.

Riskfragor

Inga kanda riskkallor finns vid planomradet.

Riksintressen

Planomradet berdr inga riksintressen.
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Miljokvalitetsnormer

Ytvattenrecipienten for planomradet utgors av Hillesjon som ar vattenférekomst och omfattas
av miljokvalitetsnormer (vattenférekomst-id MS_CD: WA24967954). Miljokvalitetsnormen ar
satt till god kemisk och god ekologisk status. Nuvarande status beddms som god ekologisk
status, men uppnar ej god kemisk status pa grund av nationell klassificering av kvicksilver

och bromerade difenyletrar.

Grundvattenmagasinet vid planomradet utgér grundvattenférekomst fér Gavle-Valboasen och
omfattas av miljdkvalitetsnormer (vattenférekomst-id MS_CD: WA20555656). Normen ar satt
till god kemisk och god kvantitativ status. Kemisk och kvantitativ status bedoms god men

med Iag tillforlitighet pa grund av paverkanskallor med risk for féroreningspaverkan.

Gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft visar den kommundévergripande
luftkartlaggningen fran 2020 att halterna av luftféroreningar ar l1aga vid planomradet. For
partiklar (PM10) ar dygnsmedelhalten 16-18 pug/m? Iuft, och arsmedelhalten 8-10 ug/m? luft.
For kvavedioxid ar arsmedelhalten 3-5 ug/m? luft, dygnsmedelhalten 12-15 pg/m? luft och

timmedelhalten 10-20 pg/m? luft.

Konsekvenser

Inga miljékvalitetsnormer bedéms paverkas av planférslaget.

Miljomal

Inga miljiomal bedéms paverkas negativt eftersom planen endast medfér sma forandringar i
den fysiska miljon. En ny gang- och cykelvag, som bidragit till behovet av en ny detaljplan nar
Frideborgsvagen breddades in éver mark planlagd som kvartersmark for bostadsandamal,
gynnar daremot miljomalen Frisk luft, God bebyggd miljé6 och Begransad klimatpaverkan
genom att det kan bidra till ett minskat bilanvandande, 6ka mdjligheterna for ett hallbart

resande och ge en 6kad sakerhet for oskyddade trafikanter.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder prévas i en lantmateriforrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.
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Planférslag och konsekvenser

Vid anlaggandet av gang- och cykelvagen pa fastigheten Varva 1:31 behdvde
Frideborgsvagen breddas utanfor kommunens fastighet in pa fastigheten Varva 21:5.
Planforslaget mojliggor att all mark som ska inga i allman platsmark kan dverforas till den

kommunagda fastigheten Varva 1:31.

Lantmateriforrattning ska sékas och bekostas av kommunen.

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddémas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

e Varva1:31
Del av Frideborgsvagen, gang- och cykelvag och tillhérande vagomrade planlaggs
som allman plats GATA med kommunalt huvudmannaskap. Mark som ianspraktagits
for vagomradet pa Varva 21:5 regleras till fastigheten, cirka 700 kvadratmeter.

e Varva 21:5
Del av fastigheten som redan ianspraktagits som gata planlaggs som allman plats
GATA med kommunalt huvudmannaskap och ska regleras till fastigheten Varva 1:31,

cirka 700 kvadratmeter.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavtal har tecknats inom kommunen. Uppréattande av detaljplan bekostas av Gavle

kommun.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Genomférandet av planen beddéms inte ge nagra intakter till kommunen.

Kostnader

Gavle kommun bekostar framtagandet och genomforandet av detaljplanen.
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Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen underséka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddmning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfor ingen strategisk miljiobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Beddmningen motiveras av att detaljplanen ar av begransad omfattning och endast syftar till
att mojliggora en fastighetsrattslig atgard for den delen av Varva 21:5 breddats i samband
med anldggandet av en ny gang- och cykelvag. Hur narmsta bostader paverkats av atgarden

har studerats vidare i planarbetet och har inte bedémts som betydande.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2023-10-16.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Johanna van der Kaaij. Dessutom har

féljande tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

. Lena Akerblom Thyberg, miljputredare.

. Maria Lind, kommunekolog.

Planhandlingarna har granskats av Emma Olofsson, planingenijor.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna van der Kaaij
Planchef Planarkitekt



