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Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Samradsredogorelse,
Granskningsutlatande, Grundkarta, Fastighetsforteckning,

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
Dagvattenutredning (Tyréns, 2022-04-05)

Historisk inventering (Tyréns, 2022-11-08)

Bullerutredning (Tyréns, 2022-11-18, uppdaterad 2023-06-28 och 2023-12-19)
Trafikutredning (Tyréns, 2022-11-19)

Geoteknisk undersokning (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2023-03-27)

PM Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Pontarius, 2023-03-31)

PM Dagvatten (Tyréns 2024-08-27)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.

Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning  definieras av lantmiterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.



Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten att planligga for bostadsindamal.
Detaljplanen ska vara flexibel och mojliggora for saval friliggande enbostadshus, som
radhus, parhus och kedjehus. Planforslaget mojliggor £6r cirka 20-70 bostider.

Planférslaget innefattar:

- Kvartersmark, bostader

- Kvartersmak, transformatorstation

- Allman platsmark, gang- och cykelvig
- Allman platsmark, gata

- Allman platsmark, natur

- Allmian platsmark, park

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden tas infér uppdrag, samrad, granskning samt
vid detaljplanens antagande.

SAMRAD ——5 GRANSKNING ___, ANTAGANDE — > LAGAKRAFT

(Standardférfarande)

Beslut om betydande miljopaverkan

Genomférandet av planen antas inte innebira betydande miljopaverkan. (5 kap. 11 a
§ andra stycket PBL). Se skilen for beslutet under rubriken Konsekvenser, Bedimmning om
miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i stadskaraktirsomriadet Ekedal/Kristinehem i centralorten
Hissleholm. Detaljplaneomradet omfattar en yta pa cirka 4,2 hektar och bestar
frimst av uppvuxen vegetation, tre befintliga bostider, samt mindre delar av Norra
Kringelvigen och Bagvigen.

Fastigheter som ingar 1 planférslaget dr féljande:
- del av Lireda 436:6 (kommunagd)

- del av Lireda 436:16 (kommunagd)

- Lireda 436:10 (Privatigd)

- Lireda 436:14 (Privatigd)

- Lireda 436:15 (Privatigd)
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» Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget innebdr att storre del av planomradet planliggs for bostadsindamal
dir friliggande enbostadshus eller radhus, parhus och kedjehus mojliggors. En
remsa med gronomrade sparas runt stora delar av kvartersmarken dir olika
dagvattenlosningar mojliggors. For att sikerstilla elforsorjning till omradet mojliggors
en transformatorstation i sydvist. Tre befintliga bostadsfastigheter som ligger i
anslutning till det féreslagna nya bostadsomradet planliggs f6r bostadsindamal med
viss mojlighet till utbyggnad. En mindre del av Bigvigen samt Norra Kringelvigen
planliggs som allmin plats, gata for att slicka ut del av en ildre detaljplan. Aven ett
mindre grénomrade vid Bagvigen planidggs som allmin plats, park for att slicka ut del
av aldre detaljplan.

Planférslaget innefattar:
- Kvartersmark for bostader och transformatorstation
- Allman platsmark for gata, gang- och cykelvag, park och natur

Planbestammelser

Under varje planbestimmelse finns en precision och férklaring av bestimmelsen.

ALLMANNA PLATSER MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP,
4kap. 5§ 1st2p.

GATA Gata
Anvindningen gata anvinds for omraden avsedda frimst for trafik
inom en ort eller f6r trafik som har sitt mal vid gatan. Det ingar dven
komplement som behévs for gatans funktion. Ny gata planliggs inom
det foreslagna bostadsomradet. En mindre del av Norra Kringelvigen
och Bagvigen planliggs som gata for att slicka ut delar av en dldre
detaljplan.

GCVAG Ging- och cykelvig
Anvindningen gang- och cykelvig anvinds fér omriaden avsedda
frimst for gang-, cykel- och mopedtrafik. 1 anvindningen
ingar dven komplement som behovs for giang- och cykelvigens
funktion. En separat gang- och cykelvig mojliggors fran Bagvigen
och in till det nya bostadsomradet 1 vist.

NATUR Natur
Anvindningen natur anvinds f6r omraden for frivixande gronomraden
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrinsat
underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar
och andra komplement till naturomrddet anvindning ingar. Natur
planliggs runt den nya foreslagna bostadsbebyggelsen inom vilken
dagvattenhantering ska ske.
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PARK Park
Anviandningen Park anvinds f6r omraden f6r grénomraden
som kriver skotsel och som helt eller till viss del 4r anlagda. I
anvindningen ingar dven komplement till parkens anvindning. En
mindre del i planomréadets vistra kant planldggs som park utifran
befintliga férhallanden i syfte att slicka ut en gammal detaljplan.

KVARTERSMARK. 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

B Bostider
Bostider ir en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas
for omraden for olika former av boenden och varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar 1 anvindningen. Bostider foreslas inom all
kvartersmark.

Eq Transformatorstation
For att kunna sikerstalla elf6rsorjningen i omradet krivs en ny
transformatorstation. Yta f6r detta dndamal avsitts 1 planomradets
sydvistra del.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats, 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

fordréjningy Fordréjningsmagasin f6r dagvatten
Sakerstiller f6rdréjningsmagasin f6r dagvatten och skyfall inom den
norra naturmarken.

dikeq Dagvattendike
Sakerstiller dagvattendike 1 planomradets sédra och norra naturmark
for att omhinderta dagvatten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrinsnings av markens utnyttjande, PBL. 4 kap. 11 §

Marken far inte férses med byggnad
Mark som inte far f6rses med byggnad planeras 1 ytterkant pa bade
ny och befintlig kvartersmark for att sikerstilla att ny bebyggelse inte
uppfors for nara fastighetsgrins.

Hijd pa byggnadsverk, PBL. 4 kap. 11 §

hq Hogsta nockhojd dr 9.6 meter
Bestimmelsen begrinsar hogsta nockh6jd och mojliggor 2-3
vaningar.

Markens anordnande och vegetation, PBL. 4 kap. 10 §

nq Marken ir avsedd f6r stenmur
En stenmur stricker sig lings med den sodra kvartersmarken.
Stenmuren bedéms bidra till biologisk mangfald samt vara ett
attraktivt tillskott 1 stadsmiljon varfor ett egenskapsomrade pekas ut
som ir avsedd for stenmur.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl
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Mark invid husliv ska vara minst 0,3 meter 6ver ligsta
punkt pa nirmsta intilliggande gata

Bestimmelsen sdkerstiller att nya byggnader ligger hogre dn
intilligande gata och att byggnaderna dirmed inte skadas vid regn och
skyfall.

Placering, PBL. 4 kap. 16 §

P1

P2

Huvudbyggnad ska sammanbyggas i alternativt placeras minst
4 meter fran fastighetsgrins.

Sikerstiller ett minsta avstand mellan huvudbyggnad och
fastighetsgrins, om de inte sammanbyggs i fastighetsgrins.

Komplementbyggnad ska sammanbyggas i alternativt placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrins.

Sakerstiller ett minsta avstand mellan komplementbyggnad och
fastighetsgrins, om de inte sammanbyggs i fastighetsgrins,

for att underhall ska kunna ske fran den egna fastigheten.

Skydd mot stirningar, PBL. 4 kap. 12 §

my

my

mj

Bostad ska anordnas med tillgang till uteplats som
skdrmas mot trafikbuller fran Norra Kringelvigen.
Skidrmningen ska utgéras av huvudbyggnad som darmed
mojliggér en bullerdimpad uteplats mot s6der

Den norra kvartersmarken for ny bebyggelse ér bullerutsatt och
riktvirdena fo6r buller pa uteplats 6verskrids. Genom bestimmelsen
ska ny huvudbyggnad agera bullerskydd for att moéjliggora en uteplats
i soderldge dar riktvirdena for buller pa uteplats uppfylls.

Bostad ska anordnas med tillgdng till uteplats som
skirmas mot trafikbuller frin Norra Kringelvigen.
Skirmningen ska utgéras av huvudbyggnad som
placeras med lingsida mot gang- och cykelvig som
diarmed mojliggér en bullerdimpad uteplats mot sydost
(begransas av sekunddr egenskapsgrans)

Nirmst den planerade gang- och cykelvigen, i den vistra
kvartersmarken for ny bebyggelse, innehalls inte riktvirdena for
buller vid uteplats. Dirfor ska huvudbyggnad placeras med langsida
mot den planerade giang- och cykelvigen for att agera bullerskydd
och moijligéra en uteplats mot sydost dar riktvirdena £6r buller

uppfylls.

Bullerskyddad uteplats ska finnas

Planbestimmelsen giller f6r en av de befintliga bostiderna. Bostaden
uppnar inte bullerkrav for uteplats enligt géillande riktlinjer f6r ny
bostadsbebyggelse. En bullerskyddad uteplats behdver dirmed
uppforas.
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Takvinkel, PBL. 4 kap. 11, 16 §f

01 Takvinkel ska vara mellan 14-35 grader
Bestimmelsen anpassar framtida bebyggelse till befintliga kringliggande
villor. Takvinkeln mé6jliggor tillsammans med nockhéjden 2-3 vaningar.

Utformning, PBL. 4 kap. 16 §

f Endast friliggande enbostadshus eller radhus, parhus och
kedjehus
Omréidet bedoms sirskilt vara lampat for friliggande enbostadshus,
eller radhus, parhus och kedjehus.

Utforande, PBL. 4 kap. 16 §

bq Killare far inte finnas
Pa grund av hoga grundvattennivier bedéms det inte vara limpligt
med killare inom planomradet.

by Minst 40% av fastighetsarean ska vara genomslipplig
Detaljplanens genomférande innebir att stor del gronska gors om
till hardgjorda ytor. For att begrinsa de hardgjorda ytorna och for att
siakerstilla dagvattenhantering inférs bestimmelse om att viss del av
varje fastighet maste vara genomslapplig.

b3 Fonster och fasad maste uppféras med hogre ljudklass dn
standard f6r att sikra BBR:s grundkrav pa bullernivaer
inomhus
Maximalnivderna fran tagtrafiken dr nagot hoga vid fasad vid planerad
bebyggelse nirmast Norra Kringelvigen, vilket kommer medfora att
det krivs fonster och fasad med hégre ljudklass dn ”standardfonster”
for att sakra att BBR:s grundkrav inomhus klaras.

by Huvudbyggnad ska uppféras med radonskyddad
konstruktion
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Ny huvud-
byggnad ska uppforas med radonskyddad konstruktion.

Utnyttjandegrad, PBL. 4 kap. 11 §

eq Storsta byggnadsarea per fastighetsarea ar 25 % for
friliggande enbostadshus och 35 % f6r radhus, parhus och
kedjehus
Storsta bygegnadsarea begrinsas till 25% for friliggande enbostadshus
och till 35% f6r radhus, parhus och kedjehus.

e Storsta byggnadsarea dr 15 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet
Bestimmelsen begrinsar byggritten pa fastigheten Lireda 436:14.
Bestimmelsen utgér fran befintlig bebyggelse med méjlighet till viss
utbyggnad.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl



e3 Storsta byggnadsarea dr 23 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet
Bestimmelsen begrinsar byggritten pa fastigheten Lidreda 4306:15.
Bestimmelsen utgér fran befintlig bebyggelse med méjlighet till viss
utbyggnad.

€4 Storsta byggnadsarea dr 17 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet
Bestimmelsen begrinsar byggritten pa fastigheten Lidreda 436:10.
Bestimmelsen utgér fran befintlig bebyggelse med méjlighet till viss
utbyggnad.

Andrad lovpliks, PBL. 4 kap. 15

aq Marklov krivs dven for markatgirder som paverkar
markens genomslipplighet.
Pa plankartan regleras att inom de nya fastigheterna ska minst 40% av
marken vara genomslipplig. Denna bestimmelse kompletteras med
bestimmelse om att marklov dven krivs for att genomfora atgirder
som paverkar markens genomslapplighet inom fastigheten.

aq Marklov krivs dven for ingrepp i stenmuren
For att genomféra ingrepp i stenmuren krivs marklov.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 60 manader och borjar gilla fr.o.m Laga kraft.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl



10

Foreslagen bebyggelse

Inom planomradet mojliggdrs bostadsbebyggelse med en maximal nockhéjd pa
9.6 meter. Forslaget mojliggdr att friliggande enbostadshus eller radhus, parhus
och kedjehus kan uppféras for att skapa flexibilitet. Exploatering av ny bebyggelse
begrinsas till hogst 25 % av fastighetsarean for friliggande enbostadshus, och 35
% av fastighetsarean for radhus, parhus och kedjehus. Den féreslagna bebyggelsen
i norr, samt del av den vistra kvartersmarken, paverkas av bullernivaer fran Norra
Kringelvigen och fran jirnvigen. Bebyggelse nirmst Norra Kringelvigen kommer
dirmed behéva placeras och utformas sa att en bullerdimpad uteplats finns in mot
planomradet, i sdderlige, och dirmed bort fran Norra Kringelvigen. Pa byggnaderna
niarmst Norra Kringelvigen kommer dven fonster och fasad av hogre ljudklass dn
”standard” krivas for att uppfylla BBR:s krav pé ljudnivan inomhus.

Antalet bostider som mojliggors varierar beroende pa vilken typ av bostadsform som
upplats. Exploateras omradet enbart med villor kan antalet bostider uppga till cirka
20 bostider, beroende pa storlek pa fastigheterna. Exploateras omradet med enbart
radhus kan antalet bostider daremot uppga till cirka 70 stycken.

[lustrationerna nedan visar pa tva olika exploateringsalternativ, Oversta illustrationen
visar pa ett exempel med bade villor och radhus, och den andra illustrationen visar ett
alternativ med endast radhus och en villa.

I~ / N
Lilustration over ny bebyggelse inom planomradet med bade radbus och villor

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl
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Tllustration iver ny beb}gge/f/e inom p/anomr&de} med bara ma@m och en villa

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av tre bostadshus med tillh6rande
garage/komplementbyggnader. Fastigheterna dr stora, mellan 2200 och 3400
kvadratmeter, och har en befintlig byggnadsarea om cirka 110, 190 respektive 320
kvadratmeter. Byggritten i detaljplaneforslaget begrinsas till cirka 350 kvadratmeter pa
repsektive fastighet genom olika procentuella exploateringstal, vilket innebir mojlighet
till utbyggnad.

Foreslagen gronstruktur

Plantering och gronstruktur kommer frimst finnas inom de egna fastigheterna, i form
av tradgardar. Byggritten mojliggdr for plantering/ tridgard pa bade fram- och baksidan
av ny bebyggelse. Befintlig naturmark sparas i planomradets ytterkanter for att till viss
del virna nuvarande naturvarden samt i syfte att moéjliggora en attraktiv boendemiljé
dir nya bostider och vegetation samspelar. For att hantera dagvatten och skyfall inom
omradet behover ett dagvattenmagasin samt dike uppforas. Bade dagvattenmagasinet
och diken féreslas vara 6ppna for att, utéver dagvatten- och skyfallshantering, bidra till
omradets vegetation och gestaltning,

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Omridet har god koppling till det omgivande cykelvagnatet bade vister-, Oster- och
s6der ut mot centrala Hissleholm och centralstationen. En gang- och cykelvig foreslas
uppforas inom omradet och ledas ut till Bagvigen. Planomradet kopplas diarmed

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Lareda 436:6 m.fl
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samman med Ekedalsparken och det gang- och cykelstrik som stricker sig genom
parken och vidare till Lireda skola.

Ny:gang-ioch cykelvag

/ Py g St = .
Lila linje visar

ny gé’n— och cykelvdyg som planeras och som bir knytas samman

Roa ; S Y .
med befintligt gang- och cykelstrak (rod linje) genom
Ekedalsparken och vidare till I jungdalaskolan. Svart, streckad linje illustrerar planomradet.

Biltrafik

Infart till omradet saknas idag varfor Tyréns har (2022-11-19) utrett en moijlig in- och
utfart. Ny angoring féreslas ske fran Norra Kringelvigen, mitt emot Belevigen, for
att pa sa sitt skapa en fyrvigskorsning. Den nya in- och utfarten dimensioneras for
lastbil/brandbil. En fyrvigskorsning till Norra Kringelvigen ger god framkomlighet
samtidigt som siktforhallanden blir goda fran det nya omradet. Den befintliga gang-
och cykelbanan pa Norra Kringelvigens sodra sida gor att det dr fri sikt cirka 50
meter frin korsningen visterut. Osterut ir Norra Kringelvigen rak och den fria sikten
dirmed betydligt lingre.

Planomradets utbyggnad av bostider bedéms alstra cirka 150 fordonsrérelser per
dygn. Trafiktillskottet pa Norra Kringelvigen ar relativt lagt och bedéms inte komma
att paverka vigens funktion avseende framkomlighet.

Gang- och cykelbanan pa Norra Kringelvigens sodra sida boér utformas som en
genomgaende gang- och cykelbana férbi den nya infarten till planomradet. Det
innebdr att gang- och cykelbanan fortsitter och fordon pa den nya in- och utfarten
har vijningsplikt mot de som ror sig pa gang- och cykelbanan. Pa sa vis prioriteras de
gaende och cyklande och de ges en siker passage 6ver den nya in- och utfarten.

Inom planomradet foresldas vigomradets bredd till 6,5 meter for att ge tillrdckligt
utrymme f6r en lastbil/brandbil att kora runt kvarteret samt att personbilar och cyklar
ska kunna motas Overallt. Omradets trafikalstring dr sd pass ldg att en separat gangbana
inte bedoms som nodvindig.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl



Lilustration visar ny utfart till Norra Kringelvigen fran planomradet. Roda halvcirklar pa Norra Kringelvigen visar var en

avsmalning av gatan foreslds enligt trafikutreningen for att minska hastigheten (Tyréns 2022)

Atgérdsférslag utanfér planomréadet

I trafikutredningen (Tyréns 2022) har dven forslag pa atgirder utanfor planomradet
utretts, pa Norra Kringelvigen, for att hoja trafiksikerheten. Den skyltade hastigheten
pid Norra Kringelvigen ir 50 km/h och uppmitta hastigheter i samband med
trafikmitningar visar att medelhastigheten 4r 51 km/h. Cirka 30 meter 6ster om
den foreslagna fyrviagskorsningen finns idag ett hastighetssikrat Gvergangsstille
med cykelpassage samt mittrefug. Detta Gvergangsstille och cykelpassagen sianker
hastigheten for fordon som kor visterut pa Norra Kringelvigen fére korsningen, men
paverkar inte hastigheten for de fordon som kor osterut forrin de passerat korsningen.

Ett alternativ for att oka trafiksakerhet kring den foreslagna fyrvigskorsningen ar att
dven bygga en mindre refug pa vistra sidan om korsningen. En avsmalning av gatan
skulle 4ven kunna sinka hastigheten. I anslutning till korsningen rekommenderas att
skyltad hastighet sinks till 40 km/h och att korsningen hastighetsreduceras vister
om korsningen genom avsmalning av gatan. Med de foreslagna atgarderna inom
planomradet samt utanfér planomradet sa bedoms trafiksikerheten f6r omradet som
god.

Parkering

Parkering mojligeors 1 anslutning till bostaden. Parkering ska i forsta hand méjliggoras
vid varje bostad, sirskilt vid villabebyggelse. Det dr dven mojligt att samordna parke-
ring inom kvartsersmatrken vid uppforandet av radhus/parhus/kedjehus.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband

Ledningar for energi, tele och fiber finns 1 befintliga gator i nairomradet. Mojlighet att
koppla upp sig pa befintligt nit finns.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl

13



14

Fjarrvarme

Fjarrvirmeledningar finns i del av Bagvigen som omfattas av detaljplaneférslaget.

Planomradet kan anslutas till fjirrvirmenatet. Hissleholm Miljé AB dr huvudman.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Vatten och
avlopp ansluts via ny gata. Hassleholm Milj6 AB blir huvudman f6r vatten och avlopp.

Fastigheten Liareda 436:10 har enskilt avlopp. Pa fastigheten finns en trekammarbrunn.
Onskvirt ir att fastigheten kopplas till det allminna VA-nitet, exempelvis i samband
med att planomradet byggs ut.

Det finns en befintlig vattenledning som gar lingst planomradet ostra kant. Denna har
ett sikerhetsavstand pa 8 m (i plan) pa varje sida om ledningen, inom detta avstand far
inte dagvattenlosningar placeras. Vattenledningen ligger inom omrade i detaljplanen
som ir planlagt som allmin platsmark, natur.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten, varfor
verksamhetsomradet for dagvatten behover utokas. Dagvattenutredningar har
tagits fram av Tyréns (2022-02-28, 2024-08-27). 1 utredningarna foreslas att
dagvattenhantering ska hanteras genom ett oppet dagvattenmagasin som placeras i
anslutning till planomradets nya infart vid Norra Kringelvigen. Likasa planliggs det
tor tva diken, varav det ena dr befintligt, lings med planomradets sydvistra och norra
kant. Detaljerade foérutsittningar for dagvattenhanteringen redogors vidare under
kapitlet "Konsekvenser”.

Avfallshantering, kallsortering

Avfallshantering och killsortering mojliggors sa att fordon f6r sophantering kan
angéra planomradet utan att backrorelser krivs. Avfallshantering kan ske med kirl
utanfor den egna bostaden eller samordnas i miljohus.

Brandvattenférsoérjning

For att klara av brandvattenforsorjningen bor ny brandpost/brandposter upprittas.
Exakt lokalisering foreslas goras i samrad med riddningstjansten i Hissleholm.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ett genomférande av detaljplanen antas inte medfora nagon betydande miljépaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att genomforandet av detaljplanen inte antas medfoéra betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:
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- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.
- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer péaverkas/6verskrids inte.
- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Pontarius  har (2023-03-30, rev. 2023-04-05) genomfort en miljoteknisk
markundersokning inom planomradet. Resultatet visa inga hoga halter av PCE, PAH
ellerimnenkopplade tillkloreradelésningsmedel var sigi grundvatten- ochjordproverna.
Bolidensalt har varit en av féroreningskallorna i Kiérrdkra 114:11, en fastighet vaster
om planomradet 1 anlutning till jirnvdgen dir en impregneringsanligening tidigare
funnits, men inga av riktvirdena kopplade till imnen som férekommer i denna produkt
Overskrids.

Utifran  foreliggande utredning bedéms kompletterande grundvatten- eller
jordprovtagning inte vara nédvandig.

Radon

PQ Geoteknik & Miljé AB har genomfért en geoteknisk utredning (2023-03-27) inom
planomradet didr markradon har utretts. Resultatet av métningen visar pa halter mellan
28,2-55,3 kBq/m3. Mitvirdena bedéms ligga inom normalriskintervallet. Dir 4r dock
en matpunkt som visat pa virden inom hoégrisk. Utifran denna matpunkt behover
ytterligare mitning innan byggskedet genomféras for en slutlig bedémning av den
aktuella markradonhalten. Grundlidggning bor utformas sa inga lickagevigar kommer
finnas, bland annat genom tita rérgenomféringar och utan genomgaende sprickor i
golvplattan. Vid behov bor husgrund dven titas med markradonduk. Ventilation bor
utformas sa friskluftsintag inte suger in radon i byggnaden.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget
bedoms inte innebdra nagon forsimring av luftkvalitén.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet. Planomradet ingar inte 1 nigon grundvattenférekomst.
Recipient ar Fjirlovsin som befinner sig sydost om planomradet. Fjirlévsan rinner
sedan utiAlmadn som1isin tur rinner utiHelge 4 och vidare mot till haveti Hanobukten.
Fjirlévsans ekologiska status bedéms vara mattlig till f6ljd av framfér allt Gvergddning,
Fjirlovsan bedoms ej uppna god kemisk status till f6ljd av hoga halter av bromerad
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Dessa undantas dock da de
tillkommer genom atmosfirisk deposition.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl
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Dagvattenkvalitén efter exploateringen kommer att bero pa vilka ytor som vattnet
avrinner fran. Vigtrafik och byggmaterial dr tva kéllor som kan bidra till féroreningar
i dagvattnet. Da omradet till storsta del dr skog och det planeras att bebyggas kommer
detta leda till 6kad fororeningsbelastning sett till mingdbelastning. Detaljplanen
reglerar att minst 40% av fastighetsytorna ska vara genomslipplig, vilket mé6jliggor
infiltration inom respektive tomt/fastighet. Ytlig dagvattenavtrinning samt delvis 6ppen
dagvattenlosning mojliggor avskiljning av féroreningar, via bland annat infiltration
och vixtupptag, Olika atgirder bedoms vara mojliga for att minska belastningen av
fororeningar pa dagvattnet och dirmed inte férsimra miljokvalitetsnormerna hos
recipienten.

Skuggning/solférhallanden

Den foreslagna bebyggelsens skuggning bedoms inte innebéra en negativ paverkan pa
omgivningen tack vare omradets lige i forhallande till befintlig bebyggelse. Majoriteten
av den planerade bebyggelse har moijlighet att uppfora uteplats i syd- eller vastlige.

Dagvatten och skyfall

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Beslut avses att tas om att
utoka verksamhetsomradet f6r dagvatten till att dven inkludera planomradet.

Den planerade exploateringen inom detaljplaneomradet innebir en stor 6kningsgrad
av hardgjorda ytor i omradet da majoriteten av ytan idag bestdr av en tit vegetation.
Okningen av hirdgjorda ytor innebir dven en 6kning i avrinningsvattnet frin omradet
och darfor behover atgirder genomforas for att inte 6ka avrinningen ut fran omradet
och vidare nedstréms. For att hantera dagvatten och skyfall féreslas tva diken finnas
samt en 6ppen fordréjningsyta utifrain genomford dagvattenutredning (Tyréns, 2024).
Resultat fran utredningen presenteras nedan:

FRAMTIDA DAGVATTENFLODEN OCH ERFORDERLIG

MAGASINS1'OLYM

Till f6ljd av planerad exploatering inom planomradet Okar andelen hardgjorda
ytor. Framtida fldden bedéms ©ka till 202 1/s for dimensionerade dagvattenfléden
med aterkomsttiden 5 ar. Framtida floden berdknas till 504 1/s for ett 20 drs-regn.

Vattenansamling vid ett 100-drsregn med en varaktighet pa

1 timme (Tyréns 2022)
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Dagvattenfléden efter exploatering beriknas dirmed 6ka med 150%. En antagen
klimatfaktor pa 1,25 har tillimpats f6r dimensionering av fléden vilket dven bidragit
till 6kning av flédena.

Med ett maximalt utloppsfléde frin omridet pd 1,2 1/s per hektar genererar i sin
tur, ett maximalt utloppsflode pd 5,2 1/s inom planen. Med en uppehallstid pa 24
timmar beriknas den maximala dagvattenvolymen som behéver férdréjas inom
detaljplaneomradet som helhet uppga till 900 kubikmeter. Med hinsyn till att de
befintliga tomterna inte kommer att exploateras 1 nagon storre utstrickning behaller
de sin hojdsittning och avvattningsfunktion. Framtida gatunit bedéms hamna hogre i
torhallande till befintliga villatomter vilket medfor att dessa tomter inte bedéms gora
sig betjdnta av en servisanslutning mot det framtida dagvattennitet till lokalgatan. Mot

bakgrund av detta bedéms de ytor som kan dra nytta av ett dagvattenmagasin uppga
till 3,29 ha vilket innebar 690 kubikmetet.

Medverkande Yta (ha) P Red. Tillatet Volym, 20-

yta Area utsldppsfléde arsregni24 h
[ha] (Iis) {m?)

Hela 433 0,33 1,41 52 900

detaljplanen

Ytor som 3,39 0,32 1,08 41 690

avvatthas mot

dammen

Erforderlig magasinsvolym for dagvatten (Tyréns 2024)

ATGARDER

Tillrackliga ytor for att inhysa dimensionerade dagvattenvolymer fran tillkommande
bebyggelse, naturmark och lokalgator sikerstills i detaljplanen genom naturmark
som specificeras till att kriva fordorjningsmagasin i form av en 6ppen damm. Viss
ytledes avrinning kan dven tillrinna mot dammen vid limplig héjdsittning och
gatuutformning, for regn som 6verstiger 20 ar dterkomsttid. Med hansyn till de ytliga
grundvattenforhallandena i omradet har dammen antagits fd en permanent vattenspegel
pa 0,2-0,3 meter som kan nivaregleras med en munkbrunn.

Utéver dammen foreslas ett ett nytt dike planeras och ett befintligt dike nyttjas for
skyfallshantering av planerade tomter. Om de norra tomterna i planomradet kopplas
samman med diket kan dven tomtavvattning avledas mot diket. Befintligt och nytt
dike foreslas i samband med detaljprojektering sammankopplas med dammen for att
mojliggdrautjimning i dammenisamband med storre regnhindelser dn dimensionerade
regn. Det norra diket foreslds fa sin anslutningspunkt till det allmdnna VA-nitet i
dammen. Befintligt dike f6reslds anpassas avseende slintgeometrin och djup utmed en
stricka om 10-20 meter uppstréms mot en féreslagen kulvertering,

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl
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Atgirdsfirslag for dagvattenhantering (Tyréns 2024)

DAGVATTENHANTERING I KIZARTERSMARK OCH GATA

Den befintliga markprofilen i omradet fran norr till 6st bedoms ge gynnsamma
forutsittningar for samtliga nytillkommande tomter med en férbindelsepunkt till
ett framtida kommunalt dagvattennit i lokalgatan som foreslds inom planomradet,
forutsatt att markuppfyllnad av planerade tomter sker i omradet. Detta foreslds studeras
nirmre 1 samband med en detaljprojektering,

Samtliga atgarder bedoms vara tillrickliga atgirder for att tillse att skador inte uppstar
mot omgivande byggnader och infrastruktur i samband med regnhindelser som
motsvarar ett klimatjusterat 20-arsregn. Planomradet bedoms vara Gversvimningssakert
upp till ett klimatjusterat 100-drsregn.

LAMPLIG HOJDSATTNING FOR YTLEDES AIRINNING

I syfte att mojliggéra en anslutning av dagvattenserviser fran fastigheter, bor
rekommenderat ligsta golvniva inte understiga +53 1 detaljplanens nordvistra hoérn,
se principskiss nedan.
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Principskiss hijdsittning (Tyréns 2024)

Framtida hojdsittning av tomter bor ta hojd for att dimningsniva for servis-
anslutningarna ocksa utgér dimningsniva for anslutande ledningsnit.

Plankartan ar forsedd med bestimmelse, n2, som sikerstiller att mark invid husliv
ska vara minst 0,3 meter 6ver ligsta punkten pa nirmsta intilliggande gata for att
sikerstilla att nya bostider forliggs hogre dn gatan och ddrmed skyddar bebyggelse
frin att Gversvimmas.

LOSNINGSFORSI.AG PA SKYEALLSHANTERING
Utjamnande dike

Befintligt dike i soder foreslas forlingas och anpassas i slintgeometrin i syfte att han-
tera skyfall fran nirliggande tomter. Atgirden syftar dven till att sikerstilla hanteringen
av ytvatten 1 planomradet for nederbord som 6verstiger 20-arsregn. Vid en férlangning
av diket pa ett sadant sitt att diket sammankopplas med planerad damm, sikerstills en
kontrollerad utjimning vid intensiva regnhindelser sa att briddning 6ver slintkronet i
diket kan férebyggas.

Skyfallskorsning

For att sikerstilla att vatten inte blir staende i s6dra delarna av planomradet kan lo-
kalgatan utformas med ett lagstrak som moijliggor en ytledes flodesvig, i riktning
mot dagvattendammen. En skyfallskorsning dr ett exempel pa en sadan atgird. Sky-
fallskorsning mojliggor for ytlig avrinning att tillrinna mot en utpekad lagpunkt dar
vatten kan dimma tillfélligt i samband med till exempel skyfall. I aktuellt fall bedéms
dagvattendammen utgora en limplig lagpunkt mot vilken skyfallsvatten kan riktas fran
s6dra delen av planomradet. Lampligt lige f6r en sidan gatuutformning dr vid infarten
till planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns (2022-11-18) for att studera de
bullermissiga forutsittningarna for den planerade utbyggnaden och vid behov forsla
atgirder for att riktvirdena for buller ska innehallas.

Riktvirdena i trafikbullerférordningen, SFS 2015:216 t.o.m 2017:359, som tradde i
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kraft den 1 juli 2017, gillande trafikbuller utomhus f6r ny bebyggelse ir foljande:

Trafikbuller Ekvivalentniva | Maximalniva
Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60 dBA

Pa uteplats® 50 dBA 70 dBA**

* Om en sadan ska anordnas i anslutning till bygagnaden.
*% Om 70 dBA maximal ljudniva 2nda Sverskrids bor nivan dock inte dverskridas med mer 3n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I trafikbullerférordningen anges ocksa en hégsta hojning av det ekvivalenta riktvirdet
vid fasad for bostider om hégst 35 kvm fran 60 dBA till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Om riktvardet i tabellen ovan, 60 dBA ekvivalentniva, vid fasad dndd Overskrids
bor minst halften av bostadstummen i en bostad vara vinda mot sida diar 55 dBA
ekvivalentnivi samt 70 dBA maximalniva nattetid 22-06 klaras.

F6r maximalniva utomhus vid fasad finns inget riktviarde i utgangsliget, kopplat till
riktvirdet 60 dBA ekvivalentniva. Dock finns krav pa den ljuddimpade sidan samt
Boverkets byggregler (BBR) grundkrav f6r maximalniva inomhus, vilket innebdr att
dven om en bostad klarar riktvirdena utomhus maste fonster och fasad dimensioneras
sd att grundkraven, eller kraven f6r vald ljudklass, inomhus uppfylls.

VID EASAD
Berikningar visa att riktvardet f6r ekvivalentnivan vid fasad, 60 dBA, klaras Gverallt vid
den planerade och den befintliga bebyggelsen.

Maximalnivaerna fran tagtrafiken dr nagot hoga vid fasad vid planerad bebyggelse
nirmast Norra Kringelvigen, vilket medfor att det kravs fonster och fasad med hogre
ljudklass dn standardfonster” fOr att sikra att BBR:s grundkrav inomhus klaras, vilket
regleras genom bestimmelse ’b3”.

Den planerade utbyggnaden medfor en liten 6kning, 1-2 dBA av savil ekvivalentnivan
som maximalnivain for tagtrafiken 1 nagra berdkningspunkter jimfoért med
nollalternativet. Detta beddms vara en foljd av reflexer i den nya bebyggelsen. Aven
maximalnivan f6r vigtrafiken beriknas 6ka med 1 dB jimfoért med nollalternativet i ett
par punkter, vilket sannolikt ocksa dr en f6ljd av reflexer i ny bebyggelse.
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Maxniva tag, ny bebyggelse, prognosir 2040 (Tyréns2023)

UTEPLATS

Uteplats dir riktvirdena uppfylls kan vara enskilda vid varje bostad eller en gemensam
uteplats for flera bostider. Berakningar for uteplats visar att vid de tva husraderna
nirmast Norra Kringelvigen beriknas nivierna pa en uteplats/balkong placerad pa
nordvistra sidan av byggnaderna, mot Norra Kringelvigen, 6verstiga riktvirdet for
ckvivalent niva pa uteplats 50 dBA. Vid den norra kvartersmarken, bostiderna nirmst
Norra Kringelvigen, 6verskrids dven riktvirden for maximalnivaerna pa uteplats, 70
dBA, for tagtrafiken vid dessa uteplatser.
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For att sikerstilla att riktvirdena for buller pa uteplats innehalls ska huvudbyggnaderna
pa den norra kvartersmarken, nirmst Norra Kringelvigen, utgora ett bullerskydd
som mojliggbr en bullerddimpad uteplats i soderlage. I den vistra kvartersmarken
ir nivaerna vid utemilj6 dven f6r héga nirmst den placerade gang- och cykelvigen.
Aven hir regleras att huvudbyggnaden maste placeras med lingsida mot ging- och
cykelvigen for att méjliggora en bullerddimpad uteplats 1 sydostlige.

Den befintliga bostadsfastigheten, Lireda 436:10, nidrmst Norra Kringelvigen
saknar uteplats som uppfyller bullerkraven for ny bostadsbebyggelse. Bestimmelse
finns dirmed om att bullerskyddad uteplats ska uppféras. De tva 6vriga befintliga
bostadsfastigheterna, Lireda 436:14 och 15, klarar diremot riktvirdena i anslutning
till bostaden.

Med tillgang till en uteplats som klarar riktvirdena kan ytterligare uteplatser i andra

ligen anliggas som komplement.
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Brand och risker

Planomradets vistra kant ligger inom 150 meter fran jirnvig for farligt gods. Ny
bostadsbebyggelse mojliggor cirka 140 meter fran jarnvigen och didrmed inom
RIKTSAM. I en riskutredning som togs fram i samband med framtagande av den
tordjupade 6versiktsplanen fér Hissleholms stad (Briab 2017), studerades olika
skyddsavstand till de olika jarnvigsstrickningarna i Hassleholm. Baserat pa studiens
berdkningar, lokala foérutsittningar i Hissleholm och mingden farligt gods som
transporteras genom staden rekommenderas att nya bostider inte ska byggas inom 50
meter frin S6dra stambanan. Ny bebyggelse inom planomradet bedéms dirmed ligga
inom ett tillrickligt langt avstand fran S6dra stambanan fOr att atgarder inte ska krivas.

Omradet har gestaltats sa att tillganglighet med utryckningsfordon dr god.

Natur- och kulturmiljo

Planférslaget innebér negativa konsekvenser for befintliga naturvirden. Planomradet
bestar av vegetation och gronska, vilken 1 stor omfattning kommer att ersittas av
kvartersmark och bostider. De naturvirden som gar forlorade ir inte att f6rringa, men
naturviardena bedoms inte vara av hogre klass.

Inom omradet finns flertalet stenmurar i varierat skick. Da stenmurarna inte angriansar
mot dkermark omfattas de inte av biotopskydd. En av murarna avses att bevaras for
att bidra med biologisk mangfald samt en god gestaltning av omradet. Flera andra
stenmurar inom planomradet dr mojliga att bevara, men nagra kommer behova tas
bort till f6rman for ny bostadsbebyggelse. Skicket pa murarna varierar kraftigt.

Detaljplaneomradet ligger inom utpekat kulturmiljostrak for Soédra stambanan,
framtaget 1 Kulturmiljéprogram: Sédra stambanan av Region Skane. Detaljplanens
genomforande bedoms inte ha en negativ inverkan pa kulturmiljostraket.

Sociala konsekvenser

Tillganglighet
Delar av detaljplaneomradet ar idag tillgangligt f6r allmanheten vilket det fortsattnings-

vis inte kommer vara dd stor del av marken kommer ga frin allmin platsmark till
kvartersmark.

Tillgangligheten till service och kollektivtrafik bedoms som god. Inom planomradet ér
gator utformade med tillricklig bredd pa gata f6r god framkomlighet. Tillgingligheten
provas mer detaljerat vid bygglovsskedet f6r den enskilda bostaden.

Trygghet

Planens utformning bedéms inte innebdra forsimrad trygghet (faktisk trygghet och
upplevd trygghet) f6r de boende och besékande, utan den upplevda tryggheten sesistallet
kunna forbittras genom att skogsmark ersitts av ett bostadsomrade. Vanliga atgarder
for att 6ka trygghet inom ett omrade ér att ha vilskott vixtlighet och god belysning.
Vid exploatering och lovprovning dr det viktigt att forsoka undvika att exempelvis
morka grinder uppstar och att det finns en allmén uppsikt Gver gemensamma ytor och
att dessa ar valskotta.
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Barnperspektiv

FN:s generalforsamling antog 1989 en konvention om barns rittigheter. Sveriges riksdag
ratificerade kort direfter konventionen utan nagra reservationer. Barnkonventionens
12 artiklar innebir bland annat att barn ska ha ritt att uttrycka sig om det som beror
dem i fysisk planering

Vid bostadsbebyggelse dr det av stor vikt att barnperspektivet fir utrymme i
planeringen. Detaljplaneomradet bestar idag av ett skogsomrade. Vid platsbes6k inom
omraden syntes en trikoja vilket dr ett tecken pa att omradet nyttjas av barn for lek.
Detaljplanens genomférande kommer innebdra att spontan lekyta f6r barn och unga
torsvinner. P4 samma ging ir delar av planomradet svartillgangligt pa grund av den
tata vegetationen.

Flera lekplatser och parkomraden finns inom ett nira avstand fran planomradet, varfor
det bedéms som att mojligheten till bade organiserad lek och spontanlek fortfarande
kommer finnas trots detaljplanens genomfdrande.

Lireda skola dr beligen cirka 500 meter sydvist om planomradet. En gang- och
cykelvig stricker sig genom Ekedalsparken och vidare till skolan. Fran planomradet bor
foreslagen gang- och cykelvig knytas samman med Ekedalsparken for att mojliggora
ett gent och sikert strak for barn och unga som ska ta sig mellan bostaden och skolan.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari 2015 med
standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge mojlighet

att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 méanader (5 ar) fran det datum den vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga
i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga
skil. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan andras
eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad

byggritt)

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmdnna platser (gata och natur) och ansvarar for drift
och underhall. Kommunen, 1 form av huvudman f6r allmin plats, foreslas ansvara for
diket som planliggs i den norra naturmarken, detta da diket dven kommer vara till
forman for att omhinderta vatten frain Norra Kringelvigen och dirmed kan ses som
ett vigdike. VA-huvudmannen dr generellt inte huvudman f6r vigdiken.
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Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholm Miljé AB dr huvudman f6r VA-verksamheten for de allmidnna ledningarna.
Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet 1 Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Ett markanvisningsavtal dr upprittat mellan Hissleholms kommun och Mariastaden
Projekt AB. Ett markanvisningsavtal dr en 6verenskommelse mellan kommunen och
en byggherre som ger byggherren ensamritt att under en begrinsad tid, samt under
givna villkor férhandla med kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett visst
kommunaldgt markomrade f6r exploatering.

Ett exploateringsavtal avses inte att skrivas.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och &évriga férrattningar

For detaljplanens genomforande krivs fastighetsbildning genom att delar av fastigheten
Lireda 4306:6 styckas av som kvartersmark for bostadsindamal. Fastighetsigaren
ansOker om fastighetsbildning hos Lantmiterimyndigheten. Om kvartersmark styckas
av kravs fastighetsbildning som bekostas av exploatéren.

El-omrade i planen, avsett for transformatorstationen av ledningshavaren bor tryggas
med ledningsritt eller servitut.

Mellan samrad och granskning har en fastighetsbestimning och fastighetsreglering
berorande Lireda 436:6, 436:9, 436:10, 436:14, 436:15 och 436:6. Genom forrittningen
har fastigheterna Lireda 436:9 och 436:10 reglerats till en fastighet - Lireda 436:10. En
bestimning av fastighetsgranser har genomforts, ett servitut har upphivts och ett nytt
servitut har bildats.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Lireda 4306:6

- Avstar mark till bostadsfastigheter

- Avstar mark till allmin plats, gata och gang- och cykelvig

- Redan planlagd mark dndras fran park till gata for att slicka ut del av adldre detaljplan
- Redan planlagd mark dndras fran gata till park for att slicka ut del av aldre detaljplan

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl
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Lireda 436:14
- Andrad byggritt, frin Gata till Bostad (B)

Lireda 436:15
- Andrad byggritt, frin Gata till Bostad (B)

Rattigheter

Ett servitut finns inom planomradet som belastar Lireda 436:16. Servitutet, 1293K-
2024/42.1, har dandamilet vig och ir till férman for Lireda 436:14 och Lireda 436:15.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen inklusive kostnader fér utredningar som underlag till
detaljplanen bekostas av Hissleholms kommun. Anordnande av allmén plats bekostas
av Hissleholms kommun.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift

For befintliga bostadsfastigheter som inkluderas i planforslaget betalas planavgift enligt
kommunens taxa, vid bygglov. Fastigheterna som inkluderas av planavgift ar:

- Lireda 436:10

- Lireda 436:14

- Lireda 436:15

Tekniska fragor

Kompletterade  markradonundersékningar ~ maste  utféras  inom  aktuellt
nybyggnadslage.

Infér  detaljprojektering och utférande maste en detaljerad geoteknisk
undersOkning utféras inom nybyggnadsligen foér framtagande av geotekniska
dimensioneringsparametrar och kontroll av grundvattenytans lige.

Noggrann hojdsittning av omradet ska goras for att sikerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas mot fordréjningsytor. Hojdsdttning kommer ske i samband med
projektering.

Ingen schakt far utfoéras inom en linje med lutning 1:2 riknat frin nirmsta belastade
yta, t.ex. VA-ledning, vigbana eller (ny) grundkonstruktion. Vid ytlig grundliggning
bedoms inga grundforstirkningsatgarder vara nodvindiga. Schaktning i sand och
morin bedéms kunna utféras med slintslutning 1:1,5 ovan grundvattenytan. Vid
utrymmesbrist maste forstirkningsatgarder medraknas, foretradesvis med spont.
Slutligt behov av forstirkningsatgarder behéver bedomas nir detaljerade forutsittningar
toreligger.

Infor projektering maste grundvattensituationen studeras niarmre.
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Kompletterande fyllning upp till terrassniva for grundliggning av byggnad och vig
ska utféras fran en torr, fast och ostérd schaktbotten av oorganisk jord tickt med
geotextil. For byggnader rekommenderas generellt fyllnadsmaterial av friktionsmaterial,
foretradesvis bergkross, men dven utsorterad ren sand- eller morinjord kan aterpackas
vid gynnsamma foérhallanden (PQ Geoteknik & Miljé AB, 2023).

Forutsattningar

Bakgrund

Tekniska forvaltningen inkom 2020-05-25 med ansékan om planbesked med syfte
att ta fram en detaljplan for bostadsindamal pa del av fastigheten Lidreda 4306:0.
Bostadsutvecklaren Mariastaden Projekt AB har i en intresseanmilan tagit fram ett
koncept for hur omradet skulle kunna exploateras och utformas for 30-70 bostider i
form av bade radhus och villor.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 20 augusti 2020 att ge miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan.

Under planarbetets gang har milj6- och stadsbyggnadstérvaltningen beslutat att utdka
detaljplaneomradet till att dven inkludera de privatigda fastigheterna Lireda 436:9,
436:10, 436:14 och 436:15, dd dessa fastigheter idag inte r detaljplanelagda men ligger
1 ett centralt lige i Hissleholms stad. Efter att planomradet har utokats har Lireda
436:9 och 4306:10 reglerats till en fastighet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I kommunens fordjupade 6versiktsplan for staden Hassleholm (2018) dr aktuella
fastigheter planlagda som “Befintlig blandad bebyggelse”. Blandad bebyggelse kan
rymma olika typer av markanvindningar som inte dr storande fOor omgivningen,
exempelvis bostider, skolor, service, handel, vard, parker och ej transportintensiva
eller f6r omgivningen stérande verksamheter.

Detaljplanens syfte bedéms stimma Gverens med den fordjupade 6versiktsplanens
intentioner for Fkedal och Kristinehem da komplettering av bostider och annan
blandad bebyggelse ses om méjlig,

Detaljplaner

Majoritet av planomradet dr sedan tidigare inte detaljplanelagt.

En mindre del av planomradets Ostra h6rna samt vistra sida dr sedan tidigare planlagd
(1183-P83/0221/2) som allmin plats, park och allmin plats, gata.

Planomradet sydvistra sida ér sedan tidigare planlagd (1183K-A99) som allmin plats,
gata och allman plats, park.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Lareda 436:6 m.fl

27



28

Roéda ytor visare detaljplanelagt omrade. Turkos streckad linje visare ungefarligt planomride

Kommunala planeringsunderlag

Trafikplan 2.0 f6r Hissleholms stad (2021)
Inga atgirder foresldas 1 ndrheten av planomradet i kommunens trafikplan for
Hissleholms stad.

Groénplan f6r Hissleholms stad (2004)
Omradet ir inte utpekat i kommunens gronplan.

Fordjupad 6versiktsplan f6r Hassleholms stad (2020)

I'den férdjupade 6versiktsplanen f6r Hissleholms stad ligger planomradet inom omrade
utepekat som “Befintlig blandad stadsbebyggelse”. Inom anvindningen bedéms alla
typer av markanvindningar som inte dr stérande fér omgivningen inrymmas.

Riksintressen och férordnanden
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller Natura 2000-omraden.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet utgérs av oexploaterad mark bestiende av tit vegetation och gronska.
Omriadet sluttar fran vister ner mot 6ster, med cirka 5 meters hojdskillnad fran hogsta
till ligsta punkt.

En oversiktlig inventering har genomforts i omradet tillsammans med Hassleholms
kommuns kommunekolog. Omradet bestir frimst av, relativt ung, ekskog samt
birande trid och buskar, sisom blabar, lingon och rénnbir. Inom planomridet
uppmirksammades att det fanns idegran pa nagra utspridda stallen. Vixten bedoms
inte finnas naturligt inom omradet utan har med storsta sannolikhet spridits fran
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nirliggande tradgardar. Utifran inventeringen bedoms planomradet inte inneha sérskilt
virdefulla vixt- eller djurarter, utéver idegranen som ir fridlyst men som inte bedéms
vixa naturligt inom omradet.

Bebyggelse

Niromradet bestar frimst av bostadsbebyggelse 1 form av 1-1,5 plans villor.

Trafik

Norra Kringelvigen, en av stadens infartsvigar, stracker sig lings delar av planomradet.
Utifran trafikmitningar gjorda 2020 (Hassleholms kommun, 2020) har Norra
Kringelvigen en genomsnittlig dygnstrafik pa 4230 fordon.

Lokalgator stricker sig utanfor planomradet 1 vister och soder som forser Ekedal.

Service

Cirka 1 km fran planomradet ligger nirmsta livsmedelsbutik samt annan sillankps-
handel. In till centrala Hassleholm, dir ytterligare handel och service samt kollektivtra-
fik finns, ar det cirka 2 km gangavstand. Ndarmsta busshallplats ligger 800 meter sydost
fran planomradet, dir saval region- som stadsbussar avgar.

Fororeningar

Planomradet har historiskt sett utgjorts av vegetation sasom trid och buskar samt
bostadsmark. Enligt linsstyrelsens EBH-karta har det inte identifierats nagra potentiellt
tororenande verksamheter inom undersékningsomradet och det finns inte heller nagra
kinda milj6tekniska markundersokningar utférda inom omradet.

Tyréns har genomfort en historisk inventering (2022-11-08) av fastigheten och har
kommit fram till féljande: Cirka 150 meter vast och sydvist om planomradet har
Kirrakra impregneringsanliggning legat inom fastigheten Kirrakra 114:11. Har
har verksamhet med impregnering pagatt med mobilt verk mellan 1946 och 1964.
Vid verksamheten anvindes Bolidensalt (arsenik, krom och zink) samt kreosotolja
(PAH). Platsen har klassats som riskklass 1 vid MIFO-inventering. Enligt uppgifter
fran tillsynsmyndigheten har det genomfoérts ett 30- till 40-tal undersékningar inom
omradet fran 1984 och fram till idag.

Trafikverket har litit genomfdra en riskbedémning som redovisas i rapporten Reviderat
miljo- och  halsoriskbedomning Hdssleholms f.d. impregneringsanliggning, Kdirrakra 114:11
m.fl, (HIFAB AB, 2019-11-14). I omrddet utférs kontrollprovtagningar av bland
annat grundvatten i enlighet md ett kontrollprogram. Enligt senaste helarsrapporten
(Liljemarks Consulting AB, 2021-05-03, rev 2022-05-17), sa finns féroreningar inom
undersokningsomradet i Kirrdkra bestiende huvudsakligen av PAH, arsenik, zink
och till viss del krom. Arsenik férekommer frimst i ytligare jordlager vid det norra
upplaget och den forna impregneringsplatsen. I enstaka provpunkter férekommer
torhojda arsenikhalter ned till 6 meter under markytan. PAH férekommer generellt
ytligt inom impregneringsplatsen, det norra och sédra upplaget samt pa impediment,
med hogst koncentration kring den f.d. impregneringsplatsen och det norra upplaget.
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Vid impregneringsplatsen finns PAH 1 fri fas ned till minst 6 meters djup, sannolikt
kan det finnas dven i d4nnu djupare jordlager. Féroreningarna sprids i grundvattnets
stromriktning. Den storsta féroreningsspridningen utgors av PAH.

Grundvattnet vist och sydvist om det aktuella undersokningsomradet har férorenats
med metalleroch PAFavden f.d.impregneringsverksamheten. Genomférda utredningar
vid impregneringsverksamheten visar pa en grundvattenstromning fran den delen av
det férorenade omradet, mot det nu aktuella detaljplancomradet. En spridning av
fororeningar (framforallt PAH) med grundvattnet till detaljplaneomradet kan inte helt
uteslutas (Tyréns, 2022-11-08) varfor en versiktlig miljoteknisk markundersékning har
utforts. Resultatet fran undersokningen visar inga hoga halter av PCE, PAH eller andra
dmnen kopplade till klorerade 16sningsmedel vare sig i grundvatten- eller jordproverna.

Geoteknik

Genomford geoteknisk utredning (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2023-03-27) visar att
ytlig jord utgors av mull- eller mullhaltig jord mellan 0,2 och 1 meter. Direfter foljer
sandjord till max 1,2 meter vilande pa sandmorin till borrade djup, max 4 meter.

Organisk ytjord forekommer 6ver hela omradet. Generellt med en miktighet runt 0,6
meter men varierar mellan 0,2 och 1,0 meter och férekommer som ytlig mulljord eller
inblandad 1 sandjord, till maximalt 1,2 meter.

Fast och naturligt lagrad mineraljord f6rekommer under ytlig organisk jord och utgérs
av fast lagrad och stenrik sandmorin. Sandmorinen har observerats ner till undersokta
djup, max 4 meter men bedoms fortsatta djupare an sa.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Planomradet ligger inom Region Skines utpekade kulturmiljostrik for Sodra

stambanan.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i Héassleholm januari 2025

Cecilia Lindgard Nina Jakobsson
planchef planarkitekt
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