Samhallsbyggnadskontoret Plannummer 499
Ludwig Bennstrom, planarkitekt Dnr KSM/2023:1028

Juni 2025

Planbeskrivning

Detaljplan for Strand 1:467, Backsippevagen, Tyres6 kommun, Stockholms lan

Figur 1. Ortofoto 6ver Strand 1:467 med omnejd. Planomradet 4r markerat med r6d firg.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora att del av Strand 1:467 kan utgbra en egen fastighet om
1 500 kvadratmeter f6r att moéjliggéra en ytterligare bostad.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplanens namn

Detaljplan f6r Strand 1:467, Backsippevigen, Tyresé kommun.

Diarienummer

KSM/2023:1028.

Planuppdrag

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsutskottet 2023-11-22 {34.

Planskede och tidplan
Planuppdrag: 2023-11-22
Samrad: kvartal 3, 2024
Granskning: kvartal 2, 2025
Antagande:  kvartal 3, 2025

Laga kraft: 23 september 2025

Forfarande och lagstiftning

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran 25 juli 2022 och
upprittas med standardforfarande. Planarbetet inleddes med ett begrinsat standardférfarande men
har efter samradsperioden f6ljt standardforfarande. Detta dd planforslaget inte godkidndes av samtliga

1 sakdgarkretsen under samradet.
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2 GRANSK- LAGA
UPPDRAG SAMRAD NING KRAFT

Figur 2: Dlustration dver planprocessen.

Hela detaljplanen
Den 22 november 2023 beslutade stadsbyggnadsutskottet {34 om planuppdrag f6r Strand 1:467.

Uppdraget omfattar ett forslag f6r att mojligeora att fastigheten Strand 1:467 styckas si att en
ytterligare bostadsfastighet tillkommer i omradet.

Forslaget dr i enlighet med gillande omradesprinciper f6r avstyckningar och fastighetens beskaffenhet
moiligeodr att avstyckning kan prévas.

Detaljplanen avviker inte fran 6versiktsplanen. Omradet 4r markerad som medeltit bebyggelse. Det
innebdr en titortsmissig karaktir dir bostider i mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus

dominerar, men att viss service, arbetsplatser och métesplatser kan finnas i strategiska ligen.

Kvartersmark

Forslag till detaljplan reglerar kvartersmark for bostidder (B). Omradet som omfattas av denna
detaljplan anges som bostider i den dldre detaljplanen. Detta innebir att ingen férindring av
markanvindningsbestimmelser sker inom planomradet. Den byggbara ytan regleras genom
egenskapsbestimmelser som anger vad som far uppforas inom planomradet. Placeringen av
byggnadsverk styrs av omriden som visar var de inte far uppforas (61). Inom ett specifikt omrade ar
det reglerat att byggnadsverk inte far uppforas tillsammans med att marken ska vara genomslipplig
(b1) och bestimmelse om att markens hojd inte far dndras (n1). Det dr for att sidkerstilla att dagvatten

fortsatt ska kunna samlas och infiltreras.

Befintligt

Omridet dir Strand 1:467 dr beligen kidnnetecknas av smala vigar dir naturen ir pataglig. Pd
fastighetens nordostliga del finns ett enfamiljshus, medan den sédra delen domineras av
hillmarkskog. De angrinsande fastigheterna bestar av permanentbostider i form av villor, 1 upp till
tvd vaningar. Den nirmsta busshéllplatsen ligger cirka 1,2 kilometer bort, vilket motsvarar ungefir en
15 minuters gangvig. Vid Strandtorget, som ligger cirka 750 meter fran fastigheten, finns

livsmedelsbutik, restauranger och annan service.
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Fignr 3: Ortofoto. Planomradet dr markerad med rod firg.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr fem ar frin det datum da beslutet att anta detaljplanen har

vunnit laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan 318 - Backsippevigen. Gillande detaljplan anger att det inom det
omrade som Strand 1:467 ingar endast far finnas tva fastigheter. Pa respektive bostadsfastighet far det
finnas hégst en huvudbyggnad och tva uthus. Om huvudbyggnaden uppfors i en vaning far den totala
byggnadsarean per fastighet vara hogst 200 kvadratmeter eller 1/7 av tomtytan. Av denna area fir
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byggnadsarean for uthus vara hégst 40 kvadratmeter. Om huvudbyggnad uppfors i tva vaningar far
den totala byggnadsarean per fastighet vara 160 kvadratmeter eller 1/10 av tomtytan. Av denna area
far byggnadsarean for uthus vara hégst 40 kvadratmeter.

Under ar 2020 vann tvd mindre frimirksplaner laga kraft i omradet. Detaljplan 473 - Strand 1:524 och
475 - Andring av detaljplan fér Strand 1:463. I planarbetet f6r de tvi detaljplanerna gjordes en
tolkning av planbestimmelsen som omfattar bebyggelsens omfattning. Den bestimmelsen har

omformulerats till:

Friliggande huvudbyggnad far uppforas till en maximal byggnadsarea om 200 kvadratmeter och till en
hégsta nockhdjd om 5,5 meter. Alternativt far en friliggande huvudbyggnad uppféras till en maximal
byggnadsarea om 160 kvadratmeter och till en hégsta nockhdjd om 8,5 meter. Av den totala
byggnadsarean far komplementbyggnad utgéra 40 kvadratmeter och med en hogsta nockh6jd om

4.0 metet.

Om detta forslag till detaljplan antas och far laga kraft, upphor tidigare detaljplan att gilla inom

planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Omradesbestammelser

I omrédet Strand finns omradesprinciper f6r avstyckningar. Omradesprinciperna sdger att en fastighet
ska vara minst 3 000 kvadratmeter for att vara limplig f6r avstyckning. Det innebir att fastigheterna
efter en genomford fastighetsforrittning inte far vara mindre 4n 1 500 kvadratmeter. Varje fastighet

bed6éms dven individuellt efter fastighetens utformning,.

Planbesked

Positivt planbesked gavs for fastigheten Strand 1:467 den 27 april 2022 § 17 i stadsbyggnadsutskottet.
Forslaget 1 planbeskedet innebir att fastigheten delas i tvd delar. Den s6dra delen planliggs for att
bebyggas med en ny villa. Den nya fasticheten ska anslutas till Backsippevigens

samfillighetsférenings gemensamhetsanliggningar. Viktiga aspekter att bevaka ar:

e Dagvattenhantering ska utredas och sikerstillas.

e Bebyggelsen ska anpassas till terringen, springning och schaktning ska undvikas.
e Bygenadernas paverkan pi tridtoppslinjen.

e Tillginglig angdring och parkering till bostiderna.

Oversiktsplan

Opversiktsplanen anger att omradet dir Strand 1:467 ir beligen ir utpekad som medeltit bebyggelse.

Det som forslaget avser dr 1 enlighet med vad 6versiktsplanen siger om markanvindning.

Medeltit bebyggelse innebir en titortsmassig karaktir dér i huvudsak bostider i mindre

flerfamiljshus, radhus, parhus och sméahus dominerar.
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Riksintressen

Planomradet ingér i riksintresse for totalférsvaret avseende flyghinder/héga objekt. Denna detaljplan

har inte nagot sadant objekt. Planforslaget berdr darfor inte nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Inom planomradet finns det inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i
miljébalken. Enligt miljébalken ska mark- och vattenomraden anvindas f6r det andamal som de ér

mest limpade for.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens
5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir féreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behodvs for att varaktigt skydda méinniskors halsa eller miljon

eller f6r att avhjilpa skador pi eller oligenheter f6r manniskors hilsa eller miljon.

Luft

Beriknad halt av kvivedioxid (NOZ2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena och
miljokvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvardsférbund).

Vatten

Fastigheten Strand 1:467 édr inom avrinningsomradet till Erstaviken men fastigheten ligger intill

avrinningsomradet for Tyresan.

Erstaviken

Den kemiska statusen for vattenkvaliteten i Erstaviken uppnir ej god kvalitet. Det dr pa grund av att
grinsvirdena for de prioriterade dmnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE)
6verskrids i vattenférekomsten. Den ekologiska statusen i Erstaviken klassificeras som "mattlig",

vilket dr pa grund av milj6konsekvenstypen 6vergédning.
Tyresan

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Tyresan uppnar ej god kvalitet. Det dr pa grund av att
grinsvirdena for de prioriterade dmnena PFOS, Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar
(PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. Den ekologiska statusen i Tyresan klassificeras som
"Otillfredsstallande" vilket dr pa grund av miljdkonsekvenstypen morfologiska férindringar och

kontinuitet. I Tyresan har 6vergddning och flédesférindringar bedémts till mattlig status.

Buller

Tyres6 kommun berdrs inte av miljokvalitetsnormerna £6r buller da kommunen har mindre dn
100 000 kommuninvanare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska

dock strivan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allmdnna hinsynsreglerna i
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miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Buller inom planomradet beskrivs

under rubriken Hilsa och siakerhet.
Miljo

Natur

Nordost om planomradet finns ett stérre gronomrade som kallas for strandberget. Gronomradet
striacker sig fran Smultronvigen i vist och Bjornbirsvigen i 6st. Norr om grénomradet dr
Strandvigen och Erstaviken. S6der om Strandberget gar Tjarnstigen. Vixtligheten inom grénomradet

bestir frimst av hillmarkskog.

Dagvatten

I framtagen modell f6r dagvattnets avrinning antas vattnet fran den s6dra sidan av fastigheten rinna
ner f6r Backsippevigen. Vattnet pa den norra sidan leds vidare mot Erstaviken genom ett naturligt
dike som I6per lings fastichetsgrinsen mellan Strand 1:467 och Strand 1:466. Fastighetsidgaren har
observerat att vattnet pa den sodra delen av fastigheten inte beter sig som modellverktygen
forutsager. Istillet fOr att rinna ut pa Backsippevigen, foljer vattnet den Gstra fastighetsgrinsen
norrut. Det rinner 6ver en befintlig infiltrationsbidd som fastighetsdgaren har anlagt, och fortsitter

sedan norrut mot Erstaviken och inte mot Tyresan.
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Figur 4: Hlustration av instingd lagpunkt, modell fran SCALGO. (Viveka Lidstrin AB)

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Det férekommer inget uppenbart omgivningsbuller som paverkar fastigheten.

Risk for dversvamning

Det finns ingen risk for éversvimning inom planomradet idag.

Risk for erosion, skred och ras

Det finns idag ingen risk for erosion skred och/eller ras inom planomradet.

10
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Geotekniska forhallanden

Jordartskarta fran SGU:s databas visar att planomradet ar beldget pa urberg.

Fignr 5: Bergartskarta, ritt dr urberg

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornlimningar inom planomradet.

Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda

foreligger anmalningsplikt till linsstyrelsen enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

11
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Fysisk miljo

Planomradet ligger uppe pa en hdjd dir vigen slutar i en atervindsgrind. Vigen som leder upp till
planomradet dr smal och intill vigen dr naturen pataglig. Bebyggelsen i omradet bestar av villor upp

till tva vaningar.

Inom planomradet finns det frimst barrtrid och det férekommer berg 1 dagen. Det finns dven tva
komplementbyggnader. Intill planomradet finns en befintlig skaftvig som leder till fastigheterna
Strand 1:576, Strand 1:577 och Strand 1:468.

Teknik

Det finns VA-ledningar tillgingliga for fastigheterna pa Backsippevigen. Ledningarna dgs och
forvaltas av en gemensamhetsanldggning. For att ansluta till ledningar krivs det att den tillskapade

fastigheten ansluter sig till gemensamhetsanliggningen fér VA.

Gemensamhetsanligeningens ledningar f6r vatten och avlopp idr anslutna till kommunens

ledningsniit.

Service

I omradet strand finns ett kommundelscentrum. Dir finns livsmedelsbutik, bibliotek och restauranger

samt skola.

Trafik

Gatan intill planomradet slutar med en vindplan och dr dirfor ingen genomfartsvig. Pa
Backsippevigen finns ingen separat gang- eller cykelbana. Inom planomradet finns det idag garage

och parkeringsplatser f6r den befintliga villafastigheten.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Forslag till detaljplan innebir att den ursprungliga fastigheten ges moijlighet att styckas till tva
fastigheter. Planomradet omfattar den tillkommande fastigheten som tillats att vara 1 500 kvm. Den
tillkommande fastigheten ska ansluta sig till den befintliga gemensamhetsanliggningen for vatten och

avlopp.

Den bebyggda delen av Strand 1:467 foreslas i forsta hand att angdras via den befintliga skaftvigen
utanfor planomradet. For att det ska bli méjligt behdver en omprévning av anldggningsbeslutet for
gemensamhetsanliggningen for infart initieras. Konsekvensen kan bli att ytterligare en fastighet

nyttjar skaftvigen och att kostnader och arbete £6r underhall férdelas pa ytterligare en fastighet.

Konsekvenser for planomradet blir att en del av planomradet kan komma att omfattas av ett servitut
for att upplata mark for att kunna svinga av fran skaftvigen. Se figur 6 nedan pa ungefirligt omride

som blir berort.

12
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Fignr 6: Ungeférligt omrade for servitut markerad med rid farg.

I andra hand foreslas att en infart gar 6ver planomradet. Da krivs ett servitut som gar 6ver

planomradet, se figur 7.

13
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Fignr 7: Alternativt omrade, markerat med rod firg, dar infart till den bebygeda delen av strand 1:467 kan inrdttas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen bedéms inte paverka luften sa att normvarden och miljokvalitetsmal forvintas

overskridas.

Vatten

Detaljplanen bedéms inte paverka vatten sa att normvirden och miljokvalitetsmal f6rvintas

overskridas.

14
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Buller

Detaljplanen bedéms inte paverka buller si att normvirden och miljékvalitetsmal forvintas

overskridas.

Natur

Gronomraden

Detta forslag till detaljplan bedéms inte ha nagon paverkan pa gronomraden.

Landskapsbild

Fran Backsippevigen kan naturen bli mindre pataglig da férslaget innebir en ytterligare exploatering i
omrédet. P4 platsen finns det idag barrtrad. Planférslaget innebir att ytterligare ett bostadshus kan
uppféras pa den tillkommande fastigheten dir det idag ar barrtrid.

Planférslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa landskapsbilden som foérvanskar omradet.
Miljo

Miljdkonsekvensbeskrivning

En milj6konsekvensbeskrivning bedéms inte behdva upprittas till detta f6rslag till ny detaljplan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande miljépaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 3-8 §§, med beaktande av Miljobedémningsférordningen 2017:966 bilaga 2 och 4.
En miljobedémning enligt MB har dirmed bed6émts inte behéva upprittas. Undersokningen av

betydande miljépaverkan finns i sin helhet som ett underlag till planbeskrivningen.

Dagvatten
Forslag till ny detaljplan f6r del av Strand 1:467 innebir en 6kad hardgjord yta inom fastigheten.

Vid upprittande av en enplansvilla med en byggnadsarea pa 200 kvadratmeter, det vill sdga den
storsta byggnadsarean som detaljplanen reglerar, kommer 4 kubikmeter dagvatten beh6va
omhindertas vid ett 20-drsregn. For att omhinderta 4 kubikmeter kan ett krossmagasin placeras pa
den yta dir den befintliga uppfarten ér placerad. Om krossmaterialet har en porositet pa 30 %

kommer det krdvas att krossmagasinet har en volym som motsvarar 13,3 kubikmeter.

For att bevara genomslidppliga ytor inom planomradet finns en bestimmelse for hur stor andel som
far hardgoras. Den andel av planomradet som tilldts att vara hardgjord 4r 20 % av planomradet, vilket

motsvarar 300 kvadratmeter.

15
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Kommunens bedémning ar att framtida bebyggelse inom ramen f6r detta férslag inte kommer
péaverkas av buller fran den intilliggande vigen. Enligt kommunens egna bullerkartliggning fran

ar 2016 6verskrids inga riktvirden.

Sociala

Barnperspektiv

Det finns ingen direkt paverkan pa barn och unga. Planférslaget innebir en indirekt paverkan om en
barnfamilj bor i den tillkommande fastigheten som detaljplanen méjliggor. Inom planomradet finns

det mojlighet till att anordna plats £6r lek da fastigheten inte har négra stérre nivaskillnader.

Trafik

Detaljplaneforslaget innebir att den idag befintliga infarten till den bebyggda delen kommer att tas
bort eller flyttas fOr att géra plats at ny bebyggelse. Angéring till Strand 1:467 som inte ingar i
planomradet féreslas 1 forsta hand ske via den befintliga skaftvigen utanfor planomradet. I andra
hand kan infart samordnas med den nya bebyggelsen inom planomradet (se figur 7). Exakt dragning

for en infartsvig far bestimmas vid upprittandet av ett servitut.

For att inritta servitut inom den féreslagna ytan illustrerat i figur 7, behéver den befintliga byggnaden

delvis rivas.

Om en infartsvig inrittas éver planomradet kommer den byggbara ytan inom planomradet att

paverkas.

Den fastighet som tillkommer inom planomradet dr tinkt att angoras fran Backsippevigen, inte
genom befintlig skaftvig utanfor planomradet. Det kommer inte innebdra nigon férindring i antalet

in-/utfarter mot Backsippevigen.

Om angoring till den delen av Strand 1:467 som inte ingér i planomradet, sker 6ver den befintliga
skaftvigen kommer det innebira att ytterligare en fastighet ingar i gemensamhetsanliggningen for

infartsvigen och fler som delar pa skétsel och kostnader som tillkommer skaftvigen.

Motortrafik

Forslaget innebir att en ytterligare bostad tillkommer i omradet. Det kommer innebira att ytterligare

trafikrorelser. Den tillkommande trafiken beddms inte paverka omridet.

Gang- och cykeltrafik

I omradet finns inte ndgra gang- eller cykelvigar. Detta forslag innebdr inte nagon férindring gillande
utformningen av gatuutrymmet. Den 6kning av gaende och cyklister som planen medf6r bedéms

inte paverka omradet.

16
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Nedan foljer en lista med bestimmelser och deras motiv.

Bestimmelse

Motiv

Bostiader

Anger att marken far anvindas for

bostadsandamal.

61 - Marken far inte forses med byggnadsverk.

Motivet dr att sikerstilla att byggnadsverk inte
uppfors dir det inte anses limpligt.

n1 - Markens hojd fir inte dndras

Motivet dr att sdkerstilla att ytor med denna

bestimmelse inte far en férindrad markhojd.

b1 - Marken ska vara genomslipplig

Motivet dr att sakerstilla att marken 4r

genomslapplig for att kunna hantera dagvatten.

Hogsta nockhdjd dr 8,5 meter.

Anger vad den hogsta nockhéjden Gver

medelmarknivan dr inom planomradet.

For fastighet dir huvudbyggnad uppférs med
en nockh6jd om 5,5 meter eller ligre 4r maximal
byggnadsarea pé fastigheten 200 kvm. For
fastighet dir huvudbyggnad uppfors med en
nockhdéjd 6ver 5,5 meter dr maximal
byggnadsarea pi fastigheten 160 kvm. Av den
maximala byggnadsarean far
komplementbyggnader tillsammans utgéra max
40 kvm och uppféras med en hogsta nockhéjd

pa 4 meter.

Motivet ér att ange de olika alternativ for
bebyggelse inom planomradet. Syftet ér att
fasticheten inte ska skilja sig fran de 6vriga
fastigheterna inom den tidigare detaljplanen,

318 - Backsippevagen.

Huvudbyggnadens nockhéjd over
medelmarknivan bestimmer den maximala

byggnadsarean pa fastigheten.

Inom varje fastighet far en huvudbyggnad och
tvd komplementbyggnader uppforas.

Motivet dr att reglera bebyggelsens omfattning.

Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran

fastighetsgrins.

Motivet dr att sikerstilla att byggnader inte ér

placerade for nira fastighetsgrinsen.

Minsta fastighetsstorlek dr 1 500 kvm.

Motivet dr att sikerstilla att fastigheten inte blir

mindre 4n 1 500 kvm.

Endast 20 % av markytan far hardgoras.

Motivet ir att sikerstilla att det fortsatt finns
genomsldppliga ytor inom planomradet och att
fastigheten bidrar till omhindertagandet av
dagvatten.
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Marklov krivs dven for atgirder som kan Motivet dr att sikerstilla att det inte blir mer

forsimra markens genomslapplighet. hérdgjord yta dn det som tillits inom
planomradet. Med hardgjorda ytor menas
asfaltering, stenliggning och liknande atgarder

som férhindrar dagvatten att infiltrera ner i

marken.
Genomférandetiden dr 5 ar och borjar gilla Syftet med genomférandetiden ér att ange en
fr.o.m. laga kraft. minsta tid under vilken detaljplanen forblir

oférindrad. Under denna tid bedoms
detaljplanen kunna genomforas. Efter att

genomforandetiden har 16pt ut kan dndringar

genomforas om det bedéms limpligt.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet avser 1 500 kvadratmeter av Strand 1:467 som dr 3 000 kvadratmeter. Fastighetsigaren
har f6r avsikt att ans6ka om avstyckning hos lantmiteriet och bilda en ny fastighet inom foreslagen

planomradesgrins.

Rattigheter

Den del av fastigheten Strand 1:467 som inte ingar i planomradet foreslas i forsta hand angéras fran
den angrinsande skaftvig som finns sydést om planomradet (Strand GA:3). For att det ska bli méjligt
behover fastighetsigaren ansoka och bekosta en forrittning hos Lantmiteriet dir anldggningsbeslutet
tor gemensamhetsanliggningen Strand GA:3 omprévas. Denna 16sning skulle dven behova

kompletteras med ett servitut Gver styckningslotten i enlighet med figur 6.

I andra hand foreslas att infart sker 6ver planomradet, se figur 7. En ans6kan om inrittade av

officialservitut for infart/utfart foreslds ske i samband med ansékan om avstyckning.
Strand 1:467 ingar i tre gemensamhetsanlidggningar:

- Strand GA:1 f6r vatten och avloppsledningar fran kommunens anslutningspunkt till slutet av
Backsippevigen och respektive backventil.
- Strand GA:2 f6r vig och dess kantomraden, vindplan, sandlada i backen samt belysning.

- Strand GA:4 f6r vatten och avloppsledningar frin anslutningspunkt i Backsippevigen.

Intride f6r styckningslotten i nddvindiga gemensamhetsanliggningar och tillskapande av eventuella

servitut bor behandlas i en kommande lantmateriférrittning.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ett dagvattenmagasin beddms behdvas £6r att kunna omhinderta dagvatten. Magasinet bor minst ha
en kapacitet pa 4 kubikmeter dagvatten. Med en porositet om 30 % pa krossmaterialet innebdr det ett

magasin pa 13,3 kubikmeter.

Drift, vatten och avlopp

Kommunen dr inte ledningsdgare f6r det vatten och avlopp som finns i anslutning till planomradet.
Den tillkommande fastigheten behéver ansluta sig till den gemensamhetsanliggning som finns for
vatten och avlopp. Det dr gemensamhetsanliggningens ansvar att se till att ytterligare fastighet kan

kopplas pa det befintliga nitet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen har bekostats enligt ett planavtal. Dirfér ska inte en planavgift tas ut

vid bygglovsprévning.

Fastighetsbildning

Kostnaden for fastighetsbildningsatgirder varierar beroende pa hur omfattande och tidskrivande
drendena dr. Lantmiteriet debiterar avgiften enligt taxa. Samtliga forrittningskostnader kopplade till
avstyckningen inklusive omprévning av befintliga gemensamhetsanliggningar samt inrittandet av
eventuella servitut bekostas av fastighetsigaren till strand 1:467, stamfastigheten.

Upplysningar

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Detaljplan 318 - Backsippevigen, LLaga kraft 5 december 2002
Detaljplan 473 - Strand 1:524, Laga kraft 5 februari 2020

Detaljplan 475 - Andring av detaljplan fér Strand 1:463, Laga kraft 4 november 2020.
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Grundkarta

For omradet har det upprittats en grundkarta som dr inmatt och upprittad i enlighet med
Lantmiteriets foreskrifter, daterad 2025-06-25.

Oversiktsplan

Tyres6 2035 - Tyres6é kommuns 6versiktsplan, 2022.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § Miljébalken (1998:808)

Unders6kning av betydande miljopaverkan, Tyresé kommun 2024-08-23.

Utredningar
PM Dagvattenutredning Strand 1:467, Viveka Lidstrom AB, 2024-05-31

Checklista f6r en enklare provning av barnets bista, Tyresé kommun, 2024-09-16.

Orjan Lindbeck Ludwig Bennstrém

Planchef Planarkitekt

20



	Detaljplanens syfte
	Syfte

	Beskrivning av detaljplanen
	Ärendeinformation
	Detaljplanens namn
	Diarienummer
	Planuppdrag
	Planskede och tidplan
	Förfarande och lagstiftning

	Hela detaljplanen
	Kvartersmark
	Befintligt
	Genomförandetid

	Planeringsförutsättningar
	Kommunala
	Detaljplan
	Områdesbestämmelser
	Planbesked
	Översiktsplan

	Riksintressen
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Erstaviken
	Tyresån

	Buller

	Miljö
	Natur
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Risk för översvämning
	Risk för erosion, skred och ras

	Geotekniska förhållanden
	Kulturmiljö
	Fornlämningar

	Fysisk miljö
	Teknik
	Service
	Trafik

	Konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Natur
	Grönområden
	Landskapsbild

	Miljö
	Miljökonsekvensbeskrivning
	Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Beräkning av omgivningsbuller

	Sociala
	Barnperspektiv

	Trafik
	Motortrafik
	Gång- och cykeltrafik


	Motiv till detaljplanens regleringar
	Motiv till reglering

	Genomförandefrågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Drift, vatten och avlopp

	Ekonomiska frågor
	Planavgift
	Fastighetsbildning

	Upplysningar

	Planeringsunderlag
	Kommunala
	Detaljplan
	Grundkarta
	Översiktsplan
	Undersökning enligt 6 kap. 6 § Miljöbalken (1998:808)

	Utredningar


