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Planbeskrivning

Hlustration: Sweco Architects AB, Sundsvall

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av detaljplanekarta i skala 1:1.000 med planbe-
stimmelser, denna planbeskrivning, genom{trandebeskrivning,
grundkarta, fastighetsforteckning.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

Planens syfte och huvuddrag

BAE Systems Hégglunds AB avser att for framtida satsningar och ut-
veckling av verksamheten koncentrera sin verksamhet i Gulldnget till
ett fabriksomrade och har valt kvarteret Loket. Kv. Loket bedéms ge
storst mojlighet till omstrukturering och expansion. BAE ser dock stor
risk i att kvarterets nuvarande yta inte dr tillrdckligt stor och att behov
dérfor finns att inforliva ytterligare mark mot nordost i framtiden. I
denna utvidgade och sammanhéngande industrifastighet ingér delar av
Krokvégen, som BAE vill stinga och forvirva. Inledningsvis avser
BAE att bygga kontor inom detaljplaneomrédet.

Denna detaljplan medger byggande av kontor inom kvarteret Loket.
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Planerat kontor, situationsplan, Sweco Achitects AB

Forenligt med 3, 4 och S kap miljobalken

Marken dr ianspréktagen av industriverksamhet och detaljplanens ge-
nomforande dr forenligt med miljobalken.

Plandata

Liagesbestimning

Detaljplaneomradet ligger norr om Ornskéldsviks centrum, i Gull-
dnget mellan Bjornavigen och Krokvigen.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Areal
Planomrédet omfattar drygt 1,5 ha.

Markigoforhallanden

Kv. Loket &gs av BAE Systems Hagglunds AB. Ornskoldsvik 5:2,
som planléggs som huvudgata, dgs av Ornskdldsviks kommun.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Ornskoldsviks kommun, antagen av kommunfull-
méktige 24 september 2007.

Oversiktsplan for Norra Industriomrddet antogs av kommunfullmék-
tige 29 april 2002.

Enligt denna forutsitts industriverksamheten fortsétta inom kv. Loket.
Omrédet nordost om Krokvigen anges som omrade dér foréndring
kan forvintas. Krokvégen forutsétts vara kvar som huvudgata och
géng- och cykelbana foreslas, dock inte som en del av huvudnitet.
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Utdrag ur dversiktsplan for Norra Industri omradet, 29 april 2002,

Forvaltningsplan for Hoglandssjon, godkdnd av kommunstyrelsen

29 november 2005.
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Forvaltningsplanen innehéller bl.a. forslag pa uppsnyggande atgérder

mot vattnet oster om Ornskoldsvik 5:14 och vid f.d. AGA-

gasanldggningen. Hilsans Stigs betydelse for friluftsliv, rekreation

och folkhilsan betonas.

Trafikndtsanalys

Trafiknétsanalys for centralorten antogs av fullméktige 18 juni 2001.

Trafiknétsanalysen dr inarbetad i oversiktsplanen 2002. Krokvigen
anges som huvudgata for biltrafik med mindre god framkomlighet.

Krokviagen ingar dven i utryckningsnitet, ddr gatan har god framkom-

lighet.
Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

For omradet géller detaljplan faststélld 2 september 1970.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Strandskydd

Delar av omradet omfattas av strandskyddsbestimmelserna kring
bécken nordost om Krokvigen. Strandskyddsbestimmelserna upphivs
inom berort omrade med stod av 7 kap 18 c¢-d § punkt 1 och 4 i miljo-
balken. Eftersom den berdrda marken i huvudsak &r ianspraktagen av
verksamheter foréndras inte forutséttningarna att tillgodose syftet med
strandskyddet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har med Lénsstyrelsens instimmande bedomt att genom-
forandet av detaljplanen inte leder till att miljopaverkan blir si bety-
dande att en miljobedomning enligt 6 kap 11§ miljobalken behdver
goras, och att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap

12 § miljobalken ddrfor inte behdver upprittas.

Forutsittningar och forindringar
Natur

Mark och vegetation

Industriomradet bestér i princip uteslutande av hérdgjorda ytor. Mot
Bigatan, norr om planomrédet, finns en tridplanterad vegetationsyta
pé kommunégd mark. En ambition i byggskedet bor vara att minska
fororeningarna som nér Hoglandssjon. Detta kan goras genom att ex-
empelvis uppfora tillkommande byggnad med sedumtak. [ kommande
miljoprovning for verksamheten inom kv. Loket kommer dagvatten-
fragor att beaktas ytterligare.

Plantering inom industrimarken regleras inte i detaljplanen. Inom in-
dustrimarken avser BAE att plantera norr om nya kontoret och lidngs
Bjornavégen och vid huvudentrén.

Geotekniska forhdllanden

Geoteknisk undersokning har inte gjorts dd@ marken &r bebyggd med
industribyggnader inom Loket. Vid projektering av byggnader forut-
siitts att nddvindiga geotekniska unders6kningar gors av byggherren.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Fororenad mark

Pa fastigheten Norrlunganger 2:73 har tidigare funnits en kemtvitt
som kan ha f6érorenat fastigheterna L.oket 2 och 3. Detta bedéms dock
inte som troligt da kemtvétten har haft relativt liten verksamhet i
markplan och det finns inget som tyder pé att verksamhet skett i kil-
larplan.

Det finns inget som tyder pa att ndgon olycka eller storre spill har in-
triffat i kemtvitten. Om sé skulle ha varit fallet s& dr perkloretylen
tyngre #n vatten och ligger sig ddrfor under grundvattnet, vilket inne-
bér att det inte stiger upp &dngor. Kvarteret Loket ligger dven pa ett sa
pass stort avstand fran kemtvétten att det inte verkar rimligt att ndgon
fororening har natt fram. Lutningen fr&n Kemtvitten ér dessutom mot
Hoglandssjon.

Vidare har ledningsgravar for vatten och avlopp en sddan strickning
att det inte finns anledning att misstéinka att fastigheterna Loket 2 och
3 dr fororenade av fororeningar som hdrstammar frin kemtvitten.

Inom planomradet har en oljecistern funnits. Platsen som &r utpekad
angrinsar till omrade som planeras bebyggas med kontor. Prover ut-
togs under 1997, men inga fororeningar hittades vid tillfillet. Prover i
planomradet togs ut under 2010 och analyserna visade inte pa forhéjda
halter.

En cistern som varit markforlagd vid hérn mot planerad byggnad &r
bortgravd. Ingen provtagning utfordes, detta bor géras innan byggnat-
ionen paborjas. Patriffas fororeningar ska detta anmilas snarast moj-
ligt till bygg- och miljéavdelningen (upplysningsskyldigheten).

Inom omrade som ligger utanfor planomraden inom fastigheten Loket
3 har vid undersokning som gjordes under 1997 patriffats metallfor-
oreningar i grundvattnet. Pa platsen har farligt avfall ldngre tillbaka i
tiden forvarats i tunnor pé ej hardgjord yta. Punkten dér fSrorening pé-
traffats ligger ca 80 meter sdder om planomradet. Forvaringen av far-
ligt avfall skedde ca 30 — 40 m séder om planomrédet, dér parkerings-
platser ska ligga. Grundvattenstrémningen ligger inte mot planomré-
det utan 6sterut mot Hoglandssjon. Under 2004 utfordes en ytterligare
undersokning i detta omréde och denna undersékning visade inte pé
néagra fororeningar. En uppf6ljning kommer att goras inom ramen for
tillsynen for verksamheten pa fastigheten.
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Inom kvarteret Loket har dag- och spillvattenledningar undersokts
som visade pa att det inte fanns brott p4 ledningar. Av flera andra skiil
valdes att byta ut i princip alla ledningar inom kvarteret.

Inom kvarteret [.oket har parkeringsplatser funnits sedan 1972. Pa
ekonomiska kartan fran 1961 framgér att marken har bestétt av gron-
yta. Aren 1961-1972 bestod ytan med storsta sannolikhet av gronyta
innan parkeringen byggdes.

Provtagning bor ske fore schaktning med utgangspunkt fran de for-
oreningar som kan missténkas utifrén omradets historia. Om markfor-
oreningar patridffas inom omradet ska samrad ske med samhillsbygg-

nadsforvaltningen, bygg och miljoavdelningen om vilka atgérder som
ska vidtas.

Radon

Grundléggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas radonsékert.

Risk for skred/héga vattenstind

Ingen risk finns.

Fornlimningar

Inga kinda fornldmningar finns.

Bebyggelseomraden

Bostiider

Bostéder finns norr om detaljplaneomradet vid Bigatan, Krokvigen,
Rundsvingen m.fl. gator, och véster om Bjdrnavégen samt pa
Ornskoldsvik 5:12, dér géllande detaljplan anger industriindamaél.

I foreliggande detaljplan regleras att avstdndet mellan kontorets fyra-
vaningsfasad och bostiderna vid Bigatan blir minst ca 45 meter och

till femvéningsfasaden minst ca 65 meter, vilket ger rimliga insyns-
och solbelysningsforhallanden for bostédderna.
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomradet avser BAE att uppfora ett nytt kontorshus i fyra
vaningar plus en teknikvéning inom viss del. Detaljplanens bestdm-
melser reglerar att endast kontor kan tillkomma mot bostédderna vid
Bigatan. Inom det planerade kontoret ryms ca 350 arbetsplatser och
totalt inom industriomradet beriknas ca 800 personer vara sysselsatta.
Inom Ornskoldsvik 5:15, dir gillande detaljplan anger markanviind-

ningen bostdder och naturmark, finns ett cementgjuteri, som tillverkar
och séljer betongplattor och andra mindre betongprodukter.

Offentlig service
Offentlig service finns i Ornskoldsviks centrum.
Kommersiell service

Nérmaste livsmedelsbutiker finns vid Angermanlandsgatan. Viss
kommersiell service finns dven i Gullédngets centrum.

Tillginglighet

Kontorsbyggnaden uppfors med full tillgénglighet for rérelsehindrade.
Naturmiljo

Inga atgérder foreslas som paverkar naturmiljon runt Héglandssjon.
Gator och trafik

Allmdint

Trafiken till personalparkeringarna inom kv. Loket, ca 170 platser,
forutsitt komma via Krokvégen norrifran och sdderifran samt via
Bjornavigen i begrinsad omfattning. Bes6kande anvénder infarten vid

Bjornavigen. All lasttrafik till och fran industriomrédet anvénder
Krokvégen soderifran, via Myréingsvidgen och Brostarondellen (E4).

Gdng- och cykeltrafik

Utanfor detaljplaneomradet bor gdngbanan dster om Bjérnavégen full-
foljas fram till busshallplats och trappa till Ornsk6ldsvik norra. Géng-
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och cykelviigarna bor dven fullfoljas och knytas samman léings Anget-
manlandsgatan i samband med att nya cirkulationsplatsen byggs vid
Myréingsvigen-Vikingagatan.

Kollektivtrafik

Jarnvigshallplatsen Ornskéldsvik Norra ligger ca 500 meters gangvig
fran BAE's huvudentré. Bjérnavigen trafikeras av sévil stadsbusstra-
fik som vissa landsbygdslinjer. Hallplatser for busstrafiken finns vid
Ornskoldsviks Norra samt efter Bjérnavéigen, néira huvudentrén till
BAE. For att attrahera bilister bor bl.a. turtdtheten {or bussarna for-
béttras.

Utryckningsfordon

Planering for ny brandstation vid korsningen Vikingagatan-Myréings-
vigen pagar. Utryckning kommer att ske mot E4. Detta innebir att
Krokvigen inte kommer att anvindas nér den nya brandstationen star
klar.

Parkering, varumottagning, utfarter

Kommunens parkeringsriktlinjer anger 15 parkeringsplatser per

1.000 kvm industri och 23 platser per 1.000 kvm kontor. Dessa ska 16-
sas inom eller i nirheten av fastigheten. BAE bed6mer att parkerings-
behovet for nya kontoret och verksamheterna i industrilokalerna &r

ca 530 platser. Av dessa loses ca 170 inom nuvarande fastighet. For
resterande behov av parkeringsplatser hénvisas till den befintliga par-
keringen vid fastigheten Norrlungénger 9:1, omkring 700 meter norr
om planomrédet.

Besokande nar huvudentrén fran Bjornavigen.

Godsmottagning och leveranser sker fran verkstadsbyggnadernas
sddra delar. BAE avser att styra in- och utleveranser via Krokvégen,
Vikingagatan, Myringsvigen mot Brostarondellen (E4). For vissa in-
och utleveranser anvinds industrisparet kopplat till Botniabanan.

Storningar
For att undvika stérningar fran godstransporterna har in- och utlast-

ningen flyttats till byggnadernas stdra sida. Mot bostiiderna vid Biga-
tan tillits endast kontorsverksamhet och det finns en plantering inom
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

kommunens mark, som avgridnsar industriomradet. Avstdndet mellan
de befintliga bostdderna och industriomradets byggritt dr minst

50 meter. Verksamheten inom industrimarken regleras genom till-
stdndsgivningen enligt miljolagstiftningen.

Buller

En bullerberdkning har tagits fram som beréknar skillnaden i buller i
och med foreslagen verksamhet. Enligt berédkningarna dkar den dygn-
sekvivalenta ljudnivin med maximalt 0,4 dBA med den framtida tra-
fikprognosen. Detta bedoms som en férsumbar 6kning i ljudniva.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Det planerade kontoret kopplas till vatten- och spillvattenledningar
ldangs Bjornavégen. For allménna befintliga ledningar inom kvarts-
marken utldggs u-omraden.

Hoglandssjon dr mycket kénslig for fororenade utslédpp och néringsbe-
lastande &mnen och ytterligare tillférsel av nidringsdmnen kan gene-
rellt inte tillatas. Byggandet av kontor bedoms inte medfora 6kade
dagvattenfléden och en 6kning av nédringsédmnen till sjon, dd omradet
redan bestar av hardgjorda ytor. Ambitionen bor dock vara att minska
dagvattenflédet och fororeningarna.

Virme/Kyla

Fjérrvdrme- och fjirrkylaledningar finns i Bjornavégen. Till dessa dr
befintliga byggnader anslutna med ledningar norr om byggnaderna.
Dessa ledningar behover ldggas om vid nybyggnaden av kontor. Nytt
lsige tas fram av BAE i samrad med Ovik Energi N#t AB. Dir befint-
liga genomgéende ledningar behalls inom kvartersmarken utldggs u-
omrade.

El

Inom planomradet #ger Ovik Energi Nit AB elniitets ledningar. Inget
ytterligare behov av teknikbyggnader for elférsérjning har uttryckts
under planprocessen. Om dessa ledningar behover liggas om vid ny-
byggnation av kontor tas nytt lige fram av BAE i samrad med Ovik
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Energi Nét AB. Dir befintliga genomgaende ledningar behalls inom
kvartersmarken utldggs u-omrade

Administrativa fragor

Flytten av verksamhet till kv. Loket &r niira forestaende. Verksamhet-
en kan dérefter komma att utvecklas varfor ytterligare byggnader kan
tillkomma inom detaljplaneomradet. Genomforandetiden bestims till

tio &r fran det detaljplanen vunnit laga kraft.

Strandskyddsbestdmmelserna upphévs inom berord del av industri-
marken med stdd av 7 kap 18 c-d § punkt 1, 2 och 4 i miljobalken.

Konsekvenser av planens genomforande

Nya kontorslokaler kan byggas i norra delen av Loket.
Konsekvenser for barn och ungdomar

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte & négra pavisbara kon-

sekvenser for barn och ungdomar.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Martin Wernersson

Fysisk planerare
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Detaljplan for

Loket 2 m.fl.

Ornskéldsviks kommun,
Visternorrlands ldn

Uppriittad 26 augusti 2011 Antagen: Samhéllsbyggnadsndmnden
19 juni 2012, § 107
Laga kraft: 31 mars 2014

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

BAE Systems Hiagglunds AB 6nskar kunna firdigstélla kontorsbygg-
naden under hosten 2012.

Detaljplanen forutsétts vinna laga kraft under 2011, di byggstart kan
ske.

Genomférandetid

Flytten av verksamheten till kv. Loket &r néra forestdende. I vilken
takt utbyggnad kommer att ske &r mer osékert. Dérfor foreslas en ge-
nomftrandetid pa tio &r fran det detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman {6r allmén plats.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut

For allménna ledningar inom kvartersmark ldggs u-omréden dér led-

ningsritt kan bildas.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

Ekonomiska fragor
Planekonomi

BAE Systems Hégglunds bekostar planarbete, utredningar och genom-
forandet av detaljplanen.

Ornskoldsviks kommun
Samhaélisbyggnadsforvaltningen

Martin Wernersson

Fysisk planerare
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